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§ 152

Oikaisuvaatimus, toimenpidelupapaatos 9.4.2019 § 96, ikkunoiden
uusiminen, Mannerheimintie 31, Bostadsaktiebolaget V. Chaussen
31
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Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hyvak-
sya Bostadsaktiebolaget V. Chaussen 31 Asunto-osakeyhtidon oikaisu-
vaatimuksen kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palveluko-
konaisuuden rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon arkkitehdin paa-
toksesta 9.4.2019 § 96, jolla asunto-osakeyhtiolle on myonnetty osittain
rakennuslupa asuinkerrostalon ikkunoiden uusimiselle ja julkisivukor-
jauksille.
Haettu lupa myonnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan seu-
raavin maarayksin:
Alkuperainen puitejako on palautettava ja korjattava paapiirustuksiin.
Rakennusty06 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hyvak-
symisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- vastaava tyonjohtaja
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennusvalvon-
taan seuraavat erityissuunnitelmat:
- detaljisuunnitelmat
- rakennesuunnitelmat
- varisuunnitelmat
Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien katsel-
musten toimittamista rakennusvalvonnalta:
- aloittamisilmoitus
- rakennekatselmus
- vari- ja mallikatselmus
- loppukatselmus
Vari- ja mallikatselmuksessa tarkastetaan uuden ikkunan malliasennus
ja puitejako. Katselmuksen perusteella laaditaan tarkennettu varisuun-
nitelma ja detaljipiirustus, jotka hyvaksytetdan rakennusvalvonnassa.
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Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus raken-
nusvalvontavirastoon.

Detaljisuunnitelmina on rakennusvalvontaan toimitettava tarkennetut
ikkunadetaljit.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon suorit-
tamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunnitelmista poik-
keamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
muutosten toteuttamista.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle saman paivana kuin jaoston poytakirja asetetaan nahtaville
kaupungin verkkosivuille.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos

Bostadsaktiebolaget V. Chaussen 31 Asunto-osakeyhtid on hakenut
toimenpidelupaa asuinkerrostalon ikkunoiden uusimiseksi ja julkisivu-
korjaukselle. Hakemuksen mukaan ylempien kerrosten ikkunat uusi-
taan alumiinipintaisina ikkunoina. Alkuperaista pikkuruutujakoa ei pa-
lauteta. Puitejako tehdaan nykytilannetta vastaavasti. Katujulkisivun
maantasokerroksen vanhat sisaankayntiovet ja nayteikkunat kunnoste-
taan. Kaari-ikkunat uusitaan alkuperaisen toteutuksen mukaisina
puuikkunoina. Katujulkisivun kolmikerrosrappaus uusitaan alkuperaisen
rappauksen mukaisesti kolmikerrosrappauksena silealla hiertopinnalla.
Nykyiset rapatut koristeosat uusitaan vanhan mukaisesti, mutta alkupe-
raisen julkisivupiirustuksen mukaisia kipsikoristeita ei palauteta kor-
jauksen yhteydessa. Julkisivun varitys palautetaan rakennusaikakau-
delle tyypilliseen varitykseen, mukaillen julkisivusta tutkimuksessa ha-
vaittuja alkuperaisia varisavyja.

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon arkkitehti on paatdksellaan
9.4.2019 § 96 myontanyt toimenpideluvan tontilla 91-14-523-1 sijaitse-
van rakennuksen julkisivukorjaukseen ja maantasokerroksen ikkunoi-
den ja ovien kunnostamisen osalta, mutta evannyt haetun luvan ylem-
pien kerrosten ikkunoiden uusimisen ja materiaalimuutoksen osalta.
Luvan myontaja on perustellut paatoksensa muun ohella seuraavasti:

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 § mukainen edellytys rakennus- tai
toimenpideluvan myodntamiselle on, ettd rakennuksen tulee soveltua
rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Lisaksi korjaus- ja muutostydssa tulee
ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 118 § edellyttaa, ettd rakennuksen kor-
jaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita tehtaessa samoin kuin ra-
kennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei his-
toriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupun-
kikuvaa turmella.

Maankaytto- ja rakennuslain 127 § mukaan rakennuksen osaa ei saa
purkaa alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Luvan myontamisen edellytyksena on 139
§ mukaan, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon sisal-
tyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 33 §:ssa todetaan:
"Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa eika sita saa paastaa
rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on
otettava huomioon sen ominaispiirteet eika korjaaminen saa harkitse-
mattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen."

Rakennuslautakunnan hyvaksyman ikkuna- ja ovimuutoksia koskevan
rakennustapaohjeen mukaan "Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten ikkunoita tai
ovia ei tulisi muuttaa alkuperaisesta poikkeaviksi materiaalin, pintaka-
sittelyn, lasituksen eika helotuksen osalta".

Alueelle on asetettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Kaavan
laatimisen aikana tehdyt toimenpiteet eivat saa aiheuttaa haittaa ase-
makaavoitukselle eivatka estaa vireilla olevan asemakaavan tavoittei-
den toteutumista. Kaavoittajan lausunnon perusteella ikkunoiden mate-
riaalit ovat olennainen osa suojeluarvoa. Alumiinipintaiset ikkunat alku-
peraisesta poikkeavalla puitejaolla eivat tayta ympariston ja rakennuk-
sen arvojen edellyttdmia kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia.

Kaavoittajan ja kaupunginmuseon lausuntojen perusteella nykyisten
puurakenteisten ikkunoiden purkaminen ja korvaaminen alumiinipintai-
silla tarkoittaisi rakennuksen ja ympariston rakennustaiteellisten, kult-
tuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen heikentamista, havit-
tamista ja turmelemista. Kaavoittaja on todennut, etta korttelijulkisivu
Mannerheimintielle on kaupunkikuvassa merkittava yhtenainen julkisi-
vu, jossa nakyy 1920-luvun pyrkimys julkisivukaavioiden kayttoonot-
toon ja kaupunkikuvan yhtenaisyyteen. Korttelijulkisivu on osa Manner-
heimintien varren merkittdvaa kaupunkikuvallista reunavyohyketta.
Lausunnossaan kaavoittaja toteaa, etta korttelina 14523 ominaispiirteet
ja arvot on tunnistettu ja se tullaan suojelemaan vireilla olevassa ase-
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makaavatydssa. Kaupunginmuseo seka asemakaavoitus ovat kumpikin
lausunnoissaan todenneet pitavansa parhaana ratkaisuna ikkunoiden
osalta alkuperaista puitejakoa tai rakennuksessa 1960-luvulta saakka
ollutta nykyista puitejakoa.

Ikkunoiden materiaalin muuttaminen on vastoin Helsingin kaupungin
rakennusjarjestysta ja sen nojalla annettuja korjaustapaohijeita.

Edella mainituista syista luvan myontamiselle ei ole edellytyksia asuin-
kerrosten ikkunoiden uusimisen ja materiaalimuutoksen osalta.

Muilta osin hakemus on asetusten ja kaavoituksen tavoitteiden seka
voimassa olevan asemakaavan mukainen ja muut luvan myontamisen
edellytykset tayttyvat.

Toimenpideluvan hakijan oikaisuvaatimus

Toimenpideluvan hakijana Bostadsaktiebolaget V. Chaussen 31 Asun-
to-osakeyhtioé on toimittanut 25.4.2019 oikaisuvaatimuksen koskien
edella selostettua toimenpidelupapaatosta. Oikaisuvaatimuksessa vaa-
ditaan toimenpidelupahakemuksen hyvaksymista kokonaisuudessaan.
Oikaisuvaatimusta perustellaan muun ohella seuraavasti:

Paatoksessa ei ole perusteltu sita, miten tai miltd osin MRL 12 §:48an
vedotaan. Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettd MRL sovittaa yhteen
ristiriitaisia tavoitteita. Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee puu-alu-
miiniratkaisua kayttajien tarpeita palvelevalla ja elinkaariominaisuuksil-
taan kestavalla ja taloudelliselle ratkaisulla. Nama MRL:n tavoitteet
ovat aivan yhta keskeisia tavoitteita, kuin esimerkiksi kulttuuriarvojen
sailyttamista ohjaava tavoite. MRL 14 § koskee rakennusjarjestysta
osana rakentamisen saantelya. Rakennusjarjestyksen 2 § koskee ra-
kennustapaohjeita. Rakennustapaohjeiden osalta oikaisuvaatimuksen
tekija toteaa, ettd ne ovat nimensa mukaisesti ohjeita eivatka oikeus-
harkintaan perustuvassa lupapaatoksessa sitovia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen 33 §:ssa todetaan, etta "rakennuksen korjaami-
sessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eika korjaaminen saa
harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen. Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla
suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen
kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vahenee. Oikaisuvaatimuksen
tekija toteaa, etta nyt ei ole kysymys kaavalla tai rakennusperinnon
suojelusta annetun lain mukaisesta tilanteesta, jolloin rakennusjarjes-
tyksen 33 §:n harkinta on paljon yleisemmalla tasolla. Toimenpidelu-
vassa ei ole kysymys harkitsemattomasta muutoksesta, vaan ikkunoi-
den kuntoarvioon, toimenpidevaihtoehtoihin, kulttuurihistorialliseen sel-
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vitykseen seka kustannusarvioihin perustuvasta toimenpiteesta. Ra-
kennusjarjestyksen maarays ei ole ehdoton ja sita tulee tulkita yhdessa
mm. MRL 12 §:n tavoitesaannoston kanssa.

Kohde kuuluu alueeseen, jolla kantakaupungin vanhoja asemakaavoja
ajantasaistetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta seka
yleiskaavan tavoitteita. Ko. alue koskee koko laajaa keskustan aluetta,
aina Vallilasta Kaivopuistoon ja Katajanokalta Hietaniemeen. MRL 53
§:n mukainen kielto ei voi estaa nyt kysymyksessa olevaa, toimenpide-
lupaan perustuvaa melko vahaista ja tavallista toimenpidetta. Koko laa-
jan alueen kaavojen uusiminen on erittain pitka prosessi eika oikaisu-
vaatimuksen tekijan vastuulla olevan rakennuksen kunnossapitotoimet
voi estya tasta laajasta ja yleisesta kaavojen ajantasaistamisen projek-
tista. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta toimenpidelupaa
koskeva MRL:n saanndsto ohjaa lupaharkintaa riittavasti. Kolmanneksi
oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei kielto koske tata lupahakemus-
ta, kun lupa on laitettu vireille kesalla 2018 ennen ko. rakennuskielto-
paatosta. Taman jalkeen viranomainen on useita kertoja pyytanyt lupa-
hakemusta taydennettavaksi erinaisten perustelujen osalta, kuitenkaan
ennakkoneuvotteluissa rakennushankkeeseen ryhtyvaa informoimatta
voimaan tulevasta rakennuskieltopaatoksesta tai alkavasta asemakaa-
vatyosta (Ennakkoneuvottelumuistiot, Liite 6). Joka tapauksessa kysy-
mys olisi vain MRL 175 §:n mukaisesta vahaisesta poikkeamisesta, jo-
ka on rakennusvalvontaviranomaisen paatosvallassa 171 §:n mukaisin
perustein. Toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteut-
tamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta.

MRL 138 §:n mukaan ”siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen maan-
kaytollisten ja ymparistollisten vaikutusten arvioimiseksi toimenpidelu-
paa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusluvan
edellytyksista 72, 135, 136 ja 137 §:ssa seka rakennuskielloista saade-
taan". MRL 72, 136 tai 137 §:t eivat tule sovellettavaksi. MRL 135 §:n
mukaan asemakaava-alueilla rakennushankkeen tulee olla voimassa
olevan asemakaavan mukainen ja rakentamisen tulee tayttaa sille 117
§:ssa saadetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset. Haettu toimenpidelupa on voimassa olevan asemakaavan
mukainen, silla lainvoimaisessa asemakaavassa nro 7217 rakennuk-
seen ei kohdistu suojelumaarayksia.

Toimenpidelupa on myos 117 §:n mukainen. MRL 117 § on joustava
normi, mika jo hyvin yleisen kirjoitusasun johdosta koskee ennen kaik-
kea rakennuksen ja rakentamisen kokonaisvaltaista hahmottamista.
Ko. pykalan tarkoitus ei ole ottaa kantaa rakentamisen yksityiskohtiin
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tai yksityiskohtien vahaisiin muutoksiin. Ko. pykala on samoin kuin MRL
12 § eri vaatimuksia yhteen sovittava. Oikaisuvaatimuksen tekija tote-
aa, ettd 117 §:n 3 ja 4 momentti ohjaavat tulkintaa siihen suuntaan,
jossa toimenpiteiden teknisia ominaisuuksia, kayttoikaa, huollettavuutta
ym. seikkoja painotetaan aivan samalla tavalla kuin 1 momentin kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Toimenpidelupa on osittain
hylatty vain 1 momentin perusteluita kayttaen.

Samoin kuin edella 117 §:sta on todettu, myos 118 § sisaltaa kohtuulli-
sen paljon harkintaa ja joustoa. MRL 118 § asettaa yleisen velvollisuu-
den rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaalimiseen. MRL 118 §:n ar-
viointi on osa MRL 135 §:n mukaista harkintaa. Julkisivun ylaosien ik-
kunoiden materiaali muuttuu, mutta materiaalin muutosta ei kaytannos-
sa havaitse katutasolta. MRL 118 § koskee turmelemista. Toimenpide-
luvassa ei ole kysymys turmelemisesta missaan muodossa, koska tur-
meleminen tarkoittaa kokonaan ja lopullisesti havittamista.

Toimenpideluvassa ei ole kysymys purkamisluvasta. Oikaisuvaatimuk-
sen tekija toteaa, ettei purkamislupaa tai sen edellytyksia arvioida julki-
sivuremontin yhteydessa. Taman takia lupapaatoksen perustelut pur-
kamisluvan tai sen edellytysten osalta tulee jattda huomiotta. Oikaisu-
vaatimuksen tekija toteaa, etta silla on velvollisuus MRL 166 §:n mu-
kaan pitaa rakennus sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika
aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa oikeustapauksiin, joissa ikkunoiden
karmien vaihto on ollut mahdollista muoviprofiilisiksi tai alumiinisiksi
huolimatta kaavamerkinnalla suojelusta ja yhdessa tapauksessa huoli-
matta siita, ettei kaupunginmuseon, kaupunkikuvaneuvottelukunnan ja
kaupunkisuunnitteluviraston lausunnot puoltaneet vaihtamista.

Gripenbergin korttelissa, jossa oikaisuvaatimuksen tekijan rakennus si-
jaitsee, on saatu hiljattain vastaavalle puualumiini-ikkunaratkaisulle
puoltavat lupapaatokset osoitteissa Mannerheimintie 37, 14-2140-16-D
seka Urheilukatu 24, 14-0802-17-D (Liite 5). Paatoksen 14-0802-17-D
perusteluissa todetaan seuraavasti: "Lausuntojen vastaisen paatoksen
perusteluina olivat naapurikiinteistolle vastikdan myonnetty lupa (14-
2140-16-D), jossa ikkunat uusitaan puualumiinisina lukuun ottamatta
katusivun ensimmaisen kerroksen puisina uusittavia ikkunoita seka se,
ettei rakennusta ole suojeltu asemakaavassa". Koska saman korttelin
rakennukset arkkitehtuuriltaan, rakennusvuosiltaan ja kaupunkikuvalli-
selta sijainniltaan vastaavat merkittavilta osin toisiaan, vaatii oikaisu-
vaatimuksen tekija hallintolain mukaista tasapuolista kohtelua lupa-
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asiassa hallintolain 6 §:n luottamuksensuojaan ja tasapuolisen kohtelun
periaatteisiin perustuen.

Koska edellisessa kappaleessa todetusti olosuhteet ja tilanne ovat erit-
tain samanlaiset kuin Mannerheimintie 37:ssa ja Urheilukatu 24:ssa, on
tasapuoliseen ja johdonmukaiseen ratkaisukaytantdoon vetoaminen pe-
rusteltua mm. siten, kuin Maenpaa (Hallinto-oikeus 2013, s. 146 - 149
ja 152) toteaa. Ratkaisun kannalta olennaiset oikeusohjeet tai olosuh-
teet eivat ole muuttuneet. Merkitysta tassa suhteessa ja edella kuvatuil-
la perusteilla ei ole pitkakestoisella asemakaavan ajantasaistamispro-
jektilla laajalla alueella. Luottamuksensuoja edellyttaa viranomaisia
noudattamaan omaksuttua tulkinta- ja soveltamislinjaa siten kuin
Maenpaa (sama teos) sivuilla 162 ja 164 toteaa. Viranomaisella ei ole
perusteltua syytd muuttaa ratkaisukaytantoaan tassa tapauksessa.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta lupaviranomainen on aiemmissa
vastaavissa paatoksissaan jo ratkaissut, etta puualumiini-ikkunaratkai-
su kyseisessa korttelissa tapauksessa, jossa uusittavat ikkunat on jo
aiemmin uusittu, ei MRL 117 § tai 116 § tai rakennusjarjestyksen 33
§1n tarkoittamalla tavalla turmele historiallisia rakennuksia tai kaupun-
kikuvaa. Aiemmissa myodnnetyissa luvissa maantasokerrokseen (katu-
tasolta silmankorkeudella olevat ikkunat) on suunniteltu puuikkunat ja
ylempiin kerroksiin puualumiini-ikkunat vastaavalla tavalla kuin nyt tar-
kasteltavana olevassa tapauksessa.

Maantasokerroksen ikkunat ovat katutasosta ja silmankorkeudelta 1a-
hietaisyydelta havainnoitavissa, ja uusitaan siksi puurakenteisina. Kos-
ka hankkeessa alumiinin polttomaalauksen vari on tumma

ja kiiltoasteeltaan samankaltainen kuin peittomaalatun puuikkunan
maali, ei maalipinnoissa ole merkittavaa ulkonakoeroa, kun ikkunoita
tarkastellaan katutasosta normaalilta katseluetaisyydelta.

Puualumiinirakenteisen ikkunan perusteluna on lisaksi korjaustavan
toimivuus pitkalla aikavalilla ikkunakunnostukseen tai puurakenteiseen
ikkunaan verrattuna. Materiaalin (polttomaalattu alumiini) kestoika
saaste- ja ilmastorasitetuissa olosuhteissa on pidempi kuin puupintai-
sella ikkunalla. Puualumiiniratkaisulla ylemmissa kerroksissa parantu-
vat myos ikkunan kaytettavyys seka ikkunarakenteen aaneneristys- ja
lampotekniset ominaisuudet nykyaikaiselle tasolle.

Haettu toimenpidelupa tayttdaa maankayttd- ja rakennuslain seka ra-
kennusjarjestyksen vaatimukset. Oikeus- ja hallintokaytantd seka hal-
lintolaki ja -periaatteet tukevat luvan myodntamista siten kuin sitd on
haettu. Tekniset perustelut tukevat myos haettua lupaa.

Rakennuskielto, asemakaava, yleiskaava ja korjaustapaohjeet
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Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta on asettanut osaan Helsingista rajatun
rakennuskiellon asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Raken-
nuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-,
liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Kyseisella tontilla on voimassa asemakaava 7217 vuodelta 1975, jossa
tontti on merkitty asuntokerrostaloksi. Asemakaavassa tonttiin ei koh-
distu suojelumaarayksia.

Yleiskaavassa rakennuspaikka on merkitty kantakaupunki C2 —alueek-
si, jolla tulee olla toiminnallisesti sekoittunutta asumisen, kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikunta-
palvelujen seka kaupunkikulttuurin aluetta. Koko yleiskaavan kaava-
alueella on todettu, etta valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on otettava
oikeusvaikutteisina huomioon Kulttuuriymparistot-teemakartalta. RKY
2009 —alue on tallainen alue.

Rakennuslautakunta on hyvaksynyt 25.4.1995 rakentamistapaohjeet
koskien ikkuna- ja ovimuutoksia. Ohjeita on paivitetty heinakuussa
2000. Ohjeessa korostetaan alkuperaiseksi korjaamisen merkitysta
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden rakennusten ikkunoiden osalta.

Oikaisuvaatimuksessa on vedottu luottamuksensuojaan ja tasapuoli-
seen kohteluun silta osin, kun samassa korttelissa oleville kahdelle ton-
tille on myonnetty toimenpidelupa ikkunoiden uusimiselle puuikkunoista
puualumiini-ikkunoiksi. Naissa kahdessa oikaisunvaatimuksen tekijan
viittaamassa tapauksessa kummassakin ikkunamuutokset on toteutettu
palauttamalla alkuperainen puitejako. Tassa oikaisuvaatimuksen teki-
jan hanke eroaa aiemmin myonnetyista luvista olennaisella tavalla.
Puitejaolla on suuri merkitys kaupunkikuvallisesti, kuten kaupunginmu-
seon ja kaavoittajan lausunnoista ilmenee.

Rakennuspaikkaa koskeva rakennuskielto on rajattu koskemaan yksi-
nomaan kayttotarkoituksenmuutoksia. Nain ollen rakennuskielto ei tule
sovellettavaksi tata toimenpidelupahakemusta kasiteltdessa. Voimassa
olevassa asemakaavassa ei ole tonttia koskevia suojelumaarayksia.

Vaikka yleiskaavassa todetaan, etta valtakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet ja valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
ristot on otettava oikeusvaikutteisina huomioon Kulttuuriymparistot-
teemakartalta, MRL 42.1 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
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menpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Saman pykalan 3 momen-
tissa todetaan, etta yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa
muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta.
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