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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Samalla
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa valita
poytakirjantarkastajaksi jasenen Pertti Villo ja varatarkastajaksi jasenen
Lilja Tamminen.

Esittelija
asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi.

Kvsto 5.6.2019 § 190
Helsingin kaupungin ymparistoraportti 2018

HEL 2018-013307 T 11 00 01

Linkki poytakirjaan

Kaupunginvaltuuston kokous 28.8.2019

§ 226 Kaupunkiymparistolautakunnan jasenen seka ymparisto- ja lupajaoston jasenen ja pu-
heenjohtajan valinta

Kaupunginvaltuusto

myonsi Silvia Modigille eron kaupunkiymparistolautakunnan jasenen
seka ymparisto- ja lupajaoston puheenjohtajan ja jasenen luottamus-
toimista

valitsi Noora Laakin jaseneksi kaupunkiymparistdlautakuntaan ja
valitsi Noora Laakin jaseneksi ja puheenjohtajaksi kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaostoon vuoden 2021 toukokuun lopus-
sa paattyvaksi toimikaudeksi.

Esittelija
asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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3

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokousa-

jat syksylla 2019

HEL 2018-010994 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta
jaoston kokoukset syyskaudella 2019 pidetaan seuraavina paivina ellei
erikseen toisin paateta:

paiva klo viikko
to 26.9.2019 16:15 39
to 10.10.2019 16:15 41
to 24.10.2019 16:15 43
to 7.11.2019 16:15 45
to 21.11.2019 16:15 47
pe 13.12.2019 14:00 50

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa, etta toimielimen puheenjohtaja voi, mahdollisuuksien mukaan va-
rapuheenjohtajien kanssa neuvoteltuaan, asioiden vahaisen maaran tai
muun erityisen syyn takia peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen
alkamisaikaa paatettyna kokouspaivana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 3 §:n mukaan toimielin kokoontuu
paattdminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan tai hanen estyneena
ollessaan varapuheenjohtajan kutsusta.

Esittelija
asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen
Lisatiedot
Pirjo Moberg, hallintosihteeri, puhelin: +358 9 310 31507
pirjo.moberg(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 12.04.2019 § 75
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 09.11.2018 § 196
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4
Rakennuslupa, huoneistohotelli- ja toimistorakennuksen rakenta-
minen, 10/620/6, Hermannin rantatie 9, Kalasataman Jalusta T8 Ky

HEL 2019-008163 T 10 04 03

Facta 10-1955-19-A, Lupapiste LP-091-2019-01053
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Kalasataman Jalusta T8 Ky:lle c/o SRV Rakennus Oy haetun ra-
kennusluvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 10-1955-19-A mukaisesti
ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja soveltuu ra-
kennuspaikalle.

Hanke on paaosin voimassa olevan asemakaavan mukainen. Kalasa-
taman alueryhma ja kaavoittaja ovat puoltaneet suunnitelmissa esitet-
tya vahaista poikkeamisia asemakaavasta. Poikkeaminen on perusteltu
eika naapureilla ei ole ollut siita huomautettavaa.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §, 134
§ 135§,171§ja1758§.

Esittelija

yksikon paallikkd

Anne Nurmio
Lisatiedot

Hannu Litovuo, arkkitehti, puhelin: 310 26345

hannu.litovuo(a)hel fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja

2 Paapiirustuskooste
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 KKT lausunto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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5

Vastaselityksen antaminen korkeimmalle hallinto-oikeudelle vanhan
paapostitalon ikkunoiden toimenpidelupapaatoksesta, Mannerhei-
minaukio 1

HEL 2018-002496 T 10 04 04

Korkeimman hallinto-oikeuden vastaselityspyynt6 14.8.2019/diaarinumero 2563/1/19
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto vastaselityk-
senaan toteaa, etta silla ei ole lausuttavaa Helsingin kaupungin selityk-
sesta.

Tiivistelma

Helsingin hallinto-oikeus on Helsingin kaupungin valituksen johdosta
30.4.2019 antamallaan paatoksella kumonnut 15.6.2018 tekeman kau-
punkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaoston tekeman paatok-
sen, jolla jaosto oli myontanyt toimenpideluvan vanhan paapostitalon
ikkunoiden uusimiselle, tontti 91-2-103-2, Mannerheiminaukio 1.

Ymparisto- ja lupajaosto on 17.5.2019 tekemallaan paatoksella hake-
nut korkeimmalta hallinto-oikeudelta valituslupaa ja valittanut Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksesta.

Helsingin kaupunki on 9.8.2019 antanut selityksen korkeimmalle hallin-
to-oikeudelle ymparisto- ja lupajaoston valituslupahakemuksesta ja va-
lituksesta.

Korkein hallinto-oikeus 19.8.2019 saapuneella kirjeellaan varaa ympa-
ristd- ja lupajaostolle tilaisuuden 23.9.2019 mennessa antaa vastaseli-
tys Helsingin kaupungin antamasta selityksesta.

Rakennusluvanhakija, Kiinteistd Oy Paapostitalo, on myds hakenut
korkeimmalta hallinto-oikeudelta valituslupaa ja valittanut Helsingin hal-
linto-oikeuden tekemasta paatoksesta. Tama valituskirjelma on lahetet-
ty ymparisto- ja lupajaostolle vain tiedoksi.

Asiassa on kyse siita, salliiko tontilla voimassa olevan asemakaavan
suojelumaarays haetun toimenpideluvan myontamisen. Rakennusval-
vontapalvelut katsoi, ettd lupahakemus on asemakaavan suojelumaa-
rayksen vastainen ja lupahakemus hylattiin viranhaltijapaatoksella.
Ymparisto- ja lupajaosto hyvaksyi luvanhakijan oikaisunhaun aanestyk-
sen jalkeen katsoen, etta lupahakemus ei ole suojelumaarayksen vas-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

tainen. Helsingin hallinto-oikeus on paatoksessaan katsonut, etta lupa-
hakemus on suojelumaarayksen vastainen ja kumonnut jaoston teke-
man paatoksen.

yksikon paallikkd
Pentti Ruuska

Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatds
15.6.2018 § 139 oikaisuvaatimuksen johdosta liitteineen

3 Hallinto-oikeuden paatds 30.4.2019
4 Ymparisto- ja lupajaoston valituslupahakemus KHOIlle 29.5.2019
5 Vastaselvityspyynto 14.8.2019 (1)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote
Korkein hallinto-oikeus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 17.05.2019 § 125

HEL 2018-002496 T 10 04 04

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hakea
valituslupaa ja tehda valituksen korkeimmalle hallinto-oikeudelle Hel-
singin hallinto-oikeuden 30.4.2019 tekemasta paatoksesta numero
19/0304/5, jolla hallinto-oikeus on kumonnut kaupunkiymparistélauta-
kunnan ymparisto- ja lupajaoston 15.6.2018 §:n 139 kohdalla tekeman
paatoksen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Perustelut:

1.

Hallinto-oikeus ei ole lainkaan oikeudellisessa arviossaan kasitellyt
Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566
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toimenpidelupahakemuksen varsinaista perustetta: MRL:n vaatimuksia
rakenteiden terveellisyydelle, turvallisuudelle ja toimivuudelle.

Ikkunat eivat tayta MRL §§ 117, 117c, 117d ja 152 vaatimuksia.
Ikkunoille tarvitaan toimenpiteita, koska ne eivat toimi ja ne eivat nyky-
rakenteellaan kesta kovaa tuulta, vaan paiskautuvat (suuri maara) auki
aiheuttaen vaaraa tiloissa tyoskenteleville. Lisaksi ikkunarakenteisiin
sisaltyy useita muita ongelmia.

Monivaiheisen teknisen asiantuntija-arvion mukaan ikkunoiden kunnos-
tus ja korjaus ei poista perusongelmia: kiinnipysymista kovalla tuulella
ja saanndllista huollettavuutta. Syy on puiterakenteeseen upotetussa
alkuperaisessa pitkasalvassa, joka nykyoloissa ei riitd pitamaan puitet-
ta kiinni. Lisaksi puitteiden muodonmuutokset estavat normaalin huol-
lon. Lisalukitus estaisi ikkunoiden avattavuuden maaraysten mukaises-
sa savunpoistossa ja estaisi kaytannossa asianmukaisen huoltamisen.
Karmitiivisteet ovat villaa, joka on kyllastetty nykyisin kielletylla hyon-
teismyrkylla.

2.

Hallinto-oikeus ei oikeudellisessa arviossaan ole tarkastellut, miten
MRL:n vaatimukset terveellisyydesta ja turvallisuudesta on sovitettu yh-
teen asemakaavan suojeluvaatimuksen kanssa. Koska kunnostus ja
korjaus ei poista ikkunoiden ongelmia, on suunniteltu ikkunoiden uusi-
minen siten, ettd voidaan tayttaa MRL:n vaatimukset turvallisuudesta ja
terveellisyydesta seka asemakaavan suojelumaarays. Terveellisyys ja
turvallisuus edellyttaa ikkunarakenteen lujittamista ja pitavaa lukitusta,
mika saadaan aikaan alumiiniprofiileilla. Nama on suunnitelmissa upo-
tettu massiivitammen sisaan, kaytanndssa nakymattomiin. Puitteiden ja
karmien jaot ja mitat seka materiaalit ja varit ovat niin lahella alkuperai-
sia kuin mahdollista.

Asemakaavamaarays ei vaadi alkuperaisten ikkunoiden sailyttamista,
se kieltaa julkisivujen tarvelyn. Ikkunat kuuluvat rakennusosiin, joilla on
elinkaari ja joita on uusittava. Nykyiset ikkunat ovat tulleet elinkaarensa
paahan, koska ne ovat poikkeuksellisen suuria ja aikansa oloihin suun-
niteltuja eivatka enaa kunnostettunakaan kesta. Uusimisen malli-ikkuna
osoittaa, etta vanhan ja uuden ero on tuskin havaittavissa.

3.

Hallinto-oikeuden vaatimus poikkeamispaatoksesta ikkunoiden uusimi-
seksi asemakaavan suojelumaarayksen perusteella on virheellinen.
Suojelumaarays kieltaa julkisivujen tarvelemisen. Suojelumaaraykses-
sa ei ole yksiloitya sisaltoa, josta voitaisiin hakea poikkeamista. Suoje-
lumaarays ei kiella ikkunoiden uusimista eika se sisalla yksityiskohtai-
sia maarayksia ikkunoiden rakenteesta ja muista ominaisuuksista.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Kasittely

Kaupunkiymparistdn lupajaosto ei ole ylittanyt toimivaltaansa. Jaoston
tehtavana on arvioida, tayttaako hakemuksen suunnitelma MRL:n vaa-
timukset terveellisyydesta, turvallisuudesta ja toimivuudesta ja samalla
asemakaavan suojeluvaatimukset. Jaosto on harkinnut ja paattanyt, et-
ta ikkunoiden uusiminen esitetylla tavalla ei tarvele julkisivujen raken-
nustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja etta hakemus tayttaa
muilta osin MRL:n vaatimukset. Jaosto on nailla perusteilla hyvaksynyt
[Imarisen oikaisunhaun ja myontanyt toimenpideluvan.

Kuntalain 136 §:n nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaati-
musta eika kunnallisvalitusta.

17.05.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tapio Klemetti: Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
to paattaa hakea valituslupaa ja tehda valituksen korkeimmalle hallinto-
oikeudelle Helsingin hallinto-oikeuden 30.4.2019 tekemasta paatokses-
ta numero 19/0304/5, jolla hallinto-oikeus on kumonnut kaupunkiympa-
ristlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston 15.6.2018 §:n 139 kohdalla

tekeman paatoksen.

Perustelut:

1.

Hallinto-oikeus ei ole lainkaan oikeudellisessa arviossaan kasitellyt
toimenpidelupahakemuksen varsinaista perustetta: MRL:n vaatimuksia
rakenteiden terveellisyydelle, turvallisuudelle ja toimivuudelle.

Ikkunat eivat tayta MRL §§ 117, 117c, 117d ja 152 vaatimuksia.
Ikkunoille tarvitaan toimenpiteita, koska ne eivat toimi ja ne eivat nyky-
rakenteellaan kesta kovaa tuulta, vaan paiskautuvat (suuri maara) auki
aiheuttaen vaaraa tiloissa tydskenteleville. Lisaksi ikkunarakenteisiin
sisaltyy useita muita ongelmia.

Monivaiheisen teknisen asiantuntija-arvion mukaan ikkunoiden kunnos-
tus ja korjaus ei poista perusongelmia: kiinnipysymista kovalla tuulella
ja saanndllista huollettavuutta. Syy on puiterakenteeseen upotetussa
alkuperaisessa pitkasalvassa, joka nykyoloissa ei riita pitamaan puitet-
ta kiinni. Lisaksi puitteiden muodonmuutokset estavat normaalin huol-
lon. Lisalukitus estaisi ikkunoiden avattavuuden maaraysten mukaises-
sa savunpoistossa ja estaisi kaytanndssa asianmukaisen huoltamisen.
Karmitiivisteet ovat villaa, joka on kyllastetty nykyisin kielletylla hyon-
teismyrkylla.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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2.

Hallinto-oikeus ei oikeudellisessa arviossaan ole tarkastellut, miten
MRL:n vaatimukset terveellisyydesta ja turvallisuudesta on sovitettu yh-
teen asemakaavan suojeluvaatimuksen kanssa. Koska kunnostus ja
korjaus ei poista ikkunoiden ongelmia, on suunniteltu ikkunoiden uusi-
minen siten, etta voidaan tayttaa MRL:n vaatimukset turvallisuudesta ja
terveellisyydesta seka asemakaavan suojelumaarays. Terveellisyys ja
turvallisuus edellyttaa ikkunarakenteen lujittamista ja pitavaa lukitusta,
mika saadaan aikaan alumiiniprofiileilla. Nama on suunnitelmissa upo-
tettu massiivitammen sisaan, kaytanndssa nakymattomiin. Puitteiden ja
karmien jaot ja mitat seka materiaalit ja varit ovat niin lahella alkuperai-
sia kuin mahdollista.

Asemakaavamaarays ei vaadi alkuperaisten ikkunoiden sailyttamista,
se kieltaa julkisivujen tarvelyn. Ikkunat kuuluvat rakennusosiin, joilla on
elinkaari ja joita on uusittava. Nykyiset ikkunat ovat tulleet elinkaarensa
paahan, koska ne ovat poikkeuksellisen suuria ja aikansa oloihin suun-
niteltuja eivatka enaa kunnostettunakaan kesta. Uusimisen malli-ikkuna
osoittaa, etta vanhan ja uuden ero on tuskin havaittavissa.

3.

Hallinto-oikeuden vaatimus poikkeamispaatoksesta ikkunoiden uusimi-
seksi asemakaavan suojelumaarayksen perusteella on virheellinen.
Suojelumaarays kieltaa julkisivujen tarvelemisen. Suojelumaaraykses-
sa ei ole yksilditya sisaltda, josta voitaisiin hakea poikkeamista. Suoje-
lumaarays ei kiella ikkunoiden uusimista eika se sisalla yksityiskohtai-
sia maarayksia ikkunoiden rakenteesta ja muista ominaisuuksista.

Kaupunkiympariston lupajaosto ei ole ylittanyt toimivaltaansa. Jaoston
tehtavana on arvioida, tayttaaké hakemuksen suunnitelma MRL:n vaa-
timukset terveellisyydesta, turvallisuudesta ja toimivuudesta ja samalla
asemakaavan suojeluvaatimukset. Jaosto on harkinnut ja paattanyt, et-
ta ikkunoiden uusiminen esitetylla tavalla ei tarvele julkisivujen raken-
nustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja etta hakemus tayttaa
muilta osin MRL:n vaatimukset. Jaosto on nailla perusteilla hyvaksynyt
[Imarisen oikaisunhaun ja myontanyt toimenpideluvan.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
paattaa hakea valituslupaa ja tehda valituksen korkeimmalle hallinto-
oikeudelle Helsingin hallinto-oikeuden 30.4.2019 tekemasta paatokses-
ta numero 19/0304/5, jolla hallinto-oikeus on kumonnut kaupunkiympa-
ristlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston 15.6.2018 §:n 139 kohdalla
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tekeman paatoksen.

Perustelut: 1.

Hallinto-oikeus ei ole lainkaan oikeudellisessa arviossaan kasitellyt
toimenpidelupahakemuksen varsinaista perustetta: MRL:n vaatimuksia
rakenteiden terveellisyydelle, turvallisuudelle ja toimivuudelle.

Ikkunat eivat tayta MRL §§ 117, 117c, 117d ja 152 vaatimuksia.
Ikkunoille tarvitaan toimenpiteita, koska ne eivat toimi ja ne eivat nyky-
rakenteellaan kesta kovaa tuulta, vaan paiskautuvat (suuri maara) auki
aiheuttaen vaaraa tiloissa tyoskenteleville. Lisaksi ikkunarakenteisiin
sisaltyy useita muita ongelmia.

Monivaiheisen teknisen asiantuntija-arvion mukaan ikkunoiden kunnos-
tus ja korjaus ei poista perusongelmia: kiinnipysymista kovalla tuulella
ja saanndllista huollettavuutta. Syy on puiterakenteeseen upotetussa
alkuperaisessa pitkasalvassa, joka nykyoloissa ei riitd pitamaan puitet-
ta kiinni. Lisaksi puitteiden muodonmuutokset estavat normaalin huol-
lon. Lisalukitus estaisi ikkunoiden avattavuuden maaraysten mukaises-
sa savunpoistossa ja estaisi kaytanndssa asianmukaisen huoltamisen.
Karmitiivisteet ovat villaa, joka on kyllastetty nykyisin kielletylla hyon-
teismyrkylla.

2.

Hallinto-oikeus ei oikeudellisessa arviossaan ole tarkastellut, miten
MRL:n vaatimukset terveellisyydesta ja turvallisuudesta on sovitettu yh-
teen asemakaavan suojeluvaatimuksen kanssa. Koska kunnostus ja
korjaus ei poista ikkunoiden ongelmia, on suunniteltu ikkunoiden uusi-
minen siten, etta voidaan tayttaa MRL:n vaatimukset turvallisuudesta ja
terveellisyydesta seka asemakaavan suojelumaarays. Terveellisyys ja
turvallisuus edellyttaa ikkunarakenteen lujittamista ja pitavaa lukitusta,
mika saadaan aikaan alumiiniprofiileilla. Nama on suunnitelmissa upo-
tettu massiivitammen sisaan, kaytannossa nakymattomiin. Puitteiden ja
karmien jaot ja mitat seka materiaalit ja varit ovat niin lahella alkuperai-
sia kuin mahdollista.

Asemakaavamaarays ei vaadi alkuperaisten ikkunoiden sailyttamista,
se kieltaa julkisivujen tarvelyn. Ikkunat kuuluvat rakennusosiin, joilla on
elinkaari ja joita on uusittava. Nykyiset ikkunat ovat tulleet elinkaarensa
paahan, koska ne ovat poikkeuksellisen suuria ja aikansa oloihin suun-
niteltuja eivatka enaa kunnostettunakaan kesta. Uusimisen malli-ikkuna
osoittaa, ettd vanhan ja uuden ero on tuskin havaittavissa.
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seksi asemakaavan suojelumaarayksen perusteella on virheellinen.
Suojelumaarays kieltaa julkisivujen tarvelemisen. Suojelumaaraykses-
sa ei ole yksilditya sisaltda, josta voitaisiin hakea poikkeamista. Suoje-
lumaarays ei kiella ikkunoiden uusimista eika se sisalla yksityiskohtai-
sia maarayksia ikkunoiden rakenteesta ja muista ominaisuuksista.

Kaupunkiymparistdn lupajaosto ei ole ylittanyt toimivaltaansa. Jaoston
tehtavana on arvioida, tayttaako hakemuksen suunnitelma MRL:n vaa-
timukset terveellisyydesta, turvallisuudesta ja toimivuudesta ja samalla
asemakaavan suojeluvaatimukset. Jaosto on harkinnut ja paattanyt, et-
ta ikkunoiden uusiminen esitetylla tavalla ei tarvele julkisivujen raken-
nustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja etta hakemus tayttaa
muilta osin MRL:n vaatimukset. Jaosto on nailla perusteilla hyvaksynyt
lImarisen oikaisunhaun ja myontanyt toimenpideluvan.

Jaa-aanet: 3
Silvia Modig, Leo Stranius, Anita Vihervaara

Ei-aanet: 6

Mukhtar Abib, Tapio Klemetti, Timo Raittinen, Lea Saukkonen, Lilja
Tamminen, Pertti Villo

Tyhja: 0

Poissa: 0

Pentti Ruuska: Jatan eriavan mielipiteen merkittavaksi poytakirjaan.
Perusteluina viittaan paatésehdotuksessa selostettuun.

Silvia Modig:
Eriava mielipide Postitalon asiassa.

Katson etta hallinto-oikeuden paatds on hyvin perusteltu. limarisen toi-
voma ikkunoiden vaihto muuttaa rakennuksen ulkonakda ja on raken-
nustaiteellisin perustein tehdyn suojelupaatdksen ja kaavan vastainen.
Hallinto-oikeuden perustelut ovat kattavat ja vahvat. Valitusluvan ha-
keminen ei ole perusteltua esityksen perusteluista ilmenevalla tavalla.

31.08.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
17.08.2018 Poydalle
15.06.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
27.04.2018 Poydalle
23.03.2018 Poydalle
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Esittelija
yksikon paallikkod
Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel fi

Keskushallinto Kaupunginkanslia Hallinto-osasto Oikeuspalvelut Kaupunginlakimies
17.09.2018 § 103

HEL 2018-002496 T 10 04 04
Oike PK 20181074
Paatos

Kaupunginlakimies paatti valituksen tekemisesta kunnallisvalitusasias-
sa.

Tuomioistuin
Helsingin hallinto-oikeus
Oikaisuvaatimuksen tekija
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen
Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on hyvaksynyt
kaupunkiymparistdon toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden kaupunkikuvayksikon arkkitehdin toimen-
pidelupapaatoksesta tehdyn oikaisuvaatimuksen. Helsingin kaupunki
pitaa ymparisto- ja lupajaoston paatosta perusteiltaan ja lopputuloksel-
taan virheellisena.

Lisatiedot
Taina Lehtinen, kaupunginasiamies, puhelin: 310 36552
taina.lehtinen(a)hel fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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6
Hallintopakkoasia, tontti 91-28-245-5, Takametsantie 11

HEL 2019-009024 T 10 04 10
28-4-16-HAL
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittaa Asunto Oy Takametsantie 11:n nyt asetettavan juoksevan sa-
kon uhalla rakennuksen omistajana poistamaan seuraavan rakennuk-
sen turvallisuuteen liittyvan puutteen rakennuksen kellarissa: Asunnon
A muovinen jatevesiviemari DN110M tulee betonivalun Iapi asunnon B
tekniseen tilaan lamminvesivaraajan taakse. Jatevesiviemari on muovi-
nen ja siihen tulee asentaa joko palomansetti tai se tulee paloeristaa
El160-paloeristeella. Palomansetti tai paloeriste tulee asentaa asunnon
B puolelle tekniseen tilaan. Tama turvallisuuteen liittyva puute tulee
poistaa 30.11.2019 mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera
on viisituhatta euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksol-
ta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat euroa.

Ymparisto- ja lupajaoston velvoitepaatos voidaan panna taytantdoon
mahdollisesta valituksesta huolimatta lainvoimaa vailla olevana, koska
kyse on turvallisuudesta, joten paatos on luonteeltaan sellainen, etta se
on pantava taytantoon heti.

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata muut asiassa tehdyt vaatimuk-
set.

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta se ei maaraa Asunto Oy Taka-
metsantie 11:t& maksamaan Helsingin kaupungille rakennusvalvonta-
taksan 20 §:n b) kohdan mukaista valvontamaksua kaupungille aiheu-
tuneista valvontakuluista.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun tekoa on olosuhteet huomioon ottaen pidettava vahaisena eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista, niin kaupun-
kiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta ilmoitus-
ta asiasta poliisille esitutkintaa varten ei tehda.
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Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella Asunto Oy Takametsantie
11:lle.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella ********** kummallekin
erikseen.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Rakennusvalvonnan kehotus

Asunto Oy Takametsantie 11 omistaa Metsalassa osoitteessa Taka-
metsantie 11 sijaitsevan tontin 91-28-245-5 ja tontilla olevan kolmen
asunnon rivitalon. Rakennus on valmistunut vuonna 1976.

Asunnon A hallintaan oikeuttavien yhtion osakkeiden omistajan tytar
Frewkeees* teki joulukuussa 2015 rakennusvalvontavirastolle toimenpide-
pyynnon ilmoittaen asunnossa B tehdyista luvattomista muutostoista.
Toimenpidepyynnon tekija ei ole talon asukas.

Rakennusvalvonnan jatkuva valvonta otti asian kasiteltavakseen ja |a-
hetti yhtiolle 23.12.2015 paivatyn kehotuskirjeen. Jatkuva valvonta ke-
hotti yhtiota palauttamaan asunnossa B tehdyt muutokset voimassa
olevien lupapiirustusten mukaiseksi. Taman jalkeen jatkuva valvonta
suoritti 11.2.2016 asunnossa B paikallakaynnin. Paikallakaynnin jal-
keen jatkuva valvonta siirsi asian 15.2.2016 rakennusvalvonnan raken-
nuslakimiehen valmisteltavaksi hallintopakkoasiana.

Asunnon B hallintaan oikeuttavien yhtion osakkeiden omistajat ovat
Frewweerrx oli yhtion hallituksen puheenjohtaja 5.9.2013 - 11.7.2019.
Frwwkees* ei ole kuulunut yhtion hallitukseen. Yhtion yhtidjarjestyksen
mukaan toiminimen kirjoittaa hallituksen puheenjohtaja yhdessa halli-
tuksen jonkun jasenen kanssa.

Frwwerkerx ovat toimittaneet rakennusvalvontaan tammikuusta 2016 |1ah-
tien lukuisan maaran sahkopostikirjelmia liitetiedostoineen antaen asi-
aan liittyvia vastauksia. Naissa kirjelmissa on lisaksi esitetty rakennus-
valvonnalle osoitettuja vaatimuksia. Naita vaatimuksia ei ole esitetty yh-
tion nimissa, vaan huoneiston B osakkeenomistajien omissa nimissa.
Yhtié ei ole antanut kummallekaan vaatimusten esittajalle valtuutusta
edustaa yhtiota.

Toimenpidepyynndn tekija ********** ja asunnon C asukas **********
ovat myos toimittaneet asiaan liittyvia sahkopostikirjelmia rakennusval-
vontaan.
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Yhtiolla on ollut 11.7.2019 Iahtien uusi hallitus. Hallituksen puheenjoh-
taja on ********** Hallituksen jasenet ovat ********** ei kuulu enda yhtion
hallitukseen.

Yhtion hallitus on 27.8.2019 pitamassaan kokouksessa paattanyt seu-
raavaa: Asunto Oy Takametsantie 11:11a ei ole rakennusvalvontaviran-
omaiselle esitettavia vaatimuksia. Yhtiolla ei ole myoskaan tarvetta lau-
sua enemmalti ********** rgkennusvalvonnalle tekeman ilmiannon taikka
Frwkieeer 28.1.2016 paivatyn lausunnon johdosta.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimuk-
set eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistdéa. Pykalan 3
momentin mukaan, jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laimin-
lyédaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata raken-
nuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennukses-
ta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata puretta-
vaksi tai kieltda sen kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Viran-
omaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlyjan kus-
tannuksella. Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovel-
letaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Muut sovellettavat oikeusohjeet
Hallintolaki 34 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,8§,9§,18§,19§,228§ja23§
Hallintolainkayttdlaki 31 §

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 14 §, 15
§ja18§

Paatoksen perustelut

Tontille myonnetyt rakennusluvat ja tontin rakennuksen rakentaminen
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Tontille 91-28-245-5 on vuosien varrella myonnetty yhteensa kuusi ra-
kennuslupaa, joiden tunnukset ovat: 28-1084-A-69, 28-1133-A-74, 28-
2441-A-74, 28-1230-C-75, 28-2335-C-77 ja 28-2805-15-D. Lisaksi ton-
tille on myonnetty aitalupa tunnus 28-2221-C-75.

Lupa 28-1084-A-69 koski kahden perheen asuinrakennuksen rakenta-
mista. Tata lupaa ei toteutettu.

Lupa 28-1133-A-74 koski 3-perheen rivitalon rakentamista. Taman lu-
van nojalla aloitettiin rakennuksen rakentaminen, mutta toimenpide
keskeytettiin sokkelin valmistuttua.

Lupa 28-2441-A-74 koski kolmen asuinhuoneiston rakennuksen raken-
tamista. Talla luvalla luovuttiin samalla luvasta 28-1133-A-74. Raken-
nus on rakennettu paaosin taman luvan nojalla.

Luvalla 28-1230-C-75 myonnettiin lupa rakennuksen kellarissa vahvis-
tetuista piirustuksista poiketen jo rakennetulle kaivamattoman sokkeliti-
lan kayttoon otolle seka lisaksi valiseinamuutoksille 1. kerroksessa.

Lupa 28-2335-C-77 koski rivitalon kellarissa talon ulkopuolisessa kay-
tossa olleen varaston ottamista talon huoneistokohtaiseen kayttoon.

Lupa 28-2805-15-D koski rakennuksen julkisivumuutosta huoneiston C
osalta.

Rakennuksen asuinhuoneistot on aikoinaan hyvaksytty osittaisissa lop-
pukatselmuksissa kayttoon otettaviksi kolmessa vaiheessa seuraavasti:
asuinhuoneisto B 3.9.1975, asuinhuoneisto A 9.10.1975 ja asuinhuo-
neisto C 23.4.1976.

Toimenpidepyynnossa ilmoitetut rakennuksen muutostyot

Toimenpidepyynnon tekija on esittanyt, ettd asunnon B osakkeenomis-
tajat/haltijat ovat ilmeisesti kesalla 2015 rakentaneet rakennuksen kel-
larissa asuntoon B kuuluvan wc:n asunnon A puolella olevaan vesimit-
tarikaappiin seka lisaksi jossain vaiheessa suurentaneet kellarissa va-
rastohuonettansa luvatta noin 9 m2 seuraavan asunnon puolelle.

Asunnon B osakkeenomistajien toimittamien selvitysten ja rakennus-
valvonnan arkistosta I0ytyvien asiakirjojen nojalla on todettava, etta
toimenpidepyynndn tekijan esittama ei pida paikkaansa.

Asunnon B suurennus 9 m2:lla asunnon kellarissa on tehty jo
23.10.1978 myonnetyn rakennusluvan, tunnus 28-2335-C-77, nojalla.
Rakennusvalvonta on pitanyt naiden toiden lopullisen loppukatselmuk-
sen 21.8.1981.
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Asunnon B osakkeenomistajat ovat toimittaneet 2.2.2016 rakennusval-
vontaan Insinddritoimisto TALVI Oy:n 28.1.2016 paivatyn lausunnon.
Lausunnon on allekirjoittanut LVI-insindori ********** Rakennusvalvon-
tapalveluiden talotekniikkayksikon asiantuntijan, tarkastusinsinoori
Frewmeees* nakemyksen mukaan lausunnon allekirjoittajalla on ollut riitta-
va osaaminen antaa tama lausunto.

Tassa lausunnossa todetaan asunnon B kellarin wc:hen liittyen seu-
raavaa: Kohteen alkuperaisista lupapiirustuksista ei ole tehty ns. lop-
pupiirustuksia, vaan ne on laadittu ennen kiinteiston rakentamista. Al-
kuperaisen rakentamisen aikana on paadytty syysta tai toisesta teke-
maan useita rakennusaikaisia muutoksia, jotka poikkeavat merkittavasti
lupapiirustuksista. Yksi naista muutoksista on asunnon b kellariin
asunnon a alapuolelle rakennetut tilat WC ja tekninen tila.

Insinddritoimisto TALVI Oy:n antaman lausunnon ja rakennusvalvon-
nan saaman muun selvityksen nojalla on todettava, ettd asunnon B kel-
larin wc:n toteutus ei ole ollut myodnnettyjen rakennuslupien yhteydessa
hyvaksyttyjen paapiirustusten mukainen. Lisaksi on katsottava selvite-
tyn, ettd rakennuksen paapiirustuksiin merkitty VESIM-tila on kuulunut
huoneistoon B jo rakennuksen valmistumisesta saakka eivatka paapii-
rustukset siis talta osin vastaa todellista asiantilaa.

Edella selostetun johdosta on todettava, etta rakennusvalvonnan jatku-
van valvonnan yhtioon kohdistama kehotus palauttaa asunnossa B
tehdyt muutokset voimassa olevien lupapiirustusten mukaiseksi on ollut
kohtuuton, kun nama toimenpiteet on toteutettu yli 40 vuotta sitten.

Insindoritoimiston lausunnossa todetut puutteet

Insinddritoimisto TALVI Oy:n 28.1.2016 paivatyssa lausunnossa on to-
dettu asunnon b kellariin asunnon a alapuolelle rakennettuihin tiloihin,
WC ja tekninen tila, liittyen seuraavaa: Palokatko asuntojen a- ja b-va-
lilla on tehty wc- ja teknisen tilan kattoon betonivalulla ja se tayttaa
EI60 vaatimuksen alla esitettya puutetta lukuun ottamatta. Puutteet:
Asunnon a muovinen jatevesiviemari DN110M tulee betonivalun lapi
asunnon b tekniseen tilaan lamminvesivaraajan taakse. Jatevesiviema-
ri on muovinen ja siihen tulee asentaa joko palomansetti tai se tulee
paloeristaa EI60-paloeristeellda. Asennus on alkuperdinen asennus ja
sen korjaaminen tulee kasitykseni mukaan kasitella kuuluvaksi asunto-
osakeyhtidlle. Tydssa on kaytettava sertifioitua palokatkoasentajaa.

Rakennusvalvonta toteaa, etta rakennusten paloturvallisuudesta anne-
tun ymparistdoministerion asetuksen (848/2017) 14 §:n ja 15 §:n mu-
kaan asuinhuoneistot on osastoitava toisistaan ja saman asetuksen 18
§:n mukaan osastoivan rakennusosan lapi johdetut putket eivat olen-
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naisesti saa heikentaa rakennusosan osastoivuutta. Rakennusvalvonta
toteaa edelleen, ettd edella selostettu palomansetin tai paloeristeen
puuttuminen on sellainen puute, etta rakennus ei talta osin tayta turval-
lisuuden vaatimuksia. Ymparisto- ja lupajaoston tulee taman vuoksi
velvoittaa Asunto Oy Takametsantie 11 maaraajassa korjaamaan tama
puute asetettavan uhkasakon uhalla.

Yhtion hallituksen puheenjohtaja on rakennusvalvontaan 27. ja
28.8.2019 lahettamissaan kirjelmissa ilmoittanut yhtion hallituksen ha-
lukkuuden korjata tama puute valittdmasti. Hallituksen puheenjohtajan
tekemien selvitysten mukaan palomansettia ei voida kaytannossa
asentaa asunnon A puolelle. Taman johdosta palomansetti tai paloeris-
te on asennettava asunnon B puolelle. Hallituksen puheenjohtajan il-
moituksen mukaan asunnon B asukkaat eivat kuitenkaan suostu siihen,
etta tallainen asennustyo tullaan tekemaan asuntoon B.

Insindoritoimisto TALVI Oy:n lausunnossa on todettu puutteita myds
asunnon B kayttovesiputkien kannakoinnissa kellarin alas lasketun ka-
ton ylapuolella. Nama puutteet eivat ole sellainen turvallisuusriski, jon-
ka johdosta ymparisto- ja lupajaoston on tarpeen asettaa velvoite. Yh-
tion ja asunnon B asukkaiden edun mukaista on kuitenkin korjata myos
nama puutteet.

Muuntamo

Asunnon B osakkeenomistajat ovat rakennusvalvontaan toimittamis-
saan kirjelmissa riitauttaneet Helen Sahkoverkko Oy:n oikeuden kayt-
taa tontilla olevaa muuntamotilaa ja pitaa tilassa muuntamoa. He ovat
my0s esittaneet epailyja siita, onko muuntamotila rakennettu jopa ilman
lupaa.

Rakennusvalvonta toteaa, etta tontilla Takametsantien laheisyydessa
sijaitseva muuntamo on esitetty rakennusluvan 28-2441-A-74 myonta-
misen yhteydessa vahvistetussa 1. kerroksen paapiirustuksessa. Ra-
kennusluvan 28-2441-A-74 ja vahvistettujen piirustusten nojalla suorite-
tut rakennustoimenpiteet on hyvaksytty kayttoon rakennustarkastusvi-
raston 25.10.1976 pitamassa lopullisessa loppukatselmuksessa. Lopul-
lista loppukatselmusta ennen pidetyista kolmesta osittaisesta loppukat-
selmuksesta, joissa hyvaksyttiin rakennuksen asunnot kayttoon otetta-
viksi, on todettu jo edella, Tontille myonnetyt rakennusluvat ja tontin ra-
kennuksen rakentaminen -otsikon, alla.

Muuntamolle on mydnnetty asianmukainen rakennuslupa ja muunta-
mon toteutus on hyvaksytty lopullisessa loppukatselmuksessa. Raken-
nusvalvontaviranomaisella ei ole syyta antaa velvoitetta muuntamoon
liittyen.
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Muuntamoon liittyen myds Helen Sahkdverkko Oy on antanut asiasta jo
18.5.2011 paivatyn selvityksen ********** Tassa selvityksessa todetaan
seuraavaa:

Muuntamotilan rakennustyot on aloitettu rakennusluvalla 29-1084-A-69.
Muuntamotila on merkitty 1. kerroksen paapiirrokseen. Tyot ovat kui-
tenkin keskeytyneet sokkelivaiheeseen. Koko aluetta on rakennettu
samoihin aikoihin, joten on mahdollista, etta ko. tontilla on ollut tilapai-
nen muuntamo palvelemassa sahkonjakelua, kunnes rakennuttamis-
sopimuksella nro 205 (16.7.1969) sovittu kiinteistbmuuntamo valmis-
tuu. On taysin mahdollista, etta tilapainen muuntamo on ollut tontilla
vuodesta 1969 lahtien nykyisen muuntamon kayttoonottoon 18.8.1975
asti. Tata ei ole kuitenkaan mahdollista enaa todentaa. Tilapaismuun-
tamosta ei ole ollut vuokrasopimusta, koska se on ollut paikalla palve-
lemassa mm. tontilla olevaa rakennustyOmaata.

Rakennustyot ovat alkaneet uudelleen rakennusluvalla 28-1133-A-74.
Tahan liittyen on tehty muuntamosta uusi rakennuttamissopimus nro
442 (20.4.1974). Rakennuttaja on taman jalkeen viela vaihtunut ja
maistraatin paatoksella ko. rakennusluvasta on luovuttu 19.12.1974.
Rakentaminen on aloitettu uudella rakennusluvalla 28-2441-A-74.
Muuntamotila on merkitty 1. kerroksen paapiirrokseen nykyiselle paikal-
leen. Tahan liittyen on tehty muuntamon rakennuttamissopimus nro
478 (17.1.1975).

Loppukatselmuspoytakirjassa (25.10.1976) todetaan, etta katselmus
kattaa luvan 28-2441-A-74 mukaisten piirustusten nojalla suoritetut ra-
kennustoimenpiteet. Muuntamo on naissa piirustuksissa mukana. Ta-
man jalkeen kiinteistdon on tehty vield muutoksia luvalla 28-1230-C-75,
jossa kaivamatonta sokkelia on otettu uima-allastilaksi. My&s tahan lu-
paan kuuluvassa 1. kerroksen paapiirroksessa muuntamo on nyKkyisella
paikallaan. Myohemmin on vielad tehty luvilla 29-2221-C-75 ja 29-2335-
C-75 ainakin muutoksia asuinrakennuksessa sijaitsevaan varastoon.
Muuntamotilan vuokrasopimuksia on tehty nro 665 (14.7.1975), nro
901 (29.5.1978) ja 2173 (6.5.2008).

Kiinteistoihin sijoitetuille muuntamoille ei ole haettu, eika haeta edel-
leenkaan erillista rakennuslupaa sahkdverkonhaltijan toimesta (aika-
naan sahkolaitoksen). Edella kaytyjen lupapiirrosten perusteella muun-
tamo on ollut alusta asti asianmukaisesti mukana rakennusluvissa eika
mitaan tarvetta uusien lupien hakemiselle ole.

Muu asiassa esitetty
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Asunto Oy Takametsantie 11:n hallitus on kokouksessaan 27.8.2019
paattanyt, etta yhtiolla ei ole rakennusvalvontaviranomaiselle esitetta-
via vaatimuksia.

Asunnon B osakkeenomistajien, toimenpidepyynnon tekijan tai asun-
non C asukkaan rakennusvalvontaan toimittamissa kirjelmissa esitta-
mien seikkojen johdosta ei ole tarpeen edella lausutun lisaksi lausua
taman enempaa eika ryhtya edella esitetyn lisdksi muihin rakennusval-
vonnan toimenpiteisiin. Pohjimmiltaan asiassa on monilta osin kyse
asunto-osakeyhtion sisaisista riidoista, jotka ovat jatkuneet jo useita
vuosia. Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole toimivaltaa ratkaista
asunto-osakeyhtididen sisaisia erimielisyyksia.

Valvontamaksu

Helsingin rakennusvalvontataksan 20 §:n b) kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla on
asetettu velvoite, maarataan enintaan 4850 euron suuruinen valvonta-
maksu riippuen valvonta-asian kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvon-
taviranomaisen tydmaarasta.

Nyt kyseessa olevassa tapauksessa on sinansa olemassa perusteet
maarata valvontamaksu. Toisaalta asiassa on syyta ottaa huomioon,
ettd Asunto Oy Takametsantie 11:n nykyinen hallitus, joka on rekiste-
roity kaupparekisteriin 11.7.2019, on ollut halukas poistamaan raken-
nuksen turvallisuuteen liittyvan puutteen. Se, etta puutetta ei ole pois-
tettu, on yhtion hallituksen puheenjohtajan ilmoituksen mukaan johtunut
siita, ettd asunnon B asukkaat eivat ole suostuneet siihen, etta asen-
nustyo tullaan tekemaan asuntoon B.

Ymparisto- ja lupajaoston paatdksesta voidaan jattaa tassa tapaukses-
sa valvontamaksu maaraamatta.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa

Asia on tullut rakennusvalvonnassa vireille toimenpidepyynnon johdos-
ta. Toimenpidepyynndn on tehnyt henkild, joka ei ole Asunto Oy Taka-
metsantie 11:n osakkeenomistaja eika yhtion omistaman asuinraken-
nuksen asukas. Rakennusvalvonnan selvitystydn tuloksena on kaynyt
ilmi, etta toimenpidepyynndssa esitetyt seikat luvattomista muutostoista
eivat pida paikkaansa.

Asunnon B osakkeenomistajat, ********** gvat olleet asian valmistelun
aikana hyvin aktiivisia lahettaen rakennusvalvontaan suuren maaran
sahkopostikirjelmia liitetiedostoineen. ********** gli yhtion hallituksen
puheenjohtaja aikavalilla 5.9.2013 — 11.7.2019. Hanella ei kuitenkaan
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ollut oikeutta edustaa yhtiota yksin, koska yhtion yhtidjarjestyksen mu-
kaan toiminimen kirjoittaa hallituksen puheenjohtaja yhdessa hallituk-
sen jonkun jasenen kanssa. Yhtid ei mydskaan ole missaan vaiheessa
taman hallintopakkoasian kasittelyn aikana antanut kummallekaan
asunnon B osakkeenomistajista valtuutusta edustaa yhtiota.

Rakennusvalvonta on kasittelyn aikana pyytanyt Asunto Oy Takamet-
santie 11:ta antamaan kirjalliset vastaukset rakennusvalvonnalle ja
edellyttanyt yhtiolta lisaselvityksia. Esimerkiksi yhtion hallitukselle osoit-
tamassaan kirjelmassa 31.1.2018 rakennusvalvonta luetteloi yksityis-
kohtaisesti tarvittavat lisaselvitykset ja totesi lisaksi, etta kaiken edella
selostetun johdosta rakennusvalvonta toteaa, etta asiaa ei ole ilman
Asunto Oy Takametsantie 11:n antamia lisdselvityksia mahdollista kai-
kilta osin valmistella Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdlautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksentekoa varten. Yhtio ei kuiten-
kaan antanut mitdan vastauksia eika toimittanut lisaselvityksia. Vas-
tauksia antoivat vain **********

Yhtion uusi hallitus on rekisterdity kaupparekisteriin 11.7.2019. Uusi
hallitus antoi rakennusvalvonnalle sen tarvitsemat yhtion vastaukset
viivytyksetta rakennusvalvonnan otettua 26.8.2019 sahkopostitse yh-
teytta hallituksen puheenjohtajaan. Hallitus piti kokouksen 27.8.2019.
Tassa kokouksessa hallitus paatti, ettd Asunto Oy Takametsantie 11:lla
ei ole rakennusvalvontaviranomaiselle esitettavia vaatimuksia. Saatu-
aan nyt tarvittavan yhtion vastauksen rakennusvalvonta on pystynyt
valmistelemaan hallintopakkoasian ymparist6- ja lupajaoston paatok-
sentekoa varten.

Rakennusvalvonta toteaa, etta hallintopakkoasian pitka valmisteluaika
rakennusvalvonnassa on paaosin johtunut yhtidsta itsestaan, koska yh-
tio ei ole toimittanut rakennusvalvonnalle mitdan vastauksia ennen kuin
27.8.2019. Yhtidon annettua vastauksensa rakennusvalvonnalle asia on
valmisteltu valittomasti ymparisto- ja lupajaoston paatettavaksi.
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