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SummerSauna Oy:n oikaisuvaatimus tilapaisen baari- ja tarjoilute-
rassin/ponttonilaiturin evatysta rakennusluvasta, Hakaniemenranta

HEL 2019-008645 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
SummerSauna Oy:n oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden
rakennusvalvontapaallikon 2.7.2019 § 20 tekemasta rakennuslupapaa-
toksesta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tuleen asianosaisten tietoon.

Pdytakirjanote SummerSauna Oy:lle, Asunto Oy Viherniemenkatu 1:lle
ja As Oy Hakaniemenkatu 3a:lle.

Paatos tiedoksi alueiden kaytto- ja valvonta -yksikodlle, ymparistoter-
veysyksikolle, Aluehallintovirastolle, Helsingin Poliisilaitokselle ja pelas-
tuslaitokselle.

Paatoksen perustelut

Esitetty tilapainen rakennus ei sovellu ulkoasultaan ja toiminnaltaan ky-
seiseen paikkaan ja ymparistoon, vaan aiheuttaa ymparistohaittaa ja
rumentaa ymparistoa

Rakennusluvanhakija ei ole esittanyt perusteluja tilapaiselle rakentami-
selle ja tilapaisen rakennusluvan myoéntamiselle. Tilapaisen rakennuk-
sen on taytettava lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuu-
den ja ymparistdon sopeutuvuuden vaatimukset. Rakennus on suunni-
telmassa esitetty rakennettavaksi ponttoneille, eika niiden lujuudesta,
vakavuudesta ja kantavuudesta ole esitetty mitdan selvitysta, varsinkin,
kun otetaan huomioon, etta kyse on kaksikerroksisesta 100 asiakkaalle
mitoitetusta baarista. Mydskaan rakenteellisesta turvallisuudesta ja ter-
veellisyydesta ei ole esitetty selvitysta.

Rakennusluvanhakija on rakentanut baarilautan ilman, etta sille on en-
sin saatu rakennuslupa. Rakennusluvanhakija on myds ottanut baari-
lautan luvattomasti kayttoon. Luvatonta ravintolatoimintaa on jatkettu
siitd huolimatta, etta rakennuslupahakemus on hylatty rakennusvalvon-
tapaallikon 2.7.2019 tekemalla paatoksella.
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Maankaytto- ja rakennuslain sadanndsten ja vuokrasopimuksen vastai-
nen toiminta on johtanut siihen, etta Helsingin kaupunki on irtisanonut
kyseisen vuokrasopimuksen, mika tarkoittaa, etta lautta on poistettava
Hakaniemenrannasta marraskuun loppuun mennessa. Kaupunki edel-
lyttda vuokralaisiltaan voimassa olevien saanndsten noudattamista, mi-
ta vuokralainen ei ole tassa tapauksessa tehnyt.

Rakennuslupahakemus ei tayta oikeudellisia edellytyksia tilapaisen ra-
kennusluvan myontamiseksi.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapaallikkd on 2.7.2019 § 20 tekemallaan paatoksella
hylannyt SummerSauna Oy:n rakennuslupahakemuksen tilapaisen
baari- ja tarjoiluterassin/ponttoonilaiturin rakentamisen Hakaniemenran-
taan seuraavilla perusteilla:

Rakennushanke on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa seka kau-
punginvaltuuston hyvaksymaa uutta asemakaavaa. Kummassakaan
asemakaavassa ei ole osoitettu rakentamisoikeutta haettuun toimenpi-
teeseen.

Rakennusluvanhakija ei ole esittanyt perusteluja tilapaiselle rakentami-
selle ja tilapaisen rakennusluvan myontamiselle. Tilapaisen rakennuk-
sen on taytettava lujuuden, terveellisyyden, liikkenteen, paloturvallisuu-
den ja ymparistoon sopeutuvuuden vaatimukset. Rakennus on suunni-
telmassa esitetty rakennettavaksi ponttoneille, eika niiden lujuudesta,
vakavuudesta ja kantavuudesta ole esitetty mitaan selvitysta, varsinkin,
kun otetaan huomioon, etta kyse on kaksikerroksisesta 100 asiakkaalle
mitoitetusta baarista. Myoskaan rakenteellisesta turvallisuudesta ja ter-
veellisyydesta ei ole esitetty selvitysta. Tama johtunee siita, etta raken-
nusluvanhakija ei ole kiinnittanyt hankkeelle rakennesuunnittelijaa ja ta-
loteknista suunnittelijaa kuten saanndkset edellyttaisivat. Hankkeen re-
sursointi ei taytd maankaytto- ja rakennuslain 120 e §:n vaatimuksia.

Suunnitelmaa ei ole kehitetty kaupunkikuvatyéryhman kannanoton joh-
dosta. Esitetyn suunnitelman kaupunkikuvallinen laatutaso ei edelleen-
kaan vastaa kantakaupungin rannoille edes tilapaisesti sijoitettavien ra-
kennusten laatutasoa eika tayta siten maankaytto- ja rakennuslain 176
§:n 2 mom:n vaatimusta rakennuksen sopeutumista ymparistoon. Ra-
kennus mantereelle pain on taysin umpinainen sulkien nakyman merel-
le. Kyseiselle paikalle sopisi ravintolaiva, mutta ei kaksikerroksista
ponttonilauttaa.
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Rakennushanke ei tayta maakaytto- ja rakennuslainsdadanndssa ase-
tettuja oikeudellisia edellytyksia luvan myontamiseksi, nain ollen raken-
nuslupahakemus hylataan.

Rakennusluvanhakijan oikaisunhaku

SummerSauna Oy on 19.7.2019 saapuneella kirjelmalla hakenut teh-
tyyn paatdkseen oikaisua ymparisto- ja lupajaostolta. Muutosta hae-
taan rakennusluvan epaamiseen ja/tai vaihtoehtoisesti lupahakemuk-
sen palauttamista luonnostilaan. Rakennushankkeeseen ryhtyva on
valmis muokkauttamaan hankkeen suunnitelmia ja toteutusta yhdessa
suunnittelijan ja rakennusvalvonnan kanssa saattaakseen rakennus-
hanke kaupunkikuvallisesti viranomaisen toivomaan lopputulokseen.

Rakennus on kelluva ja sen voi siirtda helposti toiseen paikaan. Laituri
on kytketty kunnalliseen lika- ja viemariverkkoon, ei vaikutusta luon-
toon. Laituri ei milladn muotoa vaikuta alueen kaavoitukseen ja on va-
liaikainen seka siirrettavissa. Hankkeen suunnitelma on paaosin yksi-
kerroksinen, hankkeen yhteydessa on kuultu naapureita ja talta osin
huomautuksia ei esitetty. Adni- ja meluhaitat rakenteiden ansiosta pie-
nenee todella merkittavasti tilojen muuttuessa sisatiloiksi. Alueen visu-
aalinen yleisilme muuttuu hankeen ansiosta edustavaksi ja siistiksi.

Rakennuslupaa on haettu valiaikaiselle kelluvalle, katetulle ja siirretta-
valle laiturille, ei kiinteilld perustuksilla olevalle parakkirakennukselle.
Kelluvan rakennuksen siirtaminen maaraajan jalkeen ei ole millaan
muotoa haastavaa. Rakennuslupa-asiakirjoista kay ilmi, mihin kaytto-
tarkoitukseen rakennuslupaa haetaan. Arkkitehdin arkkitehtisuunnitel-
mien jalkeen rakennesuunnittelijat on suunnitelleet ja mitoittaneet koh-
teen kantavia rakenteita tilaajan pyynnosta.

Naapureiden lausunnot lupahakemuksesta

Oikaisuvaatimuksen johdosta rakennusvalvontapalvelut varasi naapuri-
kiinteistolle tilaisuuden lausua rakennuslupahakemuksesta ja oikaisu-
vaatimuksesta. Kun rakennuslupahakemuksesta tehtiin kielteinen paa-
tos, niin rakennusvalvonta ei ollut tdman johdosta nahnyt tarvetta aikai-
semmin kuulla naapureita. Rakennusluvanhakija oli kuullut ainoastaan
rannassa olevaa toista ravintolalaivaa.

Asunto Oy Hakaniemenkatu 3a on 21.8.2019 paivatylla kirjelmallaan
vastustaa baari -ja tarjoiluterassia koskevaa toimintaa. Ongelmina mai-
nitaan suurella voimalla soitettu musiikki, ympariston sotkeminen, sah-
konsyottd kaapelin muodostamat turvallisuusriskit, jarjestyshairiot.
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As Oy Viherniemenkatu 1 ja As Oy Hakaniemenkatu 3a ovat antaneet
yhteisen 22.8.2019 paivatyn lausunnon, jossa vaaditaan Summer Sau-
nan rakennustydnmaan keskeyttamista ja jo aloitetun rakennelman
purkamista tai koko lauttarakennelman siirtamista sellaiseen paikkaan,
jossa se ei ole asuinalueen valittdmassa yhteydessa. Ongelmina maini-
taan, meluhaitat, luvaton rakentaminen, todennakoisesti vuokrasopi-
muksen vastainen toiminta, ravintolalautan ymparistéasioiden laimin-
lyonti, jatehuollon puutteet, ympariston roskaaminen ja veden kaytto,
mahdollisesti luvaton kaupungin sahkon kaytto, jarjestyshairiot ja sen
mukaan tuomat lieveilmiot, ilkivalta, huume- ja pillerikauppa.

SummerSauna Oy:n vastine naapureiden lausuntoihin

Asemakaavatilanne

SummerSauna Oy toteaa 2.9.2019 antamassaan vastineessa seuraa-
vaa:

Olemme yrittaneet yhteistyota naapurien kanssa melutasojen desibeli-
mittauksiin. Meita ei ole paastetty tekemaan mittauksia asuinkiinteistdi-
hin. Hiltonin hotellissa mittauksia on tehty ja

melurajat |16ydetty. Meluhaitat ravintolatoiminnastamme tulee oleellises-
ti vahenemaan rakennuksen tiivistamisen ja eristamisen ansioista. Tyot
on jo aloitettu. Rakennelma on siirrettava. Vesialuksen rakentamiseen
ei tarvitse rakennuslupaa. Ymmarramme etta ravintolan sijoittaminen ja
toiminta tarvitsee rakennusluvan. Vesi- ja sahkoliittyman rakentaminen
tarvitsee rakennusluvan. Tarkoituksena on rakentaa kiinteat vesi- ja
sahkoaliittymat heti rakennusluvan jalkeen.

Alueen puita ei ole toimestamme karsittu tai vahingoitettu. Parkkipaik-
ka-alueena alueen edustaa ei ole kaytetty Summer Saunan toimesta.
Veden jakelu aluksella toimii aivan vastaavasti kaikissa vesikulkuneu-
Voissa, eli se varastoidaan asianmukaisesti sailidissa. Rakennusluvan
jalkeen voimme liittaa vesirakennelman kaupungin vesijohtoverkkoon.
Ymparistda emme roskaa. Alue on rakennusvaiheen jalkeen pysynyt
siistina. Jatehuoltoastian tyhjennys tiheytta on myos nostettu.

Meilla on juuri kaupungin pyynnosta tehty kaapelisilta pyoratien yli.
Kaapelisilta ei ole kiintea, joten se poistetaan rakennusluvan jalkeen
kun saamme rakennettua kiintean sahkaoliittyman. Kiintea sahkoliittyma
vaatii maarakentamista. Yhtaan jarjestyshairio tilannetta Summer Sau-
nalla ei ole ollut. Alueella ei ilkivalta ole mitenkaan meidan toimesta li-
saantynyt. Mitaan ilkivaltaa Summer Saunan alueella tai lahiymparis-
tosta ei ole todettu. Huumekauppaa ei ole todettu meidan alueella tai
lahiymparistosta
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Alueella on voimassa asemakaava numero 446A/2.12.1893, jossa alue
on vesialuetta ja nain muodoin aluetta ei ole varattu rakentamiselle.
Kaupunginvaltuusto on 29.8.2018 hyvaksynyt alueelle uuden asema-
kaavan, joka sallii rannan tayttamisen ja hotellin rakentamisen. Kau-
punginvaltuuston paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeus ei ole viela antanut valituksiin paatosta. Kun uusi ase-
makaava ei ole valitusten vuoksi lainvoimainen, niin alue on rakennus-
kiellossa.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 176 §:n mukaan rakennusvalvontaviran-
omainen voi 171 §:n 2 momentissa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, jos kysymys on tilapaisen rakennuksen raken-
tamisesta enintaan viiden vuoden ajaksi. Tilapaisena pidetaan raken-
nusta, joka sen rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on
katsottava tarkoitetun pysytettavaksi paikallaan enintaan mainitun ajan.

2 momentin mukaan tutkittaessa tilapaisen rakennuksen rakentamista
koskevaa lupahakemusta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus
seka lujuuden, terveellisyyden, liikkenteen, paloturvallisuuden ja ympa-
ristdodn sopeutuvuuden vaatimukset.

Tilapaista rakennusta koskevassa lupamenettelyssa on soveltuvin osin
noudatettava, mita 173 §:ssa saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista
ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Vuokrasopimusten irtisanominen

Helsingin kaupunki on irtisanonut SummerSauna Oy:n kanssa tehdyt
vuokrasopimukset paattymaan kolmen kuukauden kuluttua irtisanomi-
silmoituksen tiedoksisaantipaivasta. Irtisanomisilmoitus on annettu tie-
doksi 28.8.2019.

Esittelija
vs. rakennusvalvontapaallikkd
Pentti Ruuska
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Pentti Ruuska, yksikon paallikko, puhelin: +358 9 310 26218
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pentti.ruuska(a)hel.fi

SummerSauna sijaintikartta

Rakennuslupapaatos 2.7.2019, 11-1143-19-A — kopio

SummerSauna Oy oikaisuvaatimus 8.7.2019

As Oy Hakaniemenkatu 3a kannanotto

As Oy Viherniemenkatu 1 ja As Oy Hakaniemenkatu 3a kannanotto
SummerSaunan vastine
LP-091-2018-05889_5b51c7c259412f3c811382af_01 ASEMA
LP-091-2018-05889_5b51c7¢c259412f3c811382b1_04 JULKISIVUT
LOUNAS_KOILLINEN
LP-091-2018-05889_5b694b9059412f5412224e50_02 ALATASO
LP-091-2018-05889_5c94f1a159412f722844afe0_03 YLATASO
LP-091-2018-05889_5c94f1f459412f722844aff5_05 JULKISIVUT
LUODE_KAAKKO
LP-091-2018-05889_5c94f232e7f60429be094245 06 LEIKKAUKSET
PITKA

LP-091-2018-05889_5c94f25e59412f722844b013_07 LEIKKAUKSET
POIKKI

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

SummerSauna kolme valokuvaa

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-

vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
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Liite 13
Liite 14
Liite 15
Naapurit Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-

kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

Liite 14

Tiedoksi

Pelastuslaitos

Alueiden kaytto

Etela-Suomen aluehallintovirasto, alkoholihallinto
Helsingin poliisilaitos
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