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§ 192
Oikaisuvaatimus pientalon rakentamista koskevasta rakennuslupa-
paatoksesta, Prikitie 7

HEL 2019-009032 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon viran-
haltijan tekemasta rakennuslupapaatoksesta 13.6.2019 § 282, lupatun-
nus 49-1461-19-A, lisaten kuitenkin lupapaatokseen seuraavat lupaeh-
dot:

Poikkeamispaatoksessa 21.11.2017 §76 sailytettavaksi maaratty kilpi-
kaarnainen manty on sailytettava. Manty juuristoineen on asianmukai-
sesti suojattava tydmaa-aikana.

Erityissuunnitelmana toimitettavassa piha- ja istutussuunnitelmassa on
muun ohella esitettdva asemakaavassa istutettavaksi alueen osaksi
osoitetulle tontin osalle tarkemmat istutukset. Istutettavalla tontin osalla
tulee kayttaa lapaisevia pintamateriaaleja. Lisaksi pihasuunnitelmassa
on esitettava korvaavia puita tontilta kaadettujen puiden tilalle.

Ymparisto- ja lupajaosto hylkaa vaatimuksen kumota lupa aloittaa ra-
kennustyot ennen paatoksen lainvoimaisuutta.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Asunto Oy Helsingin Prikitie 7 on hakenut lupaa tontin 91-49-159-6 A-
osalle rakennettavalle osittain kaksikerroksiselle pientalolle seka maa-
lampokaivolle seka lupaa aloittaa rakennusty6t ennen luvan lainvoimai-
suutta. Aloittamisoikeutta koskevaa hakemusta on perusteltu aikatau-
lullisilla syilla. Uudisrakennuksen kantava runkomateriaali on CLT ja
julkisivuun tulee puuverhous. Rakennuksessa on osaksi viherkatto ja
osaksi bitumikermikate.

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon viranhaltija on 13.6.2019 §
282 myontanyt haetun rakennusluvan seka aloittamisoikeuden.

Hanke perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimialan maankaytto-
johtajan 21.11.2017 tekemaan lainvoimaiseen poikkeamispaatokseen
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Oikaisuvaatimus

49-1961-17-S, jossa myonnetaan tontin 91-49-159-6 tehokkuusluvun
nostaminen e=0,2 lukuun e=0,25. Poikkeamispaatds on myodnnetty eh-
doin, etta tontin lansinurkassa tontin 49159/7 vastaisen rajan laheisyy-
dessa kasvava kilpikaarnainen manty sailytetaan ja juuristoalue suoja-
taan rakentamisen aikaisilta hairidtekijoilta ja etta tontin olemassa ole-
vien puiden ja muun kasvillisuuden sailyttamismahdollisuudet tulee tut-
kia tarkemmin jatkosuunnittelussa. Poikkeamispaatoksesta on valitettu
Helsingin hallinto-oikeuteen, joka on paatoksellaan 10.9.2018 hylannyt
valitukset ja todennut, ettei maankayttdjohtajan paatosta ole syyta
muuttaa.

*hkkkkkkkk hkhkkkkkkkkk

ja jotka omistavat kiinteiston ********** gsoitteessa
ovat vaatineet oikaisua mainittuun paatokseen.

*kkkkkkkkk

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan rakennuslupapaatoksen kumoamista.
Hakijan lupa aloittaa rakennusty6t ennen paatdksen lainvoimaisuutta
on kumottava eli taytantdonpano on keskeytettava. Rakennuksen sijoit-
telu tontille on tehtava uudelleen, koska nykysuunnitelma on vastoin
hallinto-oikeuden vahvistaman poikkeamispaatoksen reunaehtoa ja ai-
heuttaa vaajaamattomasti suojellun ja maisemallisesti arvokkaan kilpi-
kaarnamannyn tuhoutumisen. Rakennuksen takimmaista kulmaa lou-
naisrajalla on siirrettava vahintaan kaksi metria kauemmaksi Prikikuja
3:n vastaisesta rajasta, jossa kilpikaarnamanty sijaitsee.

Kaupungin tulee ryhtya toimiin tontin A-osalla suoritetun luvattoman
puunkaadon johdosta. Rakennusluvan on noudatettava asemakaavaa
my0s Prikitien puolelta eli istutettava viheralue (ns. Prikivayla) pitaa olla
kauttaaltaan viisi metria levea ja tontti on aidattava katua vasten 80-
120 cm korkealla puuaidalla (mielelladn samanlainen aita kuin tontin B-
osaan tehdaan). Istutettavasta viheralueesta ei saa tehda autopaikkaa.

As Oy Helsingin Prikitie 7:n on rakennettava ja kustannettava tonttim-
me rajalle (Prikikuja 3) vahintaan 180 cm korkea umpiaita nakoesteek-
Si.

Vaatimusten perusteeksi on esitetty seuraavaa.

Paatos on hallinto-oikeuden 10.9.2019 vahvistaman paatoksen vastai-
nen. Paatdksen mukaan tontilla kasvava maisemallisesti arvokas Kkilpi-
kaarnainen manty on suojeltava. Taytantoonpanon keskeyttaminen on
perusteltua, koska jos suojeltu kilpikaarnamanty ehditdan tuhota ennen
valituksen kasittelya, muutoksenhakuoikeus kay merkityksettomasti.
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Naapurin toisen kuulemisen yhteydessa esitimme huomautukset suo-
jellusta kilpikaarnamannysta. Huomautimme, etta kilpikaarnamannyn
oksisto tulee rakennukseen kiinni ja puusaunan/takan hormi tulee sijoit-
tumaan oksiston joukkoon. Rakennuksen etaisyys suojellusta kilpikaar-
namannysta ei ole riittava. Rakennuslupapaatdksen tekija ei ole lain-
kaan ottanut huomioon em. asioita rakennuslupapaatosta tehdessaan.
Nykysuunnitelma edellyttaisi suojellun kilpikaarnamannyn isojen ja
paksujen oksien poistoa/karsimista. Tama tuhoaisi puun ja olisi vastoin
hallinto-oikeuden vahvistamaa suojelupaatosta. Lupapaatoksessa ei
ole myoskaan otettu kantaa siihen, miten kuumat savukaasut aiotaan
johtaa pois suojellun puun latvuksesta.

Hakijan palkkaama arboristi on tehnyt kilpikaarnamannyn katselmoin-
nin/suojaamissuunnitelman syyskuussa 2018. Arvio on tehty hakijan
ensimmaisen rakennuslupahakemuksen perusteella, jolloin rakennus
oli pohja-alaltaan pienempi ja rakennus oli sijoitettu eri paikkaan tontilla
- huomattavasti kauemmaksi suojellusta puusta. Hakijan ensimmaises-
sa rakennuslupahakemuksessa rakennuksen takimmainen kulma oli si-
joitettu 1ahes kahdeksan metrin paahan tontin takarajasta (lounais),
jossa suojeltu kilpikaarnamanty sijaitsee. Rakennus on nyt uudessa lu-
pahakemuksessa tullut nelja metria lahemmaksi kuin ensimmaisessa
lupahakemuksessa, jolloin arboristi arvioi puun elinmahdollisuudet.
Naapurin 2. kuulemisen yhteydessa kerroimme hakijalle, etta oksisto
tulee taloon kiinni ja hormi sijoittuu latvuston joukkoon. Kavimme viela
yhdessa paikan paalla tontilla toteamassa asian. Tasta syysta on eri-
koista, etta hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennuksen etaisyys
suojellusta puusta on riittava. Nain asia ei kuitenkaan ole. Lupahake-
muksessa suojellun puun koko/muoto on piirretty vaarin ja antaa taysin
vaaran kuvan tilanteesta.

Jo hakijan ensimmaisessa suunnitelmassa kilpikaarnamannyn oksia
suunniteltiin sidottavaksi rakentamisen ajaksi. Nyt oksiston sitominen ei
auta, kun oksisto tulee olemaan kiinni rakennuksessa, ja talon hormi
menee puun latvustoon. Lisaksi paksujen mannyn oksien sitominen
pois rakentamisen tielta on jo sinallaan mahdoton ajatus. Paksujen ok-
sien taivuttelu ei onnistu ilman niiden katkeamista. InfraRyl 2018 ei
myo6skaan suosittele puiden oksien sitomista. Oksiston pienentaminen
olisi puulle tuhoisaa ja pilaisi maisemallisesti tarkean puun ulkomuodon
pysyvasti - ja tdma olisi myos vastoin suojelupaatésta. Suojellun puun
oksat toimivat myods nakbesteena rakennuksen kattoterassilta olohuo-
neemme ikkunoita kohden.

Em. syista johtuen rakennuksen takimmaista kulmaa (lounaisrajalla) on
siirrettava vahintaan kaksi metria kauemmaksi Prikikuja 3:n vastaisesta
rajasta, jossa kilpikaarnamanty sijaitsee. Hakijan ensimmaiseen raken-
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nuslupahakemuksen naapurikuulemisessa meilla ei ollut huomautetta-
vaa, koska ensimmaisessa suunnitelmassa rakennus oli suunniteltu
niin, ettei suojeltu kilpikaarnamanty ollut vaarassa tuhoutua.

Puunkaato on asemakaava-alueella luvanvaraista toimintaa (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 128 §). Helsingin kaupungin poikkeamispaatok-
sen reunaehtona oli, etta sailytettavaksi maaratyn kilpikaarnamannyn
lisdksi muiden tontin olemassa olevien puiden sailyttamismahdollisuu-
det tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Vastoin poikkeamispaatoksen reunaehtoa tontin A-osasta kaadettiin
ennen rakennuslupapaatosta isot puut (yli viisi kappaletta) lukuun ot-
tamatta suojeltua mantya ja toista tontin keskella olevaa puuta. Tontin
A-osan puut kaadettiin siis jo ennen rakennuslupaa ja ilman rakennus-
valvonnan maisematydlausuntoa/maisematydlupaa. Suurin osa A-osan
kaadetuista puista sijaitsi rakennusalueen ulkopuolella. Tontin B-osasta
kaadettiin kaikki puut rakennusluvan saamisen jalkeen. Koko tontille jai
jaljelle siis vain suojeltu kilpikaarnamanty ja toinen puu, joka tamakin
tullaan kaatamaan A-osan rakennuksen tielta.

Mielestamme tallainen toiminta poikkeaa suuresti hakijan esittdmasta
"luonnon arvoja kunnioittavasta rakentamisesta". Isojen peruspuiden
saastaminen olisi merkittavasti edesauttanut korkeiden uudisrakennus-
ten liittdmista saumattomammin ja nopeammin matalampien naapurita-
lojen joukkoon.

Rakennusluvan myoéntamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen
(Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §). Myonnetty rakennuslupa on voi-
massa olevan asemakaavan nro 9265 vastainen. Asemakaavan mu-
kaan tontille tulee jattaa Prikitietd vasten 5 metrin levyinen istutettava
viheralue (ns. Prikivayld). Nyt osa viheralueesta on rakennusluvassa
varattu sepelialueeksi (autopaikka).

Asemakaava edellyttdd myos Prikitien varrella olevien tonttien aitausta
katua vasten 80-120 cm korkealla puuaidalla. Myos tama puuttuu ra-
kennusluvasta. Jotta Prikitien nakymasta tulee maisemallisesti yhtenai-
nen, tulisi A-osan tontin aidan olla samanlainen kuin B-osalle tehtava.
Myds Prikitien puoleisilla muilla naapureilla (vastapaata ja sivuilla) on
puuaita, jotenka A-osa ilman puuaitaa poikkeaisi maisemallisesti muus-
ta ymparistosta.

Voimassa olevaa asemakaavaa ei ole muutettu. Asemakaava on yksi-
tyiskohtainen kaava, jota on noudatettava, jos yleiskaava on sen kans-
sa ristiriidassa. Paatods on tehty yleispiirteisen kaavan mukaisesti - ai-

van kuin asemakaava olisi menettanyt merkityksensa. Nain asia ei kui-
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Vastine

tenkaan ole. Yleispiirteisessa kaavassa ei ole otettu yksityiskohtaisesti
kantaa esimerkiksi nyt kysymyksessa olevan korttelin erityispiirteisiin.
Asemakaavassa paikalliset olosuhteet on otettu huomioon yksityiskoh-
taisesti. Asemakaavan tavoitteet vaarantuvat, jos alueelle rakennetaan
asemakaavan maarayksista piittaamatta. Tama ei mydskaan ole alu-
een asukkaiden tasapuolista kohtelua.

Nain tiivis rakentaminen poikkeaa merkittavasti alueen muusta raken-
tamisesta eika maisemallisesti sovi alueelle. Kahden erillistalon, joille
viela myonnettiin lisdrakennusoikeutta poikkeamispaatoksella, raken-
taminen noin pienelle tontille tekee alueesta todella tukkoisen oloisen.
Olemme valinneet asuinpaikkamme ja talomme rakennuspaikan alueen
vehrean ja valjan rakentamisen perusteella. Alueen luonne, vehrea
yleisilme ja maisema tulevat karsimaan suuresti Prikitie 7:n ahtaasti ra-
kennettavien talojen vuoksi. Koska talot (tontin A- ja B-osassa) tulevat
niin lahelle rajaamme, vaadimme etta As Oy Prikitie 7 rakentaa ja kus-
tantaa tonttiemme rajalle molemmin puolin yhdenmukaisen umpiaidan
nakosuojaksi, jotta asuinviihtyvyytemme ei tuhoudu.

Luvanhakija on toimittanut vastineen.

Prikitie 7 tontti ei ole rakennuskieltoaluetta. Alueella on voimassa oleva
asemakaava vuodelta 1986. Hakijalla on oikeus rakentaa tontille ase-
makaavan mukainen asuinrakennus,

Hakijalle on myonnetty aloituslupahakemus rakennusluvan yhteydessa
tiettyyn valmiusasteeseen. Talla luvalla hakija on lain mukaan oikeutet-
tu rakentamaan kyseiseen valmiusasteeseen saakka rakennuksen,
riippumatta valituksista. Hakija on aloittanut rakennustyét ja etenee tar-
kasti lupapaatosten puitteissa seka rakennustarkastajan seka hakijan
palkkaamien ammattilaisten ohjeiden mukaisesti.

Hakija on sitoutunut puun sailyttamiseen maankayttojohtajan paatok-
sen mukaan, jonka ehtona oli ettd kyseinen manty sailytetaan. Sitoutu-
neisuus johtuu myds siita etta hakija ei missaan tapauksessa halua
kaataa puuta, koska se on osa arkkitehtuurista rakennuksen yleisilmet-
ta.

Puun runko sijaitsee 6,44 metrin paassa rakennuksen seinasta. Tama
etaisyys on riittava, jotta puu voidaan sailyttad. Maatoiden yhteydessa
pintamaita ei poistettu puun juuriston alueelta ollenkaan. Puu suojataan
asianmukaisesti rakentamisen aikana. Talon pilariperustukset eivat ai-
heuta esteitd puun luonnonmukaiselle kasvamiselle.
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Tana paivana on tyypillista, etta infrahankkeita, katujen kunnossapitoa
seka rakentamista voidaan tehda alle metrinkin etaisyydella puustosta,
ilman etta puu vaurioituu. Hakijalla on taysi oikeus rakentaa 4 metrin
paahan naapurin rajasta.

Lisaksi on huomioitavaa etta puun omistaa kiinteiston omistajana toimi-
va As Oy Prikitie 7. Hakijalla on osakassopimuksen mukainen taysi
omistus ja hallintaoikeus kyseiseen puuhun. Puu sijaitsee selkeasti Pri-
kitie 7 A-osan puolella. Ei ole mitaan epaselvyytta kenella on oikeus
puun hoitoon. Hakija on myds esittanyt suunnitelmassa uusien puiden
ja pensaiden istutuksia.

Tontilla ei ole tehty luvattomia puunkaatoja. Hakijalla (tontin omistajalla)
on oikeus harventaa ja kaataa puita tontilta. Olemme noudattaneet
Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan ohjeita tontin raivauksessa.

Hakija on esittanyt suunnitelmassa runsaasti istutuksia Prikitien puolei-
selle osalle. Lisaksi lupaehdoksi on asetettu vihersuunnitelman tekemi-
nen. Hakijan omat mieltymykset ovat my06s runsaiden istutusten puolel-
la. Kaytannossa istutuksia tullaan toteuttamaan enemman kuin muilla
vastaavilla kiinteistoilla Prikitien varrella. Lisaksi rakenteilla olevaan ta-
loon tehdaan viherkatto, joka edustaa nykyaikaista ilmastoviisasta
luonnonarvoja kunnioittavaa rakentamista.

Pysakainti Prikitien puoleiselle tontin osalle ei muodosta ongelmaa. Se
ei myoskaan tarkoita asemakaavan vastaisuutta. Asemakaava ei maa-
rittele, etta pysakointia ei saa tehda kuvatulle alueelle. Vastapaisen
kiinteiston Prikitie 6:n etupiha on yhtalailla istutusaluetta ja kyseisella
alueella pysakoidaan autoja usein kappalein. Sama tilanne on Prikitie
4:n rivitalossa. Istutusalue on paallystetty pihakivella ja alueella pysa-
koidaan. Kummassakaan kiinteistossa ei myoskaan ole puuaitaa.

Yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti hakijalla on samat oikeudet
kuin muillakin Prikitien kiinteistoilla.

Tiedustelujemme mukaan As Oy Prikitie 7:n osakkaat ovat halukkaita
neuvottelemaan rakennettavasta aidasta tonttien valiselle osuudelle ja
pitavat lahtokohtaisesti ajatusta hyvana.

180 cm korkeuksinen aita on kuitenkin tyyliltaan alueeseen sopimaton.
Mikali osapuolten valiset neuvottelut eivat tuota tulosta, voivat Prikikuja
3:n omistajat rakentaa omakustanteisesti maaraystenmukaisen aidan
omalle tontilleen.

Mielestamme Prikitie 7A-osan arkkitehtuurinen suunnitelma sopii ym-
paristdoon ja edustaa modernia, luontoarvoja kunnioittavaa ja ilmastovii-
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sasta rakentamista viherkattoineen ja istutuksineen. Suunnitelma myos
kunnioittaa tulevia Jollaksen yleiskaavan suunnitteluperiaatteita.

Hakija on toimittanut lisaksi selvityksen tontilla suoritetusta puunkaa-
dosta.

Paatoksen perustelut

Hankkeessa on kysymys osittain kaksikerroksisen pientalon ja maa-
lampokaivon rakentamisesta Laajasalon kaupunginosassa sijaitsevalle
tontille 91-49-159-6. Tontilla on hallinnanjakosopimus, ja nyt myonnetty
rakennuslupa koskee rakentamista tontinosalle A.

Alueella on voimassa vuonna 1989 voimaan tullut asemakaava nro
9265, jossa rakennuspaikka sijoittuu erillispientalojen korttelialueelle.
Kaavamaarayksen mukaan 2-kerroksisen asuinrakennuksen enim-
maiskorkeus AO-alueella on 7,5 metria. Lisaksi kaavamaarayksen mu-
kaan Prikitien varrella on tontit aidattava katua vasten 80 - 120 cm kor-
kealla puuaidalla. Kaavakartassa on Prikitien varressa viisi metria levea
istutettava alueen osa.

Taytantéonpanon kieltamista koskeva vaatimus

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n 1 momentin mukaan lupaviran-
omainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei taytantdédnpano
tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai
muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin ra-
kentamista koskeva paatés on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus).
Pykalan 2 momentin mukaan hakijan tulee asettaa hyvaksyttava va-
kuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka
paatdoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Pykalan 3
momentin mukaan edella 1 momentissa tarkoitettu oikeus voidaan sa-
moin edellytyksin myontaa myos valitusajan kuluessa tai 14 paivan ku-
luessa valitusajan paattymisesta erikseen tehdysta hakemuksesta.

Asiassa saadun selvityksen perusteella rakennustyon aloittamiselle
ennen rakennuslupapaatoksen lainvoimaa on esitetty perusteltu syy ei-
ka aloittamisoikeuden myontaminen tee muutoksenhakua hyodytto-
maksi. Rakentaminen ennen rakennuslupapaatdksen lainvoimaisuutta
tapahtuu rakentajan riskilla. Hakija on asettanut maankaytto- ja raken-
nuslain 144 §:n 2 momentissa tarkoitetun hyvaksyttavan vakuuden. Vi-
ranhaltijan ratkaisua aloittamisoikeudesta ei ole syyta muuttaa.

Rakennuksen sijoittelu tontilla ja kilpikaarnaisen mannyn sailyttaminen
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Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu rakennuslupapaatoksen kumoamis-
ta silla perusteella, etta rakentaminen voimassaolevien paapiirustusten
mukaisesti aiheuttaa vagjaamattomasti suojellun kilpikaarnamannyn
tuhoutumisen.

Vahvistettujen paapiirustusten mukaan rakennuksen etaisyys mannys-
ta on 6,44 metria. Rakennuksen etaisyys oikaisuvaatimuksen tekijoiden
tontin rajasta on siten yli 6,44 metria, mika on asemakaavan mukaista.
Mantya ei ole asemakaavassa suojeltu, vaikka se onkin poikkeamis-
paatoksen ehdoissa maaratty sailytettavaksi. Poikkeamispaatoksessa
ei ole asetettu rakennuksen ja puun valista etaisyytta tai muita raken-
tamista koskevia ehtoja tai vaatimuksia mannyn sailyttamiseksi.

Asiassa ei ole ilmennyt oikaisuvaatimuksessa esitetyn perusteella tai
muutoinkaan seikkoja, joiden nojalla rakentaminen myonnetyn raken-
nusluvan mukaisesti aiheuttaisi tontilla sijaitsevan kilpikaarnaisen man-
nyn tuhoutumisen.

Hakijan esittamien toimenpiteiden ja menetelmien patevyytta mannyn
sailyttamiseksi ei ole syyta epailla. Hankkeeseen ryhtyva on vastuussa
siita, etta rakentaminen tapahtuu siten, etta poikkeamispaatoksen ehto
mannyn sailyttdmisesta toteutuu. Rakennuksen etaisyys oikaisuvaati-
muksen tekijoiden tontista on asemakaavan mukainen, hanke tayttaa
luvan myontamisen edellytykset, rakennus soveltuu rakennettuun ym-
paristoon ja tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Ra-
kennuslupa on siten tullut myontaa.

Rakennuslupaan ei kuitenkaan ole kirjattu lupaehtoa mannyn sailytta-
misesta, minka vuoksi lupaehto on tassa vaiheessa lisattava.
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Puunkaato

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaan maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maara-
taan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun otta-
matta puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi osoitetulla alueella; eika

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto ase-
makaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista
varten on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suo-
rittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Lupa ei ole mydskaan tarpeen, jos toimenpide perustuu maantielain
mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hy-
vaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematyolupaa koskevia saannoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ai-
nesten ottamiseen, johon tarvitaan maa-aineslaissa (555/1981) tarkoi-
tettu lupa.

Hankkeeseen ryhtyva on vastineissaan ilmoittanut, etta rakentamisen
valmistelussa tontilla on noudatettu Helsingin kaupungin puunkaatoa
koskevaa ohjetta, viranhaltijoiden ohjeistusta seka myonnettya raken-
nuslupaa. Tontinosalta A on kuitenkin jouduttu kaatamaan kaikki puut
lukuun ottamatta poikkeamispaatoksessa sailytettavaksi maarattya
mantya.

Asemakaavassa ei ole rakennuspaikkaa koskevia maarayksia puiden
maarasta. Rakennuspaikalla ei myodskaan sijaitse asemakaavassa
aluetta, jolla puusto on sailytettava. Poikkeamispaatoksessa on toisaal-
ta edellytetty, etta puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamismahdolli-
suuksia on jatkosuunnittelussa selvitettava.

Rakennuslupakasittelyn myo6ta on kaynyt selvaksi, ettei tontilla sijain-
neiden puiden sailyttdminen ole kaytanndssa mahdollista. Kun puiden
kaato on liittynyt mydnnetyn rakennusluvan mukaisten téiden suoritta-
miseen, eika asemakaavassa ole tata tonttia koskevia maarayksia pui-
den maarasta, ei maisematyolupaa ole tarvinnut erikseen hakea.

Edella mainitun johdosta seka poikkeamispaatoksen ehdon huomioon
ottaen on rakennuslupapaatokseen kuitenkin tarpeen ottaa nyt piha- ja
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Istutettava alue

istutussuunnitelmaa koskeva tasmentava lupaehto, jolla varmistetaan
uusien korvaavien puiden istuttaminen tontille.

Asemakaavassa on osoitettu Prikitien varrelle 5 metria levea istutettava
alueen osa. Tallaiselle alueen osalle ei yleensa voida osoittaa esimer-
kiksi pysakointia.

Vahvistetun asemapiirroksen mukaan istutettavalle alueen osalle Pri-
kien puolelle on sijoitettu ajoyhteys tontille seka vara-autopaikka. Li-
saksi istutettavalle alueelle on osoitettu pensasaita seka istutettavia
puita. Paapiirustuksissa ei ole mydskaan esitetty rakennettavaksi ase-
makaavan vaatimaa 80-120 cm korkeaa puuaitaa Prikitien puolelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syys-
ta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoOksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lupaprosessin aikana on selvinnyt, ettei kulkuyhteytta tontille ole mah-
dollista toteuttaa muualta kuin Prikitien puolelta. Vara-autopaikkaa on
my0s ollut haastavaa sijoittaa tontille.

Vara-autopaikan sijoittamisen istutettavan alueen osalle ei voida katsoa
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista, vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, tai johtavan vaikutuksiltaan mer-
kittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lisaksi ottaen huomioon asemapiir-
roksessa istutettavalle alueen osalle suunnitellut pensasaita seka istu-
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tettavat puut seka nyt lisattavan lupaehdon, vara-autopaikan sijoitta-
mista istutettavalle alueen osalle on pidettava vahaisena ja hyvaksytta-
vana poikkeamana asemakaavasta.

Prikitien varrella ei kaikkien kiinteistojen osalta ole toteutettu asema-
kaavan edellyttamaa puuaitaa. Prikitien nakyma ei siten talta osin ole
yhtenainen. Aidan rakentamatta jattamisen ei voida katsoa aiheuttavan
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muul-
le jarjestamiselle, vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista, vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista, tai johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Puuaidan puuttumista voidaan siten taman hank-
keen osalta pitda vahaisena ja hyvaksyttavana poikkeamana asema-
kaavasta.

Ottaen kuitenkin huomioon asemakaavan maarays tontilla sijaitsevasta
istutettavan alueen osasta seka asemapiirroksen yleispiirteisyys piha-
materiaalien ja istutusten osalta, on rakennuslupapaatokseen nyt lisat-
tava piha- ja istutussuunnitelmaa koskeva tasmentava lupaehto, joka
velvoittaa istutettavan alueen tarkempaan suunnitteluun asemakaavan
maaraysten mukaiseksi.

Vaatimus tonttien valisesta aidasta

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu rakennushankkeeseen ryhtyvaa ra-
kentamaan aita oikaisuvaatimuksen tekijoiden rajalle.

Alueella voimassaoleva asemakaava ei velvoita rakentamaan aitaa
tonttien valisille rajoille. Rakennushanke on lainvoimaisen poikkeamis-
paatoksen seka asemakaavan mukainen. Rakennusvalvonta ei voi vel-
voittaa hankkeeseen ryhtyvaa aidan rakentamiseen tonttien rajalle.

Lopuksi

Edelld mainitun perusteella oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellai-
sia perusteita, joiden perusteella annettua paatosta tulisi edella esitet-
tya enempaa muuttaa tai joiden perusteella se tulisi kumota. Oikaisu-
vaatimus hylataan kokonaisuudessaan ja myodnnetty lupa pysytetaan
voimassa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytts- ja rakennuslaki 117 §, 135§, 128 §, 144 §, 175 §
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