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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkki-
tehdin rakennuslupapaatoksesta, tontti 91-42-9-25, Hopeasalmentie
7b

HEL 2019-010536 T 10 04 03

Facta 42-23-19-OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Bostads Ab Havsterassen Helsingfors —yhtion tekeman oikaisuvaati-
muksen kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat palvelukokonai-
suuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin raken-
nuksen sisatilojen muutosta ja terassin laajennusta seka autokatoksen,
uimakopin ja laiturin rakentamista koskevasta rakennuslupapaatokses-
ta 4.6.2019 § 245.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-

taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehti on paatoksellaan
4.6.2019 (§ 245) myontanyt ********** rakennusluvan Facta tunnus 42-
1035-19-D. Rakennuspaikka sijaitsee Kulosaaressa osoitteessa Ho-
peasalmentie 7b olevalla tontilla 91-42-9-25.

Rakennuslupa kasittaa seuraavat rakennustoimenpiteet: Vuonna 1927
rakennettuun asuintaloon tehdaan pienia sisatilamuutoksia ja julkisivu-
muutoksia meren puoleisiin ikkuna-aukkoihin. Rakennuksen olevaa te-
rassia laajennetaan 14 m2 ja parveketta noin 6 m2 merelle pain. Ra-
kennetaan uusi auto- ja jatekatos kadun puolelle. Tontin ranta-alueelle
rakennetaan uusi laituri, uimakoppi ja pergola/oleskelualue.

Bostads Ab Havsterassen Helsingfors oli lupakasittelyn aikana naapu-
rin kuulemisen yhteydessa esittanyt huomautuksia hankkeeseen liit-
tyen.

Rakennusluvassa on muun ohella seuraava lupamaarays: Rannan
pengerrys- ja tukimuurisuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan
maisema-arkkitehdille ennen kyseisiin téihin ryhtymista.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58234 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 16/2019 2 (5)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/14
24.10.2019

Oikaisuvaatimus

Luvan saajan vastaus

Bostads Ab Havsterassen Helsingfors on tehnyt oikaisuvaatimuksen
arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta muutoksenhakuajan kuluessa.
Bostads Ab Havsterassen Helsingfors omistaa rakennuspaikan lansi-
puoleisella rajanaapuritontilla 91-42-9-17 osoitteessa Hopeasalmentie
5b sijaitsevan kolmen asunnon rivitalon.

Talla tontilla 17 sijaitsee my0s toinen, yhden asunnon asuinrakennus
lahempana merta. Taman toisen rakennuksen omistaa yksityishenkilo.
Han ei ole tehnyt rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimus kohdistuu rakennuspaikan tontin rannassa suoritettui-
hin pengerrystdihin, joiden seurauksena rantaviivaa on oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan muutettu 4-5 metria aiempaa ulommaksi.

Oikaisuvaatimus kuuluu seuraavasti:

Olemme aikaisemmin huomauttaneet etta rantalinjaa on muutettu ja
olemme myo0s luetelleet tasta syntyvat haitat. Vastineessaan raken-
nushankkeeseen ryhtyva on ainoana perusteluna ilmoittanut etta ran-
nan lupahakemuspiirustuksen mukaisessa toteutuksessa noudatetaan
rantaviivan yhtenaista linjausta. Nyt oikaisuvaatimuksen kohteena ole-
vassa paatoksessa myos todetaan etta rannan pengerrys- ja tukimuu-
tossuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan maisema-arkkiteh-
dille ennen kyseisiin toihin ryhtymista.

Kuten aikaisemmin tassa asiassa liitteena toimittamastamme kevattal-
vella kohteesta otetusta valokuvasta selvasti nakyy ko. pengerrystyot
on jo suoritettu viime talvena silla seurauksella etta rantaviiva ei ole yh-
tenainen. Meilla ei ole tietoa siita mita mahdollisia piirustuksia raken-
nushankkeeseen ryhtyva on toimittanut rakennusvalvonnan maisema-
arkkitehdille ennen viime talvena ko. suoritettuja pengerrystoita. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyva on kuitenkin nyt siirtanyt omaa rantauvii-
vaansa tayttamalla alueen merelle pain soralla silla seurauksella etta
rantaviiva hanen tontin osaltaan on noin 4-5 m ulompana yhtenaiseen
rantaviivaan verrattuna. Tama nyt aikaansaatu muutos rikkoo selvasti
yhtenaista rantaviiva eika toimitettu pengerrystyo nain ollen noudata
rakennushankkeeseen ryhtyvan vastineessaan perusteluna mainittua
lupahakemuspiirustuksen mukaista yhtenaista rantaviivaa. Tasta ha-
luamme nyt huomauttaa ja sen etta vastustamme tasta pengerrystyos-
ta aiheutunutta muutosta yhtenaiseen rantaviivaan aikaisemmin ilmoi-
tetuin perusteluin.
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Rakennusvalvonta varasi luvan saajalle mahdollisuuden antaa kirjalli-
nen vastine oikaisuvaatimuksen johdosta. Luvan saaja ei antanut ra-
kennusvalvonnalle vastinetta. Hankkeen paasuunnittelija antoi kuiten-
kin rannan pengerrystoihin liittyen sahkopostivastauksen rakennusval-
vonnan maisema-arkkitehdille.

Sovellettavat oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 125§, 133 §, 134 §, 134 a §,
135§, 187 §ja 192 §

Rannan pengerrys- ja tukimuurityot

Arkkitehdin myontama rakennuslupa koskee ensinnakin rakennuksen
sisatilojen muutosta ja terassin laajennusta seka autokatoksen raken-
tamista. Tontin ranta-alueen osalta rakennuslupa koskee laiturin, uima-
kopin ja pergola/oleskelualueen rakentamista.

Rakennusluvassa ei ole hyvaksytty tehtavaksi rantaan mitaan tayttoja
tai pengerryksia. Tallaisia ei ole mydskaan esitetty rakennusluvan
myontamisen yhteydessa rakentamisessa noudatettaviksi hyvaksytyis-
sa paapiirustuksissa.

Rakennusluvassa on nimenomainen lupamaarays siita, etta rannan
pengerrys- ja tukimuurisuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan
maisema-arkkitehdille ennen kyseisiin téihin ryhtymista. Nama suunni-
telmat ovat maankaytto- ja rakennuslain 134 a §:ssa tarkoitettuja eri-
tyissuunnitelmia, joita ei hyvaksyta kuten paapiirustukset. Sen sijaan
taman 134 a §:n sdanndksen mukaan erityissuunnitelmat tulee laatia ja
toimittaa rakennusvalvontaviranomaiselle.

Taman hetkinen tilanne rannassa on pengerrystdiden osalta kesken.
Naita toita on tehty ilman, etta tdille olisi haettu rakennusvalvonnan lu-
paa tai lausuntoa taikka etta toitd koskevat erityissuunnitelmat olisi toi-
mitettu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennusvalvonta tulee edellyttamaan, etta rannan pengerrys- ja tuki-
muurisuunnitelmat tullaan laatimaan ja toimittamaan rakennusvalvon-

nan maisema-arkkitehdille. Maisema-arkkitehti tulee kdymaan suunni-
telmat lapi ja tarvittaessa vaatimaan niitd muutettavaksi. Mikali maise-

ma-arkkitehti katsoo, etta rannan pengerrys- ja tukimuuritéille tulee ha-
kea ja saada rakennusvalvontaviranomaisen lupa, han tulee edellytta-
maan tallaisen luvan hakemista.
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Rakennusvalvonta tulee edellyttdmaan ja valvomaan, etta rannan ra-
kentaminen tehdaan niiden pengerrys- ja tukimuurisuunnitelmien mu-
kaisesti, jotka maisema-arkkitehti katsoo toteuttamiskelpoisiksi. Mikali
maisema-arkkitehti edellyttaa luvan hakemista naille toille, rakennus-
valvonta valvoo, etta tyot tehdaan myonnetyn luvan mukaisesti.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimus kohdistuu rannassa suoritettuihin pengerrystaihin. Oi-
kaisuvaatimus ei kohdistu rakennusluvassa myonnettyihin rakennustoi-
hin. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka joh-
dosta arkkitehdin tekema rakennuslupapaatos tulisi kumota tai sita tuli-
si muuttaa. Oikaisuvaatimus tulee hylata.
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