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§ 208
Oikaisuvaatimus pientalon rakentamista koskevasta rakennusluvas-
ta, Laajasalo

HEL 2019-006509 T 10 04 03
49-0884-19-A
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frewmeeer* tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden
lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 7.5.2019 (§ 172), jolla on
myonnetty ********** |upa pientalon ja lampdkaivon rakentamiseen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupa-arkkitehti on paatdksellaan 7.5.2019
(§ 172) mydntanyt ********** rgkennusluvan pientalon ja lampdkaivon
rakentamiseen Laajasalon kaupunginosassa, osoitteessa ********** gj-
jaitsevalle tontille ********** Hallinnanjakosopimuksella jaetun tontin
alue B:lle rakennetaan kaksikerroksinen kellarillinen pientalo. Tontin
alue A:lla on vuonna 1952 valmistunut asuinrakennus.

Hanke perustuu kaupunkiympariston toimialan maankayttdjohtajan
22.9.2017 tekemaan poikkeamispaatokseen 49-1299-17-S, jossa on
hyvaksytty poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontin tehokkuus-
luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Uudispientalon ulkoseinan verhoiluna on vaalea rappaus ja katteena on
tumma saumapeltikate. Lammitysjarjestelma perustuu maalammaon
kayttoon, jota varten tontille rakennetaan lampdkaivo.

Lupakasittelyn yhteydessa naapuritontin ********** omistajat ovat huo-
mauttaneet, etta rakennus ei ole muodoltaan sopusuhtainen eika sovel-
lu paikalle, minka lisaksi uudisrakennus estaa yhdessa jo olemassa
olevien rakennusten kanssa nakyvyytta. Toisen naapuritontin **********
omistajat ovat huomauttaneet rakennuksen korkeudesta ja ulkonadsta.
Lisaksi he ovat tuoneet esiin alueen luonto- ja kulttuuriarvoja ja otta-
neet kantaa rakennuspaikan toiseen ajoliittymaan ja ajoneuvojen paiko-
tukseen tontilla.
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Oikaisuvaatimus

Vastineessa hankkeeseen ryhtyva kirjoittaa, etta talo on suunniteltu
tarkasti poikkeamispaatoksen ja voimassa olevien kaavamaaraysten
mukaisesti. Rakennuksen julkisivut on suunniteltu sopimaan tyylillisesti
kahden erilaisen rakennuksen valiin valitsemalla julkisivujen pinnaksi
vaalea rappaus. Kulku tontille on harkittu ja toinen ajoliittyma mahdollis-
taa tontin jarkevan kayton. Kaantyminen omalla tontilla on perusteltu
likenneturvallisuudella. Kadun ja autopaikkojen valiin tullaan istutta-
maan puita ja pensaita.

*kkkkkkkkk

Kiinteiston omistajat ********** gvat 24.5.2019 saapuneella oi-
kaisuvaatimuksellaan vaatineet lupapaatoksen kumoamista ja suunni-
telmien muuttamista siten, etta niissa otetaan huomioon rakennuksen
sijoittuminen tontilla, julkisivun yhteensopivuus tontilla olevan raken-
nuksen kanssa, ajoliittyma seka tontin luontoarvot.

Rakennuksen sijoittamisen osalta oikaisuvaatimusta perustellaan muun
muassa alueen arkkitehtuurilla ja kulttuurihistoriallisella merkityksella.
Oikaisuvaatimuksen mukaan tontti antaisi mahdollisuuden sijoittaa uu-
disrakennus maankaytto- ja rakennuslain edellyttdman "viihtyisan ja es-
teettisen elinympariston tavoitteiden mukaisesti” esimerkiksi taaem-
maksi tontilla ja lomittain. Perusteluissa viitataan useisiin saman kadun
varrelle 2000-luvulla rakennettuihin uudiskohteisiin.

Oikaisuvaatimuksen mukaan samalla tontilla sijaitsevien rakennusten
samanvarinen rappaus ei ole riittava yhdenmukaisuuden mitta tilan-
teessa, jossa uudisrakentaminen perustuu hallinnanjakosopimukseen.
Tassa tilanteessa rakennukset sijoittuvat lahemmas toisiaan kuin jos ne
olisivat erillisilla tonteilla. Rappauksen lisaksi tulisi huomioida rakennus-
ten korkeussuhteet ja talojen muoto.

Ajoliittyman osalta oikaisuvaatimuksessa todetaan, ettg ********** kaa-
vaa on muutettu ajoliittymien osalta silloin, kun rakennuspaikan takana
oleva tontti jaettiin kahtia. Tall6in "takatonteille” tehtiin erillinen tie, joka
olisi myo@s ********** kaytdssa. Tontille, joka on jaettu hallinnanjakoso-
pimuksella, tulisi edelleen olla yksi ajoliittyma ja sen tulisi noudattaa
voimassa olevaa ajoliittymasuunnitelmaa.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta ainakin osa tontille jatku-
vasta kalliosta ja nayttavat mannyt tulee sailyttaa.

Vastine
Hankkeeseen ryhtyvat vaativat 15.8.2019 saapuneessa vastineessaan,
etta oikaisuvaatimus on hylattava. Lupa perustuu alueen ja ymparisto-
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olosuhteiden seka voimassaolevien maaraysten tarkkaan huomioimi-
seen. Vastineessa viitataan aiemmin esitettyihin seikkoihin ja referoi-
daan rakennusluvan perusteena olevaa poikkeamispaatosta.

Vastineessa todetaan, etta talo on sijoitettu linjaan samalla tontilla ole-
van vanhan talon ja naapuritontilla sijaitsevan, oikaisuvaatimuksen teki-
joiden talon kanssa. Jos talo olisi sijoitettu taemmaksi tontille, katuna-
kyma olisi tullut rauhattomammaksi. Lisaksi vastineessa todetaan, etta
alue on rakentunut useiden vuosikymmenien aikana, joten rakennusten
tyylit ja katunakymat eivat ole yhtenevaisia. Esimerkkind mainitaan oi-
kaisuvaatimusten tekijoiden talo, jonka tyyli poikkeaa hankkeeseen ryh-
tyvien mukaan selvasti naapuritaloista. Hankkeeseen ryhtyvat ovat
suunnitelleet talonsa julkisivut sopimaan tyylillisesti kahden erilaisen ja
eri-ikdisen rakennuksen valiin muun muassa rappauksen osalta.

Ajoliittyman osalta vastineessa todetaan, etta oikaisuvaatimuksessa
mainittu "ajoliittymasuunnitelma” on toisen tontin ns. kirvesvarsi, joka ei
kuulu hankkeeseen ryhtyvien tonttiin. Kallion louhiminen on vastineen
mukaan valttamatonta kulkuyhteyden ja autopaikkojen toteuttamiseksi.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 § 1 mom.

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdoon ja maisemaan
seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 § 1 mom.

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Perustelut
Toimenpide on tontin tehokkuusluvun osalta lainvoimaisen poikkea-
mispaatoksen ja muilta osin asemakaavan mukainen.
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Rakennuksen soveltuvuutta ymparistéon saadellaan asemakaavassa
rakennuksen korkeuden osalta kaavamaarayksella. Sen mukaan kak-
sikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja rakennuksen
harja saa olla enintdan 2 m raystaan ylapuolella. Suunnitellun raken-
nuksen korkeus ei ylita tata, joten rakennuksen on katsottava korkeu-
tensa osalta soveltuvan ymparistoonsa.

Lisaksi tontin rakennusala on rajattu asemakaavassa. Rakennus sijoit-
tuu kokonaan tontin kaavan mukaiselle rakennusalalle, joten sen on
katsottava my0s sijaintinsa puolesta soveltuvan ymparistoonsa, eika
luvan hakijalta voida vaatia rakennuksen sijoittamista oikaisuvaatimuk-
sessa vaaditulla tavalla.

Rakennuslupaharkinnassa on katsottu, etta rakentaminen tayttaa myos
muilta osin maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n vaatimukset. Kadun
varrella on eri aikoina rakennettuja ja eri tyylisia rakennuksia, ja suunni-
tellun rakennuksen voidaan katsoa soveltuvan tahan ymparistoon ja
tayttdvan kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennuksen
suunnittelussa on otettu huomioon sita ymparoiva rakennuskanta muun
muassa samanvarisen rappauksen osalta. Oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den vaatimus siita, etta nyt rakennettavan rakennuksen tulisi olla nime-
nomaan yhdenmukainen samalla tontilla sijaitsevan, vanhan rakennuk-
sen kanssa, ei perustu asemakaavaan tai muuhunkaan saantelyyn.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 17 §:n mukaan tontin ajo-
neuvolilkkenne on suunniteltava ja toteutettava siten, etta ajoneuvolii-
kenteesta ei aiheudu vaaraa. Rakennusjarjestyksessa ei ole rajoitettu
tontin ajoliittymien lukumaaraa. Myodskaan voimassa olevassa asema-
kaavassa ei ole tontin ajoliittymaa koskevia vaatimuksia. Toisen ajoliit-
tyman lisdaminen on perusteltua tontin tarkoituksenmukaisen kayton
mahdollistamiseksi. Nain ollen tontin suunniteltua uutta ajoliittymaa ei
ole perusteltua vaatia poistettavaksi.

Myoskaan vaatimus kallion ja mantyjen sailyttamisesta ei perustu ase-
makaavaan, suojelumaarayksiin tai muuhunkaan saantelyyn.

Esittelija

va. yksikon paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467

ulpu.juvalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Rakennuslupa
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3 Paapiirustukset
4 Naapurien huomautukset
5 Oikaisuvaatimus
6 Vastine oikaisuvaatimukseen
7 Poikkeamispaatos
8 Asemakaava
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekijat kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Hankkeeseen ryhtyvat Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Paatésehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
va. yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
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