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Kaksi oikaisuvaatimusta maaraaikaisesta siirrettavan paivakodin
rakentamista ja aloittamisoikeutta koskevasta rakennusluvasta, Si-
nivuokonpolku 9

HEL 2019-006522 T 10 04 03

Facta 45-1076-19-A
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
FrERReeEr sekd e tekemat oikaisuvaatimukset kaupunkiymparis-
ton toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvon-
tapalveluiden lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 7.5.2019 (§
169), jolla on myonnetty Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toi-
mialalle lupa maaraaikaisen siirrettavan paivakodin rakentamiselle se-
ka aloittamisoikeus.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-

taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos

Rakennusvalvontapalveluiden lupa-arkkitehti on paatoksellaan
7.5.2019 (§ 169) myontanyt Helsingin kaupungille rakennusluvan kak-
sikerroksisen tilaelementtirakenteisen paivakotirakennuksen rakenta-
miseen viiden vuoden maaraajaksi Vartiokylan kaupunginosassa osoit-
teessa Sinivuokonpolku 9 sijaitsevalle tontille 091-45-49-1. Rakennus-
paikalla on ennestaan kaksi tilaelementtirakennusta koulukaytdssa.

Lisaksi hakijalle on myonnetty aloittamisoikeus koko rakennuksen ra-
kentamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeushakemusta
on perusteltu silla, etta tilapaikkatarpeen kasvu syksylla 2019 edellyttaa
rakennustyon mahdollisimman nopeaa kaynnistymista.

Uudisrakennuksen julkisivut ovat puuverhousta, vesikate on profiilipel-
tia ja katoksissa on bitumikermikate. Saattoliikenne tapahtuu kadunvar-
siliikenteena. Keittion huoltoliikenne tapahtuu Sinivuokonpolulta huolto-
pihaan. Suunniteltu rakennus ja piha ovat esteettémyysmaaraysten
mukaiset. Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan ra-
kennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B.
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Oikaisuvaatimus 1

Oikaisuvaatimus 2

Vastine

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta. Naapurit ovat huomauttaneet muun muassa liikkennejar-
jestelyista, lupahakemuksen tiedoksiantoon ja naapurikuulemiseen liit-
tyvista seikoista, tontilla tehdyista valmistelevista toista, talvikunnossa-
pidosta seka rakennuksen asemoinnista ja korkeudesta.

Hakijan edustaja on antanut huomautuksiin vastineen, jossa todetaan
muun muassa, etta naapurit on kuultu maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti, etta tontilla tehdyt tyot ovat olleet maankaytto- ja rakennus-
laissa mahdollistettuja valmistelevia t6ita ja etta liikennejarjestelyt on
pyritty tekemaan mahdollisimman joustavaksi. Rakennuksen kerros-
korkeus hakijan mukaan on normaali tilaelementtiratkaisuissa ja tekni-
sesti rakennus vaatii 800 mm korkean tuuletustilan alapohjaan. Uudis-
rakennuksessa on kaksi kerrosta, asemakaava mahdollistaisi kolmeen
kerrokseen rakentamisen.

Kiinteiston ********** toinen omistaja ********** on 23.5.2019 saapuneel-
la oikaisuvaatimuksellaan vaatinut rakennuksen muuttamista asema-
kaavan mukaiseksi. Lisaksi han on esittanyt kritiilkkia muun muassa ra-
kennuksen aloittamistydsta, asemapiirroksen puutteellisuudesta istu-
tusvyohykkeen osalta seka liikkennejarjestelyista. Han on myos ilmais-
sut huolensa mahdollisesta hairikdinnista alueella.

Kiinteiston ********** toinen omistaja ********** on 24.5.2019 saapu-
neessa oikaisuvaatimuksessaan kertonut alueen ajoneuvoliikentee-
seen ja pysakaointiin liittyvista ongelmista ja vaatinut, etta hanen omis-
tamalleen tontille tulee turvata esteetdn ajo kaikissa tilanteissa. Lisaksi
han on toivonut pysakaintikieltoa eraille tontin lahella sijaitseville alueil-
le.

Hankkeeseen ryhtyva on todennut 26.9.2019 saapuneessa sahkopos-
tissa, etta oikaisuvaatimuksissa esitetyt seikat eivat ole sellaisia, joihin
rakennuttajan edustaja pystyisi vastaamaan. Hankkeeseen ryhtyva on
lisaksi toiseen, samaan tonttiin liittyvaan rakennuslupaan tehtyyn oikai-
suvaatimukseen (asia HEL 2019-008935) antamassaan vastineessa
todennut, etta tulevan paivakodin tienpuoleinen piha-alue tullaan mer-
kitsemaan niin, etta asiaton oleskelu on kiellettya ja vain huoltoajo on
sallittua, etta paivakodin piha tullaan aitaamaan ja etta tontille tullaan
myohemmin rakentamaan pysyva paivakoti ja ala-aste, jotka tulevat
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korvaamaan paviljonkirakennukset. Uusi rakennus tulee estdmaan la-
piajon tontilla.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Asioiden kasitteleminen yhdessa

Koska oikaisuvaatimukset HEL 2019-006522 ja HEL 2019-006525
koskevat samaa rakennuslupaa, on perusteltua kasitella ne yhdessa
hallintolain 25 §:n nojalla.

Rakentamista valmistelevat tyot

Maankaytto- ja rakennuslain 149 ¢ §:n mukaan rakennusty® katsotaan
aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen perustuksen valutéihin tai pe-
rustukseen kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Lain 149 d §:n
mukaan kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide voidaan tehda ennen
rakennustyon aloittamista noudattaen, mitd maisematyodluvasta saade-
taan. Nain ollen hakijalla on ollut oikeus tehda tiettyja toita jo ennen
varsinaista rakennustyon aloittamista, minka liséksi rakennusluvan yh-
teydessa on myonnetty maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n mukainen
aloittamisoikeus koko rakennuksen rakentamiselle.
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Asemakaava

Asemakaavamaarayksen mukaan tontin kadun puoleisessa reunassa
on oltava vahintaan 4 m levea istutusvyohyke, joka on istutettava myos
puin ja pensain ja jolle saa sijoittaa vain tarpeelliset kulkutiet. Myonne-
tyssa luvassa tontin Sinivuokonpolun puoleiselle reunalle on sijoitettu
asemakaavan mukaisesti tarpeellisia kulkuvaylia seka jatekatokset. Ja-
tekatosten sijoittamista mainitulle alueelle voidaan pitaa sellaisena va-
haisena poikkeamisena asemakaavasta, joka on voitu maankaytto- ja
rakennuslain 175 §:n perusteella myontaa rakennusluvan yhteydessa.
Jatekatosten sijoittaminen istutusvyohykkeelle ei aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muu-
toin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, joten
vahaiselle poikkeamiselle asemakaavasta ei ole maankaytto- ja raken-
nuslain 171 §:n mukaista estetta.

Oikaisuvaatimuksessa istutusvydhykkeen osalta puutteelliseksi vaite-
tyssa asemapiirustuksessa on maininta siita, etta alueen pintaraken-
teista, istutuksista, pihavalineista ym. jarjestelyista toimitetaan erillis-
suunnitelma. Hankkeeseen ryhtyva on toimittanut Lupapisteeseen
5.8.2019 pihapiirustuksen, josta edella mainitut asiat kayvat ilmi.

Voimassaolevan asemakaavan numero 10835 mukaan tontin kaytto-
tarkoitus on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, joten hanke
on kayttotarkoitukseltaan asemakaavan mukainen. Tontille saa raken-
taa enintaan kolmikerroksisen rakennuksen ja silla on 6031 m2 raken-
nusoikeutta, josta on taman paatoksen jalkeen kaytetty 1654 m2. Nain
ollen rakennus on myods nailta osin asemakaavan mukainen.

Lupamaaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatokseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun ohessa
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista. Maaraysten sisaltda ei ole rajattu
saannoksessa tarkasti, mutta rakennuspaikan ulkopuolella olevalle
alueelle vaadittua pysakointikieltoa tai rakennuksen pihalla tapahtuvan
hairiokayttaytymisen estamista ei voida pitaa sellaisena rakennuslu-
paan liittyvana asiana, josta voitaisiin antaa lupamaarays ja jota raken-
nusvalvontaviranomainen voisi valvoa.

Esittelija
va. yksikon paallikkd
Aarno Alanko
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Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
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