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Tunnus  33-0262-20-A 

 
 LP-091-2019-09152 
 
Hakija Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto c/o Asunto Oy 

Helsingin Kuninkaanmiekka  
 
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0405-0007 
 Maisemamaalauksenkatu 10 
 
Pinta-ala 2842 m² 
Kaava Asemakaava 12313 
Lainvoimaisuus 2017 
Sallittu kerrosala 3300 m² 
Alueen käyttö Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)    

AK-korttelialueilla rakentamisessa on pyrittävä korkeaan 
energiatehokkuuteen ja hyödynnettävä uusiutuvaa energiaa. 
Hulevesiä tulee viivyttää ensisijaisesti korttelin yhteisten 
sadepuutarhojen avulla. 

 
Pääsuunnittelija Michael Kim Kaj 
 arkkitehti 
 Arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (0121) ja autohallin rakentaminen 
 
 Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon ja autohallin 

rakentamiseksi Kuninkaantammeen tontille 33405/7  
  
HEL 2020-001236   
   
Rakennuspaikka sijaitsee Kuninkaantammen 
aluerakentamiskohteen länsiosassa. Kortteliin 33405 tullaan 
rakentamaan neljälle vierekkäiselle tontille pitkä, yhtenäinen 
kerrostalokokonaisuus. Korttelista on laadittu alustava 
yhteisjärjestelysopimus, joka koskee mm. yhteisiä pysäköinti-, 
piha- ja hulevesijärjestelyitä.     
  
Asuinkerrostalotontille 33405/7 rakennetaan viisikerroksinen 
asuinkerrostalo (rakennusluokka 0121) ja osa korttelin yhteisestä 
autohallista.   
  
Pohjaratkaisu  
Rakennetaan yhteensä 47 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 57 
m². Perheasuntoja on 51% huoneistoalasta ja niiden 
keskipinta-ala on 81 m².   
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Rakennuksen 1. kerrokseen on suunniteltu kerhotila, talopesula, 
jätehuone ja S1-luokan väestönsuoja 88 henkilölle. Talosauna 
rakennetaan kellarikerrokseen.   
  
Julkisivut  
Asuinrakennuksessa on tasakatto. Julkisivut ovat kaavan 
mukaisesti pääosin paikalla muurattua tiiltä. Parvekkeiden 
etureunoissa on käytetty 45 mm paksuista jälkisaumattua 
tiililaattaa. Muurauksessa käytetään erilaisia vaalean, punaisen ja 
ruskean sävyjä. Sisäänkäyntejä on korostettu kolmiulotteisemman 
varjoladonnan avulla.   
  
Pysäköinti ja pyöräpaikat  
Korttelin yhteinen autohalli sijoittuu tonttien 33405/7 ja 8 
pihakannen alle. Ajoyhteys autohalliin on 
Maisemamaalauksenkadun puolelta tontin 33405/7 kautta. 
Autohalliin on suunniteltu 107 autopaikkaa. Näistä Asunto Oy 
Helsingin Kuninkaanmiekan osuus on 47 ap, joista yksi on 
LE-mitoitettu autopaikka.   
  
Yhteensä 110 pyöräpaikasta 84 (75%) on sijoitettu 
ulkoiluvälinevarastoihin. Loput pyöräpaikat ovat pihalla.  
  
Kortteliin laadittujen tonttien yhteisten piha- ja 
hulevesisuunnitelmien mukaan hulevesiä viivytetään 
sadepuutarhoissa ja viivytysrakenteiden avulla.   
  
Suunnitelmassa on otettu huomioon asemakaavassa olevat 
rakennusten energiatehokkuusvaatimukset. Asuinrakennusten 
E-luvut ovat säädösten vaatimuksia parempia (82/90 kWh/m²). 
Uusiutuvan energian hyödyntämiseksi kerrostalon katolle 
asennetaan aurinkopaneelikenttä.     
  
Erityisselvitykset:  
Kosteudenhallintaselvitys (Kuivaketju10)  
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet-asiakirja  
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet-asiakirja  
Palotekninen suunnitelma  
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)  
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R1)  
Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)  
Perustamistapalausunto  
Selvitys rakennuksen ääniteknisestä toimivuudesta  
Energiaselvitys, energiatehokkuusluokka B (2018)   
Alustava pihasuunnitelma  
Alustava hulevesisuunnitelma  
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Muut päätökseen liittyvät asiakirjat:  
Hankekuvaus  
Alustava yhteisjärjestelysopimus  
Naapurin kuuleminen  
  
Lausunnot  
Hanketta on käsitelty kaupunkikuvatyöryhmässä 26.8.2019, 
7.10.2019 ja 4.11.2019. Työryhmässä esille tuotuja kommentteja 
on otettu huomioon suunnittelutyön edetessä. Julkisivujen 
peltiosia on vaihdettu muurattuihin pintoihin työryhmän 
edellyttämällä tavalla. Kuninkaantammen alueryhmä on puoltanut 
hanketta. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen 
vireille tulosta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia 
hakemuksesta. 

 
Rakennusoikeus 3300  Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä  

  
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi asukkaiden käyttöön 
tulee rakentaa vähintään seuraavat yhteistilat:   
- 1 talosauna / tontti   
- 1 talopesula / korttelialue   
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitystä 
kerrosalasta.   
   
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa:   
1. asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, 
talopesuloita, kuivaus- ja jätehuoneita, harraste- ja 
kokoontumistiloja sekä teknisiä tiloja.   
2. pysäköintitiloja, väestönsuojia sekä maantason alapuolelle 
johtavia ajoluiskia. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  3300  3300 
 lisäkerrosalaa 1  515  515 
 lisäkerrosalaa 2  1538  1538 

 MRL 115 §  332  332 
      

Autopaikat Vähintään 28 
 Rakennetut 47 
 Yhteensä 47 
 
Väestönsuojat Luokka Suojatila m² Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella 
 S1 76 1 Ei 
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Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 5685 m² 
Tilavuus 19993 m² 
Paloluokka P1 
 
Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 04.12.2019 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Rakennusluvan myöntämisen edellytykset / KMO 
Lausunto pvm 04.12.2019 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset ja 

soveltuu rakennuspaikalle.  
  
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Naapureilla 
ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa. 

________________________________________________________________________________ 

 

Lupamääräykset 
 

 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien 
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava 

rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
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 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn 
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä 
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.  
  
Aloituskokouksessa tulee esitellä Kuivaketju10 
-laadunvarmistusmenettelyjen toteutus työmaalla.   
  
Asemakaavaan merkitty alue, jossa on säilytettävä avokallio ja 
kaupunkikuvallisesti arvokas puusto, on suojattava huolellisesti 
rakennustöiden ajaksi.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
1, jonka johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä 
rakennusvalvontaan ennen kuin rakennus otetaan käyttöön.   
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.   
  
Ennen rakennuksen osittaistakaan käyttöönottoa tulee varmistaa 
lupahakemuksen liitteenä olevassa alustavassa 
yhteisjärjestelysopimuksessa mainittujen sekä mahdollisten 
muiden rakentamisen edellyttämien rasitteiden/yhteisjärjestelyjen 
pysyvyys.  
  
Rakennuksista on laadittava käyttö- ja huolto-ohje. 
 

Sovelletut oikeusohjeet 
 
 Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 § 

ja 135 §. 
 
________________________________________________________________________________ 

 

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Valitusosoitus Rakennusasia  

 
Käsittelijä Pirjo Pekkarinen-Kanerva 

arkkitehti 
puh. 310 26421 
 

 


