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Tunnus 20-0134-20-A
LP-091-2019-06507

Hakija Kiinteistd Oy Helsingin Jatk&saaren Satamapysakdinti
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-9909-0100
Lansisatamankatu
Pinta-ala 622686 m?
Kaava Asemakaava 8043
Lainvoimaisuus 1979
Rakennettu kerrosala 40063 m?
Alueen kayttd Ls, Satama-alue, jolle saa rakentaa tarvittavien laituri- ja

kuormaustilojen, raiteiden, kulkuteiden seké& autopaikkojen lisaksi
sataman toiminnalle tarpeellisia rakennuksia.
Paasuunnittelija Anttila Matti
arkkitehti
AW2-Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide 8-kerroksisen pysakdintitalon rakentaminen aloittamisoikeudella

Rakennuslupahakemus, 8-kerroksinen pysakoéintitalo
(kayttétarkoitusluokka 0513), rakennuspaikka 91-20-9909-100,
Lansisatamankatu 2, hakija Kiinteistd Oy Helsingin Jatkasaaren
Satamapyséakainti

HEL 2020-001216

Jatkasaaren Lansiterminaalin l&heisyyteen rakennetaan 8-
kerroksinen pyséakointitalo. Rakennus on suunniteltu littymaan
osaksi Ahdinaltaan aarelle tulevaa Royal Center -hanketta, jonka
asemakaavamuutos (2019 - 5705) on vireilla.

Kaupunkiymparistdlautakunnan 10.12.2019 tekeman
poikkeamispaatdksen (HEL 2020-001216) nojalla rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetty alumiini poikkeaa
asemakaavan 8043 edellyttamasta punatiilesta ja rakennuksen
julkisivun korkeus 28 m ylittaa kaavan salliman 14 m.

Hankkeen maankaivuu- ja paalutustéille on 14.1.2020 myénnetty
maisematydlausunto 20-0057-20-MLA.

Rakennuspaikalta on purettu Helsingin Satama Oy:n
muuntamorakennus.

Suunnitteluratkaisu

Helsingin Satama tulee kayttamaan pysakdintitaloa
asiakaspysakainnin jarjestamiseen. Rakennukseen sijoitetaan 730
autopaikkaa. Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan yleisé-wec tilat
ja asiakaspalvelupiste. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat myés
rakennusta palvelevat tekniset tilat ja pydraparkki. Ylin kerros on
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kattamatonta pyséakdintitilaa.

Rakennus on esteetdn. Autopaikoista 16 kpl on varattu
liikkumisesteisille. Porrashuone A varustetaan kahdella hissilla.

Julkisivut

Pyséakdintitalon ulkoseinat verhoillaan perforoiduin alumiinipaneelein.
Kyseinen julkisivumateriaali suojaa ymparistda ajovalojen haikaisylta,
mahdollistaen samalla avoimen tuulettavuuden pysékdintilaitokseen.
Jalustaosan lamminsavyinen keraaminen pystysauvaverhous
tasapainottaa metalliverhoilua viitaten samalla my6s Jatkasaaren
vanhempaan tiilirakennuskantaan.

Rakenteet ja talotekniikka

Rakennus on betonielementtirakenteinen, paéosin [ammittamaton,
iimanvaihdoltaan p&&osin painovoimainen, ja lamminta tilaa
rakennuksessa on alle 50 m2. Rakennus liitetdan HSY:n vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Hulevedet

Suunnittelualue sijaitsee meren &arella tayttdalueella, eivatka
pohjaolosuhteet mahdollista hulevesien imeyttamista, vaan
rakennuksen hulevedet puretaan hallitusti mereen. Jate- ja
hulevesille rakennetaan tarvittaessa erotinjarjestelmat.

Erityisselvitykset

Perustamistapalausunto

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -asiakirja
LVI-suunnittelun perusteet -asiakirja

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Julkisivun avoimuuslaskelma

Selvitys ajovalojen haikaisevyydesta

Selvitys hulevesista

Muut paatodkseen liittyvat asiakirjat

Hankekuvaus
Kaupunkikuvatyéryhman lausunto
Poikkeamispaatos
Rakennusoikeuslaskelma

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Paapiirustukset
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Kuuleminen

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kaytto

Hankkeen lagjuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

40 000 kem2

Yhteensa
34744

Kayttétarkoitus
kerrosalaa

Kaytetty Uusi Purku
12220 22524

25025 m?
79820 m®
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Aloittaminen
Vakuuden laji

Vakuus
Vakuuden perusteet

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistdministeriédn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Sijaintilausunto
13.12.2019
lausunto

Rakennusluvan myéntamisen edellytykset / KMO
08.10.2019
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennusty6t ennen paatéksen
lainvoimaisuutta.

Tilivarojen panttausilmoitus

267750 euroa

Helsingin Sataman asiakaspaikkojen valmistuminen aikataulun
mukaisesti.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myéntamisen edellytykset.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Hanke on mydnnetyn poikkeamispaatéksen (HEL 2019-007551)

mukainen. Muita poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen
saadoksista ei ole.
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Lupamaaraykset

Rakennusty6 edellyttda seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyét aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tyénjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloittamisilmoitus

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- mallikatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6ta el saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatdés (HEL
2020-001216) on lainvoimainen.

Ennen rakennustéiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Aloituskokouksen pitdmisesta tulee ennakkotieto
toimittaa myo6s kaupungin ymparistépalvelulle ja alueen
logistiikkaoperaattorille.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittéda tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa mm.
esitetdan, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistédn
minimoidaan.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, ettd
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistydssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyén
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Julkisivuverhouksista on esitettava rakennuspaikalla julkisivumallit
ennen julkisivun laajempaa toteutusta.

Rakennusty6ssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.

Rakennukselle on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117§, 117 afjai § 133§, 135§,
144 § sekad 174 §

Paatéksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pirkka Hellman

arkkitehti
puh. 310 26340



