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§ 146
Velvoitteen asettaminen, rakennustoéiden loppuunsaattaminen ja
luvattoman paivakotikayton kieltaminen, Matastie 5

HEL 2020-007749 T 10 04 10
41-2045-19-D, 41-46-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa As Oy Jakolehdon kiinteiston 91-41-224-1 haltijana ja kerhotilan
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajina seka Helsingin Kristillisen
Paivakodin kannatusyhdistys ry toiminnanharjoittajana ja vuokralaisena
nyt asetettavan sakon uhalla saattamaan rakennusluvan 41-2045-19-D
mukaiset rakennustyot loppuun siten, etta hankkeesta voidaan toimit-
taa lopullinen loppukatselmus 31.7.2020 mennessa. Asianosaisilla on
mahdollisuus myds lopettaa rakennusluvan vastainen toiminta liiketi-
loissa vapautuakseen talla paatoksella asetettavasta velvoitteesta.

Kullekin velvoitetulle erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on viisituhatta (5000) euroa ja lisaera tuhat viisisataa (1500)
euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoi-
tetta ei ole noudatettu.

Koska velvoitetut ovat jo kahdeksantoista vuoden ajan laiminlyoneet
velvollisuutensa saattaa tilanne lainmukaiseksi, maaraa kaupunkiympa-
ristblautakunnan ymparisto- ja lupajaosto lain oikeudenkaynnista hallin-
toasioissa 122 §:n nojalla, etta asetettua velvoitetta on noudatettava
mahdollisesta valituksesta huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus voi
mahdollista valitusta kasitellessaan kieltaa jaoston paatoksen taytan-
tédnpanon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on tuhat (1000) euroa, jonka Hel-
singin Kristillisen Paivakodin kannatusyhdistys ry on talla paatoksella
velvollinen maksamaan kaupungille.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.
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Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetuille.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa

Osoitteessa Matastie 5, tontilla 91-41-224-1 sijaitsevassa asuinkerros-
talorakennuksessa on toiminut paivakoti vuodesta 2002. As Oy Jako-
lehdon hakemuksesta tontille on myonnetty rakennuslupa paatoksella
27.8.2019 § 423 (41-2045-19-D). Rakennusluvassa on maaratty muun
ohella, etta koska tilat on jo otettu kayttdon, on tilojen oltava myénnetyn
rakennusluvan mukaiset ja loppukatselmuksen pidetty 1.11.2019 men-
nessa. Kyseisen luvan lupamaarayksiin kirjattuja katselmuksia ei ole
pidetty.

Paivakotitoimintaa ei olisi saanut aloittaa tiloissa, ennen kuin rakennus-
luvan lupamaaraykset on taytetty. Koska nain oli kuitenkin toimittu, ra-
kennuslupaan kirjattiin maaraaika, jolloin tilojen tuli olla myénnetyn ra-
kennusluvan mukaiset.

Hankkeeseen ryhtyva on tehnyt aloitusilmoituksen sahkopostitse
8.10.2019. Suunnittelijavaihdoksen jalkeen tammikuussa 2020 raken-
nusluvalle on toimitettu iv-tasopiirustus. Muutoin hanke ei ole edistynyt
lainkaan sitten rakennusluvassa loppukatselmukselle asetetun takara-
jan.

Rakennusvalvonta on lahettanyt kiinteistonomistajalle ja toiminnanhar-
joittajalle tarkastuslausunnon koskien téiden loppuunsaattamiseksi tai
toiminnan lopettamiseksi asetettavaa velvoitetta 12.5.2020 saantitodis-
tuskirjeella.

Taloyhtio on saanut tarkastuslausunnon tiedoksi 5.6.2020 eika ole an-
tanut vastinetta asiassa.

Toiminnanharjoittaja on sahkopostitse toimitetussa vastineessaan
28.5.2020 ilmoittanut muun ohella seuraavaa:

Helsingin Kristillisen paivakodin kannatusyhdistys ry on hakenut raken-
nuslupaa saatuaan siihen kehotuksen Helsingin kaupungilta. Paivako-
din siirtyessa nykyisiin tiloihin oli siina aikaisemmin toiminut Helsingin
kaupungin paivakoti ja sen jalkeen my0s yksityinen paivakoti. Tilan kavi
tarkastamassa kaupungin ymparistotarkastaja, joka hyvaksyi tilan edel-
leen paivakotikayttéon. Tiloihin on suoritettu myds saanndllisesti palo-
tarkastukset ja paivakodin toimintaa on valvonut varhaiskasvatusviras-
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to, tehden vuosittaisen tarkastuksen. Missaan naista tarkastuksista ei
ole tullut ilmoitusta, etta tila olisi laiton paivakotitila.

Rakennusluvan myonnon (27.8.2019) jalkeen valitimme liian aikaisesta
loppukatselmuspaivasta suhteessa tehtaviin toihin ja muutoksiin. Vali-
tukseemme ei rakennusvirasto koskaan vastannut eika ottanut yhteyt-
ta. Tyon aloitusilmoitus tehtiin 7.10.2019.

Rakennusluvan myontamisen jalkeen toimeenpaneva ilmastointiyhtio
suoritti omia mittauksia varmistaakseen LVI-suunnitelman toteuttamis-
kelpoisuuden ja havaitsi, etteivat alkuperaisen LVI- suunnittelijan teke-
mat, rakennusluvassa olevat toimenpiteet, olisi riittavia (17.10.2019).
Suunnitelmien mukaiset toimenpiteet eivat olisi voineet tuottaa tarvitta-
vaa ilmanvaihtoa. Pitkallisten keskusteluiden jalkeen ja usean yhteyde-
noton jalkeen koko ilmastointisuunnitelma muutettiin ja piirratettiin uu-
destaan. Rakennusvirasto halusi viela lisaa muutoksia uusiin suunni-
telmiin ja ne piti korjata toistamiseen. Kaikkeen tahan on kulunut paljon
aikaa. llmastointi suunnittelijaa on pitanyt vaihtaa ja tamakaan ei ole
sujunut kivuttomasti. Yhteistyd ensimmaisen suunnittelijan ja toimeen-
panevan yhtion kanssa ei onnistunut. Vasta helmikuussa saatiin ajan-
tasaiset piirustukset kuntoon.

Kannatusyhdistys on riippuvainen kiinteiston omistajasta ja monessa
asiassa taman aikataulujen varassa. Rakennussuunnitelmassa maini-
taan ulko-oven vaihto suurempaan. Taloyhtio oli solmimassa sopimusta
kaikkien kiinteistonsa ulko-ovien vaihdosta ja tahan liittyen teimme ti-
lauksen meille tarvittavasta leveammasta ovesta. Jaimme odottamaan
uutta ovea, kunnes ilmeni, etta taloyhtio oli perunut suunnitelmansa ky-
seisen ovitoimittajan kanssa. Nyt on kilpailutettu uusi yhtio ja olemme
tehneet uuden tilauksen. Taloyhtion oviasennus alkaa viikolla 24 ja
toimittajan mukaan uudet ovet saadaan asennettua kesakuun aikana.

Rakennusluvassa vaadittavista asioista osa on jo saatu tehtya: palova-
roitinjarjestelma, hatapoistumistiet (ikkunat) ovat valmiit, inva WC ja pa-
lokatkot. [Imastoinnin tarkennetut suunnitelmat ja aikataulut toteutuk-
seen on sovittu. limastointiremontin alkua on aikaistettu niin etta jo so-
vitussa lopputarkastuksessa 10.7.2020 kaikki olisi varmasti valmista.

Matkan varrella ja ongelmissamme olemme olleet yhteydessa useasti
rakennusvirastoon ja informoineet tilanteestamme ********** Tyt ovat
kuitenkin edenneet vaikeuksista huolimatta. Paivakodin Kannatusyhdis-
tys haluaa pitaa paivakodin edelleen toiminnassa ja tarjota laadukasta
kristillista varhaiskasvatusta rakennusluvan mukaisessa turvallisessa
ymparistossa. Taloyhtio Jakolehto on edesauttanut tarvittavien muutos-
téiden aikaansaannissa ja nakee mielellaan paivakodin jatkavan edel-
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Paatoksen perustelut

leen tiloissaan. Pyrkimyksemme on saada muutosty6t valmiiksi ja saat-
taa paivakoti rakennusluvan mukaiseen kuntoon tarkastukseen men-
nessa.

*kkkkkkkkk

saamassamme viestissa sanotaan seuraavasti: Aikataulu kat-
selmuksen pitamiselle on hyvin tiukka, koska rakennusluvan maarayk-
sen mukaan tyot olisi pitanyt olla tehtyna viimeistaan 5 kuukautta sitten.
Aika tulee siis varata heindkuulle. Lupapisteessa nayttaa olevan viimei-
simpana paasuunnittelijan tammikuinen ilmoitus siita, etta ilmanvaihto-
suunnittelija on irtisanoutunut. Olemme viela yhteydessa vastaavaan
tyonjohtajaan, ja kysymme hanelta tilannetta. Koska hankkeeseen ryh-
tyva on taloyhtio, olemme heihin yhteydessa ja ilmoitamme heille myos
tasta takarajasta ja siita, etta heidan tulee huolehtia hakemansa raken-
nusluvan suorittaminen loppuun.

Tahan viestiin ja selvitykseemme viitaten nayttaa silta, etta vastoin-
kaymisten rasittama remonttimme saadaan valmiiksi tahan viimeisim-
paan ilmoitettuun takarajaan mennessa. Taman vuoksi esitdmme sank-
tiotoimista pidattaytymista 10.7.2020 saakka.

Kerhotilan kayttaminen paivakotitoimintaan on olennainen kayttotarkoi-
tuksen muutos, ja vaatii maankaytté- ja rakennuslain 125 §:n 5 momen-
tin nojalla rakennuslupaa. Kayttotarkoituksen muutoksella voi olla vai-
kutuksia kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka raken-
nukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 ja 153 a §:n mukaan rakennuksen
osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatsel-
muksessa kayttoon otettavaksi.

Taloyhtid on rakennusluvan hakijana vastuussa rakennuslupapaatok-
sen noudattamisesta. Rakennusluvan maaraysten toteuttamatta jatta-
misesta johtuen rakennusvalvonta ei ole voinut varmistua siita, etta
paivakoti toimii tiloissa, jotka ovat turvalliset ja terveelliset ja muutoinkin
rakennusluvan mukaiset. Laiminlyddessaan edella mainitut velvollisuu-
tensa As Oy Jakolehto toimii maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n vas-
taisesti.

As Oy Jakolehto on rakennusluvan hakijana ja hankkeeseen ryhtyvana
vuosien ajan laiminlydnyt ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin rakennus-
luvan vastaisen kayton lopettamiseksi, kun tila on otettu kayttoon en-
nen maankaytto- ja rakennuslain 153 tai 153 a §:ssa edellytettavaa
kayttoonoton hyvaksymista.
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Sovelletut oikeusohjeet

Helsingin Kristillisen Paivakodin kannatusyhdistys ry on ollut harjoitta-
nut paivakotitoimintaa kyseisissa tiloissa vuokralaisena vuodesta 2002
ja siita lukien laiminlyényt ryhtya toimenpiteisiin luvattoman kaytoén lo-
pettamiseksi, kun tila on otettu kayttoon ennen maankaytto- ja raken-
nuslain 153 tai 153 a §:ssa edellytettavaa kayttdonoton hyvaksymista.

Velvoitteen asettaminen on valttamatonta tilanteessa, jossa asianosai-
silla on ollut tieto rakennusluvassa asetetuista lupaehdoista, kuten ra-
kennustoiden toteuttamiselle asetetusta maaraajasta. Maaraajasta on
kulunut seitseman kuukautta eika loppukatselmusta ole pystytty pita-
maan. Rakennuslupaa on haettu, mutta sen lupaehtojen mukaisesti ei
ole toimittu. Toimintaa on kuitenkin jatkettu katkeamatta.

Tasta johtuen rakennusluvan asianmukaisen loppuunsaattamisen kan-
nalta perusteltua asettaa kullekin asianosaisista velvoite tdiden lop-
puunsaattamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 153 §, 153 a §, 170 §, 182 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,9§,18§,19§,20§,22§,23§,248§
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikkd Sara Rintamo. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Sara Rintamo, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 26485
sara.rintamo(a)hel fi
Liitteet
1 Rakennuslupapaatos 41-2045-19-D
2 Tarkastuslausunto, Matastie 5, 41-46-20-HAL
3 Vastine, paivakoti, 28.5.2020
Muutoksenhaku
Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
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Otteet
Ote Otteen liitteet
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Liite 1

Liite 2

Liite 3
Tiedoksi

Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat
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