
HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA  
YMPÄRISTÖ- JA LUPAJAOSTO    
 
 27.08.2020  1 
 
 
Tunnus  22-2155-20-B 
 
 LP-091-2020-04030 
 
Hakija NorScan Finland Oy  
 
Rakennuspaikka Vallila, 091-022-0367-0014 
 Aleksis Kiven katu 5-9 
Pinta-ala 22021 m² 
Kaava 12581 
Lainvoimaisuus 2020 
Sallittu kerrosala 86450 m² 
Rakennettu kerrosala 74293 m² 
Alueen käyttö KT    

Toimistorakennusten korttelialue Katutason kerroksiin saa 
sijoittaa myymälä-, ravintola- ja muita asiakaspalvelutiloja. 

 
Pääsuunnittelija Laaksonen Petrus 
 arkkitehti 
 Tengbom Oy 
 
________________________________________________________________________________ 
Rakennustoimenpide Toimistorakennuksen osittainen purkaminen ja uudisosan 

rakentaminen sekä maalämpökaivojen rakentaminen 
 
 Rakennuslupahakemus toimistorakennuksen 8-kerroksiselle 

laajennukselle. Hankkeessa puretaan toimistorakennuskiinteistön 
(91-22-367-14-1) vuonna 1963 valmistunut arkkitehti Esko K. 
Mäkelän suunnittelema entinen ATK-keskusrakennusosa (Aleksis 
Kiven katu 3) sekä osittain vuonna 1974 valmistut arkkitehti Ilmo 
Valjakan suunnittelema toimistorakennus (Aleksis Kiven katu 5). 
Purettavien osien laajuus on yht. n. 14 000 m². Rakennuksia ei 
ole kaavassa suojeltu.   
   
HEL 2020-009374 
  
Eri aikakausilla rakennetuista rakennuksista koostuvan 
toimistorakennuksen (23 892 k-m²) osaksi rakennetaan 
8-kerroksinen uudisrakennus purettavien osien sijainnille.  
 
Pohjaratkaisu 
 
Rakennuksessa on yksi kellarikerros. 7. kerroksen toimistokerros 
on sisäänvedetty ja varustettu sisäänvedon laajuisella terassilla. 
Samoin sisäänvedetty 8. kerros on IV-konehuone- / tekninen 
kerros. Kellarikerroksessa sijaitsevat pysäköintitilat sekä teknisiä 
tiloja ja yhteys toimistorakennuksen muuhun pysäköintitilaan. 
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Maantasoon sijoittuvat pääsisäänkäynti, pyöräpysäköintiä, 
huoltotilat, kuntosali ja aulatilat. Aulatilat ja kuntosali on 
mahdollista muuttaa liiketiloiksi. Kerrokset toisesta seitsemänteen 
ovat toimistotilaa. Toisessa kerroksessa on yhteydet korttelin 
muihin rakennuksiin. 2. - 8. kerrosten kohdalla on länteen 
avautuvat atrium / valopiha.   
 
Julkisivut     
    
Pääasiallinen julkisivumateriaali on paikalla muurattu vaalea tiili ja 
IV-kerros tummanruskeaa profiloitua peltiä. Vesikattona on 
viherkatto, jossa on aurinkopaneelivaraus.       
   
Tontin käyttö     
 
Rakennuksen 35 uutta asemakaavan mukaisesti rakennettavaa 
autopaikkaa sijaitsevat pysäköintihallissa kellarikerroksessa. 
Autopaikkoja poistuu rakennuksen osien purun yhteydessä 65 
kpl. Asemakaavanmukainen autopaikkojen enimmäismäärä koko 
tontilla on 503 autopaikkaa, josta purun ja uudisrakentamisen 
jälkeen toteutuu 437 autopaikkaa.       
                        
Asemakaavan mukaiset rakennettavaa kerrosalaa koskevat 321 
polkupyöräpaikkoista 203 PP on sijoitettu 1. kerrokseen 
huoltokäytävän varteen ja 118 PP kellarikerrokseen.            
          
Kellarikerrokseen rakennetaan kolme S1-luokan väestönsuojaa 
yhteensä 432 henkilölle. Väestönsuojan hätäpoistumisen 
sijoitusluvasta on laadittu sopimus (LP-091-2020-04464).   
 
Esteettömyys     
   
Rakennettava uudisosa on esteetön.         
    
Rakennuksen uudisosan paloluokka on P0. Hankkeelle on lisätty 
palotekninen selvitys sekä kolmannen osapuolen lausunnot 
toiminnallisesta palomitoituksesta sekä toiminnallisen 
palomitoituksen lähtöarvoista. P0:n toteutuminen on huomioitu 
lupamääräyksissä.         
    
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan 
rakennettavan uudisosan suunniteltu energiatehokkuusluokka on 
A. Katolla on varaus aurinkovoimalalle.  
 
Tontille porataan 20 kpl maalämpöjärjestelmän pystysuoria 
lämpökaivoja rakennettavan uudisosan alle. Lupahakemuksen 
liitteenä on kiinteistöviraston kaupunkimittausosaston antama 
kaivuluvan johtoselvitys JS2090728, jonka perusteella 
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poraaminen on merkityille kaivualueelle mahdollista.    
    
Toimitetut tekniset selvitykset              
           
- Kosteudenhallintaselvitys   
- Asbesti- ja haitta-ainetutkimus    
- Maalämpökaivojen rakennettavuusselvitys (porakaivosijainnit)   
- Kaivuluvan johtoselvitys               
- Rakennuslupakaaviot (purku- ja toteutuskaaviot)  
- Paloturvallisuussuunnitelma        
- Toiminnallinen palosuunnitelma    
- Selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista    
- Palosimulointiraportti, toiminnallisen palosuunnitelman liite   
- Riskianalyysi toiminnallisen palosuunnitelmaan     
- Kolmannen osapuolen lausunto toiminnallisesta 
palomitoituksesta      
- Kolmannen osapuolen lausunto toiminnallisen palomitoituksen 
lähtöarvoista      
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R2 (1-3)    
- Rakennusfysikaalisuuden toimivuuden riskiarvio R2 (1-3)     
- Palotekninen riskiarvio R2 (1-3, ehdotettu erityismenettelynä 3. 
osapuolen tarkastus oletettuun palonkehitykseen perustuvan 
suunnittelun osalta)   
- Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet      
- Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista    
- Pohjatutkimus, perustamistapalausunto ja 
pohjavedenhallintaselvitys        
           
Lausunnot              
              
Kaupunkikuvatyöryhmätyöryhmä on käsitellyt hanketta 4.5.2020 
ja 15.6.2020 (22-1103-20-E). Kaupunkikuvatyöryhmätyöryhmä 
pyytää palauttamaan IV-konehuoneen räystäslinja edellisen 
4.5.2020 esitetyn suunnitelman mukaiseksi. IV-konehuoneen 
metalliseinien sävy tulee valita tarkoin joko noudattamaan 
viereisen säilytettävän rakennuksen tummuneen kuparin sävyä tai 
vaihtoehtoisesti samaa sävyä, mutta astetta vaaleampana. 
Rakennusvaiheessa tulee värisävystä pitää mallitarkastelu.   
   
Teknillinen työryhmä on käsitellyt hanketta 7.5.2020 
(22-1156-20-E). Teknillinen työryhmä ei puoltanut esitettyjen 
tarkastelujen hyväksymistä oletettuun palonkehitykseen 
perustuvan suunnittelun lähtötiedoiksi, vaan edellytti 
tarkennuksia. Rakennuksen palotekninen suunnittelu perustuu 
muutoin taulukkomitoitettuihin ratkaisuihin, mutta palo-osaston 
koon ja valokatteen kantavien teräsrakenteiden sekä 
poistumisreittien osalla käytetään oletettuun palonkehitykseen 
perustuvaa suunnittelumenetelmää. 1. kerroksen aulatilan ja 
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kuntosalin palosimulointiin valittu mitoituspalo (messukojun 14 
MW palo) edellytettiin tarkistettavaksi, koska asemakaava 
mahdollistaa käytön liiketiloina. Rakennus liittyy kiinteästi 
viereisiin P1-paloluokkan rakennuksiin, jolloin palomuurin 
poisjättäminen täytyy tarkastella myös toisen puolen toimintojen 
kannalta. Ilmanvaihto tulee huomioida savuosastoinnin 
toimivuutta arvioitaessa. Atriumin kantavan rakenteen mitoitus 
vaatii lisäselvityksiä palo-osastoimattoman IV-konehuoneen 
sijainnin vuoksi.   
   
Kaupunginmuseo on tarkastellut purettavia rakennuksia Aleksis 
Kiven katu 3 ja Aleksis Kiven katu 5 rakennetun 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta kaavamuutokseen 
liittyen lausunnossaan 18.6.2019. Aleksis Kiven katu 3 ja 5 on 
rakennettu pankin ATK-keskuksiksi ja niillä ei ole kaavassa 
suojelumerkintää. Tilat on muutettu monitilatoimistoksi. 
Purettavaksi esitetään vuonna 1963 valmistunutta 
ATK-keskuksen rakennusta kokonaisuudessaan. Myös 
ATK-keskuksen vuonna 1974 valmistuneen osan Aleksis Kiven 
kadun puoleinen osa esitetään purettavaksi ja Kustaankadun ja 
Satamaradankadun puoleiset siivet pääosin suojeltavaksi. 
Lausunnossaan kaupunginmuseo totesi asemakaavamuutoksen 
tavoitteena olevien purkamisten olevan mahdollisia, kunhan tilalle 
suunniteltava uudisrakennus sovitetaan tontin ja korttelin 
olemassa olevaan kokonaisuuteen. Kaupunginmuseo korosti, että 
Aleksis Kiven kadun katutilaa muodostavan siiven osan ja myös 
Kustaankadun osittaiseksi päätteeksi asettuvan kulman 
korkeuden rajaaminen nykyisen mukaiseksi on tärkeää, jotta 
lähiympäristön katutilan ominaisluonne säilyy mittakaavaltaan. 
Lisäksi korttelin uusimmasta kerrostumasta tulee muodostua 
olemassa olevien rakennusten arkkitehtuuriin tukeutuva ja niitä 
kunnioittava, hahmoltaan selkeä kerrostuma kokonaisuuteen. 
Uudisrakennusten hahmon ja korkeuden lisäksi julkisivujen 
materiaaleihin ja aukotukseen tulee kiinnittää huomiota niin, ettei 
liian monimuotoisella ratkaisulla lisätä kokonaisuuden 
hajanaisuutta ja levottomuutta.  
 
Nämä asetetut vaatimukset on huomioitu suunnitteluratkaisussa 
ja kaupunkikuvatyöryhmä on puoltanut ratkaisua. Hankkeelle on 
liitetty purettavista osista rakennushistorialliset selvitykset. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelut on ilmoittanut naapureille hakemuksen 
vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. 
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Poikkeamiset asemakaavasta         
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Poikkeaminen asemakaavan ohjeellisesta rakennuksen julkisivun 
ylimmän kohdan korkeusasemasta (47.4): Ylimmän katutasosta 
sisäänvedetyn kerroksen, räystäskorkeus ylittää n. yhdellä 
metrillä (48.41) asemakaavan ohjeellisen sallitun korkeusaseman. 
Hakija perustelee poikkeamista IV-konehuoneen tilantarpeella ja 
tämän ratkaisun mahdollistavan kokonaisuudessaan kerrosta 
matalamman rakennuksen rakentamisen. Tällä ratkaisulla 
saadaan kaupunkikuvallisesti siromman näköinen kokonaisuus. 
Esitetty räystäskorkeus jää vielä selvästi vaadittujen valo- ja 
varjostuskulmien alapuolelle, joten ei näin aiheuta ympäröiville 
kiinteistöille haittaa.    
   
Poikkeamisia voidaan edellä mainituin perusteluin pitää vähäisinä 
ja perusteluina ja Kaupunkikuvatyöryhmätyöryhmä on puoltanut 
ratkaisua. 
 

Rakennusoikeus Koko tontin (091-022-0367-0014) rakennusoikeus on 4950 k-m² 
(sallittu maanalainen kerrosala) ja 81 500 k-m² (sallittu 
maanpäällinen kerrosala), josta on käytetty 70 436 k-m². 
Toimistorakennuksen (91-22-367-14-1) käytetty rakennusoikeus 
on 23 892 k-m², josta puretaan 11 118 k-m² ja rakennetaan 16 
037 k-m², jolloin lopullinen kerrosala on 28 811 k-m². Hankkeen 
lopussa on koko tontin (091-022-0367-0014) rakennusoikeudesta 
käytetty 75 355 k-m² (sallitusta maanpäällisestä kerrosalasta). 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 toimistorakennusten 
kerrosalaa 

23892 16037 11180 28749 

 kerrosalan ylitys /MRL 
115§ 

 188  188 

 lisäkerrosalaa  434 501 -67 
 Kellari  2573 2537 36 
      

Autopaikat Enintään 503 
 Rakennetut 437 
 Kiinteistön ulkopuoliset 402 
 Yhteensä 437 
 
Väestönsuojat Luokka Suojatila m² Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella 
 S1 325 3 Ei 
 
Hankkeen laajuus 
 
Muutosalue 462 m² 
Paloluokka P0 
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Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Kaupunkikuvatyöryhmä 
Lausunto pvm 04.05.2020 
Lausunnon tulos ei puollettu 
 
Lausunnon antaja Kaupunkikuvatyöryhmä 
Lausunto pvm 15.06.2020 
Lausunnon tulos ehdollinen 
 
Lausunnon antaja Teknillinen työryhmä 
Lausunto pvm 07.05.2020 
Lausunnon tulos ehdollinen 
 
Lausunnon antaja Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO 
Lausunto pvm 24.07.2020 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset ja 

soveltuu rakennuspaikalle. 
 
________________________________________________________________________________ 
 
Lupamääräykset 
 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien 

hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava 

rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat 
 - mainosten yleissuunnitelma 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - purkamissuunnitelma 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
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 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle 
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja 
rakennusvalvontapalveluista.       
   
Ennen aloituskokouksen koollekutsumista on rakenneyksikölle 
esitettävä rakennusvaiheen kosteudenhallintakoordinaattori sekä 
hänen tehtävänsä, velvollisuutensa ja valtuutensa.       
               
Viimeistään aloituskokouksessa tulee esittää työmaa-aluetta ja 
rakentamista koskeva työmaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa 
mm. esitetään, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan. Työmaalta poistettavat maa-aineskuormat on 
kuljetettava käyttäen tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä   
                   
Hakijan on pidettävä huolta siitä, ettei ympäristölle aiheudu 
haittaa purkamistyöstä aiheutuvien pölyn, melun tai muiden 
ympäristölle haitallisten aineiden vuoksi.               
               
Rakenteiden ja maaperän sisältämät mahdolliset haitta-aineet 
sekä näistä johtuvien toimenpiteiden laajuus varmistuu vasta 
purkutöiden yhteydessä. Edellä mainituista asioista pitää toimittaa 
laadunvarmistussuunnitelma rakennusvalvontaan ennen 
aloituskokousta. Kohteesta tulee toimittaa ympäristösuojelulain 
YSL 78 § 2 momentin mukainen kirjallinen ilmoitus pilaantuneen 
maaperän puhdistamisesta ympäristöpalveluun.       
   
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava 
hyväksyntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen 
muutosten toteuttamista.   
    
Porareikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka 
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kaupunkimittaus on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. 
Kaupunkimittausosastolta pyydetään reikää koskeva 
sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta sen täsmällinen 
sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön omistajan on 
huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saamansa tieto 
porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esitetään 
kaupunkimittausosastolle karttatietojen päivittämistä varten.         
         
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon 
umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava 
poraamisen edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan 
johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan 
johtoselvitys kiinteistöviraston kaupunkimittausosastolla.         
         
Ympäristövaikutukset         
         
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai 
hulevesiviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin 
maaperään, tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin 
vettymistä tai muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn 
aikana siten, ettei se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen 
mukana lietteenä hallitsemattomasti ympäristöön.         
         
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä. 
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle 
mahdollisimman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien 
pilaantumisriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi 
käyttää etyleeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.         
         
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
  
Ennen julkisivutyön toteuttamista on pidettävä mallihyväksyntä, 
jossa paikalla on pääsuunnittelija ja hakijan edustajat sekä 
rakennusvalvontapalvelun edustaja. Mallihyväksynnässä 
määritellään lopullinen hyväksyttävä julkisivun toteutustapa. 
Mallihyväksynnässä tarkistetaan julkisivutiili, 
IV-konehuonekerroksen pelti ja värit.   
  
Erityismenettelynä edellytetään toiminnalliseen palomitoitukseen 
oletettuun palonkehitykseen perustuvan suunnittelun osalta 3. 
osapuolen ulkopuolinen tarkastus. Ulkopuolisen asiantuntijan 
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tulee ottaa kantaa myös lähtöarvoihin. Ulkopuoliset tarkastajat 
hyväksytetään rakennusvalvonnassa.   
   
Rakennukselle on laadittava mainosten yleissuunnitelma ennen 
käyttöönottoa.              
            
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys 
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisätiloissa (MRL 
117 j §).            
          
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.   
   
Kopio rakennuslupapäätöksestä tulee toimittaa 
Kaupunginmuseolle. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 125 §, 133 §, 
135 §, 150 c § ja 175 § 

 
________________________________________________________________________________ 
 
Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, 

jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
 

Valitusosoitus Rakennusasia  
 

Käsittelijä Hanna-Leena Rissanen 
arkkitehti 
puh. 310 26468 
 

 


