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Pinta-ala

Kaava
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Pakila, 091-034-0059-0004

Ohrahuhdantie 4

5200 m?
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Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV)

Rauhalammi Antti Miika Sakari
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi oy

Rakennustoimenpide

Tilapainen kayttotarkoituksen muutos ja aloittamisoikeus.

Vuonna 1981 valmistuneen teollisuus- ja varastorakennuksen 2.
kerroksen tiloja muutetaan Metsolan koulun tilapaisiksi
vaistotiloiksi viiden (5) vuoden maaraajaksi. Aloittamisoikeuden
hakeminen.

HEL 2020-009351

Muutettavat tilat toimivat vaistotiloina, kunnes Metsolan koulun
peruskorjausrakennushanke valmistuu vuonna 2025. Hakijan
selvityksen mukaan vaistotilakoulun oppilasmaara on 130
oppilasta (5. ja 6. luokka).

Rakennus on kellarillinen ja kaksikerroksinen. Opetustilat
sijoittuvat 2.kerrokseen. Kellari- ja 1.kerroksessa ei sijaitse
opetustiloja.

Hakijan toimittaman hankekuvauksen mukaan koulun
ajoneuvosaattoliikenne ja saattopysakointi sijoittuvat
Ohrahuhdantielle. Valituntipiha sijoittuu Koulumestarintie 29:n
tontille (kortteli/tontti 34049 / 5). Kevytliikenne tapahtuu nykyisia
likenteen vaylia pitkin, myos vaistotilan ja uuden valituntipihan
valilla.

Keittion huoltoliikenne ohjataan rakennuksen pysakointihallin
kautta tavarahissille.
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Kellarikerroksesta osoitetaan 8 autopaikkaa pysakainnille.
Ohrahuhdantie 4:n sisaankaynnin yhteyteen rakennetaan 96
pyorapaikkaa. Koulun edessa oleva piha-alue erotetaan aidoilla
tiesta ja lastausalueista.

Suunnitellut paasisaankaynnit eivat ole esteettomia ja poikkeavat
esteettomyysmaarayksista. Ajoneuvolla tapahtuva saattoliikenne
tapahtuu ajoluiskaa pitkin kellarikerroksen autohallin kautta
hissille. Hakija perustelee ratkaisua seuraavasti: Tiloihin paasee
hissilla autohallin kautta, mutta ajoluiska ei tayta
esteettomyysvaatimuksia. Mikali Metsolan ala-asteelle olisi
tulossa lilkkuntarajoitteinen oppilas tai henkilokuntaan kuuluva
henkilo, niin hanet voi sijoittaa toiseen yksikkoon (Ita-Pakilan
toimipiste, Etupellontie 4), joka on taysin esteeton.

Hakija ei ole ilmoittanut muita poikkeamia.

Rakennuslupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslain tilapaisia
rakennuksia koskevan 176 §:n mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslaki 176 § Tilapainen rakennus
"Rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2 momentissa
saadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun
kysymys on tilapaisen rakennuksen rakentamisesta enintaan
viiden vuoden ajaksi. Tilapaisena pidetaan rakennusta, joka sen
rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava
tarkoitetun pysytettavaksi paikallaan enintaan mainitun ajan.
Tutkittaessa tilapaisen rakennuksen rakentamista koskevaa
lupahakemusta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus seka
lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja
ymparistoon sopeutuvuuden vaatimukset."

Suunnitelma ei ole asemakaavan mukainen. Hankkeessa
poiketaan kayttotarkoituksesta. Asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus on yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (TTV). Suunnitteluratkaisun mukainen kayttotarkoitus
on koulu ja kayttotarkoituksen muutoksen alainen kerrosala on
1380 k-m2, joka on 33,6% kokonaiskerrosalasta 4103 k-m2

Tekniset selvitykset:

Lvi-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R2)

Paloteknisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Palotekninen selvitys

Palotekniset liitekuvat

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

27.08.2020 3

Mittausraportti, aanitasoero

lImavuotojen paikannus

Lausunto voc-mittauksista

Asbestikartoitus

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Hankeselvitys

Esittelyaineisto

Paapiirustuskooste

Naapurikuulemisen asiakirjat
Tilapalveluiden lausunto esteettomyydesta

Lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 04.08.2020
Asemakaavoituksen kannalta tilapaisten koulutilojen
rakentamiselle Ohrahuhdantie 4:n teollisuus- ja
varastorakennuksen 2. krs:een ei ole estetta. Asemakaavasta
poikkeamisen perusteena on alueelle tarpeellisen palvelun
jarjestaminen valiaikaisesti, kunnes varsinaiset koulutilat
valmistuvat. Koulukayton kannalta on myds eduksi, etta
naapurikiinteistdssa on jo aiemmin myonnetty vastaava lupa
koulutilojen rakentamiselle. Mm. ilmanlaadun ja ilmanvaihdon
riittdvyyden, paloturvallisuuden ja esteettomyyden

suhteen asiaa hoitaa rakennusvalvonta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta.

Ymparistopalveluiden lausunto 07.08.2020

Ymparistopalvelut on huomauttanut useista asioista, jotka
koskevat mm. ilmanlaatua ja ilmanvaihtoa, melua, julkisivujen
kokonaisaaneneristavyytta, haitta-aineita, terveysvaikutuksia
aiheuttavista yhdisteita, wc-tiloja, hankkeesta ymparistopalveluille
16.06.2020 terveydensuojelulain 13 §:n mukaisen lImoituksen
mukaan tilojen pinta-ala on tdssa hankesuunnitelmassa esitettya
pinta-alaa suurempi. Oppilaiden yhtaaikaiseksi
enimmaismaaraksi tiloissa on ilmoitettu 130 ja henkilokunnan
maaraksi viisi henkilda, pohjapiirustuksessa ei ole esitetty
tarkempia muutossuunnitelmia kellarikerrokselle, huomautuksia
on sailytystiloista, radonista, keittittiloista, siivousvalinetiloista,
pukeutumistiloista. Kayttotarkoituksen muuttuminen
teollisuustoiminnasta opetuskayttoon edellyttaa, etta rakennuksen
sisatilat tayttavat sisailmastolliset kriteerit ja lisaksi tulee
varmistua, ettei esimerkiksi rakenteisiin ole aiemman toiminnan
myota paassyt haitta-aineita tai terveysvaikutuksia aiheuttavia
yhdisteitd. Rakennus sijaitsee noin 15-20 metrin etaisyydella
Tuusulanvaylasta. HSY:n antamien suositusetaisyyksien
perusteella herkan kohteen tulisi olla vahintaan 120-160 metrin
etaisyydella. Tama on minimietaisyys, kun suositusetaisyys on
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200 metria.

Yhteenvetona Ymparistopalvelut toteaa, etta Ohrahuhdantie 4
soveltuu lilkkenteen ilmanlaatu- ja meluhaittojen nakokulmasta
erittdin huonosti vaistotilakouluksi. Liikkennemaara rakennuksen
valittdmassa laheisyydessa on poikkeuksellisen suuri.

Ymparistopalveluiden lausunto 24.08.2020

Lisays ymparistopalveluiden aikaisempaan lausuntoon saatujen
lisatietojen perusteella. Annettava lausunto koskee niita tietoja,
joita ymparistopalveluille on toimitettu aikaisemmin annetun
lausunnon jalkeen 21.08.2020 mennessa. Muilta osin
ymparistopalvelut viittaa aikaisemmin annettuun lausuntoon.
Ymparistopalvelut lausuu aiemmin annetun lausunnon jalkeen
uudessa lausunnossaan, etta rakennuksen ulkovaippaa on
tiilvistetty. Tulosten perusteella ainakin ikkunarakenteissa on
pienia vuotokohtia, jotka mittauksen tekijan mukaan saattavat
vaikuttaa sisatilojen ilmalaatuun. Mittauksen tekija on suositellut
tiivistamaan vuotokohdat. Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyytta on saadun tiedon mukaan parannettu.
Azneneristavyysmittauksen tulokset ylittavat Ymparistéministerion
asetuksessa (796/2017) ja 1.4.2019 voimaan tulleessa asetuksen
muutoksessa esitetyn 30 dB vahimmaisarvon, eli tayttavat
maarayksen. Paasuunnittelija on lupapisteen kautta ilmoittanut,
etta "(haitta-aine) selvityksessa on

tutkimus vain asbestin osalta, koska 2krs:n tiloissa ei ole muiden
haitta-aineiden osalta selvitettavaa. Tilat ovat toimineet
toimisto/koulutustiloina koko rakennuksen olemassaolon ajan."
Jaljella olevat ilmavuodot ovat saadun tiedon mukaan pienia.
Tiivistystoita jatkamalla ja huolehtimalla siita, ettei esim.
ilmanvaihto aiheuta epapuhtauksien tarpeetonta kulkeutumista
sisatiloihin, voidaan terveyshaitan toteutumisen mahdollisuutta
vahentaa.

Asumisterveysasetuksen mukaan paivaajan keskiaanitaso
sisatiloissa saa olla enintaan 35 dB. Koska Tuusulanvaylan
puoleiseen julkisivuun kohdistuu paikoin jopa yli LAeq,(07-22) 75
dB melutasot, jaa saatujen tietojen perusteella viela epaselvaksi,
pysyvatko sisatilojen melutasot riittdvan matalina. Riittavan
meluntorjunnan tasosta tulee varmistua mittauksin.

Hakija ilmoittaa huomioineensa huomautuksia ja taydentaneensa
pohjapiirustuksiin keittion siivouskomeron, keittion henkilokunnan
wc-, pesu- ja pukuhuonetilat. Kellarikerroksessa ja 1.kerroksessa
ei ole opetustiloja, seka tasmennetty oppilas- (130) ja
henkilokuntamaara (11), seka hygieniatilojen riittavyys. Tiloissa
toimii hakijan ilmoituksen mukaan noin 11 henkilokunnan
edustajaa (joista osa osa-aikaisesti), kun lukuun huomioidaan
opettajat, hallinto-, oppilashuolto-, keittio- ja
puhtaanapitohenkilostd. Haitta-aineista hakija ilmoittaa, etta
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lupahakemuksen liitteissa olevassa selvityksessa on tutkimus
vain asbestin osalta, koska 2krs:n tiloissa ei ole muiden
haitta-aineiden osalta selvitettavaa. Tilat ovat toimineet
toimisto/koulutustiloina koko rakennuksen olemassaolon ajan.

Pelastuslaitoksen lausunto 18.08.2020
Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa suunnitelmiin.

Aloittamisoikeus

Haetaan aloittamisoikeutta ennen kuin lupapaatos on
lainvoimainen. Hakija perustelee aloittamisoikeutta silla, etta
koulutilojen riittamattomyys edellyttaa rakennustyon
mahdollisimman nopeaa kaynnistamista.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta.

Naapuritontin haltija (kiinteistétunnus 91-34-59-3) on
huomauttanut mm. seuraavista:

- Ohrahuhdantie 2:n hallitus ei ole tietoinen siita, etta heidan
talossaan toimisi peruskoulun opetustiloja.

- hallitus ei nae aiheelliseksi puoltaa peruskoulun tilojen
kayttoonottoa myodskaan naapurissa Ohrahuhdantie 4:ssa.

Hakija on muuttanut naapurikuulemisen jalkeen hakemustaan
siten, ettda Ohrahuhdantie 2:n tiloja ei tulla kayttamaan tassa
hankkeessa (naapurikuulemisaineistossa hakija esitti, etta osa
opetuksesta tapahtuisi Ohrahuhdantie 2:n tiloissa, mutta nain ei
tulla tekemaan).

Naapuritontin haltija (kiinteistétunnus 91-34-61-11) on
huomauttanut mm seuraavasti:

- hyvaksymme hankkeen, mutta haluamme huomauttaa
seuraavista asioista:

- kadunvarren pysakaoinnin jo nykyisellaan aiheuttavan ongelmia
heidan yrityksensa rahtiliikenteelle, koska autoja on pysakaity
liittyman eteen ja heidan tonttinsa pysakointipaikat on tarkoitettu
heidan kayttéonsa.

- hankkeeseen on tulossa n. 250 oppilasta ja opettajilla on
varmasti autoja. Taman johdosta liikenne jo ruuhkaisella
Ohrahuhdantiella tulee kasvamaan huomattavasti.

- talvisin aurausta tulee lisata ja mahdollisesti jarjestaa
pysakointiaikarajoitus kadulle (max 4 tuntia).

Hakija on muuttanut naapurikuulemisen jalkeen hakemustaan
siten, etta kellarikerroksesta osoitetaan 8 autopaikkaa ja
oppilasmaaraksi tulee 130 oppilasta. Hakija kertoo
vastauksessaan naapurille olevansa myos yhteydessa
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Autopaikat

Hankkeen laajuus

Muutosalue
Paloluokka

likennesuunnitteluun, etta I16ytyyko hyvia ratkaisuja ko. asian
suhteen.

Naapuritontin haltija (kiinteistétunnus 91-34-61-12) huomauttaa
mm. seuraavista:

- kuinka saattoliikenne seka pysakointi on tarkoitus hoitaa
Ohrahuhdantiella, koska huomauttajan mukaan nykyisellaan tie
on erittdin ruuhkainen ja kadunvarsipaikat taynna. Huomauttaja
pyytaa hakijalta tahan lisaselvitysta. Lisaksi huomautetaan
naapurikuulemisdokumentin paivayksista.

Hakija on muuttanut hakemustaan siten, etta kellarikerroksesta
osoitetaan 8 autopaikkaa. Hakija on vastannut naapurin
huomautukseen mm. seuraavasti: Saattoliikkeen tapahtuu kadun
varressa. Lisaksi oppilaat voivat kayttaa piha-aluetta, joka
sijaitsee Koulumestarintie 29 tontilla. Talloin saattoliikenne
jakautuu kahteen eri osoitteeseen. Hakija on pahoitellut
kuulemiskirjeessa olleita vaaria paivamaaria.

Yhteensa
Rakennetaan

o

1380 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Pelastuslaitos
18.08.2020
ei huomautettavaa

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
04.08.2020
puollettu

Ymparistokeskus (Ymparistoterveysosasto)
07.08.2020
lausunto
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Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Aloittaminen
Vakuuden laji
Vakuus

Vakuuden perusteet

Esittelijan perustelut

Ymparistokeskus (Ymparistoterveysosasto)
24.08.2020
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Kunnan ei tarvitse asettaa vakuutta
0 euroa
Aloittamisoikeus koskee koko rakennushanketta valmiiksi saakka

Rakennushanke sijoittuu kaava-alueelle ja kiinteistoon, joka
soveltuu erittain huonosti pysyvaan koulukayttoon.
Rakennuslupahakemuksen liitteiden ja selvitysten mukaan
ympariston haitat pyritaan kuitenkin minimoimaan ja taman
rakennusluvan lupamaarayksilla ja - ehdoilla varmistetaan, etta
valttamattomat vaatimukset valiaikaiseen toimintaan taytetaan.
Nailta osin rakennushanke tayttaa tilapaisen rakennusluvan
myontamisen edellytykset.

Lisaksi naapurien huomautukset on huomioitu.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus
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- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Tilat saavat olla luvan mukaisessa kaytossa kauintaan
27.08.2025 saakka.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous.

Korjausrakentamisen energiaselvitys on toimitettava
rakennusvalvontaan aloituskokoukseen mennessa.

Ennen kuin tiloja saa ottaa koulukayttoon on rakennusvalvontaan
toimitettava seuraavat:

- Sisamelumittaukset on tehtava ja vaipparakenteiden
aanieristavyys varmistettava. Mittauksin tulee todentaa
ymparistopalveluiden lausunnossaan esittaman
keskiaanitasovaatimuksen tayttyminen ja valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 ohjearvoa ei saa ylittaa. Mittauksen tulee
tapahtua koulupaivan aikana. Vaatimuksen tayttyminen tulee
tarvittaessa osoittaa myohemminkin.

- Selvitys sisaolosuhdevaatimusten toteutumisesta tehtava.

- Tilojen ilmanvaihto mitattava ja saadettava ja talotekniikan
muutokset suunniteltava vastaamaan kayttotarkoituksen
muutosta.

- Osoitettava, etta sisalampotilat eivat ylita maarayksia.

- Kaskon hyvaksynta koulutiloista ja valituntipihan jarjestelyista,
sisaltaen siirtymisreitin valituntipihalle, on toimitettava
rakennusvalvontaan.

Huoltokirjaan on kirjattava seuraavat:

- Rakennuksen vaipan ilmantiiveytta on seurattava ja tehtava
tarvittaessa tiiveysmittaus, seka tiiveytta on tarvittaessa
parannettava.

- Opetustilojen liikennemelun aanitasoa on seurattava ja
tarvittaessa aaneneristavyytta on parannettava.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
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Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Valituntipihasta on haettava erillinen toimenpidelupa.

Paatdsote toimitetaan Helsingin kaupungin ymparistdpalveluiden
ymparistoterveysyksikolle.

Paatosote toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle.

Paatosote Iahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneille
naapureille.

Paatosehdotuksen perustelut
Rakennuslupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslain tilapaisia
rakennuksia koskevan 176 §:n mukaisesti. Tilapaisyydelle on

esitetty vilden vuoden maaraaikaan liittyva perustelu.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 115 §, 117 §, 133 §, 144§, 171§, 173 §ja 176 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Pekka Ryhanen
lupa-arkkitehti



