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Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon (0121) ja pysakdintitalon (0513) rakentaminen

Rakennetaan seitsemankerroksinen tiiliverhoiltu asuinkerrostalo
(kayttotarkoitusluokka 0121) ja sen viereen yksikerroksinen
pysakointitalo (kayttotarkoitusluokka 0513).

HEL 2020-009464

Pohjaratkaisu

Rakennetaan yhteensa 45 asuntoa. Asuntojen keskipinta-ala on
57 m2. Asunnot ovat omistusasuntoja. Asukkaiden yhteistilat ja
varastotilat rakennetaan paaosin katu- ja pihatasoon. Ylimman
kerroksen ylapuolella on ilmanvaihtokonehuone seka
asemakaavan sinne sallimat talosauna ja kerhotila. Katutasossa
on asemakaavan edellyttamat liiketilat, 300 m2.

Pysakointitalo sijoittuu kiinni asuinrakennukseen, korttelipihan
kansitason alle. Pihakannelle johtava ajoramppi on tdman tontin
alueella.

Julkisivut

Julkisivujen paaasiallinen materiaali on paikalla muurattu ruskea
tiili. Osassa parvekerakenteita kaytetaan lasuurikasiteltya betonia.
Rakennuksen ensimmainen kerros kadun puolella on osin
lasitettua ruskeaa tiilta.

Pysakointi ja pyorapaikat
Asemakaavan autopaikkavelvoite on 22 autopaikkaa. Tontille
rakennettavaan pysakointitaloon osaan tulee 8 autopaikkaa,



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

Kuuleminen

minka lisaksi korttelin pysakointihallissa tonteilla 1,2,3ja 8 on 7
autopaikkaa. Loput velvoiteautopaikat 7 ap osoitetaan
valiaikaisesti Iahialueelta, kunnes korttelin pysakaintihalli on
laajentunut, rakentamisaikatauluarvion mukaan vuoden 2025
tammikuussa. Oman tontin autopaikoista 1 ap on varattu
likkumisesteisille. Asemakaavan vaatimus polkupyorille on
1pp/30kem? ja vieraspysakoinnille 1pp/1000kem?. Pyorapaikkoja
on suunnitelmissa 110 pp. Naista yli 75% on sijoitettu talon
ulkoiluvalinevarastoihin.

Erityisselvitykset:

Kosteudenhallintaselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R1)
Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)

Palotekninen suunnitelma
Vaestonsuojasuunnitelma
Perustamistapalausunto

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Taloteknisen suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Energiaselvitys (energiatehokkuusluokka B)
Hulevesisuunnitelma

Pihasuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Hankekuvaus
Naapurin kuuleminen

Lausunnot
Hanketta on kasitelty Pasilan alueryhman kokouksessa 2.4.2020.
Alueryhma puoltaa esitettyja suunnitelmia.

Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavan mukaan tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Viherkerroin ei tayty tontilla
4, koska tonttiin kuuluva piha on pieni ja sen alasta suuren osan
vie kaavan mukainen, koko korttelia palveleva pihakannelle
johtava ramppi. Viherkertoimen osalta pihasuunnittelussa on
kasitelty korttelipihaa kokonaisuutena ja korttelipiha on eri tonttien
yhteisessa kaytossa tontinrajoista riippumatta. Korttelikohtainen
viherkerroinlaskelma osoittaa korttelipihan kaavanmukaisuuden.
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Rakennusoikeus

Poikkeaminen on perusteltu. Alueryhma puoltaa sen
hyvaksymista. Naapureilla ei ole huomauttamista sen johdosta.

3050 k-m2 asuinkerrosalaa ja 300 k-m2 monikaytto- tai liiketilaa

lisakerrosalana:
1. Vapaa-ajan tiloja ja yhteistiloja

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus
Paloluokka
Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm

Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Kayttotarkoitus
asuinkerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL
115§

lisdkerrosalaa 1
liiketilaa

Kaytetty

22
22

Yhteensa
Rakennetaan

Luokka
S1

Suojatila m? Suojat Ikm
72 1

P1

Sijaintilausunto
12.06.2020
lausunto

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa

Uusi Purku Yhteensa
3050 3050
469 469
495 495
300 300

Kiinteiston ulkopuolella
Ei

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

30.06.2020
ei huomautettavaa

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja

soveltuu rakennuspaikalle.

Pasilan alueryhma ja alueen kaavoittaja ovat puoltaneet
suunnitelmissa esitettya vahaista poikkeamista. Poikkeaminen on
perusteltu eika naapureilla ole ollut siitd huomautettavaa.

Lupamaaraykset
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Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvonnalta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.
Tieto aloituskokouksesta tulee lahettad myos Helsingin
ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja valvonta -yksikkoon.

Pilaantuneiden maiden tutkimusraportissa esitetyt toimet
mahdollisten tydmaavaiheessa I0ytyvien pilaantuneiden
maa-ainesten osalta tulee ottaa huomioon.
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TyOmaa tulee toteuttaa siten, etta yleinen jalankulku ja pyoraily on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa osa rakenne- tai
taloteknisista ratkaisuista sijoitetaan katualueen puolelle, niille
tulee tarvittaessa hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontaan ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Liikehuoneistojen kayton ja suunnitteluratkaisun tasmennyttya
tulee rakennusvalvontaan toimittaa sen osalta tasmennetyt
paapiirustukset rakentamisen aikaisena muutoshyvaksyntana.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee esittaa liiketilojen ja
asuinhuoneistojen valisten aaneneristysratkaisujen
melumittauksista laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka
osoittavat, etta rakenteet on toteutettu maaraysten mukaisesti.

Koska kortteli rakentuu useassa vaiheessa, tulee esittaa
asiantuntijakannanotto tilapaisen meluesteen tarpeellisuudesta.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL

117 §).

Ennen asuinrakennuksen kayttoonottoa tulee siina tehda
pelastuslaitoksen erityinen palotarkastus. Ennen kayttoonottoa
tulee varmistaa pelastuslaitoksen nostolava-auton paikkojen
sovittuminen piha- ja katuratkaisuihin ja niiden toimivuus.

Ennen kayttoonottoa on osoitettava asemakaavan edellyttamat
autopaikat, 22 ap. Mahdollisten valiaikaisten
autopaikkajarjestelyiden osalta tulee tehda aikataulutettu esitys
ennen kayttoonottoa.

Autopaikkojen ja muiden rakentamisen edellyttdmien
rasitteiden/yhteisjarjestelyiden pysyvyys on varmistettava
rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Koska tontin autopaikkamaaran mitoituksessa on hyodynnetty
asemakaavan mahdollistamalla tavalla yhteiskayttoautoratkaisun
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Sovelletut oikeusohjeet

tuomaa vahennysoikeutta, tulee tydmaakatselmusten yhteydessa
ennen rakennuksen kayttoonottoa toimittaa pysyvaluonteinen
sopimus yhteiskayttdautoratkaisusta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen

lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135§, 171 §,175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Hannu Litovuo

arkkitehti
puh. 310 26345



