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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya ********** gikaisuvaatimuksen rakennusvalvontapalvelujen lu-
payksikon arkkitehdin 7.7.2020 § 485 tekemasta rakennuslupapaatok-
sesta ja kumota myonnetyn rakennusluvan.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen perustelut

Tontilla voimassa olevan asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa |
1/2 -kerroksisen asuinpientalon (AO), jossa saa olla yksi asuinkerros ja
ullakkokerros, josta enintaan puolet saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vana tilana. Myonnetyn rakennusluvan ja rakennussuunnitelman mu-
kaan ullakkokerros ei ole ullakkokerros, vaan asuinkerroksen kokoinen
toinen asuinkerros. Rakennus on siten asemakaavan salliman | 1/2 -
kerroksisen asuinpientalon sijasta kaksikerroksinen pientalo.

Asemakaavan mukaan | 1/2 -kerroksisen asuinrakennuksen korkeus
saa olla enintdan 4 metria. Rakennussuunnitelman mukaan rakennuk-
sen korkeus on 6.78 metria.

Poikkeamiset asemakaavasta eivat ole maankaytto- ja rakennuslain
175 §:n sallimia vahaisia poikkeamisia, vaan sellaisia poikkeamisia,
jotka vaativat varsinaisen poikkeamisluvan, jota ei ole haettu eika
mydnnetty.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n arkkitehti on Paakaupun-
kiseudun tonttirahasto Ky:n hakemuksesta 7.7.2020 § 485 mydntanyt
rakennusluvan kaksikerroksisen yhden perheen pientalon rakentami-
seksi 39. kaupunginosan korttelin 126 tontille 25, Uudenpellonpolku 5.

Asemakaavoituksen lausunto
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Ennen rakennuslupapaatdksen tekemista lupahakemuksesta hankittiin
asemakaavapalvelujen lausunto. 11.6.2020 paivatyssa lausunnossa
todetaan seuraavaa: Kaksikerroksinen rakennustapa on talle pienelle
tontille luontevaa. Suunnitelma on kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti laadukas. Hakemuksen kerroskorkeuksissa, varsinkin toisen ker-
roksen suunnittelussa, on pyritty huomioimaan varjostuksen ja raken-
nuskorkeuden minimointi suhteessa ymparistoonsa. Rakentamalla kah-
teen kerrokseen hulevesien kasittelymahdollisuudet ja vehrean kasvilli-
suuden huomiointi pientalotontilla helpottuvat, kun rakennuksen peit-
toala tontilla pidetaan pienena. Kaksikerroksinen pientalojen rakennus-
tapa on perusteltua talla pienella tontilla tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa.

Rakennuslupapaatdkseen kirjatut vahaiset poikkeamiset

Poiketaan asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta 1 1/2 ja
rakennetaan ll-kerroksinen pientalo. Poikkeamista perustellaan tontin
tehokkaammalla kaytolla ja suuremmilla piha-alueilla. Olemassa oleva
rakennettu ymparistd ei muodostu yhtenaisesta rakennustyypista tai
ole muuten alueella yhtenainen vaan kerrosluvut, julkisivumateriaalit ja
rakennusten muodot ovat eri aikakausien rakennuksille tyypillisia, eika
siten kaksikerroksellisuus ole uhka kaupunkikuvalle.

Asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta kylmiin varastoihin 6 m?
kaytetaan asuinrakennuksen yhteydessa olevan lampiman varaston
rakentamiseen. Poikkeamista perustellaan hyodyllisemmalla ja moni-
puolisemmalla varaston kaytolla.

Asuinrakennuksen sisaankaynti ei ole esteeton. Rakennus perustetaan
tukipaalujen varaan ja sille rakennetaan kantava alapohja, joka edellyt-
taa lattiatason nostamista reilusti ymparéivan maanpinnan ylapuolelle.
Rakennukseen on suunniteltu luiskavaraus mahdollista myohempaa to-
teutusta varten, minka katsotaan olevan riittava jarjestely rakennuspai-
kan olosuhteet ja kokonaisuus huomioon ottaen. Poikkeamista voidaan
edelld mainituin perusteluin pitaa vahaisena ja perusteltuna.

Naapureiden oikaisuvaatimus

Freekeeeer vaativat 21.7.2020 saapuneella oikaisuvaatimuksellaan, etta
kohteessa pitaa noudattaa tiukasti voimassaolevaa asemakaavaa. Ra-
kennus on rakennettava voimassaolevan asemakaavan mukaisesti 1
1/2 kerroksisena. Varastot on toteutettava kylmina kuten asemakaava
edellyttaa. Rakennuksen kapea korkea rakenne lautapintaisena on
muutettava paremmin ymparoivaan rakennuskantaan sopivaksi ase-
makaavaa noudattaen. Rakennuksen tehokkuusluku ei saa ylittaa
0.25:1ta.
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2. kerroksinen rakennus aiheuttaa naapuritontille ylikorkeana suurta
varjostusta ja myos katunakyman peittymista. Erityisesti syksy- ja tal-
viaikaan varjostus on erittain suurta, koska rakennus sijaitsee talomme
etelapuolella, auringon puolella. Samalla aiheutuu tontillemme varjos-
tuksen takia turhaa vettymista, kun aurinko ei haihduta.

Rakennus on tyyliltaan liian moderni ja soveltumaton keskelle vanhaa
Tapaninkylan hillittya 1 1/2 kerroksista omakotialuetta. Tama "kotta-
raisponttda" muistuttava puupintainen rakennus ei sovellu ymparistoon,
jossa kaikki muut asuinrakennukset ovat esim. tiiliverhoiltuja. Yli 40
vuotta naapuritontilla asuneena edellytamme, etta voimassa olevaa
asemakaavaa noudatetaan tiukasti. Voimassaolevasta asemakaavasta
poikkeaminen aiheuttaa meille naapuritontilla kohtuutonta varjostusta ja
haittaa seka vettymista.

Rakennusluvanhakijan vastine oikaisuvaatimukseen

Asemakaava

Rakennusluvan hakija ei ole antanut vastinetta oikaisuvaatimukseen.

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 11.10.1978 hyvaksyma
asemakaava numero 7681. Asemakaavassa tontti on merkitty erillisten
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeksi (AO).

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa asuinpientalon, jossa on
asuinkerros ja ullakkokerros. Ullakkokerroksessa sallittu kerrosalaan

laskettavan rakennusoikeuden enimmaismaara saa olla puolet asuin-
kerroksen kerrosalasta (I 1/2).

| 1/2 -kerroksisen asuinrakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan enimmaiskorkeus maanpinnasta laskettuna saa olla enin-
taan 4 metria. Sallitun korkeuden ylapuolella olevat tilat saa rakentaa
asuinhuoneiksi.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatdkseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

sa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n 2 momentin mukaan raken-
nuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta.

yksikon paallikkd
Pentti Ruuska

Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi

Sijaintikartta Uudenpellonpolku
Asemakaava 7681
Rakennuslupapaatés 39-1873-20-A
Asemapiirros

Pohjapiirrokset

Julkisivut

Aluejulkisivut

Julkisivujen korkeus

Kaavoituksen lausunto

10 Oikaisuvaatimus 19.7.2020 liitteineen
11 Toisen naapurin Kirjelma

12 Toisen naapurin Kirjelman liite
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Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen te-  Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kijat kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Rakennusluvanhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
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