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Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (0121) rakentaminen lainvoimaisen
poikkeamispaatdksen nojalla, aloitusoikeus

HEL 2020-010528

Rakennetaan 7 -kerroksinen asuinkerrostalo, jossa on kolme
porrashuonetta ja 74 asuntoa. Yhteistilat on sijoitettu pd&osin
maantasokerrokseen. Kylmaa ulkoiluvéalinevarastotilaa on lisaksi
sijoitettu yksikerroksisiin rakennusosiin. Smoltinkulun risteyksen
tuntumassa rakennusten maantasokerrokseen on sijoitettu
yhteiskayttdisid, Jokipoikasenkaarelle avautuvia oleskelutiloja.
Ullakkokerrokseen vinojen kattolappeiden alle on sijoitettu
ilmanvaihtokonehuoneita, yhteiseen kaytté6n osoitettavia
talosaunoja ja kerhotiloja. C rapun maantasokerrokseen on sijoitettu
vaestonsuoja 133 henkildlle. Jatehuolto on jérjestetty viereiselle LPA-
tontille.

Asuinrakennuksen pé&éasiallisena julkisivumateriaalina on
asemakaavan mukaisesti puhtaaksimuurattu tiili. Tiilimuurauksessa
kéytetddn kolmea vaaleaa savya, joiden vaihtelulla rytmitetdan pitkia
julkisivuja. Asemakaavan mukaisesti rakennuksissa on vinot
lappeet. Asuinrakennusten kattojen poikittaissuuntaiset harjat on
sovitettu yhteen vaihtelevien tiilisédvyjen kanssa. Yksikerroksisessa
rakennusosassa on viherkatto.

Yhteispiha toteutetaan naapuriyhtién 39282/3 kanssa.
Hulevedet viivytetdan tontilla ja ylivuoto ohjataan sadevesikaivoihin.

Hankkeen autopaikat (25kpl) sijoitetaan viereiselle LPA tontille
39282/1 rakennettavaan pysakoéintilaitokseen. Liséksi tontille on
sijoitettu yksi liikuntaesteisille mitoitettu autopaikka.
Polkupyoéréapaikkoja on sijoitettu ensimmaisen kerroksen
ulkoiluvélinevarastoon 99 kpl. Ulkopaikkoina toteutetaan 46 kpl.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

5000 m?

Rakennusvalvontapaallikén mydntadmalld poikkeamispaatdksella (39-
1882-20-S) poiketaan tdmén hankkeen osalta asemakaavan
osoittamasta kerrosluvusta, rakennusalan rajasta ja

istutettavasta alueen osasta.

Rakennusluvan yhteydesséa haetaan lupaa aloittaa pohjaty6t seka
rakentaminen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Toimitetut selvitykset:

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1 (1-3)
Paloturvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)

Palotekninen suunnitelma ja kaaviot

Kosteudenhallintaselvitys (Kuivaketju 10, koordinaattori nimetty)
Ulkovaipan &aneneristavyysselvitys

Liikennemeluselvitys

Tarina ja runkomeluselvitys

LVIA-suunnittelun ja toteutuksen, seké& kayttdonoton perusteet
Energiaselvitykset liitteineen B (2018), ilmavuotoluku 1,0
Vesi- ja viemariliitoskohtalausunto

Vaestbnsuojasuunnitelma

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Kerrosalalaskelma

Muut paéatdkseen liittyvat asiakirjat:
Valtakirja

Naapurien kuuleminen

Alustava rasite- ja yhteisjarjestelysopimus
Alueryhman muistio
Kaupunkikuvatyéryhman lausunto
Poikkeamispaatds

Sijaintilausunto

Hanke on ollut alueryhmén (17.6.2019) ja kaupunkikuvatyéryhman
(26.8.2019) kasittelyissa.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta. Naapurit eivéat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksen johdosta.

Asuinkerrosalaa

Asukkaiden yhteiseen kaytt6on osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-
ajan ja pesutilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi (lisédkerrosala 1).

Rakennusoikeuden kayttoé

Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 5000 5000
kerrosalan ylitys 592 592
/MRL 115§

ulllakon 131 131
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3
kerrosalaa
lisdkerrosalaa 1 732 732
Autopaikat Yhteensa 25
Rakennetaan 25
Vaestbnsuojat Luokka  Suojatila m? Suojat lkm  Kiinteistdn ulkopuolella
S1 109 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 6456 m?
Tilavuus 20900 m?
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

YM 848/2017

Sijaintilausunto
25.03.2020
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
13.08.2020
ei huomautettavaa

Rakennushanke tayttda luvan mydntadmisen edellytykset ja soveltuu
rakennuspaikalle.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatdksen ja sen ehtojen
mukainen ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen
séédoksesta ei ole.

Lupaméaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-ty6njohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma
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- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Erityistd huomiota on kiinnitettdvd tyémaavesiin. On
esitettdva toimenpiteet, joilla varmistetaan, ettei rakennusty6 aiheuta
valillistakaan haittaa laheiselle Longinojan purolle. Ympaéristékonsultti
ja -viranomainen kutsutaan aloituskokoukseen.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
siséllén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman siséllésté on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikdlle ennen aloituskokousta
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b § / MRL 150 c §).

Tarind- ja meluselvityksessé esitetyt toimenpiteet on huomioitava
jatkosuunnittelussa. Ennen kuin rakennus hyvaksytédan
kayttddnotettavaksi, asuinrakennuksen aaneneristavyys
raideliikenteen melua ja junaliikenteesta aiheuttamaa runkomelua
vastaan on osoitettava luotettavin mittauksin ja lausunnoin
vaatimukset tayttaviksi.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitédvyyden mittauspdytakirja on esitettava
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennusvalvontapalvelulle viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttéon.

Energiaselvitys on péaivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisétiloissa (MRL 117 j

§).
Rakennuksesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa autopaikkojen, yhteispihan ja
muiden yhteisjarjestelysopimuksessa mainittujen jarjestelyjen
kaytettavyys ja pysyvyys on varmistettava pitkdaikaiseen
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on kiinteiston kayttéon osoitettava
25 vdliaikaista autopaikkaa. Viimeistaan viiden vuoden kuluessa
rakennuksen kayttdonotosta on autopaikat jarjestettava tontille
39282-1 rakennettavasta pysakoéintilaitoksesta. Autopaikkojen
kaytettavyys ja pysyvyys on varmistettava pitkdaikaiseen
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maaréays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankéayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135§

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ympéristo- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Tiina Olli
lupa-arkkitehti



