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Tunnus 20-2420-20-A
LP-091-2019-01935

Hakija Kiinteistd6 Oy Ruoholahden We Land c/o NCC Property Development
Oy

Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0798-0001
[tdmerenkatu 25

Pinta-ala 3165 m?

Kaava Asemakaava 12597

Lainvoimaisuus 2020

Sallittu kerrosala 23000 m?

Alueen kayttod KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja
palvelutiloja.

Lisakerrosala 1: Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 2: Tontille saa sijoittaa enintaan 200m2 saunatiloja
ylimpaan kerrokseen kerrosalan lisaksi.

Paasuunnittelija Maki-Jyllila Juha Pekka
arkkitehti

Rakennustoimenpide 14-kerroksisen toimistorakennuksen ja siihen liittyvan maanalaisen
3-kerroksisen pysakointilaitoksen rakentaminen seka
kokoontumistilan (tapahtumatori) enimmaishenkildomaaran
vahvistaminen. Lisaksi haetaan aloittamisoikeutta ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta.

HEL 2020-010195

Rakennuslupahakemus 14-kerroksisen toimistorakennuksen
(kayttotarkoitusluokka 0400) seka siihen liittyvan maanalaisen
kolmikerroksisen pysakointilaitoksen rakentamiseksi, tontti 20-798-1.

Rakentamiselle haetaan aloittamisoikeutta vakuudella ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Rakennuspaikka sijaitsee Ruoholahdessa Rumbanaukion vieressa
sijaitsevalla tontilla, jossa talla hetkella sijaitsee raitiovaunujen
kaantopaikka.

Rakennuspaikan asemakaava 12597 on hyvaksytty 11.03.2020.
Asemakaavan mukaisesti pysakointilaitos ulottuu osittain katualueen
alle.

Rakennusmassa muodostuu kahdesta osasta: ympariston
rakennusten korkeuksiin liittyva seitsemankerroksinen jalusta seka
14-kerroksinen torniosa. Matalassa osassa on kerrosten lapi ulottuva
luonnonvalokuilu.

Pohjaratkaisu
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Rakennukseen liittyvaan pysakointilaitokseen (196 ap) sijoittuvat
my0s rakennusta palvelevat varasto- ja tekniset tilat, S2-luokan
vaestosuoja 614 henkildlle, henkilostotilat, seka pyorapaikoitustilat
(488 pp).

Paasisaankaynti sijoittuu K. A. Fagerholmin kujan varrella olevan
sisaantuloaukion puolelle.

Ensimmaisessa kerroksessa ovat vastaanottotoiminnot,
tapahtumatori (200 h.), kolme ravintolatilaa (232+72+82 h.) seka
jatehuolto- ja lastaustilat.

2. - 13. kerros on muuntojoustavaa toimistotilaa.
liImastointikonehuone sijaitsee rakennuksen seitsemannessa
kerroksessa.

Ylimmassa 14. kerroksessa sijaitsee toimistotilojen lisaksi ravintola
(100 h.).

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat paaasiassa lasia ja umpiosien kohdalla
kotelorakenne punaruskeaa metallilevya. Ylimman 14. kerroksen
julkisivut ovat kokonaan lasia.

Rakennuksen vesikatot ovat tasakattoja. Seitsemannen kerroksen
vesikatto on viherkatto ja silla sijaitsee myos avoin terassi.
Rakennuksen keskella oleva valokuilu on lasikatteinen.

Kaupunkikuvatydéryhma on lausunnossaan 14.01.2019 (tunnus 20-
0069-19-E) puoltanut suunnitelmaa.

Hulevedet

Rakennuksen seitsemannen kerroksen vesikatto on hulevesia
viivyttava viherkattorakenne asemakaavan vaatimuksen mukaisesti.
Maantason hulevesien maara on vahainen ja ne ohjataan
viivyttamatta kaupungin hulevesiviemariverkostoon. Maantason
alapuolelle ei sijoiteta hulevesien viivytysrakenteita.

Tontin kaytto

Rakennus ulottuu kaikilta sivuiltaan lahes tontin rajoihin lukuun
ottamatta K. A. Fagerholmin kujan ja Iltamerenkadun kulmauksen
sisaankayntiaukiota. Sisaantuloaukio on kivetty ja istutusaltain
jasennoity.

Pysakdintilaitokseen rakennetaan 196 ap, joista rakennuksen
kayttoon varataan 157 ap ja yleiseen kayttoon 39 ap.
Sisaanajoyhteys pysakaintilaitokseen on ltdmerenkadun puoleiselta
sivulta ja sinne on esteeton kulkuyhteys hisseilla rakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta seka K. A. Fagerholmin kujalta.

Esteettomyys
Rakennus on esteeton.
Selvitykset:

- Perustamistapalausunto
- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
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- Kantavien rakenteiden rakenneanalyysi

- Korkean rakentamisen riskianalyysi

- Tuulisuusselvitys ja tuulikuormakaavio

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R3 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R3
(1-3)

- Kosteudenhallintaselvitys

- Paloturvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R1 (1-3)

- Toiminnallinen palosuunnitelma, riskianalyysi

- Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- Lilkkennemeluselvitys

- Tarinaselvitys

- LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttdonoton perusteet

- Selvitys sprinklerlaitteiston suunnitteluperusteista

- Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)

- Esteettomyysselvitys

- Salamasuojausselvitys

- Selvitys matkapuhelinten kuuluvuudesta sisatiloissa

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- Valtakirja

- Lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten
- Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

- Pohjatutkimuskartta

- Salaojasuunnitelmakartta

- Huoltolaitesuunnitelma

- Palotekninen suunnitelma, pelastusviranomaisen hyvaksyma
- Toiminnallinen palosuunnitelma, yhteenvetoraportti

- Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

- Hulevesisuunnitelma

- Alustava piha- ja viherkattosuunnitelma

- Autopaikkalaskelma

- Polkupyorapaikkalaskelma

- Rakennusoikeuslaskelma ja kerrosalakaaviot

- Varitetyt julkisivut

- Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma

- Kolmannen osapuolen ennakkolausunto (rakenne)

- Kolmannen osapuolen ennakkolausunto (LVI)

- Kolmannen osapuolen ennakkolausunto (pohjarakenne)

- Rasitesopimusluonnos, 2kpl

- Sijoitusluvan liitepiirustukset, 3kpl

- Julkisivujen aaneneristavyyskaavio

- Lausunto perustuskaivannon louhintojen kalliomekaanisista
vaikutuksista laheisiin maanalaisiin kalliotiloihin

- Laadunvarmistusselvitykset (suunnittelu seka projektinhallinta)
- Kolmannen osapuolen lausunto toimistotilojen toiminnallisesta
palomitoituksesta

Lausunnot

Kaupunkikuvatyoryhma on kasitellyt hanketta 14.1.2020
(ennakkolausunto 20-0069-19-E). Kaupunkikuvatyoryhma on
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Lisaselvitys

Kuuleminen

puoltanut hanketta.

Lansisataman alueryhma on kasitellyt hanketta poikkeamisineen
25.3.2020. Hankkeelle on saatu alueryhmalta puoltava lausunto.

ANS Finland (Air Navigation Services Finland Oy) on antanut
hankkeesta lentoestelausunnon 28.4.2020. Lausunnon mukaan
hankkeella ei ole vaikutuksia lentoasemien EASA-iimailumaarayksen
mukaisiin korkeusrajoituspintoihin eika silla ole vaikutusta
lentoliikenteen sujuvuuteen. Lausunto on voimassa 20.4.2022
saakka.

Lansimetro on antanut lausunnon rakennuslupahakemuksen
suunnitelmista 3.9.2020. Lausunnon mukaan hankkeen GEO- ja
KAT-suunnitelmiin ei ollut huomautettavaa.

Rakennuksen paloluokka on PO 1.-7. kerroksissa perustuen
toiminnalliseen mitoitukseen palo-osaston pinta-alan ja atriumin
valoaukon kantavan rakenteiden osalta. Paloluokka on P1 ylimmissa
8. - 16. kerroksissa perustuen paloturvallisuusasetuksen mukaiseen
taulukkomitoitukseen. Teknillinen tydoryhma on lausunnossaan
puoltanut ratkaisua.

Hankkeessa on tehty MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 ¢ §:n mukainen ulkopuolinen tarkastus
Ymparistoministerion paloturvallisuusasetuksen 848/2017 3 §
mukaiselle oletettuun palonkehitykseen perustuvalle toiminnalliselle
palosuunnittelulle.

Hankkeessa on tehty MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 ¢ §:n mukainen ulkopuolinen tarkastus
pohjarakenteille.

Rakennushankkeelle on myénnetty maisematydlausunto (20-1724-
20-MLA) maankaivua, louhintaa, tuentoja ja tayttamista koskevia
maanrakennustoita varten. Tassa yhteydessa hakijalle on asetettu
ehdoksi seuraavien asiakirjojen toimittaminen:
-tydmaasuunnitelma

-logistiikkasuunnitelma liikenteenohjausjarjestelmineen
-louhintatoiden ymparistovaikutuksien seurantasuunnitelma
-kaivu- ja louhintatdiden aikainen polynhallintasuunnitelma
-pohjaveden hallintasuunnitelma

-pohjarakennesuunnitelmat

-paalutussuunnitelmat

Kyseiset asiakirjat on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Lisaksi rakennushankkeeseen ryhtyva velvoitettiin olemaan
yhteydessa Helsingin kaupungin katu- ja liikennesuunnitteluun seka
geotekniseen yksikkdon ennen kaivu- ja louhintatdiden aloittamista.
Rakennushankkeeseen ryhtyva on huolehtinut maaratysta
velvoitteestaan.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta 10.6.2020. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksesta.
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Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Poikkeus asemakaavasta

Toimistotilojen polkupyorien vieraspysakointipaikat rakennetaan
rakennuksen ylimpaan kellarikerrokseen asemakaavan edellyttaessa
niitd sisdankayntien laheisyyteen.

Perustelu: Pyorapaikkoja ei ole mahdollista sijoittaa liiketilojen
sisdankayntien yhteyteen tontille, koska rakennus tulee rakentaa
kiinni tontin rajaan. Rakennuksen sisaantuloaukiolle ei pp-paikkoja
voida rakentaa heikentamatta aukion toiminnallisuutta ja
kaupunkikuvaa. Sen sijaan polkupydrille rakennetaan laadukkaat ja
turvalliset sailytystilat rakennuksen ylimpaan kellarikerrokseen (K1),
josta on esteetdn hissiyhteys rakennuksen paaaulaan. Pyorien
sailytystiloihin johtava porras varustetaan lisaksi pyoran kuljettamista
avustavalla jarjestelmalla.

Muu poikkeus

Ylimmissa kellarikerroksissa poistumismatkojen laskennallinen
etaisyys lahimpaan uloskaytavaan ylittaa kymmenella metrilla
Ymparistoministerion paloturvallisuusasetuksen 848/2017 32 §
mukaisen turvallisen poistumisetaisyyden enimmaismatkan.

Perustelu: Todellinen kulkureitin pituus edella mainituissa kohdissa
on n. 58 metria. Reitti kahteen erilliseen uloskaytavaan osittain yhtyy,
jolloin matka lasketaan kaksinkertaisena. Tilan kayttotapa on
autosuoja, eika tilassa oleskella muuta kuin tilapaisesti.
Poistumismatkan laskennallinen ylitys ei oleellisesti vaikuta tilan
poistumisturvallisuuteen. Kulkureitin ylityksella on pelastuslaitoksen
hyvaksynta.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja perusteltuina.
22200 + 1i800 Ensimmainen luku ilmoittaa toimitilakerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku liiketilaksi varattavan
vahimmaiskerrosalan nelidmetrimaaran.

Lisdkerrosala 1: Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Lisakerrosala 2: Tontille saa sijoittaa enintdan 200m2 saunatiloja
ylimpaan kerrokseen kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku  Yhteensa
toimitilarakennus 22200 22200
ten kerrosalaa

kerrosalan ylitys 1188 1188
/MRL 115§

lisakerrosalaa 1 1322 1322
liiketilaa 800 800
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Autopaikat Enintaan 207
Yhteensa 196
Rakennetaan 196
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m* Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Aloittaminen

Vakuus
Vakuuden perusteet

Esittelijan perustelut

S2 460 1 Ei

37053 m?
145141 m3
PO

Kaupunkikuvatyoryhma
14.01.2019
puollettu

Teknillinen tyoryhma
09.04.2020
puollettu

Sijaintilausunto
01.07.2020
lausunto

Elintarviketurvallisuusosasto YKE / kahvilat, ravintolat, yms.
23.09.2020
lausunto

Alueidenkayttd (Sijoitussopimustiimi)
09.06.2020
ehdollinen

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

309000 euroa

Hakija on hakenut aloittamisoikeutta perustuksien ja muiden
maanalaisten rakenteiden rakentamiselle ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Aloittamisoikeuden hakemista perustellaan ymparistolle aiheutuvien
haittojen, erityisesti Tanssintalolle rakentamiselle aiheutuvien
haittojen vahentamisella. Tanssintalon kayttoonoton varmistamiseksi
taman hankkeen rakennustyot olisi pyrittava aloittamaan
mahdollisimman ajoissa.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Rakennuslupahakemuksessa esitetty poikkeaminen
vieraspolkupyorapaikkojen sijainnista on vahainen ja perusteltu eika
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naapureilla ole ollut siita huomauttamista.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- vari- ja mallikatselmus
- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvontapalvelun
tarkastusinsinoorin kanssa.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistyossa
ymparoivien alueiden (kiinteistdjen seka yleisten alueiden)
rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Hankkeessa on tehtava MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 c §:n

mukainen ulkopuolinen tarkastus kantavien ja jaykistavien
rakenteiden rakennesuunnittelusta seka pohjarakenteiden
suunnittelusta. Tarkastuksen tekijat on hyvaksytettava
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennusvalvonnan tarkastusinsinoorilla ennen tarkastustyon
aloittamista.

Hankkeessa on tehtava MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 b §:n mukainen tarkastus rakennustydn
suunnitelmanmukaisuudesta kantavien ja jaykistavien rakenteiden
osalta seka ulkovaipan vesitiiviyteen vaikuttavien rakenteiden ja
detaljien osalta. Tarkastuksen tekijat on hyvaksytettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinoorilla ennen tarkastustyon
aloittamista.

Ennen ikkunoita kehystavien kotelorakenteiden asentamista on
tyomaalla pidettava vari- ja mallikatselmus, jossa paikalla on
rakennusvalvontapalveluiden arkkitehdin lisaksi paasuunnittelija ja
hakijan edustaja.

Mallikatselmuksessa maaritellaan lopullinen hyvaksyttava
toteutustapa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rakennukselle on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Kokoontumistilaan (tapahtumatori) on kiinnitettava nakyvalle paikalle
rakennusluvan mukainen suurimman sallitun henkilémaaran (200 h.)
osoittava kyltti.

Ravintolatiloihin on asennettava nakyvalle paikalle suurimman
sallitun asiakasmaaran osoittava kyltti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat
yhteisjarjestelyt / rasitteet ja niiden on oltava kaytettavissa
tarpeelliselta osin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g seka i-k §, 125 §,
133§,135§,144 §,150b-d §, 158 §ja 175§

Paatoksen antaminen

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
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sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Paivi Teerikangas
arkkitehti



