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Tunnus 47-0551-20-A

LP-091-2019-09904

Hakija Jyranoja Oy perustettavan yhtion lukuun

Rakennuspaikka Mellunkyla, 091-047-0312-0002
Sinkilatie

Pinta-ala 5260 m?

Kaava 12207

Lainvoimaisuus 2014

Sallittu kerrosala 4100 m?

Alueen kaytto Asuinrakennusten korttelialue (A);

rakennusalat kahdelle kolme-neljakerroksiselle ja yhdelle
kaksi-kolmekerroksiselle asuinrakennukselle

Paasuunnittelija Lehtinen Lasse Olavi
arkkitehti
arkkitehtuuri oy lehtinen miettunen

Rakennustoimenpide  Neljakerroksisen asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) ja
kaksikerroksisen rivitalon (0112) rakentaminen ja 11
maalampokaivon poraaminen kaupungin vuokratontille

HEL 2020-002612

Kerrostalossa (Rak 1) on 71 vuokra-asuntoa (21 - 82 m?) ja
rivitalossa (Rak 2) on 8 kaksikerroksista vuokra-asuntoa
(91 - 107 m?). Kaikkien asuntojen keskipinta-ala on 44 m?
huoneistoalaa.

Kaksiportainen kerrostalo on massaltaan kaksiosainen -
yksikerroksisessa nivelosassa on ulkoiluvalinevarasto.
Maantasossa on 11 asunnon liséksi asumista palvelevat
yhteistilat (kerhotila 46 m?, sauna, pesula ja sailytystilat) seka
tekniset tilat ja vaestonsuoja 109 henkildlle. Rivitalon aputilat
(varastot ja autopaikat) ovat asuntokohtaiset.

Rakennusten valissa on yhteispiha. Kerrostalon autopaikat

(28 kpl, joista neljassa sahkoauton latauspiste) ja tontin
syvakeraysjatepiste on tontin Lansimaentien puoleisessa osassa.
Rivitalossa on 8 asuntokohtaista autopaikkaa katoksissa

(20 m?/asunto). Autopaikkojen mitoitus perustuu kaavoituksen
laskentaohjeeseen, jota on noudatettu myos taman kaava-alueen
muiden kerrostalotonttien suunnittelussa ja toteutuksessa.
Polkupyorapaikkoja on 99 sisalla ja 40 ulkona.
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Betonirunkoisen kerrostalon julkisivuilla on musta tiiliverhous ja
puurunkoisen rivitalon julkisivuilla on paaosin musta ja harmaa
vaakalaudoitus vahaisin savyeroin. Rakennusten
maantasokerroksen julkisivuilla on vaaleampia korostuskenttia.
Rakennusten yleisilme vastaa saman toimijan ja saman
suunnittelijan toteuttamaa kohdetta osoitteessa Sinkilatie 1.

Erityisselvitykset:

- Perustamistapalausunto (paaluperustus, ainoastaan vahainen
hulevesien viivytys)

- Vesi- ja viemariliitoskohtalausunto ja -kartta

- Riskiarviot (rakenne- ja paloturvallisuus seka rakennusfysiikka;
riskitasoluokka R1)

- Pintatasaussuunnitelma (alustava)

- Energiaselvitykset ja -todistukset (energiatehokkuusluokka A)
- Maalampdlaitteiston vaatimukset (1) ja lisaselvitykset (3)

- Kosteudenhallintasuunnitelma (Kuivaketju 10; koordinaattoria ei
nimettyna)

- Hulevesisuunnitelma (alustava)

- Pihasuunnitelma (alustava)

- Varitetyt julkisivut Rak 1 (2 kpl) ja Rak 2 (2kpl)

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- Ennakkoneuvottelumuistio

- Poikkeamiset saannoksista perusteluineen
- Naapurin kuuleminen

- Kerrosalakaaviot Rak 1 ja Rak 2

- Maalampokaivon rakennettavuusselvitys

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Kerrostalo ylittaa rakennusalan rakennuksen luoteisimmassa
nurkassa muutamilla senteilla. Poikkeaminen on erittain
vahainen.

Kummankin rakennuksen maantasokerroksen asuntojen
terassirakenteet sisapihan puolella ja rivitalon avoimet
autokatokset kadun puolella ylittavat rakennusalan rajan
vahaisesti yli rakennusjarjestyksen salliman 1,2 m:n ylityksen.
Poikkeaminen on vahainen ja toimivalla mitoituksella perusteltu.
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Rakennusoikeus

Kerrostaloon ei ole suunniteltu asemakaavan edellyttamaa
ylimman kerroksen porrastusta (rakennusalalla osin kolme
kerrosta pihan puolella ja osin nelja kerrosta Lansimaentien
puolella), vaan rakennus toteutetaan kokonaan neljakerroksisena.
Hakija perustelee ratkaisua kosteusteknisesti turvallisempana
kuin asemakaavan edellyttama terassointi ja myos
ARA-rahoituksen asettamien kustannusrajojen perusteella.

Kerrostalon julkisivumateriaalina on puhtaaksi muurattu tiili
asemakaavan edellyttaman puun tai rappauksen sijaan. Tiilen
kayttd on hakijan perustelemana kestavampi materiaali kuin
asemakaavan edellyttamat materiaalit ja lisaksi rakennus
Sinkilatien risteyksessa noudattaa samaa kaupunkikuvallista
periaatetta kuin saman hakijan toteuttama ja saman suunnittelijan
suunnittelema kohde kadun toisella puolella osoitteessa
Sinkilatie 1.

Autopaikkoja tehdaan 36 kpl asemakaavan edellyttaman 48
paikan sijaan. Periaate noudattaa kaavoituksen suunnitteluohjeen
periaatteita tietylla etaisyydella julkisen liikenteen yhteyksista -
mm. metroasemasta. Samaa laskentaohjetta on noudatettu
alueen muissa kohteissa.

Poikkeamisista hakijan esittamine perusteluineen on oma selvitys
hakemusasiakirjoissa. Suunniteltu hanke vastaa alueella
aikaisemmin toteutettuja ratkaisuja ja poikkeamiset on katsottu
hankekokonaisuuteen nahden vahaisiksi ja perustelluiksi
yhteispalavereissa, mm. alueryhmassa.

4100 m? Asuinkerrosala
Lisarakennusoikeudet:

Enintaan 10 m#asunto - Viherhuoneet, lasikuistit, lasitetut
parvekkeet ja luhtikaytavat

Enintaan 615 m? - Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset
varastot ja saunat seka talopesulat, kuivaus- ja jatehuoneet,
tekniset tilat, vaestonsuojat, harraste-, kokoontumis- tai vastaavat
yhteistilat (15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
kerrosalan lisaksi)

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa, mikali
se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa

Lisaksi on rakennettava vahintaan (kerrosalan lisaksi):
- talosauna, jos tontilla on vahintaan 20 saunatonta asuntoa
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- talopesula, jos tontilla asuntoja on 30 tai enemman
- kuivaushuone 10 m?, jos asuntoja on alle 30
- 1 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia tiloja (41 m?)
Kerrosalan lisaksi saa A-korttelialueen pientaloissa rakentaa
enintaan 30 m#asunto autotalli- ja varastotilaa, joka tulee sijaita
rakennusalalla (= Autokatokset).

Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
Asuinkerrosala 4086 4086
Asumista palv. tiloja 389 389
Autokatokset 157 157
Lisakerrosala; porrash. 277 277
MRL 115 § 348 348

Autopaikat Vahintaan 48
Yhteensa 36
Rakennetaan 36

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m* Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella
S1 88 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 5264 m?

Tilavuus 16820 m?

Paloluokka P1/P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

P1 Kerrostalo
P3 Rivitalo

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten

paloturvallisuudesta

Sijaintilausunto
12.12.2019
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

14.02.2020
ei huomautettavaa
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Lausunnon antaja Rakennusluvan myontamisen edellytykset / KMO
Lausunto pvm 17.12.2019
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus
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Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen aloituskokousta on oltava nimettyna tydmaanaikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava selvitys kerrostalon
vahaisten julkisivuosien puuverhousten palosuojauksesta.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikolle ennen
aloituskokousta (ymparistoministerion asetus kantavista
rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c §).

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja
toteutuksessa on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten
kuuluvuudelle sisatiloissa.

Tontin 1api kulkevan johtokujan (kokoojaviemariputki) osalta on
rakentamisessa noudatettava Naulakallion toteuttamisen
koordinointimuistion (8.3.2017) kohdan 3. (katu- ja
esirakentaminen) mainittuja maarayksia esirakennus- ja
rakennustoimenpiteiden suorittamisesta ja tyonaikaisesta
seurannasta seka sopimisesta muistiossa mainittujen tahojen
kanssa.

Tarkennettu hulevesisuunnitelma ja erillinen tarkennettu
pihasuunnitelma pinnantasauksineen on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle hyvissa ajoin ennen toimenpiteita.
Pihan suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
valaistukseen rakennusten tummien julkisivujen tuottaman
vaikutuksen tasapainottamiseksi.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
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allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen kayttdonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet, joihin on
my0s kirjattava, etta asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen.
Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa
kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §,
133§,135§,1418§ja 175§

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321



