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§ 31

Oikaisuvaatimus asuinpientalon ja maalampoporakaivon rakenta-
mista ja aloittamisoikeutta koskevasta rakennusluvasta 8.12.2020 §
769, Laajasalo

HEL 2020-014383 T 10 04 03

Facta 49-3256-20-A, 49-31-20-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frewkmees* tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden
lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 8.12.2020 (§ 769), jolla on
myoOnnetty ********** l|upa asuinpientalon ja maalampdporakaivon ra-
kentamiseen seka aloittamisoikeus.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 135 § 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
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rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syys-
ta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennus, jota oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupa koskee, on
suunniteltu eraita lupapaatoksessa mainittuja vahaisia poikkeamisia lu-
kuun ottamatta asemakaavan mukaisesti ja sen on lupaharkinnassa
katsottu tayttavan muutkin MRL 135 §:n kriteerit rakennusluvan myon-
tamiselle. Myds myonnetyt poikkeamat asemakaavasta ovat vahaisia ja
perusteltuja.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt perustelut koskevat paaasiassa kau-
pungin strategiaa ja maankayton ja rakentamisen tavoitteita, minka li-
saksi oikaisuvaatimuksessa on kritisoitu seka nyt kasiteltavaa raken-
nuslupaa ettd saman kadun varrelle aiemmin myonnettyja rakennuslu-
pia. Oikaisuvaatimuksessa esitetyista perusteluista nimenomaan tata
rakennuslupaa koskevat kritiikki rakennuksen ulkonakoa kohtaan seka
Santahaminan ampumamelua koskeva vaite.

Rakennus on ulkonadltaan tyypillinen nykyisin rakennettava pientalo ja
sen voidaan katsoa sopeutuvan hyvin rakennuspaikalleen alueen mo-
nipuoliseen rakennuskantaan. Ampumamelusta Helsingin kaupungin
ymparistdpalvelut on antanut rakennusluvan kasittelyn yhteydessa lau-
sunnon, jossa todetaan, ettei Santahaminan ampumamelusta aiheudu
ymparistopalveluiden nakemyksen mukaan sellaista ymparistdn pilaan-
tumista, joka estaisi tontin kayttamisen asemakaavan mukaiseen asun-
torakentamiseen.

Oikaisuvaatimuksessa ei nain ollen ole esitetty, eikd muutoinkaan ole
kaynyt ilmi perusteluja sille, ettd rakennuslupa-asia tulisi oikaisuvaati-
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Asian tausta

muksen tekijan vaatimuksen mukaisesti kasitella uudestaan. Oikaisu-
vaatimus on siten hylattava.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupa

Rakennusvalvontapalvelujen tiimipaallikkd myonsi paatoksellaan
8.12.2020 (§ 769) rakennusluvan asuinpientalon ja maalampoporakai-
von rakentamiselle seka aloittamisoikeuden Laajasalon kaupungino-
saan tontille ********** Kyse on kaksikerroksisesta, puuverhoillusta, pel-
tikatteisesta harjakattoisesta omakotitalosta ja sen yhteyteen rakennet-
tavista varastosta ja autokatoksesta seka maalampoporakaivosta.

Rakennusluvan yhteydessa on myonnetty aloittamisoikeus ennen ra-
kennuslupapaatoksen lainvoimaisuutta, rakentamista valmisteleville
toille, joita ovat puiden kaato, aluskasvillisuuden raivaaminen ja pois-
vienti, vanhojen rakenteiden purkaminen (vaja, vanha pihakeittid), lou-
hintatyd, pintamaiden poisto, tonttilittymat ja tonttialueen valmistelu.

Rakennusvalvontapalvelut ilmoitti naapureille lupahakemuksen vireille
tulosta ja kuuli naapurit vahaisten poikkeamisten johdosta.

Naapurikiinteiston haltija esitti hakemuksesta huomautuksia rakennuk-
sen ulkoarkkitehtuurista, sen ymparistédn sopimisesta, rakennuksen si-
jainnista tontilla ja pihajarjestelyista seka suunnitelman yksityiskohdis-
ta, muun muassa parvekkeista, kyseenalaistaen niiden tarpeellisuutta.
Lisaksi huomautuksessa vastustettiin rakentamista silla perusteella, et-
ta alue sijaitsee Santahaminan ampumamelualueella seka alueen yli
13 vuotta vanhan asemakaavan vuoksi.

Hankkeeseen ryhtyvan edustaja laati vastineen, jossa todettiin muun
muassa, etta rakennuksen ulkonako vastaa nykyisin rakennettavia
pientaloja ja suunniteltu sopii ymparistoonsa ja etta suunnitelma on
asemakaavan mukainen hyvaksyttavasti eika vahaisilla poikkeamisilla
asemakaavasta ole vaikutusta naapurin etuun. Vastineen mukaan
maankaytto- ja rakennuslain 60 § maarittelemaa asemakaavan ajan-
mukaisuuden arviointia ei tarvitse tehda, koska kyseinen alueella lain-
voimainen asemakaava nro 8280 on merkittavalta osalta toteutunut.
Maankaytto- ja rakennuslain 135 § maarittelemat rakennusluvan edelly-
tykset asemakaava-alueella tayttyvat, joten luvan mydntamisen edelly-
tykset ovat olemassa.

Rakennusvalvontapalvelut pyysi Helsingin kaupungin ymparistopalvelu-
jen ymparistdseuranta ja -valvontayksikosta lausuntoa Santahaminan
ampumamelusta. Lausunnon mukaan rakentaminen on asemakaavan
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Oikaisuvaatimus

mukaista, joten ymparistoterveysyksikdn lausunnolle ei ole tarvetta.
Ymparistopalvelujen nakemyksen mukaan Santahaminan ampumame-
lusta ei aiheudu sellaista ympariston pilaantumista, mika estaisi tontin
kayttamisen asemakaavan mukaiseen asuntorakentamiseen.

Lisaksi rakennusvalvontapalveluille toimitettuun rakennusluvan kasitte-
lyn yhteydessa asemakaavoituspalvelujen lausunto, jossa kiinnitetaan
huomiota istutusten hoitoon asemakaavan maaraamalla tavalla tontilla.
Siksi edellytetaan purku- ja puunkaatohakemuksien liitteeksi istutus-
suunnitelmaa, joka huomioi kaavamaaraykset. Asemapiirroksesta on
iimennyttava muun muassa tontilla olevat puut lajitietoineen yksiloiden.
Lausunnon johdosta hakemukseen liitettiin pihasuunnitelma.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusluvan yhteydessa poikettiin asemakaavasta ylittamalla ra-
kennusoikeuden maara rakentaen lampotaloudellisista syista ulkosei-
nat paksummaksi kuin 250 millimetria. Alueella oleva asemakaava on
tullut voimaan ennen 1.1.2000 ja sen perusteella tehdyt lupahakemus-
ten suunnitelmat voivat perustua lampoétalouden puolesta rakennusase-
tuksen 152 §:aan.

Lisaksi poiketaan asemakaavasta ylittdmalla rakennusoikeuden maara
rakentamalla tekninen tila, jonka vaatima lisapinta-ala ylittaa sallitun ra-
kennusoikeuden. Tata poikkeamista perusteltiin hankkeeseen ryhtyvien
yhdenvertaisuudella sekd maankaytto- ja rakennuslain 115 §:n ja sita
edeltavan lain tulkinnoilla.

Poikkeamisia pidettiin vahaisina eika niista katsottu aiheutuvan haittaa
ymparistolle tai naapureille eika niiden katsottu vaikuttavan naapurin
etuun.

kkkkkkkkkk *hkkkkkkkkk

Naapurikiinteiston omistaja on toimittanut
28.12.2020 oikaisuvaatimuksen, jossa pyydetaan, etta ymparisto- ja lu-
pajaosto palauttaa rakennusluvan uudelleen kasiteltavaksi.

Vaatimusta perustellaan muun muassa maankaytto- ja rakennuslain 1
§:n yleisella tavoitteella jarjestaa alueiden kayttd ja rakentaminen niin,
etta siina luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetaan
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehi-
tysta. Lisaksi perusteluissa viitataan maankaytto- ja rakennuslain 60
§:aan, joka koskee asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia, seka ra-
kennuspaikan sijaintiin Santahaminan ampumamelualueella. Oikaisu-
vaatimuksen tekija esittaa lisaksi kantansa suunnitellun rakennuksen

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 3/2021 5 (7)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/12
18.02.2021

Vastine

ulkoarkkitehtuurista ja sen suhteesta oikaisuvaatimuksen tekijan ra-
kennukseen.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa kritisoidaan Helsingin kaupunkistrategiaa
seka saman kadun varrelle toiselle tontille aiemmin myonnettya, nyt jo
lainvoimaista rakennuslupaa.

Rakennusluvan hakijat ovat toimittaneet oikaisuvaatimuksen johdosta
vastineen, jossa todetaan muun muassa, etta rakennus on suunniteltu
hakijoiden tarpeet huomioiden ja sen ulkonakd vastaa nykyisin raken-
nettavia pientaloja. Alueella on monimuotoista rakentamista ja taloja
monelta vuosikymmenelta, lukuisista rakennustyyleista ja eri materiaa-
leista. Lisaksi vastineessa todetaan, etta oikaisuvaatimuksessa on esi-
tetty argumentteja muun muassa muista rakennusluvista ja muista Hel-
singin kaupungin maankayttoon ja vaeston kehittymiseen liittyvista
asioista, jotka eivat liity tdhan rakennuslupaan.

Uusi aloittamisoikeushakemus

Sovelletut oikeusohjeet

Hankkeeseen ryhtyvat ovat jattaneet Lupapisteeseen 31.12.2020 uu-
den aloittamisoikeushakemuksen, joka koskee koko rakennushank-
keen loppuunsaattamista poislukien ne tyovaiheet, joille myonnettiin
aloittamisoikeus jo rakennusluvan yhteydessa. Hakemus on rakennus-
valvonnan tiimipaallikon kasittelyssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §, 171 §ja 175 §

Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti kasitella
esityslistan kahdennentoista esityksen kokouksen kymmenentena
asiana.
Esittelija
yksikon paallikko
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Rakennuslupapaatos
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Paapiirustukset

Ymparistopalvelujen lausunto
Oikaisuvaatimus

Luvanhakijoiden vastine oikaisuvaatimukseen
Aloittamisoikeushakemus

Asemakaava

ONO O~ W

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Hankkeeseen ryhtyvat  Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko

Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Poytikirja 3/2021 7(7)

Asia/12
18.02.2021

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Sijaintikartta

ONO AR WN -

Asemakaava

ulpu.juvalainen(a)hel.fi

Rakennuslupapaatos

Paapiirustukset

Ymparistdpalvelujen lausunto
Oikaisuvaatimus

Luvanhakijoiden vastine oikaisuvaatimukseen
Aloittamisoikeushakemus

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyodlupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Ote
Oikaisuvaatimuksen
tekija

Hankkeeseen ryhtyvat

Otteen liitteet

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Ty6pajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Puhelin Y-tunnus Tilinro
09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Faksi Alv.nro

F102012566



