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Hakija OP Tonttirahasto Ky c/o Asunto Oy Helsingin Pohjantytar
Rakennuspaikka Munkkiniemi, 091-030-0127-0006
Huopalahdentie 31
Pinta-ala 2845 m?
Kaava Asemakaava 12383
Lainvoimaisuus 2016
Sallittu kerrosala 8100 m?
Alueen kayttod C Keskustatoimintojen korttelialue.
Paasuunnittelija Narjus Sarlotta Minna-Maaria
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto SARC Oy

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen ja
ajorampin peruskorjaus

Rakennetaan betonirakenteinen asuinkerrostalo ja peruskorjataan
rakennuspaikalla oleva ajoramppi.

HEL 2021-005837

Rakennuspaikka sijaitsee nk. Pohjolan toimitalon suurkorttelissa,

jonka 1980-luvulla rakennetuille osille on myodnnetty purkamislupa
30-2061-17-P. Vanhimmat, 1960-luvun lopulla valmistuneet osat,

kuten keskeinen A-torni, on suojeltu asemakaavassa.

Rakennuksessa on kuusitoista kokonaan maanpaallista kerrosta,
yksi osittain maanpaallinen ja kaksi kellarikerrosta. Asuinrakennus
liittyy tonteilla 30127/3, 4, 5, 6 ja 7 olevaan autohalliin.

Pohjaratkaisu

Rakennus on pistetalo, jossa on yksi asuntoja ja asuntojen aputiloja
palveleva porrashuone, johon kuljetaan porraskaytavasta
poistumistieparvekkeen kautta. Porraskaytavassa on kaksi hissia,
joista suurempi on myos palomieshissi. Rakennetaan 141 vuokra-
asuntoa, joista 3 huoneistoa on kaksikerroksisia. Asuntojen
keskikoko on 46 m2. Jokaisessa asuinhuoneistossa on parveke.

Julkisivut

Paaosin julkisivut ovat valkobetonipintaisia sandwich-elementteja,
joissa pintojen syvyysvaihtelu noudattaa paikalla olevan A-tornin
pysty- ja vaakalinjojen vaikutelmaa. Alaosa on luonnonkivea.
Parvekeosuudet ovat joko valkoista tai umbrakasiteltya betonia,
parvekekaiteet ovat paaosin metallilattakaiteen ja taysikorkean,
kokonaan avautuvan parvekelasituksen yhdistelmia.

Yhteistilat ja tontin kaytto
Tekniset tilat seka asuntojen yhteistilat, kuten varastot ja
saunaosastot sijoittuvat kerroksiin K02, K01 ja 0. Korttelin
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yhteisvaestonsuoja toteutetaan seuraavien rakennushankkeitten
yhteydessa enintaan 5 vuoden sisalla rakennuksen valmistumisesta.
Asiasta on lupamaarays.

Rakennuksen 79 autopaikkaa, joista 2 on mitoitettu liikuntaesteiseen
kayttoon, osoitetaan autohallista. Rakennettavat 268
polkupyorapaikkaa sijoitetaan KO1- seka 1. kerroksen tasoilla oleviin
ulkoiluvalinevarastoihin. Jatehuoneet, jotka palvelevat myos tontteja
7 ja 8, sijaitsevat kellarikerroksessa K02. Asuinrakennusten leikki- ja
oleskelualueet toteutetaan tontille 8. Piha-aluetoimintoja tukee lisaksi
pieni leikkipaikka tontilla 6, viereinen Kangaspellon puisto ja
Korppaanpuisto.

Autohalliin johtava ramppi kunnostetaan ja osin, kuten kaiteet,
uusitaan.

Vesikaton vedet johdetaan hulevesiviemariin. Pihan hulevedet
osittain imeytetaan tontille ja osittain johdetaan hulevesiviemariin.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Hakemuksen liitteena on sopimus rasitteista ja
yhteiskayttojarjestelyista, kuten auto- ja vaestonsuojapaikoista,
jatehuollosta seka kulku- ja pihajarjestelyista.

Erityisselvitykset:

- kosteudenhallintaselvitys

- ymparistoselvitys

- energiaselvitykset ja -todistus (B 2018)

- tuulenpainekartat

- tuulisuusselvitys

- painesuhdetarkastelu

- jateilman seinapuhalluksen toimivuusarviointi

- palotekninen suunnitelma

- paloturvallisuuden riskiarviolomake, riskitasoluokka R1 (1-3)

- rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R3 (1-3); korkea rakennus:
yli 12 krs.

- rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2 (1-3); kosteusriski
(saumat, julkisivuliitokset ja raystaat)

- erityismenettelyasiakirjoja (rakenne ja ryhtyvan oma-aloitteinen LVI)
- meluselvitys

- selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma

- rakenteiden suunnittelu- ja toteutusperiaatteet

- perustamistapalausunto

- korttelisuunnitelma

- alustava pihasuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- valtakirja

- hankeselostus

- pinta-alalaskelmat

- naapurin kuuleminen

- rasitustodistukset

- yhteisjarjestelysopimuksen paatosote
- kaupunkikuvatyoryhman lausunnot

Lausunnot
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Kaupunkikuvatyoryhma on kannanotoissaan 16.11.-20 ja 15.2.-21
esittanyt julkisivuihin liittyvia huomautuksia. Suunnitelmaa on
kehitetty hyvaksyttavaan suuntaan. Lopullinen hyvaksyttavyys
arvioidaan paikalle tehtavista malleista.

Rakennuksen KO1-kerroksessa sijaitseva ulkoiluvalinevarasto
toteutetaan maan alle osittain tontille 7, varasto

otetaan kayttoon myohemmin. Valiaikaiset polkupyorapaikat
sijaitsevat autohallissa tontilla 4.

Laaditun tuulisuusselvityksen mukaan kohde tavanomaista
paakaupunkiseudun kerrostalokohteiden tasoa mm. uusien
rakennusten sijoittelun ansiosta ja metsaisen kukkulan seurauksena.
Selvityksen mukaan tuulitunnelikokeita tai tarkempia selvityksia ei ole
tarve suositella.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavapoikkeamat:

- rakennus ylittda rakennusalarajaa pohjoiseen 5400 mm:n verran.
Kaupunkikuvallisista ja

rakennusteknisista syista rakennus on asetettu etddmmalle tontista
nro 5. Ylitys ei vaikuta naapuritonttien rakentamismahdollisuuksiin
eika piha-alueiden melutasoihin.

- asemakaavan mukaan rakennusalan suurin sallittu kerrosten
lukumaara on 16. Rakennuksessa on 16 maanpaallista kerrosta
laskettuna ylemmalta kansitasolta ja yksi kerros, joka on osittain
maan alla avautuen alemmalle kansitasolle. Perustelu: osittaisella
asuinkerroksella lisataan korttelipihan viihtyisyytta

Poikkeukset Ymparistoministerion asetuksesta 848/2017 koskien
paloturvallisuutta:

1. 32 §:n mukaan kulkureitin pituudessa lahimpaan uloskaytavaan
on ylityksia seuraavissa tiloissa

a. Jokaisessa asuinkerroksessa kaytavan paassa olevissa
asunnoissa (3h+k) noin 5 metria ylitysta.

Kulkureitin pituutta uloskaytavaan perustellaan:

- Asunnossa kuljettavan matkan pituus on noin 15 m

- Asuntojen kerrostaso-ovet varustetaan sulkijalaitteilla

- Tilat varustettu sammutuslaitteistolla

b. K1- ja K2-kerroksen irtaimistovarastoissa noin 5 metria ylitysta
Kulkureitin pituutta uloskaytavaan perustellaan:

- Ei oleskelua tai tydskentelya vakituisesti ja henkilomaara on
vahainen

- Tilat varustettu sammutuslaitteistolla

2. 40 §:n mukaan kellarikerrosten K02- ja KO1-kerros sammutusreitti
on osittain sama kuin 0-kerroksen asuntojen uloskaytava (0-
kerroksen ja maantason valilla).

Perustelut ratkaisulle:

- 0-kerroksen asunnoista on varatiet, jotka johtavat suoraan ulos
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Rakennusoikeus

- Kellarikerrosten tiloihin paastaan myos muuta kautta

Poikkeamat ovat hyvaksyttavasti perustellut ja todettavissa
vahaisiksi. Poikkeamat ovat hyvaksyttavissa.

8100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit, asuntojen viherhuoneet,
asuinrakennusten varasto- ja huoltotilat, asukkaiden yhteiset vapaa-
ajantilat, pysakointitilat, paakayttotarkoitusta palvelevat tilat
kellarikerroksissa, ei kuitenkaan tyétilaa.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 8025 8025
kerrosalan ylitys 771 771
/MRL 115§

lisakerrosalaa 1268 1268
Kellari 1258 1258
Vahintaan 79

Rakennetut 79

Kiinteiston ulkopuoliset 79

Yhteensa 79

Luokka  Suojatila m*> Suojat lkm  Kiinteiston ulkopuolella

S1 161 2 Kylla

11321 m?

85400 m?

P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistdoministerion asetuksen
muuttamisesta

Sijaintilausunto
13.10.2020
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myodntamisen edellytykset. Poikkeamiset asemakaavasta ja
rakentamisen saadoksesta ovat vahaiset ja perustellut. Naapureilla
ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee
osoittaa, miten yhteistyo viereisten tydmaiden kanssa hoidetaan.

Toteutus- ja erityissuunnittelussa seka toteutuksessa tulee noudattaa
Helsingin kaupungin korkean rakentamisen rakentamistapaohjetta
hankkeeseen soveltuvin osin. Suunnittelun ulkopuoliset tarkastajat
on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa ennen aloituskokousta.
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Aloituskokouksessa tulee esittaa selvitys/suunnitelma rakennuksien
varustamisesta ilmailulain edellyttamilla lentoestevaloilla, mukaan
lukien niiden asennuksen sovittaminen rakennuksen
toteutusaikatauluun.

MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelytoimenpiteena on
kantavien ja jaykistavien rakenteiden seka rakennusfysiikkaan
littyvien suunnitelmien osalta tehtava MRL 150 ¢ §:n mukaiset
ulkopuoliset tarkastukset. Aloituskokouksessa paatetaan
erityismenettelytoimenpiteiden lopullinen laajuus, riskianalyysin seka
toteutuksen laadunvarmistusselvityksen paivitys- ja
raportointimenettelyt.

Ulkopuolisten tarkastajien lausunnot tulee toimittaa viimeistaan
kyseisten erityissuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Hankkeen kantavien seka rakennusfysiikkaan liittyvien rakenteiden
toteutuksen laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka
laatusuunnitelman toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on
asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle ennen aloituskokousta (ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista 477/2014 9 § (MRL 150 b § tai MRL 150 c §).

Tyomaalla tulee noudattaa pelastuslaitoksen ohjetta yli 12-
kerroksisen rakennuksen tyomaa-aikaisesta paloturvallisuudesta.

Hulevesisuunnitelmassa on esitettava tontilta pois johdettavien
hulevesien viivytys

Ennen julkisivuelementtien valmistamista on paikalle toteutettava
erikseen sovittavalla tavalla mallit ja niiden arviointi.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee esittaa melumittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta
rakennus ja siihen liittyvat ulkotilat/alueet on toteutettu maaraysten
mukaisesti.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 2.0,
minka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on rasitteiden perustamista tai
yhteisjarjestelysopimuksia edellyttavien asioiden oltava
vahvistettuina rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Tilapaisjarjestelyista, kuten ulkoiluvalinevaraston rakentamisesta
aikanaan osittain tontille 7, mista seuraten polkupyorapaikat ovat
tilapaisesti tontilla 4, on laadittava rakennusvalvonnan hyvaksymalla
tavalla sopimus. Tilapaiset paikat tulee olla kaytettavissa
rakennuksen kayttoonotosta alkaen.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on toimitettava selvitys
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Sovelletut oikeusohjeet

matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL 117 j
§). Samoin Virve-verkon kuuluvuus on varmistettava.

Rakennusten kayttoonottovaiheessa tulee esteettomat ja muut
kulkuyhteydet seka auto- ja vaestonsuojapakat olla toteutettuina tai
asiasta tulee esittaa rakennusvalvonnan hyvaksyma ratkaisu.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 131 §,
133§,135§, 150 b-c §:t, 171 §ja 175 §

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Ulla Vahtera

arkkitehti
puh. 310 26324



