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Naapureiden oikaisuvaatimukset kaupunkiympariston toimialan ra-
kennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n pohjoisen lupatiimin tii-
mipaallikon rakennuslupapaatoksesta 11.5.2021 § 275 lastenkotira-
kennuksen rakentamiseksi, Kramertintie 6

HEL 2021-006509 T 10 04 03

Facta 28-2499-20-A Lupapiste LP-091-2020-01352
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Asunto Oy Kramertintie 3-5:n, Asunto Oy Helsingin Kramertintie 4:n ja
Asunto Oy Uunisepantie 17:n oikaisuvaatimuksen.

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa tutkimatta Asunto Oy Helsingin
Uunisepantie 15:n oikaisuvaatimuksen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Perustelut hylkdamisen osalta

Tontilla on voimassa asemakaava numero 3313 vuodelta 1953, jossa
tontti on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi. Ymparistominis-
terion asetuksessa (21.3.2000) maankaytto- ja rakennuslain mukaisis-
sa kaavoissa kaytettavista merkinnoista tama kayttotarkoitusmerkinta
on edelleen kaytossa. Tama asemakaavamaaraysmerkinta kattaa
kaikki erilaiset julkiseen palvelurakentamiseen liittyvat toiminnat.

Rakennettavaan lastenkotirakennukseen sijoitetaan Helsingin kaupun-
gin sosiaalipalvelujen palveluja. Myonnetyn rakennusluvan mukainen
lastenkotitoiminta nuorten vastaanottokeskuksena on kaupunkia ja
kaupunkilaisia palvelevaa julkista palvelutoimintaa ja siten asemakaa-
van mukaista. Rakennus on hoitolaitos eika asuinrakennus.

Asemakaavassa tontin kerrosala on maaritelty siten, etta se saa olla
enintaan % tontin pinta-alasta. Tontin tehokkuusluku on siten e=0.75.
Tontin pinta-ala on 2383 neliometria, joten asemakaavan sallima kerro-
sala on 1787 nelidmetria. Myonnetyn rakennusluvan mukainen kerro-
sala on 1492 neliometria, josta 1364 kerrosneliometria perustuu ase-
makaavan antamaan kerrosalaan ja 128 nelidmetria perustuu maan-
kayttod- ja rakennuslain 115 §:n antamaan lisékerrosalaan johtuen ulko-
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seinan paksuudesta. Asemakaavan sallimasta kerrosalasta kaytetaan
siten vain 76 prosenttia. Tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan
maara on maaritelty yksiselitteisesti asemakaavassa ja rakennus on
kerrosalaltaan asemakaavan mukainen. Rakentamisen maara ratkais-
taan asemakaavassa ja asemakaava antaa kiinteiston haltijalle oikeu-
den kayttaa koko asemakaavan mukaisen kerrosalan tai osan siita.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 28.5.2019 tekemallaan paatoksella
maarannyt muun muassa nyt kyseessa olevan Metsalan pientaloalu-
een rakennuskieltoon uuden asemakaavan laatimista varten. Lautakun-
ta on 21.5.2021 tekemallaan paatoksella pidentanyt rakennuskieltoa
kahdella vuodella. Tama rakennuskielto ei kuitenkaan koske nyt ky-
seessa olevaa kaupungin omistamaa yleisten rakennusten tonttia, mika
iimenee rakennuskieltokartasta. Kaupunkiymparistolautakunta on ra-
kennuskieltopaatoksellaan siten paattanyt, etta asemakaava ei ole ta-
man yleisten rakennusten tontin osalta vanhentunut. Kaupunginval-
tuuston nimeama kaupunkiymparistolautakunta vastaa kaupungin kaa-
voituksesta ja kaavojen ajan tasalla pitamisesta. Rakennusvalvonnalla
ei ole toimivaltaa todeta asemakaavaa vanhentuneeksi, toimivalta on
kaavoituksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaan rakennuslupahakemuk-
sen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille. Samanaikaisesti on asian
vireilldolosta sopivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla. Oi-
kaisuvaatimuksessa kerrotaan, etta rakennuspaikalla ei olisi asiasta
tiedotettu. Rakennusluvanhakijan vastineessa kerrotaan, etta nain olisi
tehty. Tontilla tapahtuvan rakennushankkeesta tiedottamisen mahdolli-
nen puuttuminen ei ole peruste myonnetyn rakennusluvan kumoamisel-
le, kun kyse on vain informatiivisesta tiedottamisesta. Rakennusvalvon-
ta on kuullut naapurikiinteistot sdannosten mukaisesti ennen rakennus-
luvan myontamista.

Tontti on melko tasainen ja rajautuu koillis- ja luoteispuoleltaan
puistoalueisiin, kaakkoispuolella Kramertintiehen ja lounaispuolella
rivitalotonttiin. Suunniteltu rakennus on noin 17-18 metrin paassa tasta
ainoasta rajanaapuritontista ja piha-alue jaa valiin jaavalta osin luon-
nonmukaiseen tilaan. Lahiymparistd on pientalovaltaista.
Lastenkotirakennus on kaksikerroksinen ja puuverhoiltu. Rakennus-
massa sijoittuu asemakaavan mukaiselle rakennusalalle ja se on jaettu
visuaalisesti kolmeen pienempaan osaan ja niita yhdistaviin matalam-
piin osiin. Tontin sisaantulopiha rajataan kadulle pain osin puuaidalla,
pergolalla ja kadun varsi erikorkuisilla istutuksilla. Rakentamattomat
tontin osat pyritdan sailyttamaan puistomaisessa kunnossa. Edella
mainituilla perusteilla lastenkotirakennus massoittelultaan ja ulkoasul-
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taan soveltuu tontille ja ymparistéon ottaen huomioon, etta kyse on hoi-
tolaitoksesta, eika asuinrakennuksesta.

Asemakaava ei edellyta autopaikkojen rakentamista. Esitetyt kuusi au-
topaikkaa riittavat tayttamaan rakennuksen autopaikkatarpeen. Alueen
katuverkko ja likennekysymykset on ratkaistu voimassa olevassa ase-
makaavassa ja tontille on kayttokelpoinen paasytie. Rakennuksen ra-
kentamisesta ei aiheudu tarpeetonta haittaa naapureille eika naapuri-
kiinteistojen rakentaminen vaikeudu.

Myonnetyssa rakennusluvassa ei ole mitaan poikkeamisia asemakaa-
vasta tai maankaytto- ja rakennuslainsaadannon saannoksista. Raken-
nuslupaprosessissa ei arvioida hankkeen tarkoituksenmukaisuutta, ai-
noastaan sita, tayttyvatkd maankaytto- ja rakennuslain 135 §:ssa ase-
tetut rakennusluvan myontamisen oikeudelliset edellytykset. Edella
mainituilla perusteilla oikeudelliset edellytykset rakennusluvan myon-
tamiselle tayttyvat. Perusteita myonnetyn rakennusluvan kumoamiseen
ei ole.

Perustelut tutkimatta jattamisen osalta

Asunto Oy Helsingin Uunisepantie 15:n omistamat Uunisepantie 15a ja
15b tontit (28-262-20 ja 21) eivat ole rakennuspaikkana olevan tontin
viereisia tai vastapaata. Rakennuslupapaatos ei myoskaan vaikuta oi-
kaisuvaatimuksen omistamien tonttien rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen, eika vaikuta valittomasti oikaisuvaatimuksen tekijan oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun. Oikaisuvaatimus on maankaytto- ja ra-
kennuslain 192 §:n nojalla jatettava tutkimatta.

Oikaisunalainen rakennuslupapaatos 11.5.2021 § 275

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 2:n lupatiimin paallikkd on
11.5.2021 § 275 tekemallaan paatoksella Hoivatilat Oyj:n hakemukses-
ta myontanyt lastenkotirakennuksen rakentamiseen 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin 264 tontille 1, Kramertintie 6.

Lastenkotirakennus on kaksikerroksinen ja puuverhoiltu, mihin sijoittuu
Metsalan nuorten vastaanottokeskus. Vastaanottokeskus vastaa nuori-
soikaisten kiireellisen- ja avohuollon tukitoimitehtavia koskien kodin ul-
kopuolisia sijoituksia lastensuojelulain nojalla.

Rakennuksessa on 4 asuntoa, joissa on yhteensa 28 asuinhuonetta
seka 4 eristyshuonetta. Asuintilojen lisaksi rakennuksessa on
toimisto-osa, valmistuskeittio ja vaestonsuoja. Rakennusmassa on jaet-
tu visuaalisesti kolmeen pienempaan osaan ja niita yhdistaviin mata-
lampiin osiin.
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Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on okranvariseksi
kuultokasitelty pystypaneeli, harjakatot tehdaan konesaumatusta pellis-
ta.

Tontti on melko tasainen ja rajautuu koillis- ja luoteispuoleltaan
puistoalueisiin, kaakkoispuolella Kramertintiehen ja lounaispuolella
rivitalotonttiin. Lahiymparisto on pientalovaltaista. Tontin sisaantulopiha
rajataan kadulle pain osin puuaidalla, pergolalla ja kadun varsi erikor-
kuisilla istutuksilla. Rakentamattomat tontin osat pyritaan sailyttamaan
puistomaisessa kunnossa.

Oikaisuvaatimukset 27.5.2021

Asunto Oy Kramertintie 3-5, Asunto Oy Helsingin Uunisepantie 17
Asunto Oy Helsingin Kramertintie 4 ja Asunto Oy Uunisepantie 15 ovat
yhteisella kirjelmalla hakeneet oikaisua mydnnettyyn rakennuslupaan ja
vaativat rakennuslupapaatoksen kumoamista seuraavilla perusteilla.

1. Asemakaava ei ole ajanmukainen kiinteiston Kramertintie 6 osalta ja
alueella on voimassa rakennuskielto

Alueen asemakaava on vuodelta 1953 eli lahes 70-vuoden ikainen ja
siten vanhentunut. Rakennusoikeuden maarittdminen tontille l1ahes 70-
vuotta sitten karttaan piirrettyjen rakennuksen rajojen ja kaavan mak-
simikorkeuden mukaan ei voida pitda ajanmukaisena ja sellaisena rat-
kaisuna, joka tayttaisi nykyaan laadittavan asemakaavan MRL 54 §:n
sisaltovaatimukset. MRL 60 §:n 2 momentin mukaan "sellaisen asema-
kaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittaval-
ta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontaa sel-
laisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kayton tai
ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden”.

Oikeuskirjallisuuden mukaan (Ekroos — Majamaa, Maankaytto- ja
rakennuslaki, 2018, s. 318) "jos rakentamattomalle tontille rakennettava
rakennus on kaavan mukaisenakin kokonsa tai muotonsa puolesta
(muusta toteutuneesta alueesta) poikkeava, on mahdollista, etta alueen
asemakaavaa pidetaan merkittavalta osaltaan edelleen toteutumatto-
mana rakennuksen alueen kayttoon tai ymparistokuvaan kohdistuvien
vaikutusten vuoksi”. Katsomme, etta nyt on kyse juuri tuosta oikeuskir-
jallisuudessa mainitusta tilanteesta.

Ekroos ja Majamaa toteavat, etta talloin tarkastellaan juuri sita,
"minkalainen kaavaratkaisu tayttaisi nykyaan asemakaavan
sisaltovaatimukset”. Kun tarkastellaan sita, minkalainen kaavaratkaisu
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tayttaisi nykyaan asemakaavan sisaltdvaatimukset, tulee ottaa huo-
mioon yleiskaavan asemakaavamuutoksia ohjaava vaikutus (MRL 42 ja
54 §:t).

Alueen yleiskaavassa rakennuspaikka kuuluu asuntovaltaiseen aluee-
seen A4. Kun ajanmukaisuuden arviointia ei ole tehty, rakennuslupa tu-
lee kumota lain vastaisena. Kiinteiston asemakaavamerkinta yleisten
rakennusten tontti (Y) ei ole ajanmukainen, silla nykyaan kayttotarkoi-
tus maaritellddn myds asemakaavamerkinndissa tarkemmin kuin vuo-
den 1953 alkuperaisessa asemakaavassa, jolloin yleisten rakennusten
tonttien merkintdja oli kaytdssa vain yksi ja kayttotarkoitusta tarkennet-
tiin kaavan selostuksessa.

Asemakaava ei ohjaa maankayttoa riittavan tarkasti ja sen takia johtaa
ratkaisuun, jossa lupa on mydnnetty rakennukselle, joka ei
kayttotarkoituksen, koon, massoittelun ja kayton vaikutusten vuoksi so-
vellu rakennuspaikalle.

Alueella on myds voimassa rakennuskielto: Kaupunkiymparistdlauta-
kunta paatti 28.5.2019 asettaa Tuusulan bulevardin ja bulevardikau-
pungin suunnittelualueelle seka osittain sita reunustaville alueille ra-
kennuskiellon alueen asemakaavojen laatimiseksi ja muuttamiseksi
28.5.2021 saakka.

Rakennuskieltoalue on esitetty liitteend olevassa piirustuksessa nro
12600. Rakennusluvan paatosmateriaalin mukaan rakennuskielto kos-
kee my0s tonttia Kramertintie 6. Tuusulan bulevardin ja bulevardikau-
pungin alueen suunnittelun ja kehittamisen lahtokohtana on kaupun-
ginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksyma yleiskaava, Helsingin kaupunkist-
rategia seka ilmastotavoitteet. 2016 yleiskaavan mukaan Kramertintie 6
on Asuntovaltainen alue A4: Aluetta kehitetdan padasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

MRL 171.2 §:n mukaan poikkeamista (rakennuskiellosta) ei saa myon-
taa, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytéon muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuoje-
lun tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Nakemyksemme
mukaan poikkeamispaatds aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle (kohta 1 ylla), vaikeuttaa luonnonsuojelua
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(kohta 2 ylld) ja johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen ja
muihin vaikutuksiin (kohta 4 ylla), eika poikkeamiselle ole siksi edelly-
tyksia.

Rakennuslupapaatdksessa ei ole kasitelty eika perusteltu poikkeamista
rakennuskiellosta. Poikkeamiskasittelyyn ei viitata myoskaan kohdassa
"sovelletut oikeusohjeet”. Nain ollen rakennuslupapaatoksesta ei ilme-
ne poikkeamisten kasittelyn perustelut eika pykalaviittaukset. Hallinto-
lain 45 §:n mukaan hallintopaatds on perusteltava. Perusteluissa on il-
moitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka
mainittava sovelletut sdannokset. Luvassa on muotovirhe, ja myos siksi
se on kumottava.

2. Hanke ei ole asemakaavan mukainen

Metsalan pientaloalueen olemassa oleva rakennuskanta on suurimmil-
ta osin alkuperaisen asemakaavan mukainen asuinpientaloalue vain
vahaisin poikkeamain alkuperaisesta asemakaavasta. Alue on ollut pit-
kaan rakennettuna. Alue on siis kehittynyt siten asemakaavan merkin-
tdjen ja selostuksen seka tavoitteiden mukaisesti. Helsingin kaupungin
kaavoitus nayttaisi tarkastelleen asiaa ainoastaan kaavakartan ja kaa-
vamerkintdjen suhteen, ilman selostuksen tulkintaa tai alueen laajem-
paa tarkastelua. Tahan on osaltaan johtanut se, etta asemakaava on
edella todetusti vanhentunut nyt tarkasteltavan tontin osalta.

Kun vanhan asemakaavan kayttotarkoitusmerkinta ei ohjaa rakenta-
mista tarpeeksi tarkasti, tulisi lupaharkinnassa hakea tulkinta-apua
myOs kaavaselostuksesta. Voimassa olevan asemakaavan selostuksen
mukaan alueelle on varattu yleisten rakennusten tontteja paaosin lahi-
palvelutyyppisiin hankkeisiin (Iahella nykyista YL-tonttia) ja selostuksen
mukaan yksittaisten tonttien kayttotarkoitus on maaritelty, ote selostuk-
sesta liitteessa.

Helsingin kaupungin omistamaan Kramertintie 6:n naapurikiinteistoon
osoitteeseen Kramertintie 4 tehty asemakaavamuutos 27.1.2000 toteaa
perustiedoissa rakennetusta ymparistosta, etta osoitteeseen Kramertin-
tie 6 on asemakaavan mukaan ajateltu paivakotia. Tieto kiinteiston
Kramertintie 6 asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta on siis
ollut Helsingin kaupungin tiedossa jo vuonna 2000, kun naapurikiinteis-
ton asemakaavaa on muutettu, eika nyt esitetty rakennuslupa siis ole
asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavamuutoksen perustietojen pohjalta Kramertintie 4 kaava-
muutos on myds tehty silla oletuksella, etta osoitteeseen Kramertintie 6
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tulisi paivakoti, eika lastenkoti olisi aiemman asemakaavamuutoksen
kanssa linjassa. Myos esimerkiksi Puusuutarintie 19:n hoitokoti on en-
nen rakentamista muutettu ajanmukaisemmin Y S-tontiksi (tontti oli alun
perin yleisten rakennusten tontti, joka muutettiin puistoksi ja sen jal-
keen YS tontiksi).

Rakennusoikeuden maarittaminen tontille lahes 70-vuotta sitten kart-
taan piirrettyjen rakennuksen rajojen ja kaavan maksimikorkeuden joh-
taa tassa rakennuslupahakemuksen kohteessa poikkeuksellisen suu-
reen ja alueelle sopimattomaan rakennukseen, mika ei ole asemakaa-
van tavoitteiden mukaista eika siten asemakaavan mukaista. Asema-
kaavassa kiinteistd on ajateltu paivakodiksi, joten rajaviivat ovat anta-
neet joustoa rakennuksen sijoitteluun, mutta erittdain todennakaoisesti
oletuksena on ollut, etta kiinteistolla on merkittavasti oleskelutilaa pihal-
la toiminnan tukemiseksi.

3. Suunniteltu rakennus ei ole kaupunkikuvallisesti alueeseen eika
asemakaavan tavoitteisiin sopiva, eivatka kaupunkikuvalautakunnan
vaatimukset toteudu

Useiden kymmenien asukkaiden ja tyontekijoiden hoitokoti ei sovi alu-
eelle arkkitehtuuriltaan eika kayttotarkoitukseltaan. Rakennus on ole-
mukseltaan massiivinen ja poikkeaa voimakkaasti lahialueen muuten
valjasta ja kevyesta rakennuskannasta. HIMLA arkkitehtien lausunnos-
sa perustellaan, etta rakennus olisi jaettu erillisiin pienempiin yksikoi-
hin, jotta vaikutelma olisi vahemman massiivinen. Nain ei kuitenkaan
tosiallisesti ole, kun tarkastelee esimerkiksi kadulle pain suuntautuvaa
julkisivua.

Kadulta katsottuna rakennus on poikkeuksellisen suuri ja yhtenainen
rakennusmassa. Erityisen ongelmallisen rakennuksesta kaupunkikuval-
lisesti tekee sen sijainti aivan Kramertintien ja Uunisepantien risteyk-
sessa ja sijaintinsa vuoksi se vaikuttaa haitallisesti kaupunkikuvaan ko-
ko pientaloista koostuvan Uunisepantien laajuudelta Asesepantien poh-
joispuolella. Rakennuksen suunniteltu huoneistoala on poikkeuksellisen
suuri verrattuna alueen muihin asuinkaytossa oleviin rakennuksiin:

Rakennuksen kayton voi ajatella olevan tilapaista asumista ja sen
suunniteltu keskus olisi jopa 50-60% suurempi kun verrataan siihen,
mita yksityinen henkilo saa rakentaa alueella asumiskayttoon vastaa-
van kokoiselle tontille, ja minkalaisia ympariston talot ovat. Kohteen
ymparilla sijaitsee paaasiassa A2-kaavan mukaisia paritaloja tai sita
vastaavia pientaloja. Kohde olisi siis toteutuessaan poikkeuksellisen
massiivinen rakennus alueella - 1ahes 1500 nelidmetrin suuruinen yh-
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tenainen ja kaksikerroksinen harjakattoinen rakennus. Myds kohteen
suunniteltu sijainti pienille lapsille suunnatun leikkipaikan (Leikkipaikka
Kramertinpuisto) naapurissa on epaoptimaalinen. Leikkipuistoa vasten
on erittain pitka, lahes koko tontin pituinen, korkea ja yhtenainen julkisi-
vu, joka tekee leikkipuistosta varjoisan ja kolkon.

Rakennusluvan kasittelyvaiheessa hanketta kasiteltiin kahdesti
kaupunkikuvatyoryhmassa. Kaupunkikuvalautakunnan viimeisen
lausunnon mukaan tietyt perusongelmat ovat viela ratkaisematta. Vaa-
dittu madallus ei toteudu tosiallisesti, koska madallusta tuli vain poyta-
kirjan mukaan vain noin 50 cm. Mydskaan varin vaihtaminen ei ole riit-
tava toimenpide. Suunnittelussa ei ole huomioitu rakennuksen asemaa
Uunisepantien paatteena eika pihalle ole varattu alueelle luonteen-
omaista oleskelutilaa asukkaille, vaan se on pitkalti varattu autoille ja
huollolle. My6s suurien jateastioiden sijoittaminen katujulkisivun suun-
taisesti aivan tontin eturajaan on huono ratkaisu kaupunkikuvallisesti.
Kaupunkikuvaa haittaa merkittavasti rakennuksen suhteettoman suuri
kerrosala, minka vuoksi rakennus on massiivinen ja kiinteistolle ei jaa
alueelle luonteenomaista vehreaa ja luonnonlaheista pihatilaa, mika on
asemakaavan tavoitteiden mukaista. Tama on ongelmallista myos alu-
een kayttotarkoituksen kannalta, silla asukkaille ei ole luontevaa ajan-
viettotilaa kiinteistolla. "Hoitolaitosten ja lastensuojeluyksikdiden val-
vonta” (Paivitetty 31.10.2018) -ohjeessa, johon viranomaisten ennak-
koneuvottelussakin viitataan, puhutaan piha- ja leikkipaikkojen vaati-
muksista hoitolaitoksissa.

Tassa suunnitelmassa nama on jatetty kokonaan pois. Kiinteistdsijoitta-
jana toimiva rakennuttaja priorisoi tassa tapauksessa liikaa suurta ker-
rosalaa. Yhteenvetona suunniteltu hanke ei mitoitukseltaan ja ympari-
vuorokautisen toiminnan luonteeltaan sovi suunnitellulle tontille, vaan
siitd aiheutuu kohtuutonta kuormitusta lahiymparistélle (MRL 135 § 1
momentti 3 -kohta, MRL 117 § 1 mom.).

4. Rakennushankkeesta ei ole tiedotettu asianmukaisesti MRL 133 §
mukaan

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on sopivalla tavalla tiedotet-
tava myos rakennuspaikalla. Hankkeesta ei ole koko rakennusluvan
kasittelyn aikana ollut minkaanlaista tiedottamista rakennuspaikalla tai
sen ymparistossa. Ylipaataan tiedottaminen on ollut olematonta ennen
naapurikuulemista ja rakennuslupaprosessin aikana muilta osin.

5. Rakennus johtaisi alueen asemakaavan tavoitteiden mukaisen luon-
teen haviamiseen
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Rakennus on massiivinen noin 1500 nelidmetrin kokonaisalan yhtenai-
nen rakennus. Toteutuessaan se johtaisi Metsalan alueelle luontaisen
puistomaisen luonteen ja luonnonkauneuden haviamiseen, vastoin
asemakaavan pyrkimysta. Kiinteistd on myos hyvin kostea ja huleve-
sien hallinta ja sitd kautta ymparistolle koituvat haitat ovat haasteellisia.

Kiinteist6a rajaa myds kaunis puro, joka jaisi myos rakennuksen vuoksi
suurelta osin piiloon ja jolle suuri rakennushanke olisi haitallinen. MRL
171.2 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai muutoin aiheuttaa mer-
kittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

6 . Suunniteltu keskus kasvattaisi pientaloasuinalueen likennemaaria
kohtuuttomasti ja aiheuttaa ongelmia myds pysakoinnin ja melutason
suhteen

Hankesuunnitelman mukaan kohteeseen suunnitellaan 28 ymparivuo-
tista vaihtuvaa asukasta seka noin 40 tyontekijaa 3 vuorossa. Heidan
lisaksi on oletettavaa, etta merkittavasti likennetta aiheuttavat myos ta-
varatoimitukset ja erilaiset palvelutoimittajat kuten esimerkiksi ruoka- ja
pesulapalvelut, seka kohteen tyontekijoiden lisaksi vierailevat sosiaali-
palveluiden tyontekijat, asukkaiden paivittainen liikenne seka muut
kohteen vierailijat.

Koska toiminta on ymparivuotista, hankkeen liikkennehaittoja voitaisiin
verrata esimerkiksi paivakotiin, jonka lapsimaara olisi noin kolminker-
tainen - lahes 100 asiakaspaikkaa. Paivakotiin kohdetta ei tulisi kuiten-
kaan suoraan verrata, silla paivakodista on alueen asukkaille myos
suoraa apua, silla se tarjoaa palvelua alueen asukkaille.

Kohteeseen on suunniteltu vain 6 autopaikkaa tontille. Jos ajatellaan,
etta kohteessa olisi keskimaarin tyontekijoiden lisaksi joitakin palvelun-
tarjoajia, jotka tyypillisesti eivat liiku joukkoliikenteelld, seka muita vie-
railijoita, voisi kohteessa olla kerralla enimmillaan tarvetta jopa 25 py-
sakaointipaikalle, eli yli nelinkertainen maara suunniteltuun maaraan
nahden.

Vaikka esimerkiksi suuri osa tyontekijoista lilkkuisi joukkoliikenteen
avulla, tata riskia ei voi jattaa huomioimatta. Vuoronvaihto tai muissa
piikkikohdissa saattaa myos ilmeta suurempia ongelmia. Tallainen
hanke vaatisi siis hyvin toteutettuna moninkertaisesti suuremman maa-
ran autopaikkoja tontille.

Nykyisellaan liikkenne ja pysakointi toimii sujuvasti Kramertintiella ja
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Uunisepantiella, mutta naemme etta liikenteen ja pysakoinnin
lisaantyminen olisi merkittava haitta liikkumiselle, turvallisuudelle ja
viihtyvyydelle alueella. Kadunvarsipysakaointia ei tulisi missaan nimessa
lisata nykyisesta, painvastoin suunta tulisi olla vahenemaan pain.

Kohteen aiheuttamaa mahdollista meluhaittaa on vaikea arvioida, mut-
ta riski tahan on ilmeinen kasvaneen liikenne- ja ihmismaaran vuoksi.
Jateastiat on sijoitettu aivan naapuritalojen eteen, mika on HIMLA ark-
kitehtilausunnon mainitsemien meluhaittojen vuoksi ongelmallista naa-
pureita ja naapurien asunhuoneita ajatellen. Alkuperaisessa viranomai-
sennakkoneuvottelussa jateastioita suositeltiin sijoitettavaksi keittion
yhteyteen. My0Os se tosiasia, etta kiinteiston pihalle ei ole suunniteltu
ajanviettotilaa asukkaille, aiheuttaa lisdantynytta melu- ja liikennehait-
taa ymparistoon liikkumismaarien kasvun vuoksi.

MRL 171.2 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se: 1) aiheut-
taa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

7. Rakennusluvan hakijan vastine lupahakemuksen huomautuksiin on
puutteellinen

Rakennusluvan hakija kommentoi vastineessa pitkalti
rakennuslupatarkasteluun liittymattomia seikkoja, eika esita perustelui-
ta, joiden pohjalta rakennuskiellosta ja asemakaavasta poikkeaminen
olisi perusteltua. Hakemuksen eika vastineen perusteluissa ei ole kirjat-
tu MRL:n tarkoittamaa erityista syyta, jonka perusteella rakennuskiel-
losta ja asemakaavasta tulisi poiketa.

8. Hallinto-oikeudellinen yhdenvertaisuusperiaate ei toteutuisi

Rakennuksen kayton voi ajatella olevan tilapaista asumista ja sen
suunniteltu keskus olisi jopa 50-60 % suurempi kun verrataan siihen,
mita yksityinen henkilo saa rakentaa alueella asumiskayttoon vastaa-
van kokoiselle tontille. Jos rakennuslupa myonnetaan tallaiseen asu-
miskayttoon, ei kiinteistonomistajien yhdenvertaisuusperiaate toteudu.

9. Hanke ei tue alueen asemakaavan mukaista kehitysta eika eri aluei-
den tasapuolista kehittamista

Metsalan pientaloalueella on jo entuudestaan paljon SoTe-toiminnan
kaltaista sosiaalista toimintaa suhteessa alueen vakilukuun, ja siten ei
ole hyvaksi alueen kantokyvylle, eikd mydskaan tasapuolista alueelli-
sesti, jos tallaisten palveluiden maaraa lisattaisiin entuudestaan verrat-
tain korkealta tasolta viela ylemmas. Tahan tilanteeseen on johtanut
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se, etta alueen asemakaava on vanhentunut, kuten aiemmin on todet-
tu.

Hankesuunnitelman mukainen sijoitus ei tasta syysta hajauta SoTetoi-
mintaa tasaisesti Helsingin kaupungin alueella suhteessa asukaslu-
kuun. Metsalan olemassa olevien kohteiden asiakasluku vastaa jo noin
10 % Metsalan asukasluvusta, ja sen paalle tulevat viela Metsalan vas-
taanottokeskuksen yksityismajoituspalvelupisteen asiakkaat.

Suunniteltu Kramertintie 6:n hanke nostaisi suhteellista prosenttiosuut-
ta viela noin 3 prosenttiyksikolla. Naiden paalle tulevat viela tydntekijat,
erilaiset palveluntarjoajat ja vierailijat. Metsalan alueella toimivat seu-
raavat yksikot:

Niemikotisaation AKKU-arviointi ja tuetut asunnot (Puusuutarintie 2-4):
21 asiakaspaikkaa + henkilokuntaa ymparivuorokautisesti. AKKU-
arviointi ja tuetut asunnot tarjoaa asumiskyvyn arviointia helsinkilaisille
mielenterveyskuntoutujille. Tinasepan asumiskuntoutusyksikkd (Tina-
sepantie 48): 39 asiakaspaikkaa + henkilokuntaa ymparivuorokautisesti
Niemikotisaation asiakkaille. Ristola-yhteisd (Tinasepantie 46): 36 oppi-
laspaikkaa 16—vuotta tayttaneille nuorille. Kehitysvammaisille nuorille
tarkoitettu vaihtoehtoinen kasvuymparisto. Metsalan Vastaanottokes-
kuksen yksityismajoituspalvelupiste (Niittylanpolku 10): Asiakasmaara
vaihtelee ja kasvatetaan tarpeen mukaan. Maahanmuuttoviraston mu-
kaan vuoden 2020 alussa 843 turvapaikanhakijaa oli yksityismajoituk-
sessa ja asioi Metsalan yksityismajoituspalvelupisteessa, joka tarjoaa
SoTe-tyyppisia palveluja vastaanottokeskuksen asiakkaille. 2021 elo-
kuussa toimintansa aloittava Breikki huumeiden korvaushoito (Asese-
pankuja 2).

On hyva myos huomioida, ettd Metsalan teollisuusalueella on toimin-
taa, joka ei luontevasti sovi lahelle nuorten vastaanottokeskusta tai las-
tenkotia:

Huumeiden korvaushoito Breikki aloittaa toimintansa elokuussa 2021
vain reilun 200 metrin paassa suunnitellusta lastenkodista.
Moottoripydrakerho MC Apachen tilat, joissa tapahtui paloittelusurma
vuonna 2020, sijaitsevat vain reilun 300 metrin paassa suunnitellusta
lastenkodista. Myds ohiajavien moottoripydrien aani kuuluu lastenkodil-
le avointa tieta pitkin. Lisaksi MC Bandidoksella on tilat viereisessa
korttelissa. Seka huumeiden korvaushoitokeskus ettda moottoripyora-
kerho sijaitsevat lyhimmalla kavelyreitilla juna-asemalle kiinteistolta
katsottuna.
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10. Yhteenveto

Asemakaava ei ole ajantasainen ja se tulisi arvioida ja muuttaa MRL 60
ja 61 §:ien edellyttamalla tavalla. Edellytyksia rakennuskiellosta poik-
keamisen ei ole eika erityisia syita poikkeamiselle ole esitetty MRL 171
§:n edellyttamalla tavalla. Rakennuslupapaatosta ei ole perusteltu hal-
lintolain 45 §:n vaatimalla tavalla. Rakennuksen kayttétarkoitus ei ole
asemakaavan tavoitteiden ja kaavaselostuksen mukainen eika raken-
nus ole kaupunkikuvallisesti alueeseen sopiva. Kaupunkikuvalautakun-
nan vaatimukset eivat toteudu.

Suunniteltu rakennus kasvattaisi pientaloasuinalueen likennemaaria
kohtuuttomasti ja aiheuttaa ongelmia myds pysakoinnin ja melutason
suhteen. Hanke ei tue alueen tasapuolista kehittamista ja johtaa siihen,
ettei hallinto-oikeudellinen yhdenvertaisuusperiaate toteudu.

Rakennusluvanhakijan vastine oikaisuvaatimuksiin

Oikaisuvaatimuksen kohta 1.
Asemakaava ei ole ajanmukainen

Asemakaava on vuodelta 1953. Helsingin kaupunki on hankesuunnitte-
luvaiheessa selvittanyt tontin sopivuuden ja kaavan ajanmukaisuuden.
Kaavoituksen lausunto on liitetty rakennuslupahakemukseen. Asema-
kaava sallii julkisen palvelurakennuksen ko. tontille ja rakennuksen ko-
ko on asemakaavan sallimissa rajoissa. Asemakaavoituksen arvion
mukaan kaava ei ole lainsaadannossa tarkoitetulla tavalla vanhentunut.

ja alueella on rakennuskielto.

Alueella on rakennuskielto mutta rakennuskielto ei koske tata tonttia.
Oikaisuvaatimuksen liite 1:ssa olevassa rakennuskieltokartassa raken-
nuskieltoalue on merkitty sinisella rasterilla. Kasiteltavan tontin kohdalla
on valkoinen alue, eli tontti ei taman mukaan ole rakennuskieltoalueel-
la.

Oikaisuvaatimuksen kohta 2.
Hanke ei ole asemakaavan mukainen

Asemakaava on vuodelta 1953 mutta edelleen voimassa. Asemakaa-
van maarays koskien tata Y-tonttia: "Yleisten rakennusten tontilla saa
rakennettu kerrospinta-ala olla enintaan % tontin pinta-alasta ja enin-

taan 14 m korkeita rakennuksia”. Yleisen rakennuksen tarkkaa kaytto-
tarkoitusta ei ole maaritelty.
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Hanke on asemakaavan mukainen; kayttétarkoitus on kaavan mukai-
nen, kerrosala ei ylity ja korkeus on matalampi kuin sallittu. Viereiset
omakoti- ja rivitalotontit on asemakaavan mukaan maaritelty asuntoton-
teiksi ja naille on omat maaraykset, jotka poikkeavat Y-tontin maarayk-
sista.

Lainaus kaupunkisuunnitteluviraston lausunnosta 26.6.2020 :

"Hanke on asemakaavan mukainen. Tontilla on voimassa rakennuskiel-
to. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin uuden yleiskaavan
26.10.2016. Yleiskaavassa Tuusulan bulevardin alue on yksi kaupun-
gin kasvun painopisteista ja Helsinki suunnittelee nyt uutta kaupungi-
nosaa noin 20 000 asukkaalle nykyisen Tuusulan vaylan ymparistoon.
Alueen liikenneratkaisut ja katuverkko muuttuvat oleellisesti ja myos
maankayton kehittamiselle avautuu uusia mahdollisuuksia. Metsalan
pientaloalueen 26.06.2020 asemakaavoitusta arvioidaan uudelleen
alueen ympariston muuttuessa Tuusulan bulevardin alueen rakentues-
sa. Pientaloalueelle tehdaan parhaillaan ominaispiirretarkastelua, jonka
jalkeen tutkitaan erityisesti alueen reunavyohykkeita suhteessa tule-
vaan bulevardikaupunkiin. Koska bulevardisuunnitelman laatiminen on
kesken, Tuusulan bulevardin alue ja sen osana Metsalan toimitila-alue
on asetettu rakennuskieltoon. Rakennuskiellon avulla voidaan varmis-
taa, etta tonttien kehittdminen on tulevan kaavan tavoitteiden mukaista.
Kyseessa oleva tontti ei sijaitse bulevardin reunavyodhykkeelld, eika sen
kehittaminen ole ristiriidassa bulevardikaupungin suunnittelun kanssa.”

Oikaisuvaatimuksen kohta 3.

Suunniteltu rakennus ei ole kaupunkikuvallisesti alueeseen eika ase-
makaavan tavoitteisiin sopiva, eivatkd kaupunkikuvalautakunnan vaa-
timukset toteudu.

Rakennus on arkkitehtuuriltaan suunniteltu sopimaan rivitalo- ja parita-
lovaltaiseen ymparistoon ja naapurit on rakentamisessa huomioitu niin
hyvin kuin mahdollista. Suunniteltu rakennus on 2-kerroksinen puutalo
perinteisella ikkuna-aukotuksella ja julkisivuvarityksella. Rakennuksen
massa on pilkottu kolmeen osaan, jotta rakennus vaikuttaa kokoaan
pienemmaltd. Rakennuksen korkeus on keskimaarin 7,7 m, mika lienee
hyvin lahella 2-kerroksisten naapureiden korkeutta. Rakennus ei nain
ollen nouse ymparoivia rakennuksia korkeammalle eika varjosta naa-
pureita saati viereista leikkipuistoa.

Suunniteltu rakennus sijoittuu Y-tontille, joten sita koskevat erilaiset
vaatimukset ja oikeudet kuin viereisilla A2-tonteilla. Koska kaavan mu-
kainen oletettu kayttdtarkoitus poikkeaa asuinkaytosta, poikkeavat
myos rakennuksen sallitut kerrosalat ja huoneistoalat asuinrakennuk-
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sista.

Tontin piha-alueet on suunnitellut ammattitaitoinen maisemasuunnitteli-
ja. Puita ja istutuksia on runsaasti, lounaassa sijaitsevan rajanaapurin
ja rakennuksen valiin on jatetty luonnontilainen metsa. Kadun varteen
on suunniteltu puurivistd/vihervyohyke. Vihervyohykkeen luoteispuolel-
le on viela rakennettu puuaita, jotka katkee taakseen tontin oleskelu- ja
pysakointialueet seka jatepisteen. Pysakointialueella on varattu auto-
paikkoja tarpeen mukaisesti 6 kpl.

Asemakaavoituksessa ei ole nahty tarvetta uusia nykyisen asemakaa-
van tavoitteita tontin osalta. Hanke on esitelty kaksi kertaa kaupunkiku-
vatyéryhmalle ja sita on kehitetty kommenttien perusteella. Hankkeelle
on kaupunkikuvatydéryhman puoltava lausunto huomautuksin
14.12.2020. Huomautuksien kaikki kohteet on korjattu, tasta on tehty
vastine kaupunkikuvatyoryhmalle 10.3.2021.

Oikaisuvaatimuksen kohta 4.
Rakennushankkeesta ei ole tiedotettu asianmukaisesti

Rakennusvalvontapalvelu on tiedottanut naapureita asianmukaisesti.
Paikalle on toimitettu kyltti mutta sen paikalla pysymisesta ei ole var-
muutta. Erillista tiedotustilaisuutta ei ole pidetty, johtuen kohteen kaa-
vanmukaisuudesta.

Oikaisuvaatimuksen kohta 5.
Rakennus johtaisi alueen asemakaavan tavoitteiden mukaisen luon-
teen haviamiseen.

Asemakaavan tavoitteena ei ole ollut tontin sailyttdminen luonnontilai-
sena tai puistona. Taten rakennuksen rakentaminen tulee aiheutta-
maan ainakin osittaista ” puistomaisen luonteen ja luonnonkauneuden
haviamista” seka olemassa olevan puron jaamisen rakennuksen taakse
piiloon. Iso osa tonttia tullaan kuitenkin sailyttdmaan luonnontilaisena.
Kiinteiston kosteuden ja hulevesien hallinta tullaan hoitamaan maa-
raysten mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen kohta 6.

Suunniteltu keskus kasvattaisi pientaloasuinalueen liikennemaaria koh-
tuuttomasti ja aiheuttaa ongelmia myds pysakaoinnin ja melutason suh-
teen.

Suunnitellun rakennuksen kayttajat ovat lapsia eika rakennuksen huol-
lon tai henkilokunnan aiheuttama liikenne poikkea mitenkaan esim.
vastaavan kokoisesta asuinrakennuksesta. Liikenne- ja melumaarat ei-
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vat tule kohoamaan kohtuuttomasti.

Oikaisuvaatimuksessa mainitaan mieluisammaksi vaihtoehdoksi paiva-
kotikaytto. Paivakotikaytto lisaa kuitenkin liikenne- ja autopaikkojamaa-
ria aivan toisella tavalla. Paivakodissa lapsi tuodaan ja viedaan paivit-
tain, lasten-/nuorisokodissa lapsi asuu rakennuksessa.

Oikaisuvaatimuksen kohta 7.
Rakennusluvan hakijan vastine lupahakemuksen huomautuksiin on
puutteellinen

Rakennusluvan hakija ei ole esittanyt perusteluja asemakaavasta tai
rakennuskiellosta poikkeamiseen, koska niita ei ole.

Oikaisuvaatimuksen kohta 8.
Hallinto-oikeudellinen yhdenvertaisuusperiaate ei toteutuisi

Rakennus on kaavan kayttotarkoituksen mukainen, eika ylita tontilla
olevaa rakennusoikeutta. Suunniteltu rakennus sijoittuu Y-tontille, joten
sitd koskevat erilaiset vaatimukset ja oikeudet kuin viereisilla A2-
tonteilla. Koska kaavan mukainen oletettu kayttotarkoitus poikkeaa
asuinkaytosta, poikkeavat myods rakennuksen sallitut kerrosalat ja huo-
neistoalat asuinrakennuksista. Tonttien rakennusoikeuden erilainen
keskinainen maara kaava-alueella ei loukkaa yhdenvertaisuutta. Suu-
rempi kerrosala huomioidaan tontin hinnassa tai tontin vuokrassa seka
Kiinteistoverossa.

Oikaisuvaatimuksen kohta 9.
Hanke ei tue alueen asemakaavan mukaista kehitysta eika eri alueiden
tasapuolisuutta.

Asemakaavassa osoitetaan kunnan jonkin alueen kayton ja rakentami-
sen jarjestaminen. Julkiselle rakentamiselle kaavoitetaan alueita arvioi-
dun tarpeen mukaisesti. Helsingin kaupunki paattaa So-Te palvelui-
densa sijoituksesta ja tontin soveltuvuudesta kayttotarkoitukseensa
tarpeittensa mukaan.

Nuorten vastaanotto vastaa nuorisoikaisten Kiireellisiin ja avohuollon
tukitoimin tehtaviin kodin ulkopuolisiin sijoituksiin lastensuojelulain no-
jalla. Nuorisoikaisten kiireellisten ja avohuollon tukitoimin tehtavien si-
joitusten jarjestaminen on lakisaateista ja valttamatonta. Naiden palve-
luista huolehtiminen palvelee koko yhteiskuntaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden vastine rakennusluvanhakijan vastineeseen 16.6.2021
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Nakemyksemme mukaan rakennusluvan hakijan vastine oikaisuvaati-
mukseen ei tuo esiin mitdan merkittavaa uutta, ja yhdessa lakitoimiston
kanssa laatimamme oikaisuvaatimus on edelleen asianmukainen. Tie-
dostamme, etta hakijan kuuleminen on osa prosessia.

Nakemyksemme mukaan oikaisuvaatimuksen sisaltoon vastine ei ai-
heuta muutoksia. Oikaisuvaatimuksen perustelut liittyen siihen, etta
asemakaava ei ole ajanmukainen, hanke ei ole asemakaavan mukai-
nen, ja suunniteltu rakennus ei ole kaupunkikuvallisesti alueeseen eika
asemakaavan tavoitteisiin sopiva, eivatka kaupunkikuvalautakunnan
vaatimukset toteudu, ovat edelleen asianmukaisia. Myés muut peruste-
lut ovat edelleen asianmukaisia.

Olemme huomanneet jo aiemmin vastineessa mainitun ristiriidan ra-
kennuskieltokartan ja rakennuslupapaatoksen kaupunkisuunnitteluvi-
raston lausunnossa. Lausunnon mukaan rakennuskielto on voimassa
kiinteistolla. Myds hakija on vastineeseensa kopioinut otteen kaupunki-
suunnitteluviraston lausunnosta, jossa todetaan, etta kiinteistolla on
voimassa rakennuskielto.

Tiedottaminen ei ole ollut MRL mukaista, silla vaikka rakennuslupahaki-
ja esittaa vaitteen, etta kiinteistolle olisi toimitettu kyltti, kukaan naapu-
reista ei ole sellaista havainnut. Ammattimaisen hakijan tulisi ymmar-
taa, minkalainen kyltti tulee tontille toimittaa, jotta se pysyisi paikalla
edes sen aikaa etta joku sen havaitsisi.

Korostamme myods, etta keskeisimmat oikaisuvaatimuksessa esitetyt
perustelut ovat sellaisia, joihin hakijan ei voida olettaa ottavan kantaa,
koska ne liittyvat varsinaiseen rakennusluvan kasittelyyn ja paatok-
seen.

Vastinetta lukiessa tulee sellainen kuva, etta hakija ei joko ole perehty-
nyt oikaisuvaatimukseen huolellisesti, tai ei ole ymmartanyt kaikkia sii-
na mainittuja kohtia. Vaarinymmarrysten ehkaisemiseksi teemme seu-
raavia tarkennuksia:

Oikaisuvaatimuksen kohtaan 9 rakennusluvan hakija ei ole ottanut kan-
taa todellisiin rakennuslupa- ja kaavoituskysymyksiin. Hakija tarpeet-
tomasti viittaa toiminnan lakisaateisyyteen, vaikka tama ei ole arvioita-
va kysymys rakennusluvan kasittelyvaiheessa.

Oikaisuvaatimuksessa esiin nostettuun ongelmaan alueellisen tasaver-
taisuuden ja asemakaavan tavoitteiden toteutumiseen, nostamme viela
esiin sen, etta jos Kramertintie 6:n hanke toteutuisi, olisi Metsalan ja
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Oulunkylan alueella postinumerolla 00620 kaupungin verkkosivuihin ja
materiaaliin perustuvan arviomme pohjalta jopa kolmasosa Helsingissa
sijaitsevista kaupungin lastenkoti ja vastaanottopaikoista. Tama on
suhteettoman suuri luku verrattuna siihen, etta alueella asuu vain noin
puoli prosenttia Helsingin asukkaista. Ei voida pitaa tarkoituksenmukai-
sena etta nain suuri osa lastensuojeluyksikoista keskitetaan nain pie-
nelle alueelle, silla huostaanotettavia tulee paljon laajemmalta alueelta,
jolloin huostaanotettavien ja heidan omaisten likkkumistarve lisdantyy
kohtuuttomasti. 00620 postinumeroalueella toimivat jo entuudestaan
suurikokoiset Hyvosen lastenkodin seka Teinilan lastenkodin yksikot.
Teinilan yksikdn asiakaspaikat Helsingin kaupungin kaksinkertaisti vain
joitakin vuosia sitten korjaus- ja uudisrakentamishankeen osana. Vas-
taavat luvut 28. kaupunginosan alkuperaisen asemakaavan alueella
ovat noin 38% paikoista ja 4% asukkaista. Taman lisaksi Helsingin
kaupunki rakentaa 28-paikkaista lastenkotia osoitteeseen Myrskylanku-
ja 1, aivan alkuperaisen 28. kaupunginosan asemakaava-alueen laidal-
le YS-tontille ja vain noin 1.7 kilometrin padhan Kramertintie 6:sta. Ta-
man on tarkoitus valmistua vuonna 2022.

Myrskylankuja 1:n kohteessa on toiminut paasuunnittelijana Topi Laak-
sosen, joka toimii myos paasuunnittelijana Kramertintie 6 kohteessa.
Myrskylankuja 1:ssa osaa rakennuksista on madallettu niin ikédan
50cm:lla kaupunkikuvan parantamiseksi. Heraa kysymys, onko Kra-
mertintie 6:nkin alkuperaisiin suunnitelmiin jatetty 50cm madallusvaa-
raa vain siksi, etta voitaisiin esittaa ettd kaupunkikuvallisia parannuksia
on tehty. Kaytanndssa talla ei juuri ole parannusvaikutusta kaupunkiku-
vallisesti, silla koko hanke on massiivinen ja Kramertintie 6 tapaukses-
sa 50cm madallus tarkoittaa vain alle 5% madallusta harjakokorkeu-
teen, mahdollisesti viela vahemman rakennuksen keskikorkeuteen.

Vastineessa oikaisuvaatimuksen kohtaan 5 rakennusluvanhakija vir-
heellisesti olettaa, etta oikaisuvaatimuksen jattajat pitaisivat tontin ko-
konaan rakentamatta jattamista asemakaavan tavoitteiden mukaisena.
Nain ei ole ollut tarkoitus, vaan oikaisuvaatimuus kohdistuu rakennus-
lupahakemuksessa esitettyyn rakennustapaan, joka ei mahdollista
Metsalan alueelle luontaisen puistomaisen luonteen ja luonnonkauneu-
den sailyttamista asemakaavan pyrkimyksen mukaisesti. Pienen luon-
nontilaisen kaistaleen jattaminen osalle matkasta kahden Helsingin
kaupungin omistaman tontin valille ei ratkaise tata ongelmaa, silla koko
kadunpuoleinen julkisivu on kaytannossa yhtenaista parkkipaikkaa tai
rakennettua taloa, kuten myos koko leikkipuiston puoleinen sivu seka
suurin osa tenniskentan puoleisesta sivusta. On my6s harhaanjohtavaa
puhua tasta ohuesta kaistaleesta metsana, kuten vastineen kirjoittaja
tekee.
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Oikaisuvaatimuksen kohtaan 6 rakennusluvan hakija virheellisesti mai-
nitsee etta oikaisuvaatimuksessa olisi tuotu esiin paivakoti ainoastaan
mieluisampana.

Oikaisuvaatimuksessa paivakoti on tuotu esiin asemakaavan mukaan
ajateltuna ja asemakaavan tavoitteiden mukaisena kayttétarkoituksena,
kuten aiemmasta Helsingin kaupungin dokumentaatiosta kay ilmi.
Luonnollisesti paivakoti lahipalveluna olisi oivallinen kayttotarkoitus
kiinteistolle, silla se olisi asemakaavan tavoitteiden mukainen ja alueel-
ta puuttuu talla hetkella paivakoti. Metsalaan on viime vuosina muutta-
nut paljon lapsiperheita, mika nakyy mm. katukuvassa pienten lasten
likkumisena seka leikkipuiston ja urheilukentan aktiivisena kayttona.
Kyseisten alueiden ymparistoon pitaisi pystya takaamaan liikennetur-
vallisuus ja viihtyisyys, joka ei lastenkodin kayttétarkoituksen myota to-
teudu. Paivakoti on lahipalvelu, joten suuri osa liikkenteesta olisi mah-
dollista toteuttaa esimerkiksi jalan kulkien tai pyoraillen, silla paivakodin
kayttajat tulisivat padosin lahialueelta. Paivakodin liikkenndinti ajoittuisi
vain aamuun ja iltapaivaan, jolloin suurin osa naapurustosta on toissa
eika liikkumisesta aiheudu sanottavaa hairiota tai vaaraa.

Mydskaan oikaisuvaatimuksen kohtaan 6 esitettyyn vastineeseen, etta
suunnitellut 6 pysakadintipaikkaa vastaisivat tarvetta, eika toisaalta nii-
den asemakaavan vastaisuuteen, ole esitetty perusteluita. Henkilokun-
nan maarasta ja vuorotydsta johtuen tontille suunnitellut autopaikat
ovat riittamattomat, mika lisda kadunvarsipysakointia.

Kyseessa on kiireellisiin, kodin ulkopuolisiin nuorten sijoituksiin tarkoi-
tettu lastenkoti, jonka toiminta on ymparivuorokautista ja ymparivuotis-
ta. Nuorilla lienee liikkkumisvapaus ja he kayttavat julkisia liikennevali-
neita, joille suorin reitti on Uunisepantie. Myoskaan kiinteistolle ei ole
jatetty tilaa asukkaiden ajanviettoon, joten liikenne lahialueilla lisaantyi-
si vaistamatta sitakin kautta. Henkilokunta tyoskentelee vuoroissa, mi-
ka tarkoittaa auto-, jalankulku- yms. liikennetta vuorokauden eri aikoi-
na. Vastineessa rakennuttaja korostaa, ettei henkil- ja huoltohenkil6s-
ton liikkuminen mitenkaan poikkea vastaavan kokoisesta asuinraken-
nuksesta - normaaleissa kodeissa liikkuminen ei tapahdu ympari vuo-
rokauden. Kiireellisen sijoittamistarpeen ja asukkaiden haasteellisen
elamantilanteen myo6ta myds viranomaisliikenne kasvaa alueella ja var-
sinkin naapurustossa.

Rakennusluvan hakijan vastineessa todetaan, etteivat likenne- ja me-
lumaarat tule kohoamaan kohtuuttomasti. Nakemyksemme mukaan
maarat ja haitat ovat kohtuuttomia.
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Oikaisuvaatimuksen vastine kohtaan 8 on ristiririitainen, silla vastineen
kohdassa 6 (liikenndinti- ja meluhaitat) kuitenkin sanotaan, etta lasten-
/nuorisokodissa lapsi asuu rakennuksessa. Lastenkoti on kaytannolli-
sesti katsottuna asumiskayttdéa. Kuten oikaisuvaatimuksessa ja naapu-
reiden huomautuksissa todetaan, alueella on jo nykyisin runsaasti eri-
laisia laitoksia, minka vuoksi lastenkoti asukkaineen ja tydntekijoineen
nostaisi erityisryhmien osuutta entisestaan. Taman lisaksi on syyta
huomioida myds oikaisuvaatimuksessa mainittujen teollisuusalueen ja
lahiston jo olemassa olevan toiminnan ilmeiset haitat ja riskit lastenko-
din toimintaan.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi
sallittujen rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan
ylapuolella, kellarikerros kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ala-
puolella ja mahdollinen ullakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton
leikkauslinjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella. Asemakaavassa
voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen
seka rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen si-
joittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle.

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulko-
pinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon
sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoi-
suuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paa-
asiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinan paksuus on
enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa rajaavan valiseinan pak-
suus on enemman kuin 200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylit-
taa muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-
alan verran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylit-
taa myos vaestdonsuojan tai taloteknisten jarjestelmien edellyttaman
kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentami-
seen tarvittavan pinta-alan verran. (1.12.2017/812)

Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §
Kuuleminen ja lausunnot

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jol-
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lei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai
muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilla-
olosta sopivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatdokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 192 §
Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta seka maisema-
ty6lupa- ja purkamislupapaatdksesta

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatdksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa; seka
4) kunnalla.
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seen
Hoivatilat Oyj Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyOlupa paatos oikaisuvaatimuk-
seen
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



