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Kahden naapurin oikaisuvaatimukset kaupunkiympariston toimialan
rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n lupa-arkkitehdin myon-
tamasta omakotitalon rakennusluvasta 22.6.2021 § 388, Pohjanpel-
lonkuja 4

HEL 2021-008282 T 10 04 03
Facta 39-1630-21-A, LP-091-2020-08624

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Freeeeerer ja Kiinteistd Oy Tapaninvainion Pohjanmannyn oikaisuvaati-
mukset rakennusvalvontapalvelujen lupayksikkd 1:n lupa-arkkitehdin
myontamasta omakotitalon rakennusluvasta 22.6.2021 § 388, Pohjan-
pellonkuja 4.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Perustelut

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikkd 1:n lupa-arkkitehti on Maple
Court Consulting Company Oy:n hakemuksesta myodntanyt 22.6.2021
rakennusluvan kaksikerroksisen, harjakattoisen ja puurakenteisen
omakotitalon rakentamiseen 39. kaupunginosan (Tapanilankyld) kortte-
lin 54 tontille 34, Pohjanpellonkuja 4.

Rakennuslupapaatds on myonnetty maankayttojohtajan myontaman
poikkeamispaatoksen nojalla. Poikkeamispaatos sallii rakentaa tontille
toisen omakotitalon, asemakaavan salliessa vain yhden asuinraken-
nuksen rakentamisen. Poikkeamispaatoksessa ei ole haettu eika
myonnetty poikkeamista asemakaavan rakennuksen korkeutta koske-
vasta maarayksesta, eika poikkeamispaatoksen lupaehtona mydskaan
ole rakennuksen korkeutta koskevaa ehtoa.

Asemakaavan (numero 6806) mukaan tontti on asuntorakennusten
korttelialuetta ja kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus saa
olla korkeintaan 7 metria ja rakennuksen on oltava 4 metrin paassa
naapuritontin rajasta. Myonnetyn rakennusluvan mukaan omakotitalon
korkeus on 7.1 metria. Rakennuslupapaatoksessa ei ole muita poik-
keamisia.
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Rakennuslupapaatdksessa rakennuksen korkeutta koskevaa vahaista
poikkeamista on perusteltu seuraavasti: savimaalla kosteusteknisesti
hyvan rakennustavan mukaisesti rakentaminen edellyttaa tuulettuvaa
alapohjaa ja tarpeellisia kallistuksia rakennuksesta poispain, lisaksi ny-
kyiset energiatehokkuusvaatimukset edellyttavat kaavan aikaista
paksumpia eristepaksuuksia. Rakennus ei sijoitu kadun varrelle,

joten kaupunkikuvallista vaikutusta ei ole.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan rakennusvalvontaviran-
omaisella on oikeus myontaa vahaisia poikkeamisia muun muassa
asemakaavan maarayksista. Maankayttojohtajan myontama poikkea-
mispaatos ei rajoita rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa myon-
taa vahaisia poikkeamisia.

Rakennuslupapaatoksen mukaan rakennettava omakotitalo sijaitsee
4,26 - 8,025 metrin paassa toisen oikaisuvaatimuksen tekijoiden,
Freket* tontin rajasta, asemakaavan edellyttaessa 4 metrin etaisyytta.
Toisen oikaisuvaatimuksen tekijan, Kiinteistd6 Oy Tapaninvainion Poh-
janmannyn, tontin rajasta rakennettava rakennus sijaitsee yli 20 metrin
paassa.

Rakennuksen enimmaiskorkeuden ylitys 10 senttimetrilla on vahainen
poikkeaminen asemakaavasta eika se aiheuta tarpeetonta haittaa naa-
purille eika se vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista. Poikkeami-
selle on esitetty hyvaksyttavat perustelut.

Kiinteistd Oy Tapaninvainion Pohjanmannyn oikaisuvaatimuksessa on
esitetty, etta kun nyt rakennettavalta tontilta on purettu talousrakennus,
niin purkamisesta on aiheutunut vahinkoa ********** tontille. Tarkempia
tietoja vahingosta ei ole esitetty. Rakennusluvanhakija vastineessaan
kiistda vahingon aiheuttamisen.

Talousrakennuksen purkaminen ei sisally nyt kasiteltdvaan rakennus-
lupahakemukseen. Talousrakennuksen purkaminen ei vaadi rakennus-
valvontaviranomaisen purkamislupaa. Purkamisesta on tehty raken-
nusvalvonnalle purkamisilmoitus.

Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole toimivaltaa vahingonkorvausa-
sioissa. Toimivalta asiassa on yleisilla tuomioistuimilla. Rakennusluvan
myontamisen edellytykset on maaritelty maankaytto- ja rakennuslain
135 §:ssa. Omakotitalon rakennuslupahakemusta ei voida hylata silla
perusteella, etta rajanaapuritonttien omistajien valilla on mahdollisesti
vireilla vahingonkorvausasia.

*hkkkkkkkkk

ovat myoOs vaatineet, etta rakennusluvalle ei tule antaa aloit-
tamisoikeutta.
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Mikali aloittamisoikeushakemus vakuusasiakirjoineen toimitetaan ra-
kennusvalvontaan, niin rakennusvalvonta ratkaisee tuolloin, voidaanko
aloittamisoikeus myontaa.

Naapurin oikaisuvaatimus

*kkkkkkkkk

ovat 10.7.2021 hakeneet oikaisua rakennuslupapaatokseen.
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan rakennuslupapaatoksen kumoamista
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n vastaisena. Lisaksi vaaditaan, et-
tei rakennustydlle mydnneta hakemuksesta aloittamisoikeutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta raken-
nushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Alueella voi-
massa olevan asemakaavan mukaan rakennuksen korkeus ei saa ylit-
taa seitsemaa metria.

Nyt kasiteltdvassa asiassa Maple Court Consulting Company Oy hake-
nut poikkeusta rakennettavan asuinrakennuksen rakennuskorkeuteen,
joka ylittaisi asemakaavassa sallitun maksimikorkeuden 0,1 metrilla.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Rakennuskorkeuden ylittamista ovat vastustaneet kuulemisvaiheessa
merkittdva osa rakennettavan asuinrakennuksen naapureista.

Rakennettavalle rakennukselle on alun perin myodnnetty poikkeuslupa
(maankayttojohtajan poikkeamispaatos HEL 2019-009697 T 10 04 01),
jonka yhteydessa ei ole haettu poikkeuslupaa myos asemakaavassa
maaritellyn rakennuskorkeuden ylittamiselle. Kyse on siis poikkeuslu-
van poikkeusluvasta, jota ei voida pitaa enaa vahaisena ja perusteltu-
na.

Alkuperaisen poikkeuslupahakemuksen kasittelyn yhteydessa annettiin
myos ymmartaa, etta rakennuskorkeus tulee ennemminkin olemaan
sallittua kaavanmukaista korkeutta matalampi, ei korkeampi.

Naapurin oikaisuvaatimus 12.7.2021

Kiinteistdé Oy Tapaninvainion Pohjanmanty on rajanaapuritontin 39-54-
28, Pohjanpellontie 9a, omistajana 12.7.2021 hakenut oikaisua raken-
nuslupapaatokseen. Oikaisuvaatimuksessa ei hyvaksyta poikkeamaa

rakennuksen 7 metrin maksimikorkeudesta.
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Oikaisuvaatimuksen mukaan Maple Court Consulting Company Oy on
aiheuttanut vahinkoa naapurikiinteistolle purkaessaan tontilla ollutta ta-
lousrakennusta. Nyt Maple Court Consulting Company Oy vaittaa, ettei
ole aiheuttanut vahinkoa. Alueellamme on ollut keskeinen periaate, etta
ennen toimenpiteisiin ryhtymista naapurikiinteistdissa tehdaan katsel-
mus, jolloin voidaan todeta toimenpiteesta aiheutuneet muutokset. Ra-
kennusluvassa edellytetaan vastaavanlaista menettelya. Rakennuslu-
vassa kuvattua menettelya ei ole noudatettu eika toimenpiteesta ole il-
moitettu, ennen purkamisen aloittamista. Edellytamme, etta rakennus-
luvan kohde asetetaan toimenpidekieltoon, kunnes rakennusluvan ha-
kija on korvannut aiheuttamansa vahingot.

Rakennusluvan hakijan vastine 14.7.2021

Molemmissa oikaisuvaatimuksissa varsinaiseen lupapaatokseen liittyen
vaaditaan muutosta rakennuksen korkeuteen. ********** gsjttavat oikai-
suvaatimuksessaan vaitteen, jonka mukaan "merkittava osa naapureis-
ta” on vastustanut poikkeamista rakennuskorkeudesta naapurien kuu-
lemisen yhteydessa. Tosiasiallisesti korkeudesta ovat esittaneet huo-
mautuksen ainoastaan nyt oikaisuvaatimuksen esittaneet kaksi naapu-
ria.

Kiinteistdé Oy Tapaninvainion Pohjanmanty esittaa oikaisuvaatimuk-
sessaan rakennuslupapaatokseen liittymattdman vaitteen vahingon ai-
heuttamisesta. lImeisesti tassa viitataan ********** kiinteiston vaurioihin,
joiden liittymista Pohjanpellonkuja 4:n talousrakennuksen purkutéihin ei
ole aktiivisesta selvittamisesta ja ulkopuolisten asiantuntijoiden toimes-
ta kyetty osoittamaan. Talousrakennuksen purkamiseen on haettu lupa
ja se on myodnnetty (kasitelty purkuilmoituksena) ennen purkutdiden
aloitusta lupatunnuksella 39-2276-20-N. Purkutyot on tehty luvan mu-
kaisesti.

Rakennuksen korkeus ja siihen liittyva poikkeama on ollut tiedossa
naapurien kuulemisen yhteydessa ja oikaisuvaatimukset tehneiden
naapurien mielipide asiaan on tullut esille naapurien kuulemisen yhtey-
dessa.

Rakennuksen korkeuden osalta kyseessa on edelleen perusteltu ja
MRL 175 § mukainen vahainen poikkeama, josta ei aiheudu todellista
haittaa naapureille. Esitetyt vaitteet vahingon aiheuttamisesta naapuri-
kiinteistolle ovat perusteettomia seka asiaan liittymattomia. Katsomme
etta oikaisuvaatimuksissa ei ole mitaan tosiasiallista uutta sisaltéa, jo-
ten ne tulisi jattaa kasittelematta ja rakennuslupa palauttaa siihen ti-
laan, missa se oli ennen oikaisuvaatimusten esittamista.
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Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennusasetus 58 §
Rakennuksen ulkokatto ja korkeus

2 momentti

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan
korkeus maanpinnasta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 175 §
Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edelly-
tyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaises-
ta poikkeamisesta rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayk-
sestq, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja naita vastaavia ominaisuuksia koskevan va-
haisen poikkeuksen edellytyksena on lisaksi, ettei poikkeaminen mer-
kitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatdkseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
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si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.
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