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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Milja Suihkon ja varatarkasta-
jaksi jasen Juhani Strandénin.
Esittelija
asiakkuusjohtaja
Mari Randell
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2

limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi.

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 25.8.2021 § 252

Kruunusillat-hankkeen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottami-
nen raitiotieosuuden osalta

HEL 2021-006915 T 10 06 00
Kvsto 25.8.2021 § 257

Sornaisten Kulmavuorenkatu 4 asemakaavan muuttaminen (nro
12647)

HEL 2018-008332 T 10 03 03
Kvsto 25.8.2021 § 258

Pasilan Messukeskuksen asemakaavan muuttaminen (nro 12635)

HEL 2018-006752 T 10 03 03
Kvsto 25.8.2021 § 259

Pakilan Valitalontie 71 asemakaavan muuttaminen (12675)

HEL 2019-010157 T 10 03 03
Kvsto 25.8.2021 § 260

Kontulan pelastusaseman asemakaavan muuttaminen (nro 12666)

HEL 2019-012063 T 10 03 03
Poytakirja 25.8.2021

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 2.9.2021 (ESAVI1/26002/2021)
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Etela-Suomen aluehallintovirasto on paatoksellaan 252/2021 hyvaksy-
nyt Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Staran koeluonteista toimin-
taa koskevan ilmoituksen makkilannan esikompostoinnin toimivuuden
ja vaikutusten selvittamisesta Viikin kasittelykentalla (Viikintie 35 00560
Helsinki). Koetoiminnassa on tarkoitus esikompostoida Helsinki-
huusseista peraisin olevaa makkilantaa kahdella kannellisella ja tuule-
tusaukoilla varustetulla siirtolavalla ennen lannan toimittamista HSY:n
Metsapirtin kasittelykentalle seulottavaksi ja jatkokompostoitavaksi.
Vuositasolla makkilantaa arvioidaan kasiteltdvan noin 20 m3. Koetoi-
minta on ilmoitettu aloitettavaksi 1.9.2021 ja suunniteltu toiminnan kes-
to on kaksi vuotta. Ymparistdjohtaja on antanut asiasta aluehallintovi-
rastolle lausunnon 20.8.2021. Lausunnossa esitetyt asiat on otettu
huomioon ratkaisussa. Aluehallintoviraston paatokseen saa hakea va-
littamalla muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta. Valitusaika paattyy
11.10.2021.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi
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3
Jatkolupahakemus rakennustoiden loppuunsaattamiseksi, 54084/4,
Satamasaarentie 3, Peakel Oy

HEL 2021-009391 T 10 04 03

Facta 54-1527-21-BJ, Lupapiste LP-091-2020-11927
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa evata
Peakel OY:n hakeman jatkoluvan rakennustdiden loppuunsaattamisek-
si liitteena olevan Facta-asiakirjan 54-1527-21-BJ mukaisesti.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Hakemus on puutteellinen eika luvan myoéntamisen edellytyksia ole.
Rakennuspaikan hallintaan oikeuttavaa selvitysta ei ole esitetty. Hallin-
nanjakosopimuksessa olevaa alueen haltijaa (Peakel Oy) ei |0ydy
kaupparekisterista eika kyseisen yhtion edustusta eika valtuutusta kiin-
teiston muilta omistajatahoilta ole esitetty hakemuksessa taydennys-
pyynnoista ja asetetusta maaraajasta huolimatta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 131 § ja 143 §
Hallintolaki 22 §

Esittelija

yksikon paallikkd

Salla Mustonen
Lisatiedot

Mirja Impola, tarkastusinsindori, puhelin: 310 26455

mirja.impola(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja

2 Paatésote 54-2522-15-B
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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3 Lupapiste-keskustelu
4 Kaupparekisteriote 31.8.2021
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 llImakuva 2017
3 Valokuva 2018
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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4

Rakennuslupahakemus, tilapainen kayttotarkoituksen muutos ja
harjoittelurataoppilaitoskayttoon Malmin lentokentalle 5 vuoden
maaraajaksi seka aloittamisoikeus, 406/1:13 ja osittain 1:1, Malmin
lentokentta, Helsingin kaupunki/kaupunkiymparisto

HEL 2021-009483 T 10 04 03

Facta 38-2229-21-D, Lupapiste LP-091-2021-04432
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki, KYMP, RYA, Tilat-palvelulle haetun rakennus-

luvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 38-2229-21-D mukaisesti ja siina
mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125§, 133 §, 135§,
144 §, 176 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Esittelija

yksikon paallikkod

Aarno Alanko
Lisatiedot

Jyrki Kauhanen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 26465

jyrki.kauhanen(a)hel.fi

Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Asemakaavoituksen lausunto
4 ELY-keskuksen lausunto
5 Ymparistdpalvelun lausunto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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5

Rakennuslupahakemus, tilapainen kayttotarkoituksen muutos oppi-
laitoskayttoon Malminlentoasemalle ja aloittamisoikeus, 418/6:146,
Malmin lentoasema, Helsingin kaupunki/Kaupunkiymparisto

HEL 2021-009484 T 10 04 03
Facta 38-2232-21-D, Lupapiste LP-091-2021-05056
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki, KYMP, RYA, Tilat-palvelulle haetun rakennus-
luvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 38-2232-21-D mukaisesti ja siina
mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125§, 133 §, 135§,
144 §, 176 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Jyrki Kauhanen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 26465

jyrki.kauhanen(a)hel fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Asemakaavoituksen lausunto
4 ELY-keskuksen lausunto
5 Ymparistépalvelun lausunto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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6

Rakennuslupa, oppilaitoksen (0830) ja pihajarjestelyiden rakentami-
nen lainvoimaisenpoikkeamispaatoksen nojalla seka aula- ja saliti-
lojen vahvistaminen kokoontumistiloiksi ja opetustilojen hyvaksy-
minen tilapaismajoitukseen

HEL 2021-007392 T 10 04 03

Facta 45-2227-21-A, Lupapiste LP-091-2021-01826
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston toimialalle, tontille 91-45-
584-1 haetun rakennusluvan seka liitteena olevan Facta-asiakirjan 45-
2227-21-A mukaisesti ja siind mainituin maarayksin seka hyvaksyy esi-
tetyt paapiirustukset.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 54 §:n mukaisesti vahvistetaan ko-
koontumistiloissa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaa-
rat. Lisaksi hyvaksytaan tilapaiseen majoituskayttoon paloturvallisuus-
suunnitelmassa yksiloidyt opetustilat.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen
ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen saadodksesta
ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-117i§, 117k §, 122 a §,
125§,133§,134a§,135§,141§,149b §ja150a-150b §.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Esittelija
yksikon paallikkod
Aarno Alanko
Lisatiedot
Anne Vahatalo, arkkitehti, puhelin: 09 310 26827
anna.vahatalo(a)hel fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Poikkeamispaatds
4 ARK-1520-Liite 01_1-Havainnekuvat
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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7
Velvoitteen asettaminen, luvattoman rakennuksen purkaminen,
Jaahdytintie 10, Kiinteisto Oy Helsingin Jaahdytintie 10

HEL 2021-000250 T 10 04 10

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa Kiinteistd Oy Helsingin
Jaahdytintie 10:n purkamaan tontilla 91-41-6-6, osoitteessa Jaahdytin-
tie 10 sijaitsevan rakennuksen seka viemaan purkujatteet pois kiinteis-
tolta 1.4.2022 mennessa.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kolmekym-
mentatuhatta (30 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kolme-
tuhatta (3 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maarata Kiinteistd Oy
Jaahdytintie 10:n maksamaan kahdentuhannen (2 000) euron suurui-
sen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamista valvontatoimen-
piteista. Valvontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuksella
kaupunkiymparistdlautakunnalta kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Poytakirjanote haastemiestiedoksiantona velvoitetulle.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Tiedoksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle ja ymparis-
topalvelulle.

Perustelut

Maaraaikaisen rakennusluvan umpeen kulumisen jalkeen rakennuksen
paikallaan pysyttaminen vaatii maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n
mukaisen rakennusluvan ja sellaista ei ole haettu eika myonnetty.
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Asemakaava

Rakennuslupatilanne

Tontin vuokraus

Kun tarkastuslausunto, jossa vaaditaan rakennuksen purkamista, on
annettu tiedoksi yhtiolle 17.2.2021, niin yhtiolla on ollut yli puoli vuotta
aikaa rakennuslupahakemuksen vireille panemiseen.

Tontin ulkopuoliselta vuokra-alueelta on purettu pressurakennelma, jo-
ten sen osalta ei ole tarvetta velvoitteen asettamiseen.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1500 m? ja ra-
kennusoikeus 750 k-m>.

Tontille on rakennettu maaraaikaisen rakennusluvan

41-1365-A-69 nojalla yksikerroksinen teollisuusrakennus, joka viimei-
simman rakennusluvan mukaan sai olla paikallaan 31.12.2020 saakka.
Rakennus on kerrosalaltaan 582 m*2.

Kaupunki/maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelut on 14.2.2020
vuokrannut uudelleen Kiinteistdo Oy Helsingin Jaahdytintie 10:lle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41006 tontin nro 6 (pinta-ala 1
500 m?, os. Jaahdytintie 10) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2021
—31.12.2021 valiseksi ajaksi.

Paatdoksen mukaan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytys
on vuokralaisen antama kirjallinen vakuutus, etta tontilla olevalla ra-
kennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen.

Lisaksi vuokrauspaatdoksessa on maaratty vuokralaiselle tilapaisella
vuokrauksella vuokratun 120 m?:n suuruinen maaraala tontin ulkopuo-
lelta kiinteistosta tyhjennettavaksi 30.6.3021 mennessa.

Vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu. Vuokra-alue tontin ulkopuolelta
on tyhjennetty ja talla vuokra-alueella oleva pressurakennelma on pu-
rettu.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 11.1.2021

Tontille (91-41-6-6) on aikanaan maaraaikaisen rakennusluvan nojalla
rakennettu yksikerroksinen teollisuusrakennus, jonka paikoillaan pysyt-
tamisen maaraaika on viimeisen rakennuslautakunnan 1.10.2002
mydntaman luvan 41-4970-01-AJ mukaan paattynyt 31.12.2020.
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Paikallakaynnilla 11.1.2021 todettu, ettei 41-4970-01-AJ
lupamaarayksia ole noudatettu ja kyseinen teollisuusrakennus on
pysytetty paikoillaan ilman lupaa. Mydskaan teollisuusrakennuksen
paikallaan pysyttamista koskevaa

lupahakemista ei ole vireilld rakennusvalvontapalveluissa

11.1.2021. Luvatta paikoillaan pysytetty rakennelma on sijoitettu tontin-
rajojen ulkopuolelle, asemakaavassa maaritellylle E-alueelle.

Taman johdosta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle tullaan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta
tontin haltijalle Kiinteistd Oy Jaahdytintie 10:lle asetetaan velvoite
purkaa teollisuusrakennus ja rakennelma seka kiellon tehosteeksi
asetetaan uhkasakko.

Tarkastuslausunnon tiedoksianto

Helsingin karajaoikeuden haastemies on antanut tarkastuslausunnon
tiedoksi Kiinteistd Oy Helsingin Jaahdytintie 10:lle 17.2.2021.

Vastine tarkastuslausuntoon 3.3.2021

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennusluvan vanhentuminen on paassyt epahuomiossa tapahtu-
maan. Jaahdytintie 10 lansipuolelta on varsinaisen toimitilarakennuk-
sen maanvuokrasopimuksen lisaksi aikanaan vuokrattu lisaalue Hel-
singin kaupungilta. Lisdalueella on toimitilassa nyt olevan vuokralaisen
toimesta pystytetty valiaikainen pressukatos. Mainitusta lisaalueesta
luovutaan 30.6.2021 mennessa. Tuohon ajankohtaan mennessa myos
valiaikainen pressukatos tullaan purkamaan ja lisdalueelta siirretaan
kaikki irtain pois.

Rakennusluvan uudistamiseksi on jo palkattu arkkitehti. Edelld esitetyn
perusteella uhkasakon asettamista ja muita pakkokeinoja pidamme
tassa asiassa kohtuuttomina. Pakkokeinot ovat tarpeettomia koska
toimiin on ryhdytty. Maanvuokrasopimus on jo uudistettu ja rakennus-
lupa pyritdan saamaan mahdollisimman pian asianmukaiseen kuntoon.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka
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Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvolli-
suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voi-
daan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkolaki 1§,4§,6§,7§,88,98,18§,19§,20§,22§, 23 §ja

24 §.
Esittelija
yksikén paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Jaahdytintie 10.df
2 Jaahdytintie 10 valokuva
3 Rakennuslupapaatos 41-4970-01-AJ Jaahdytintie 10
4 Tarkastuslausunto 41-0003-21-HAL
5 Vastine tarkastuslausuntoon Jaahdytintie 10
6 Jaahdytintie 10 tontin vuokrauspaatods
Muutoksenhaku
Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Esitysteksti
Jaahdytintie 10 Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat
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8
Velvoitteen asettaminen, luvattoman teollisuusrakennuksen purka-
minen, Tattarisuontie 7b, D7M Invest Oy

HEL 2021-008034 T 10 04 10
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa D7M Invest Oy:n pur-
kamaan tontilla 41-11-36, osoitteessa Tattarisuontie 7b, olevan luvat-
toman teollisuusrakennuksen seka viemaan purkujatteet pois Kiinteis-
tolta 1.6.2022 mennessa.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on neljakym-
mentatuhatta (40 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on nelja-
tuhatta (4 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maarata D7M Invest
Oy:n maksamaan kahdentuhannen (2 000) euron suuruisen valvonta-
maksun rakennusvalvonnan suorittamista valvontatoimenpiteista. Val-
vontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuksella kaupunkiympa-
ristlautakunnalta kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Poytakirjanote haastemiestiedoksiantona velvoitetulle.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Tiedoksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle ja ymparis-
topalvelulle.

Perustelut

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 13.5.1987 hyvaksyma ase-
makaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu teollisuus- ja varastotarkoi-
tukseen. Tontin pinta-ala on 2578 m? ja rakennusoikeus 1289 k-m?2.
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Tontille on aikanaan maaraaikaisen rakennusluvan 41-1493-A-67 nojal-
la rakennettu teollisuusrakennus (950 kerrosneliometria), jonka paikoil-
laan pysyttamisen maaraaika on rakennuslautakunnan 12.12.2000
myontaman rakennusluvan 41-4282-00-AJ mukaan paattynyt
31.12.2020. Vireilla ei ole mitaan tonttia koskevaa rakennuslupahake-
musta. Tontilla ei ole muita rakennuksia.

Maaraaikaisen rakennusluvan umpeen kulumisen jalkeen rakennuksen
paikallaan pysyttaminen vaatii maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n
mukaisen rakennusluvan ja kun sellaista ei ole haettu eikda myonnetty,
on nyt asetettava velvoite luvattoman rakennuksen purkamiseksi.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 2.7.2021

Tontille (091-41-11-36) on maaraaikaisen rakennusluvan 41-1493-A-67
nojalla rakennettu teollisuusrakennus, jonka paikoillaan pysyttamisen
maaraaika on viimeisen rakennuslautakunnan 2.1.2001 myontaman
rakennusluvan tunnus 41-4325-00-AJ mukaan paattynyt 31.12.2020.

Rakennusvalvontavirasto on 10.6.2008 myontanyt rakennusluvan kayt-
taa rakennusta nuorison harrastekorjaamotilana vuoden 2020 loppuun
asti.

Kun rakennuksella ei ole talla hetkella voimassa olevaa rakennuslupaa
ja kun mitaan lupahakemusta ei ole vireilla rakennusvalvontapalveluis-
sa, niin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle tul-

laan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta tontin haltijalle D7M
Invest Oy:lle asetetaan velvoite purkaa teollisuusrakennus ja vieda ra-
kennuksen purkujatteet pois tontilta. Velvoitteen maaraajasta seka uh-
kasakon maarasta paattaa ymparisto- ja lupajaosto.

Teille varataan talla kirjeella tilaisuus antaa vastine tasta tarkastuslau-

sunnosta ymparistd- ja lupajaostolle kahden viikon kuluessa taman kir-
jeen tiedoksisaannista. Vastineen antamatta jattaminen ei esta paatok-
sen tekemista asiassa.

Tarkastuslausunnon tiedoksianto

Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi yhtiolle 8.7.2021. D7M Invest
Oy:n asiamies on pyytanyt ja saanut lisdaikaa vastineen antamiselle
26.8.2021 asti. D7M Invest Oy ei ole pidennetysta vastineen antamisen
maaraajasta huolimatta antanut vastinetta tarkastuslausuntoon.

Neuvontapyynto
Eras arkkitehti on 4.8.2021 kysynyt neuvoja lupayksikdn lupakasittelijal-
ta teollisuusrakennuksen paikallaan pysyttamiseksi ja rakennuksen
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Ymparistdlupahakemus

Sovelletut oikeusohjeet

kayttdtarkoituksen muuttamiseksi metallin vastaanottopisteeksi. Neu-
vontapyynnon mukaan toiminnalle on ymparistdlupahakemus vireilla.
Neuvontapyynndssa kysyttiin milla prosessilla paikallaan pysyttaminen
voidaan luvittaa?

Lupakasittelija on 5.8.2021 vastannut, ettd hankkeelle on nimettava
RAK- ja LVI-suunnittelijat seka toimitettava kuntotutkimus ja LVI-
selvitys. Puhelimessa lupakasittelija on antanut tarkempia ohjeita.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on 6.3.2020 antamallaan paatoksella
DP Recycling Oy:n hakemuksesta myontanyt ymparistoluvan tontilla
tapahtuvalle jatteenkasittelytoiminnalle.

Ymparisto- ja lupajaosto ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY-keskus) valittivat aluehallintoviraston paatoksesta Vaa-
san hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeus on 2.7.2021 antamallaan paatoksella valitukset hyvak-
syen kumonnut aluehallintoviraston paatdksen ja palauttanut asian
aluehallintovirastolle uudelleen kasiteltavaksi. Hallinto-oikeuden paa-
tokseen ei ole haettu valituslupaa. Ymparistdlupahakemus on edelleen
vireilla aluehallintovirastossa odottaen hakemuksen taydentamista hal-
linto-oikeuden paatdksen mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvolli-
suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voi-
daan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetaan laiminlydjan kustannuksella.
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Uhkasakkolaki 1§,4§,6§,7§,88,98,18§,19§,208§,22§, 23 §ja

24.
Esittelija
yksikon paallikko
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Tattarisuontie 7b
2 lImavalokuva Tattarisuontie 7b
3 Rakennuslupapaatds Tattarisuontie 7b
4 Rakennuslupapaatos 41-1849-08-D
5 D7M Invest Oy tarkastuslausunto
6 Tattarisuontie 7b tarkastuslausunnon tiedoksiantotodistus
7 D7M Invest Oy kaupparekisteriote
8 Lisdajan mydntaminen vastineen antamiselle
9 Vaasan hallinto-oikeuden paatos 2.7.2021
Muutoksenhaku
Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
D7M Invest Oy Esitysteksti
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Ymparistoseuranta ja val-  Esitysteksti
vonta Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Tiedoksi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Ymparistdseuranta ja valvonta

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat
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Velvoitteen asettaminen luvatonta rakennusta koskevassa asiassa,
Kaasutintie 24

HEL 2021-009722 T 10 04 10
Facta 41-65-20-HAL ja 41-5527-99-AJ

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa Un-Kiinteisto Oy:n pur-
kamaan kiinteistojen 91-429-5-130 ja 91-429-5-270 alueella sijaitseval-
la kaavatontilla 91-41-5-12 (Kaasutintie 24) sijaitsevan teollisuusraken-
nuksen seka viemaan purkujatteet pois kiinteistdlta 1.6.2022 mennes-
sa.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on neljakym-
menta tuhatta (40 000) euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on nelja
tuhatta (4 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
hyvaksymansa rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maa-
rata Un-Kiinteistd Oy:n maksamaan kahdentuhannen (2 000) euron
suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamista valvonta-
toimenpiteista. Valvontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuk-
sella kaupunkiymparistolautakunnalta kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
ilmoittaa asiasta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaisesti polii-
sille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetulle.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.
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Perustelut

Tiedoksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle ja ymparis-
topalveluille.

Kaavatontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 13.5.1987 hyvaksyma
asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu teollisuus- ja varasto-
tarkoitukseen. Kaavatontilla on aikanaan maaraaikaisen rakennusluvan
41-1134-A-71 nojalla rakennettu 455 neliometrin suuruinen teraspelti-
halli, jonka paikoillaan pysyttamisen maaraaika on rakennuslautakun-
nan 18.1.2000 myodntaman rakennusluvan 41-5527-99-AJ mukaan
paattynyt 31.12.2019. Rakennusta on lisaksi laajennettu luvattomasti
noin 150 neliometrilla ilman, etta laajennukselle on haettu lainkaan lu-
paa. Laajennusosa sijaitsee asemakaavan vastaisesti kiinni naapuri-
tontin rajassa. Asemakaavan mukaan rakennuksen etaisyys naapuri-
tontin rajasta tulee olla vahintaan 6 metria.

Maaraaikaisen rakennusluvan umpeen kulumisen jalkeen rakennuksen
paikallaan pysyttaminen vaatii maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n
mukaisen rakennusluvan ja kun sellaista ei ole haettu eikd mydnnetty,
on nyt asetettava velvoite luvattoman rakennuksen purkamiseksi.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 12.5.2020

Otsikkokohdassa mainitulle kaavatontille (kiinteistolla 91-429-5-130) on
aikanaan maaraaikaisen rakennusluvan nojalla rakennettu teraspelti-
halli, jonka paikallaan pysyttamisen maaraaika on viimeisen rakennus-
lautakunnan 18.1.2000 myontaman luvan 41-5527-99-AJ mukaan paat-
tynyt 31.12.2019.

Paikallakaynnilla 15.4.2020 todettu, ettei luvan 41-5527-99-AJ lupa-
maarayksia ole noudatettu, ja halli on pysytetty paikoillaan ilman lupaa.
Rakennusvalvontapalveluissa ei myodskaan ole 12.5.2020 vireilla uutta
rakennuksen paikallaan pysyttamista koskevaa lupahakemusta.

Taman johdosta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
tolle tullaan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta tontin haltijal-
le Un-Kiinteistd Oy:lle asetetaan velvoite purkaa teraspeltihalli ja etta
kiellon tehosteeksi asetetaan uhkasakko.

Velvoitteen maaraajasta seka uhkasakon maarasta paattaa ymparisto-
ja lupajaosto.

Teille varataan talla kirjeella tilaisuus antaa vastine tasta tarkastuslau-
sunnosta ymparisto- ja lupajaostolle kahden viikon kuluessa taman kir-
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Vastineet

Vuokrauspaatos

Sovelletut oikeusohjeet

jeen tiedoksisaannista. Vastineen antamatta jattaminen ei esta paatok-
sen tekemista asiassa.

Yhtion edustajaksi esittaytynyt henkilé on toimittanut rakennusvalvon-
taan sahkopostitse 10.6.2020 saapuneen vastineen, jossa kerrotaan,
etta yhtidé on hankkimassa kiinteiston muutostoéita varten paasuunnitteli-
jan, joka tekee myds kuntoarvion. Taman jalkeen yhtiossa paatetaan
joko vanhan rakennuksen uusimisesta tai luvan hakemisesta uudelle
rakennukselle.

Paasuunnittelija on ilmoittanut rakennusvalvonnalle sahkopostitse
7.12.2020, ettd uuden rakennuksen rakennuslupapiirustukset alkavat
olla loppusuoralla. Rakennusvalvontapalvelut on ilmoittanut 10.3.2021,
etta lupahakemusta odotetaan toukokuun loppuun, jonka jalkeen asia
valmistellaan ymparisto- ja lupajaoston paatettavaksi. Paasuunnittelija
on ilmoittanut 25.5.2021, etta tavoitteena on saada rakennuslupa si-
saan parin viikon sisalla. Rakennuslupahakemusta ei ole jatetty
6.9.2021 mennessa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikko
on 1.12.2020 paattanyt tontin uudelleen vuokraamisesta Un-Kiinteisto
Oy:lle 1.1.2021 - 31.12.2022 valiseksi ajaksi. Paatoksessa on maaratty
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi vuokralaisen
antama kirjallinen vakuutus, etta tontille rakennettavalle rakennukselle
on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus toteutetaan raken-
nusluvan mukaisesti.

Paatdksen perustelujen mukaan vuokralaisella on mahdollisuus pi-
dempaan vuokra-aikaan, kun rakennusten purkuvelvoite ja asemakaa-
van mukaisen rakentamisen velvoite on taytetty viimeistaan 31.12.2022
mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

[.]
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Maaraajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten rakennuslupaan
voidaan asettaa maaraaika.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvolli-
suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin. (22.8.2014/682)

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasa-
kolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan
kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muu-
toin, mita uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 186 §
[Imoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamis-
ta taikka uhkasakon tai teettdmisuhan kayttamista edellyttavan teon tai
laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa var-
ten.

limoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsot-
tava vaativan syytteen nostamista.

Uhkasakkolaki 1§,4§,68,7§,88,98,18§,19§,208§,22§, 23 §ja
24 §

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
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10

Oikaisuvaatimus kayttotarkoituksen muutosta koskevasta raken-
nusvalvontapalvelujen viranhaltijan tekemasta rakennuslupapaa-
toksesta, Pajamaentie 10

HEL 2021-007848 T 10 04 03
46-20-21-0IK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Kiinteistdé Oy Pajamaentie 8:n oikaisuvaatimuksen rakennusvalvonta-
palvelujen viranhaltijan tekemasta kayttotarkoituksen muutosta koske-
vasta rakennuslupapaatoksesta 25.5.2021 § 384, lupatunnus 46-0733-
21-D.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen viranhaltija on 25.5.2021 § 384 kohdalla
tekemallaan paatoksella myontanyt hakijalle, Kiinteistd Oy Pajamaentie
10:lle rakennusluvan kayttotarkoituksen muutokselle toimistoista asun-
noiksi osoitteessa Pajamaentie 10, kiinteistotunnus 91-46-45-2.

Toimistorakennuksen 1. kerroksessa sijaitseva toimistotila muutetaan
asuinhuoneistoksi B4 ja 2. kerroksessa sijaitseva toimistotila muute-
taan asuinhuoneistoksi A3. Liiketiloissa ja kellarissa tehdaan tilajarjes-
telyja, porrasyhteys 1. ja 2. kerroksen valiltd suljetaan, idanpuoleiselta
julkisivulta poistetaan ja siirretaan ikkunoita, lannenpuoleisille sisaan-
kaynneille rakennetaan katokset seka esteeton luiska.

Hanke perustuu maankayttdjohtajan lainvoimaiseen poikkeamispaa-
tokseen 17.12.2020 (HEL 2020-010346).

Oikaisuvaatimus

Kiinteistdosakeyhtio Pajamaentie 8 on vaatinut rakennuslupapaatok-
seen oikaisua. Oikaisuvaatimuksessa todetaan muun ohella seuraa-
vaa:

Edelleenkaan meille ei ole toimitettu rakennuslupaan liittyen sellaista
pihasuunnitelmaa, jonka voimme katsoa riittavan yksityiskohtaiseksi,
yksikasitteiseksi ja toteuttamiskelpoiseksi; katsomme, etta suunnitelma
on silta osin ollut vajavainen rakennuslupaa myonnettaessa emmeka
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ole pystyneet lausumaan puolestamme suunnitelmasta kokonaisuutena
ennen luvan myontamista.

Esilla olleessa pihasuunnitelmaluonnoksessa on jatekatos siirretty ny-
kyiselta paikaltaan oman kiinteistdomme (8) ja ao. kiinteiston (10) ra-
kennusten valiseen umpinurkkaukseen. Paikka ei tule kyseeseen eten-
kaan luonnoksissa esitetyin rakentein: Sijainti on valittdmasti oman Kkiin-
teistbmme (8) ja ao. kiinteiston (10)huoneistojen ikkunoiden vieressa
tai alla. Rakenteet ovat suunnitelmassa liian kevyet suojaamaan jateka-
tokseen liittyvilta paloriskeilta tuolla sijainnilla. Roskat aiheuttavat myos
hajuhaittoja parin metrin paassa olevaan tuuletusikkunaan, ellei katos
ole taysin suljettu ja koneellisesti tuuletettu so. maarayksia noudattaen.
Paloriskien ja hajuhaittojen torjunta edellyttaisi raskasta palosuojamate-
riaaleista tehtya tiivista ao. maaraysten mukaista ulkovaippaa ja pois-
toilman viemista kattotason ylapuolelle, jos sellainen halutaan ja pysty-
taan toteuttamaan kyseiseen paikkaan paloviranomaisten hyvaksymal-
la tavalla.

Ao. Kiinteiston pysakoaintijarjestelyt tulisi esittaa pihasuunnitelmassa.
Asuntojen lukumaaran lisaantyminen ja mahdollinen liikkehuoneistojen
tarpeiden vaatima valttamaton pysakointi ja huoltopaikoitus taytyy so-
vittaa keskenaan ja esittda pihasuunnitelmassa uskottavasti ja niin, etta
jarjestelyista ei koidu huomattavaa haittaa naapurustolle. Jarjestelyihin
tukeutuminen muiden kiinteistdjen tontti tai pysakaointi eri kiinteistdjen
yhteisella kulkutiella ei tule kyseeseen.

Huomautamme myo0s, etta vaikutusmahdollisuutemme rakennusluvan
kasittelyssa ovat olleet rajallisemmat kuin mika on asiaan liittyvan
saannoston tarkoitus, koska tyot on aloitettu keskeisilta osiltaan ilman
rakennuslupaa, johon liittyvat suunnitelmat puolestaan on laadittu ku-
vastamaan jo edelta kasin ilman lupaa suoritettuja toita. Tallainen me-
nettely antaa systemaattisesti sovellettuna tavan "lypsaa" lisaa erioi-
keuksia alan saadoksista piittaamatta ja naapuruston kustannuksella
vedoten luvattomien tai saanndsten vastaisesti hoidettujen rakennus-
téiden mahdollisten ennallistusten kohtuuttomiin kustannuksiin. Pel-
kaamme, etta projektia saatetaan jatkossakin hoitaa nain pihan osalta,
ellei rakentamisen pohjana ole kunnollista pihasuunnitelmaa, jonka
noudattamista myds valvotaan.

Naemme siis, ettd naapureilla ei ole ollut todellista mahdollisuutta tulla
kuulluiksi, ja nain ollen lupaprosessi on ollut maankaytto ja rakennus-
lain vastainen.

Vastine
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Hakija on toimittanut vastineensa oikaisuvaatimuksen johdosta. Vasti-
neessa todetaan seuraavaa:

Pajamaentie 8 on oikaisuvaatimuksessaan sekoittanut Pajamaentie 10
meneillaan olevan rakennusluvan kasittelyn ja asemakaavan muutok-
sena esitetyn Pajamaentie 12 suunnitteluluonnokset. Nyt kasittelyssa
Pajamaentie 10 lupaa koskevassa muutoksessa ei ole muutosalueeksi
esitetty kirjelmassa mainittuja pihamuutoksia. Muutosalue on rajattu
molemmille puolille taloa tehtaviin sisaantuloluiskiin. Nykyiseen auto-
paikoitukseen ei esiteta tehtavaksi

muutoksia. Pajamaentie 10 nykyinen jaterakennus esitetaan sailytetta-
vaksi eika siihen esiteta muutoksia. Rakennusluvassa ei ole erillista pi-
hasuunnitelmaa koska pihaan ei kohdistu tassa rakennusluvan mukai-
sessa tyossa muutoksia. Oikaisuvaatimus on perusteeton. Mitaan oi-
kaisuvaatimuksessa mainittua asiaa ei toteuteta tassa rakennusluvas-
sa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan lisaselvitys

Rakennusvalvonta on tiedustellut sahkopostitse oikaisuvaatimuksen
tekijalta, kohdistuuko heidan valituksensa heidan kasityksensa mukaan
oikeaan paatdkseen, ja samalla pyytanyt kommentoimaan asiassa an-
nettua vastinetta.

Oikaisuvaatimuksen tekija on sahkopostitse lausunut seuraavaa:

Pyysitte meita kommentoimaan, etta "Kohdistuuko oikaisuvaatimuk-
senne siten nakemyksenne mukaan oikeaan asiaan ja paatokseen".
Pyysitte meitd myds kommentoimaan vastinetta.

Pajamaentie 8 hallituksen kommentit alla:

Kasityksemme mukaan Pajanmaentie 10 asuntojen rakennuslupaha-
kemuksen liittyvan asemapiirroksen mukaiset 2 autopaikkaa tulevat
paikallisesti sovellettavan ohjearvon mukaisesti kaytetyksi asemakaa-
vapoikkeaman ja haetun rakennusluvan mukaisen asuinkerrosluku-
maaran perusteella. Taman ohella kiinteistdoon on suunniteltu palvelu-
toimintaa ja apteekin kaltaista myymalatilaa, joka edellyttaa kuljetuslo-
gistiikkaa, jollainen toiminta siis jatkuu vahintaan aikaisemmassa laa-
juudessa. Kiinteiston piha on suunniteltu ja rakennettu aikanaan liike-
toiminnan seka suunniteltua pienemman ja kiinteistén hoitoon liittyvan
asuntokokonaisuuden tarpeisiin ja piha on sen takia nykymuodossaan
riittanyt ao. kayttotarkoituksen vaatimuksiin mm. autopaikkojen osalta.
Etenkaan kiinteistonhoitajan asunnon kaltaiseen tydsuhdeasuntoon ei
liene kiinteiston rakennusaikana liittynyt vastaavia pysakointinormeja
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kuin nykyisin rakennettaviin periaatteessa uusiin rajoituksettomiin asun-
toihin.

Emme nae realistisena, etta osoitetut kaksi (2) autopaikkaa riittavat nel-
jan, pinta-alaltaan yhteensa 230 neliometrin kayttotarkoitukseltaan ra-
joittamattoman asunnon tarpeisiin ja kiinteiston liikehuoneistojen valt-
tamattomat logistiset tarpeet kyetaan kaytannossa tayttamaan ilman eri
suunnitelmaa pysakoainnille ja liikehuoneistojen palvelulogistiikan jarjes-
telyille. Rakennusluvan hyvaksyminen ilman tallaista suunnitelmaa on
nakemyksemme mukaan asiatonta ja kaytanndssa pihalla joudutaan
tekemaan huomattavia jarjestelyita, vaikkei rakennuslupahakemukseen
ole suoraan liitetty pihan muutoksille suunnitelmaa.

Kun siis nykyisen rakennuslupahakemuksen osana ei ole tallaista yksi-
I6itya suunnitelmaa ja hakijat esittavat, etta nykyinen rakennuslupaha-
kemus koskee vain kiinteiston rakennuksen ulkoseinien sisaista raken-
tamista, emme pida edella kuvatun perusteella realistisena, ettei tama
silti edellyttaisi muutoksia myoOs piha-alueella. Katsomme, etta raken-
nuslupaan liittyvan pihasuunnitelman puutteen takia on turvauduttava
muuhun kaytettavissa olevaa aineistoa selityksena pihaan kohdistuvien
muutostoiden kohteille ja sisallolle. Katsomme, etta rakennuslupaa ha-
kevan kiinteiston Pajamaentie 10 yhdessa toisen kiinteiston kanssa vi-
reille tulleen kaavamuutoshankkeen pohjana olevat kiinteistoihin liitty-
vat pihasuunnitelmat toimivat taman takia viitesuunnitelmana sille, mita
pihalle todellisuudessa aiotaan tehda.

Kun rakennuslupahakemukseen ei ole liitetty piha-alueen muuttunee-
seen kayttotarpeeseen liittyvaa suunnitelmaa, on samojen hakijoiden
toimittama muukin vireilla oleva suunnitteluaineisto mita ilmeisemmin
osa todellista pihasuunnitelmaa myds Kiinteistd Oy Pajamaentie 10:n
kohdalla ja nakemyksemme mukaan tallaisena pidettavaa. Kiistamme
nain jyrkasti ajatuksen, ettei huomautuksemme kohdistuisi tdsmalleen
puheena olevan rakennusluvan myontamisen edellytyksiin. Rakennus-
luvan edellytyksia ei pida ensi kddessa arvioida hakijan esittaman pro-
jektikarsinoinnin pohjalta muka toisistaan riippumattomina paloina,
vaan kokonaisuutena tiedossa olevan suunnitelmakokonaisuuden ja
naihin liitetyn realistisuusarvioinnin pohjalta. Epailemme, etta hakijalla
on hyvinkin tarkka aikomus ja kokonaissuunnitelma, mutta ei ole paljas-
tanut osia kuin vaiheittain pakon edessa, kun useaan samaan asiaan
liittyvan hankeosan vireille tulo viranomaiskasittelyn osana on sita edel-
lyttanyt.

Lisaksi toteamme, etta vastineessamme oli useampi asia kuin vain pi-
hakuvan puuttuminen. Huomautimme, etta rakennustyo6t on aloitettu ja
edenneet pitkalle ennen rakennusluvan myontamista. Nain ollen vasti-
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Paatoksen perustelut

neessamme katsomme, ettd naapureilla ei ole ollut todellista mahdolli-
suutta tulla kuulluiksi, ja nain ollen lupaprosessi on ollut maankaytto ja
rakennuslain vastainen. Ennen rakennusluvan myontamista tehdyt ra-
kennustyot ovat herattaneet lisakysymyksia:

Jo toteutetut koneellisen iimanvaihdon ulkoyksikot, jotka on asennettu
seindan, puhaltavat jateilmaa pihalle, eivat katolle. Lisaksi raitisilmaotot
ovat suoraan parkkipaikkojen edessa, ja myds suojaetaisyys kiinteiston
jatekatokseen ei nayttaisi toteutuvan. Nain toteutettuna ratkaisu ei ole
ainakaan hyva, ja tuskin asetusten ja maaraysten mukainen.

Alueella on voimassa vuonna 1957 voimaan tullut asemakaava nro
4159. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa sijoittaa kaksiker-
roksisen (ll), enintdan 8 m korkean rakennuksen tai rakennusosan, jos-
sa saa olla asuntoja ainoastaan kiinteiston hoitohenkildkunnalle. Ra-
kennusalalla ei ole muuta kayttotarkoitusmerkintaa. Asemakaavassa ei
ole maaraysta autopaikkojen vahimmaismaarista.

Muutoksenhaun kohteena oleva rakennuslupapaatds perustuu maan-
kayttojohtajan 17.12.2020 myontamaan poikkeamispaatoksen: maan-
kayttdjohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan korttelin 46045 tonttia
2 koskevan poikkeamishakemuksen; Sijoitetaan 4 normaalikayttoon
tarkoitettua asuntoa (yht. 261 k-m2) Pajamaen keskustassa sijaitse-
vaan 1960-luvun rakennukseen, johon asemakaava sallii asuntoja vain
kiinteistoon hoitohenkilokunnalle. Poikkeaminen on myodnnetty seuraa-
villa ehdoilla: kiinteistoon sijoitettava muu toiminta ei saa aiheuttaa me-
luhaittaa asunnoille, ja liiketilan sisaantuloluiskan rakentamisesta tulee
tehda erillinen sijoitussopimus kaupungin alueidenkayton kanssa. Poik-
keamispaatods on lainvoimainen.

Nyt rakennuspaikkana olevan tontin (2) naapuritontti, Pajamaentie 12
(tontti 1)on 10.12.2020 toimittamallaan hakemuksella saattanut vireille
kaavamuutoshakemuksen (HEL 2020-013721). Hakemus koskee Pa-
jamaentie 12:n Kiinteiston uudisrakentamista seka Pajamaentie 10:n
pihajarjestelyja. Hakemus on talla hetkella vireilla. Alueella ei ole voi-
massa rakennuskieltoa.

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista 3 §:n mukaan asemapiirrokseen on sisallyttava tiedot siita,
ettd suunniteltu rakentaminen on kaavan tai muun maankayttésuunni-
telman ja rakennusjarjestyksen mukaista ja tayttaa rakennuspaikalle ja
sen kaytolle asetetut vaatimukset. Asemapiirrokseen on sisallyttava ra-
kennuspaikan, rakennuksen ja piha-alueen tiedot ennen ja jalkeen
suunnitellun rakentamisen. Lisaksi asemapiirrokseen on sisallyttava ra-
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kennuspaikan ja rakennuksen mahdolliseen suojeluun tai rauhoittami-
seen liittyvat tiedot. Muutettaessa rakennusta, rakennelmia tai pihajar-
jestelyja on asemapiirrokseen sisallyttava tiedot toimenpiteiden vaiku-
tuksesta rakennuspaikan olosuhteisiin ja kayttoon.

Helsingissa rakennusvalvonta edellyttaa asemapiirroksen lisaksi erilli-
sen pihasuunnitelman laatimista uudisrakennushankkeiden yhteydessa
seka sellaisissa korjaus- ja muutoshankkeissa, joissa rakennustyolla on
vaikutusta pihaan.

Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, ettda muutoksenhaun kohteena oleva
rakennuslupapaatds koskee ainoastaan toimistotilojen kayttotarkoituk-
sen muuttamista asunnoiksi seka rakennuksen sisaisia muutoksia.
Muutosalueet on merkitty hyvaksyttyihin paapiirustuksiin. Rakennuslu-
pahakemuksessa tai -paatoksessa ei ole kasitelty tai hyvaksytty muu-
toksia pihamaan osalta. Taten ei mydskaan erillistd pihasuunnitelmaa
ole ollut tarpeen vaatia tai toimittaa. Roskakatoksen osalta ei rakennus-
luvassa ole mydskaan haettu tai hyvaksytty muutoksia. Rakennuslupa-
paatoksessa hyvaksytyt muutokset eivat edellyta muutoksia piha-
alueelle.

Pajamaentie 10:lle on vuonna 2002 myonnetty rakennuslupa eraille ra-
kennusta ja piha-aluetta koskeville muutoksille, lupatunnus 46-0453-
02-B. Kyseinen rakennuslupa on sisaltanyt pihamaan osalta jatekatok-
sen rakentamisen seka autopaikat. Jarjestelyt pihamaalla ovat kysei-
sen luvan mukaiset.

Oikaisuvaatimuksessa on kritisoitu autopaikkojen vahaista maaraa ton-
tilla. Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa ei ole autopaikkoja
koskevia maarayksia. Tontille on sijoitettu kaksi autopaikkaa, mika vas-
taa tdssa kohtaa viimeisinta hyvaksyttya (v. 2015) autopaikkamitoitus-
normia 1 ap/130 as-k-m2, kuten poikkeamispaatoksessakin on todettu.
Kun poikkeamispaatoksessa ei ole edellytetty lisdautopaikkojen raken-
tamista, ei rakennuslupapaatoksessakaan ole tullut edellyttaa lisaauto-
paikkoja rakennettavaksi.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa on kritisoitu naapurien vaikutusmahdolli-
suuksia rakennuslupahakemuksen kasittelyssa. Jaosto toteaa, etta ra-
kennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettu naapureille, myos
oikaisuvaatimuksen tekijalle. Oikaisuvaatimuksen tekija on toimittanut
rakennusvalvontaan huomautuksen lupahakemuksen johdosta. Huo-
mautus on kasitelty rakennuslupapaatoksessa. Naapurin kuulemisessa
on menetelty maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa on tuotu ilmi se, ettd rakennustoita on todelli-
suudessa suoritettu jo ennen rakennusluvan myontamista. Paikalla teh-
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tyjen havaintojen mukaan rakennuslupaa edellyttavia téita on tehty il-
man lainvoimaista rakennuslupaa, ilman tyonjohtajien hyvaksyttamista
rakennusvalvonnassa seka ilman asiaankuuluvien suunnitelmien toimit-
tamista rakennusvalvontaan. Selvyyden vuoksi jaosto toteaa, ettd muu-
tostodiden suorittaminen etukateen ei millaan tavalla velvoita rakennus-
valvontaa myontamaan rakennuslupaa. Toisaalta se, etta t6ita on tehty
etukateen, ei tarkoita sita, etta rakennuslupaa ei voida myontaa.

Mita tulee oikaisuvaatimuksessa mainittuihin seikkoihin vireilla olevasta
asemakaavamuutoksesta ja siita, etta asiat tulisi kasitella kokonaisuu-
tena, jaosto toteaa, etta asemakaavan muuttamista koskevat seikat
ratkaistaan omassa prosessissaan, eika niihin oteta kantaa rakennus-
lupaa kasiteltaessa tai lupaa myOnnettaessa tai tassa paatoksessa. Ne
seikat, joihin oikaisua on nyt haettu, koskevat todellisuudessa kaava-
muutosprosessia ja siina kasiteltavia asioita. Nyt kyseessa olevalla ra-
kennusluvalla ei muuteta nykyisia pihajarjestelyja luiskaa lukuun otta-
matta.

Oikaisuvaatimuksen tekija on viela esittanyt vaitteitda mm. ilmanvaihto-
koneiden ja raitisiimanottoaukkojen sijoittamisesta. Naiden osalta tode-
taan, etta rakennuslupapaatoksessa on edellytetty erityissuunnitelmina
toimitettavan kvv- ja iv-suunnitelmat. Kyseisten jarjestelmien toteutuk-
sen hyvaksyttavyys ja saadostenmukaisuus arvioidaan viela erikseen,
kun kyseiset suunnitelmat toimitetaan rakennusvalvonnan tarkastelta-
viksi.

Lopuksi

Hanke on poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen ja tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n ja 135 §:n mukaiset luvan myon-
tamisen edellytykset. Rakennuslupa on tullut myontaa.

Edella esitettyjen seikkojen nojalla kaupunkiymparistolautakunnan ym-
paristo- ja lupajaosto katsoo, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
sellaisia seikkoja tai perusteita, joiden johdosta viranhaltijan paatosta
olisi muutettava tai joiden johdosta paatos olisi kumottava. Oikaisuvaa-
timus hylataan.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125§, 133 §, 135 §
Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista 3 §
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11

Oikaisuvaatimus sahkobussien latausmastoa, varalatauslaitetta ja
niita palvelevaa laitesuojaa koskevasta toimenpidelupapaatoksesta,
Laivurinkatu

HEL 2021-008251 T 10 04 04

Facta 7-30-21-OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta Asunto Oy Manulan tekeman oikaisuvaatimuksen kaupun-
kiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden raken-
nusvalvontapalveluiden lupayksikdn rakennusmestarin HKL:n hake-
muksesta tekemasta toimenpidelupapaatoksesta 6.5.2021 (§ 311) liian
myohaan tehtyna.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut
Muutoksenhakuaika

Rakennusmestarin toimenpidelupapaatos on tehty 6.5.2021. Paatos on
annettu julkipanon jalkeen 11.05.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Paatokseen tyytymaton on voinut tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Oikaisuvaa-
timus olisi tullut maankaytté- ja rakennuslain 187 §:n nojalla tehda nel-
jantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Asianosai-
sen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Paatdoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Viimei-
nen muutoksenhakupaiva oli nain ollen 25.5.2021.

Asunto Oy Manulan tekema oikaisuvaatimus toimenpidelupapaatok-
sesta on toimitettu Helsingin kaupungin kirjaamoon sahkopostitse
8.7.2021 klo 20.02. Oikaisuvaatimus on nain ollen tehty muutoksenha-
kuajan jalkeen. Oikaisuvaatimus on taten jatettava liian myohaan teh-
tyna tutkimatta.

Tiivistelma
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HSL:n hallitus on kokouksessaan 21.1.2020 paattanyt bussilinjoja 18 ja
39 koskevista muutoksista. Linjasta 18 tulee linja 20 (Eira-Munkkivuori)
ja linjasta 39 tulee linja 30 (Eira-Honkasuo). Paatdksellaan HSL on esit-
tanyt Helsingin kaupunkia varautumaan jarjestamaan uudelle sahkoni-
velbussikalustolle riittavat pysakkitilat paatepysakille latausta varten ja
muut tarvittavat toimenpiteet latausjarjestelman toteuttamiseksi. Eiran
paatepysakki sijoittuu Laivurinkadun etelapaahan. Aiemmin tama py-
sakki oli vain linjan 18 paatepysakki. Linjastomuutokset ovat tulleet
voimaan elokuussa 2021.

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto-ja kaupunkirakenne —palve-
lukokonaisuuden liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd on 11.12.2020
tekemallaan paatoksella paattanyt, etta toteutetaan liikennejarjestelyt
Laivurinkadulla valilla Merikatu Ehrensvardintie piirustuksen 7120 mu-
kaisesti. Lahilikenteen bussilinjat 18 (Eira-Munkkivuori) ja 39 (Eira-
Myyrmaki) aloittavat likenndinnin sdhkonivelbusseina syksylla 2021, jo-
ta varten tarvitaan Eiraan sahkobussien latausasema. Varaudutaan
sahkobussien toimintaedellytysten mahdollistamiseen toteuttamalla
sahkodbussien latausaseman edellyttamat liikkenne- ja katujarjestelyt
Laivurinkadulle. Kolme asukaspysakointipaikkaa poistuu. Latausinfran
rakentamisesta ja kustannuksista vastaa HKL.

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto-ja kaupunkirakenne —palve-
lukokonaisuuden maankayttdjohtaja on 16.3.2021 tekemallaan poik-
keamispaatoksella paattanyt hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
puistoaluetta nro P106 (Fredrik Stjernvallin puisto) koskevan poikkea-
mishakemuksen. Asemakaavassa puistoksi (VP) merkitylle alueelle,
jossa ei ole rakennusalaa, sijoitetaan Laivurinkadun sahkobussien la-
tauspaikkaan liittyvia teknisia laitteita ja niiden suojarakennelma.

Oikaisuvaatimuksen alainen toimenpidelupapaatds

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikdon rakennusmestari on paatok-
sellaan 6.5.2021 (§ 311) myontanyt toimenpideluvan sahkdbussien la-
tausmaston, varalatauslaitteen ja laitesuojan sijoittamiselle. Toimenpi-
deluvan Facta-tunnus on 7-1012-21-C. Toimenpideluvan alue sijoittuu
puistokiinteistdlle 91-7-9903-106, puistokiinteistolle 91-6-9903-104 ja
katualuekiinteistolle 91-6-9901-100.

Toimenpidelupapaatoksen kohdassa Toimenpide todetaan seuraavaa:

Laivurinkatu 1 Iaheisyydesta, katu- seka puistoalueilta vuokratuille
maaraaloille sijoitetaan sahkobussien latausmasto, varalatauslaite ja
niita palveleva laitesuoja. Laitesuojassa on lampokasitelty vinorimoitus.
Maalattu teras on tummanharmaa. Latausmasto ja varalatauslaite ovat
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Naapurien kuuleminen

tummanharmaita. Haetaan lupaa aloittaa rakentaminen ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Maankayttojohtaja paatti 16.3.2021 hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullan-
linna) puistoaluetta nro P106 (Fredrik Stjernvallin puisto) koskevan
poikkeamishakemuksen (poikkeamispaatdos HEL 2020-013843 T 10 04
01, 7-3441-20-S). Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkea-
mista asemakaavasta nro 9460, koska asemakaavassa puistoksi (VP)
merkitylle alueelle, jossa ei ole rakennusalaa, sijoitetaan Laivurinkadun
sahkobussien latauspaikkaan liittyvia teknisia laitteita ja niiden suojara-
kennelma.

Toimenpidelupapaatoksen kohdassa Paatos todetaan: Haettu lupa
myonnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan jaljiempana maini-
tuin maarayksin. Maankaytto ja rakennuslain 144 §:n nojalla annetaan
lupa rakennustydn suorittamiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
pahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoitta-
minen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd huomioon
ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapuirilla tar-
koitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 130 §:n 2 momentin mukaan taman luvun
saannokset rakennuslupamenettelysta koskevat soveltuvin osin myos
toimenpide-, purkamis- ja maisematyodlupamenettelya.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan rakennuslupahakemuk-
sesta maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentissa tarkoitetun
tiedon naapureille varattava heille vahintaan 7 paivaa huomautuksen
tekemiseen.

Otettaessa huomioon toimenpideluvan alue ja toteutettavat toimenpi-
teet naapureina olisi saannosten mukaan tullut kuulla vain tonttien 91-
7-183-1 ja 91-7-183-13 omistajat. Tontin 1 omistaa Asunto Oy Merikatu
19-21 — Bostads Ab Havsgatan 19-21 ja tontin 13 omistaa Kiinteistdo Oy
Eiran Koulu.

Rakennusvalvonta oli kuitenkin varmuuden vuoksi kuullut naiden kah-
den tontin omistajien lisaksi tontin 91-7-183-16 omistajan Asunto-
osakeyhtié Tuulentuvan, tontin 91-6-229-2 omistajan Kiint.Oy Villa En-
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Oikaisuvaatimus

sin seka tonttien 91-7-183-5, 7 ja 9 omistajan Asunto-osakeyhtié Manu-
lan.

Rakennusvalvonnan naapureille lahettamat kuulemiskirjeet oli paivatty
23.3.2021.

Toimenpidelupapaatoksen kohdassa Kuuleminen on todettu: Raken-
nusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille
tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksen joh-
dosta.

Naapurien kuulemista koskevat tarkemmat tiedot on merkitty Lupapis-
teeseen nyt kyseessa olevalle toimenpideluvalle, lupapistetunnus LP-
091-2020-11872, Kasittelytiedot-alakohtaan.

Lupapisteeseen kuulluksi merkityt naapurit ovat: Asunto Oy Merikatu
19-21 — Bostads Ab Havsgatan 19-21 c/o Helsingin Seudun Isannoitsi-
jat, Kiinteisté Oy Eiran Koulu, Asunto-osakeyhtid Manula c/o Realia
Isanndinti Oy, Asunto-osakeyhtié Tuulentupa c/o Eknos Isanndinti Oy
ja Kiint.Oy Villa Ensi c/o Pks MP-Isannginti Oy.

Asunto Oy Manulan osalta yhteystieto c/o Realia Isanndinti Oy on vir-
heellinen. Oikea yhteystieto on c/o Isdnndinti Euramaa Oy. Asunto Oy
Manula lausuu oikaisuvaatimuskirjelmassaan, etta yhtio ei saanut kos-
kaan kuulemiskirjetta. Toisaalta yhtio lausuu oikaisuvaatimuskirjelmas-
saan myos seuraavaa: Meidan nakokulmastamme ei olisi kuulemista-
pauksessa kuitenkaan ollutkaan erityista intressia puuttua latausmas-
ton sijoittamiseen naapurikiinteiston eteen.

Voidaan todeta, etta talla Asunto Oy Manulan kuulemiseen liittyvalla
virheella ei ole ollut toimenpidelupa-asiassa ratkaisevaa merkitysta,
koska Asunto Oy Manula ei ole naapurin asemassa.

Asunto Oy Manula on toimittanut Helsingin kaupunkiymparistolauta-
kunnalle osoitetun, kunnallisvalitukseksi otsikoidun, 8.7.2021 paivatyn
kirjelman Helsingin kaupungin kirjaamoon sahkopostitse 8.7.2021 klo
20.02. Paatokset, joihin muutosta haetaan ovat Helsingin kaupungin
paatos diaarinumero HEL 2020-012763 / likenne- katusuunnittelupaal-
likk6é 98/11.12.2020 ja Maankayttjohtaja 39/16.3.2021, HEL 2020-
013843, Helsingin kaupungin rakennusmestarin paatos 6.5.2021 § 311,
seka mahdolliset muut paatokset joiden seurauksena Laivurinkadulle
rakennetaan uusi suuri paatepysakki ja ohjataan runkolinjojen 20 ja 30
likenne.
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Muutoksenhaku Helsingin kaupungin rakennusmestarin paatoksesta
6.5.2021 § 311 on siirretty 9.7.2021 kaupunkiympariston toimialan hal-
linto- ja tukipalveluiden hallintopaallikdn toimesta rakennusvalvontapal-
veluiden valmisteltavaksi oikaisuvaatimusasiana kaupunkiymparistolau-
takunnan ymparist6- ja lupajaoston paatdksentekoa varten.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perustelut

Asunto Oy Manula vaatii, etta paatokset kumotaan laittomina ja pro-
sessivirheiden perusteella.

Yhti6 perustelee vaatimuksiaan muun ohella seuraavasti:

Paatos aiheuttaa haittaa Asunto-osakeyhtio Manulan asukkaiden ja
osakkaiden asumiselle. Katutason huoneistolle, huoneisto numero 1
haitta on suurin, uusi pysakki tulee sen ikkunoiden eteen. Terveys- ja
meluhaittoja tulee myds huoneistolle 1 ja muiden kerrosten huoneistoil-
le tupakansavusta, liikenteesta ja pysakilla asioinnista, roskaamisesta.
Missaan muualla Helsingissa ei ole nain huonoa tilannetta asuintalon
huoneistojen edessa - nyt se tehdaan tieten tahtoen ja viela RKY-
alueelle ja tavalla, jolla asianomaisilta on tarkoituksellisesti ja tieten tah-
toen estetty kaikki vaikutusmahdollisuudet.

Paatepysakki asuintalon edessa vahentaa asuntojen houkuttelevuutta
ja alentaa siten osakkaiden omaisuuden arvoa merkittavasti seka huo-
neistojen kysyntaa vuokramarkkinoilla. Asoy Manula on 1906 rakennet-
tu talo, joka ei vastaa nykyajan normeja, ikkunat ovat alkuperaiset 2-
kerrosikkunat, jotka eivat pida melua. Massiivinen kalusto ja tihea lii-
kenne aiheuttaa tarinaa, joka vaarantaa suoraan ilman kellaria perus-
kallion paalle rakennetun kaavassa suojellun 1906 rakennetun Asoy
Manulan jugendtalon ja aiheuttaa siten vuosia jatkuessaan pysyvia
vaurioita RKY-alueella, mika on kielletty. Laivurinkadulla on myos muita
arvokkaita ja suojeltuja saman aikakauden rakennuksia, jotka karsivat
tarinasta ja melusta.

Yhtio katsoo menettelyssa olleen muun ohella seuraavat virheet:

Kokonaisuus on pilkottu osiin ja silla tavalla on tarkoituksellisesti pyritty
salaamaan muutosten suuruus. HSL on tehnyt paatdksen linjojen 20 ja
30 vetamisesta Eiraan ja kaupunki on sitten ainakin em. kolmella eri
paatoksella paattanyt alueella tehtavista rakenteellisista muutoksista.

Valituksemme liittyy samaan kokonaisuuteen tassa mainittujen muiden
paatosten kanssa, joista niistdkaan meita ei ole kuultu ennen paatodsten
tekoa, eika paatoksia annettu meille oikealla tavalla tiedoksi valituso-

soituksen kera. Olemme saaneet paatokset tiedoksi, vasta otettuamme
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yhteytta kaupunkiin toukokuun lopussa, kun kyltit rakennustyosta tulivat
talomme eteen. Valituksemme on katsottava saapuneen maaraajassa.

Asoy Manulaa ei ole kuultu missaan vaiheessa ennen paatosten tekoa,
kuten hyva hallinto ja hallintolaki edellyttaa. Paatoksia ei ole toimitettu
Asoy Manulalle ennen kuin niita kysyimme, joten taman valituksemme
on katsottava saapuneen maaraajassa kaikkiin asiaa koskeviin paatok-
siin ja asia on tutkittava.

Poikkeamispaatdksen jalkeen on haettu toimenpidelupaa latausmaston
sijoittamiseksi Laivurinkatu 3:n kohdalle. Toimenpidelupaan merkitty
alue, jota hakemus koskee, ei ulotu Laivurinkatu 7:n eteen. Tahan on
liittynyt naapurien kuuleminen, jolloin on vaitetysti kuultu myés As Oy
Manulaa (kaupungin jarjestelmassa merkitty kuulluksi 23.3.2021), mut-
ta sellaista ei ole tullut. Kaupunki ei ole myoskaan pystynyt esittamaan
Asoy Manulalle osoitettua kuulemiskirjeen kopiota. Meidan nakokul-
mastamme ei olisi kuulemistapauksessa kuitenkaan ollutkaan erityista
intressia puuttua latausmaston sijoittamiseen naapurikiinteiston eteen.
Kaupunki siis vaittaa tehneensa meille yhden kuulemisen, mutta asias-
sa, jossa meilla ei ollut intressia - koska kokonaisuus on tarkoitukselli-
sesti pidetty salassa.

Kun vertailee kaikkien kolmen paatdksen piirustuksia, nyt kun olemme
sellaiset saaneet kerattya, huomaa, etta ne eivat koske samoja alueita:
Paatoksen 98/11.12.2020 piirustuksessa toimenpiteet on rajattu Meri-
kadun pohjoispuolelle. Paatoksen 39/16.3.2021 asemapiirustuksessa
toimenpiteet on osoitettu Merikadun etelapuolelle, piirustus ei edes ulo-
tu nykyisen paatepysakin alueelle ja havainnekuvakin on meren suun-
taan. Mistaan ei ilmene, etta Merikadun pohjoispuolella tehtaisiin jota-
kin. Toimenpideluvassa 7-1012-21-C haetaan em. paatdksen mukaisen
Merikadun etelapuolisen laitesuojan lisaksi lupaa Laivurinkatu 3:n
eteen tulevalle latauspisteelle ja varalatauspisteelle seka naiden vali-
selle kaapeloinnille. Haetun toimenpiteen merkinta (pistekatkoviiva)
paattyy nykyisen bussipysakin pohjoisrajalle, joka ei ulotu Laivurinkatu
7:n eteen saakka.

Huomautamme, etta a) kaksi ensimmaista edella mainittua paatosta ei-
vat nain kytkeydy lainkaan toisiinsa, eika meilla olisi kuulemistapauk-
sessakaan ollut erityista intressia puuttua jalkimmaiseen paatdokseen —
eika jalkimmaisen hyvaksymisella voi perustella ensimmaista. b) kol-
mannessakaan paatoksessa eli toimenpideluvassa ei osoiteta mitaan
toimenpiteita Laivurinkatu 7:n eteen. Uuden pysakin paikka nakyy, mut-
ta siita ei olisi ollut perusteita valittaa tassa yhteydessa, koska se ei
kuulunut haetun ja lausuttavan toimenpiteen piiriin.
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Nyt on kuitenkin kaydyssa viestinvaihdossa kaupungin puolelta annettu
(rivien valissa) ymmartaa, nama ovat yhta ja samaa paatos- ja lupaket-
jua, joka taas perustuu edeltaviin linjastosuunnitelmiin HSL:n kanssa,
jolla valttamattomyydella esittamaamme paatosketjua perustellaan. Jos
HSL:n paatokset ovat luoneet valttamattomyyden tehda em. paatokset,
silloin Asoy Manulaa olisi pitanyt kuulla jo silloin.

Kolme kuukautta myohemmin todettu poikkeamismenettelyn ja toimen-
pideluvan tarve todentaa, etta myos alkuperainen pysakkimuutoshanke
on ollut niin merkittava, etta sita ei olisi voinut paattaa yksittaisena ja
merkitykseltaan vahaisena liikennejarjestelyna.

Yhtio toteaa kirjelmansa lopuksi viela seuraavaa:

Koska koko kokonaisuus, jolla uudet linjat 20 ja 30 on paatetty tuoda
Eiraan ja rakentaa niille uusi paatepysakki, on kasitelty kaupungin ja
HSL:n sisalla selvasti tarkoituksellisesti asia Asoy Manulalta pimittaen
ja RKY-aluetta koskevien periaatteiden vastaisesti ja hallintolaista tor-
keasti piittaamatta, on kaikki tahan kokonaisuuteen kuuluvat paatokset
kumottava ja asia selvitettava uudelleen siten, ettd myos esiintuo-
mamme seikat huomioidaan kuten hyva hallinto edellyttaa.

Yhtion vaatimusten kohdistuminen

Rakennusvalvonta toteaa oikaisuvaatimuksesta seuraavaa:

Asunto Oy Manulan vaatimukset kohdistuvat erityisesti uuden bussipy-
sakin rakentamiseen Laivurinkadulle osittain yhtion omistaman tontin
91-7-183-5 edustalle ja tasta johtuviin haittoihin. Toimenpidelupa kos-
kee sahkobussien latausmaston, varalatauslaitteen ja niita palvelevan
laitesuojan rakentamista. Toimenpidelupa ei koske bussipysakin raken-
tamista. Bussipysakin rakentaminen ei ole maankaytto- ja rakennuslain
126 a §:ssa tarkoitettu toimenpideluvanvarainen toimenpide.

Yhtio ei vaadi Laivurinkadulle sijoitettavaa sahkobussien latausmastoa
tai varalatauslaitetta poistettavaksi. Yhtio ei myoskaan esita mitaan
Fredrik Stjernvallin puistoon sijoitettavaan latauslaitteiden laitesuojaan
liittyvia vaatimuksia eika vaadi laitesuojaa poistettavaksi. Yhtio ei siis
tosiasiallisesti vaadi toimenpideluvassa esitettyjen toimenpiteiden to-
teuttamisen kieltamista.

Pysakkijarjestelyista ja uudesta bussipysakista on paatetty likenne- ja
katusuunnittelupaallikon paatoksella 11.12.2020 § 98. Asunto Oy Ma-
nula on tehnyt tasta paatoksesta oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparis-
télautakunnalle.
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Luvan saajan vastinemahdollisuus

Luvan saajalle on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimuk-
sen johdosta. Luvan saaja ei ole antanut vastinetta.

Hankkeen paasuunnittelija on kuitenkin todennut rakennusvalvonnan
sahkopostitse luvan saajan asiamiehelle ja hankkeen paasuunnittelijal-
le lahettamaan sahkopostiin antamassaan sahkodpostin vastaanottoa
koskevassa ilmoituksessaan seuraavaa:

IImoitan, ettad olen saanut viestin liitteineen tiedokseni. Nain heti kom-
mentoisin, ettd hakemassamme toimenpideluvassa, joka on lainvoi-
mainen, ei puututa Laivurinkatu 7:n edustaan. Latauspiste sijoittuu ny-
kyisen pysakin paikalle Laivurinkatu 5:n kohdalla. Helsingin kaupunki
on suunnitellut ja luvittanut pysakin siirron.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslaki 117 §, 126 §, 126 a §, 130 §, 133 §, 135 §,
138§, 142 §, 187 §ja 192 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §

Hallintolaki 45 §

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Karttaote Opaskartta

2 Karttaote Kiinteistokartta

3 Kiinteistorekisterin karttaote

4 Asemapiirustus

5 Oikaisuvaatimus

6 Oikaisuvaatimus saate 8.7.2021

7 Oikaisuvaatimus saate 10.7.2021

8 Oikaisuvaatimus Liitteet osa 1

9 Oikaisuvaatimus Liitteet osa 2

10 OIK Lisaselvitys 2.8.2021

11 OIK Lisaselvitys Liite 1

12 OIK Lisaselvitys Liite 2

13 OIK Lisaselvitys Liite 3

14 OIK Lisaselvitys Liite 4

15 Vastaus vastinepyyntdén 12.7.2021

16 Toimenpidelupapaatods
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17 Paapiirustus Asemapiirustus
18 Paapiirustus Laitesuoja
19 Paapiirustus Latausmasto
20 Hakemus Lupapiste
21 Poikkeamispaatos
22 Maken vuokrauspaatos
23 Liikennesuunnittelijan selvitys
24 KNK lausunto 7.10.2015
25 Naapurin kuuleminen
26 Tarkastuskooste 26.8.2021
27 Asemakaava 9460 puisto
28 Asemakaava 7408 katu
29 Paatods 11.12.2020 Pysakki
30 Paatods 11.12.2020 Liitepiirustus
31 Paatds 16.3.2021 Poikkeaminen
32 Paatods 16.3.2021 Liite 1
33 Paatds 16.3.2021 Liite 2
34 Paatods 16.3.2021 Liite 3
35 Paatos 16.3.2021 Liite 4
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15
Liite 16
Liite 17
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12

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n lupa-
arkkitehdin myontamasta pientalon rakennusluvasta 3.6.2021 § 339,
Tuomarinkyla

HEL 2021-007798 T 10 04 03
Facta 35-1453-21-A ja 35-0026-21-0OIK

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya ********** takeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon
toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapal-
veluiden lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatdksesta 3.6.2021 (§ 339) ja
kumota lupapaatoksen, jolla on ********** hakemuksesta myonnetty ra-
kennuslupa autotallirakennuksen purkamiseen ja kaksikerroksisen
omakotitalon rakentamiseen **********

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-

taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan mydnta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on muun ohella, etta raken-
nushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

TRt myonnetty rakennuslupa on juridisesti mydnnetty yksikerrok-
siselle rakennukselle, jossa 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Myonnetyssa rakennusluvassa on myonnetty vahaisena poikkeamise-
na rakennuksen harjakorkeuden ylittaminen 0,8 metrilla. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaan harjan enimmaiskorkeus saa olla 7,5 met-
ria. Prosentuaalisesti rakennusluvassa myonnetty harjakorkeus ylittaa
asemakaavassa sallitun harjakorkeuden 10,67 %.
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Maankaytto- ja rakennuslaki ei maarita tarkkoja rajoja sille, mita voi-
daan pitaa lain tarkoittamana vahaisena poikkeamisena. Poikkeamisen
suuruus arvioidaan tapauskohtaisesti. Lahtokohtaisesti poikkeamisen
tulee kuitenkin johtaa kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisem-
paan lopputulokseen kuin esimerkiksi asemakaavaa noudattamalla.
Hakijan on myds hakemuksessaan esitettava perusteet poikkeamiselle.

Rakennuslupapaatoksen mukaan hakijat ovat perustelleet vahaisena
poikkeamisena myonnetyn harjakorkeuden ylittamista silla, etta raken-
nuksen korkeus alittaa asemakaavan salliman korkeuden 0,7 metrilla ja
julkisivujen pituudet seka vesikaton kattokulma ovat asemakaavamaa-
raysten mukaiset. Vahaista poikkeamista arvioitaessa ei kuitenkaan ole
merkitysta silla, etta rakentaminen muutoin on asemakaavan maarays-
ten mukaista, vaan arviointi kohdistuu poikkeamisen laatuun ja sen
suuruuteen.

Rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan
huonekorkeus pientalon ensimmaisessa kerroksessa on 2880 millimet-
ria. Ymparistoministerion asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ase-
tuksen 4 §:n mukaan asuintilan huonekorkeuden on pientalossa oltava
vahintaan 2,4 metria. Hakijoille myonnetyssa rakennusluvassa huone-
korkeudet ylittavat siten asetuksen mukaisen vahimmaishuonekorkeu-
den. Nain ollen rakennuksen harjakorkeutta on mahdollista alentaa jo
esimerkiksi ensimmaisen kerroksen huonekorkeutta pienentamalla.
Hakijat eivat ole perustelleet, miksi ensimmaisen kerroksen huonekor-
keuden tulisi olla asetuksen mukaista vahimmaiskorkeutta suurempi.

Rakennuslupapaatdksen mukaan hakijat ovat perustelleet poikkeamis-
ta asemakaavan sallimasta harjakorkeudesta myos yhdenvertaisella
kohtelulla aiemmin toteutettuihin naapuritontteihin nahden. Hakijat ovat
lisaksi vastineessaan vedonneet siihen, etta samassa korttelissa ole-
van kiinteiston toteutunut harjakorkeus olemassa olevasta maanpin-
nasta ylittaa asemakaavan sallitun 7,5 metrin harjakorkeuden 400 mil-
limetrilla. Korttelissa 182 on mydnnetty nyt voimassa olevan asema-
kaavan voimaan tulon jalkeen yhteensa nelja rakennuslupaa uuden
pientalon rakentamiseksi. Naissa rakennusluvissa ei ole mydnnetty
poikkeamisia rakennusten asemakaavan mukaisesta harjakorkeudesta
ja rakennuslupien yhteydessa hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan
rakennusten harjakorkeudet eivat ylita asemakaavan sallimaa 7,5 met-
ria. Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta harjakorkeudesta ei siten
voi perustua yhdenvertaiseen kohteluun muiden samaan kortteliin
mydnnettyjen rakennuslupien kanssa, kun niissa ei ole myonnetty vas-
taavia poikkeamisia.
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Edellda mainituilla perusteilla asemakaavan salliman harjakorkeuden
ylittamista 0,8 metrilla ei voida pitda maankaytto- ja rakennuslain 175
§:n mukaisena vahaisena poikkeamisena. Taman suuruiselle poikkea-
miselle olisi tullut hakea maankaytto- ja rakennuslain 174 §:n mukaista
poikkeamispaatosta.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupa

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupa-arkkitehti on paatoksellaan 3.6.2021
(§ 339) mydntanyt rakennusluvan kaksikerroksisen omakotitalon raken-
tamiseen kiinteistolle **********

Rakennusoikeus on annettu tonttitehokkuuslukuna €=0.30, joka vastaa
127 m? asuinkerrosalaa. Hankkeen kokonaiskerrosala on 144 m?, josta
asuinkerrosalaa on 127 m>.

Rakennusluvassa on myonnetty seuraavat poikkeamiset:

Asemakaavasta poiketen tontille istutettavaksi maaratyt puut (asema-
kaavassa 1 puu/tontin 100m?) korvataan osittain pensasistutuksilla. Pe-
rusteluna hakija toteaa, etta asemakaava-alueella puita on sallittu kor-
vata osittain pensasistutuksilla tontin valoisuuden perusteella

Rakennus ylittda naapurin suostumuksella tontin sisaisen rakennusra-
jan maksimissaan 0,7 metrilla tontin ********** syuntaan. Hakija perus-
telee poikkeamista tontin ahtaudella.

Rakennuksen harjakorkeus ylittaa asemakaavassa sallitun 7,5 metrin
korkeuden 0,8 metrilla. Hakijat perustelevat poikkeamista silla, etta ra-
kennuksen korkeus alittaa asemakaavan salliman korkeuden 0,7 met-
rilla ja julkisivujen pituudet seka vesikaton kattokulma ovat asemakaa-
vamaaraysten mukaiset. Poikkeamista harjakorkeudesta perustellaan
my0Os yhdenvertaisella kohtelulla aiemmin toteutettuihin naapuritonttei-
hin nahden.

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapuritontin ********** ha|ti-
jat ovat esittaneet hakemuksesta ja poikkeamisista huomautuksen ra-
kennuksen harjakorkeudesta, joka ylittaa asemakaavassa maaratyn.

Asemakaava
Korttelissa on voimassa asemakaava numero 12093, joka on tullut
voimaan 21.12.2012. Asemakaavassa korttelin tontit on merkitty erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO/s), jolla ymparistd sailytetaan. Uudisra-
kennukset on suunniteltava siten, ettd ne muodon, materiaalien, varien
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ja julkisivupintojen suhteen ovat sopusoinnussa alueen vanhojen ra-
kennusten kanssa.

Korttelin tonteille saa rakentaa 1% -kerroksisia rakennuksia tonttitehok-
kuusluvun ollessa 0,30. Enimmaiskorkeus 1% -kerroksiselle rakennuk-
selle on 6,5 m. Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kalte-
vuuden on oltava 32°- 34°. Harjan enimmaiskorkeus on 7,5 m.

Oikaisuvaatimus 22.6.2021

*khkkkkkkhkk

vaativat oikaisua myonnettyyn rakennuslupaan seuraavasti.

Paatos, johon haemme muutosta, on rakennusluvan kohta "Rakennuk-
sen harjakorkeus ylittaa asemakaavassa sallitun 7,5 metrin korkeuden
80 senttimetrillda”. Vaadimme muutosta rakennuksen korkeuden alen-
tamiseksi asemakaavan mukaiseksi. Perusteina esitamme seuraavat
seikat:

Tontin ahtaus ei ole syy korkeammalle rakentamiselle. Tontin omistaja
on ollut tietoinen tontin koosta seka asemakaavasta jo sen ostovai-
heessa.

Kohtelu naapuritonttien lupahakemusten kanssa olisi eriarvoistavaa,
silla joulukuussa 2014 haimme rakennuslupaa 15 senttimetrin ylityksel-
1a, eika sita tuolloin hyvaksytty vedoten asemakaavan harjakorkeus-
maarayksen ylitykseen. Muut ymparillamme olevien kiinteistdjen ra-
kennuskorkeudet ovat kaavanmukaisia.

Koemme rakennuskorkeuden ylittamisen 80 senttimetrilla huomattava-
na haittana asumisellemme. Kahden korkean ja lahekkain rakennetun
(kiinteistdjen ********** omistajat ovat sopineet rakentamisesta lahem-
maksi kiinteiston yhteista rajaa kuin asemakaavassa rakennusalue on
maaritelty, jolloin talojen valinen etaisyys toisistaan jaa minimissaan
2:een metriin [verrattuna yleiseen 8 metriin / paloturvallisuusasetus])
rakennusten muodostama "muuri” peittaisi nakymaa kohtuuttomasti.

Rakennusluvan hakijan vastine

Asemakaava maarittelee rakennuksen harjan enimmaiskorkeudeksi 7,5
m ja rakennuksen enimmaiskorkeudeksi 6,5 m (1 % -kerroksisen ra-
kennus). Luvan hakija on ennakkoneuvotteluissa (3.2.2021) ottanut
esille, kuinka kaytanndssa kaavamaarayksia tulkitaan, kun esimerkiksi
2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja samalla sen
harjan enimmaiskorkeus on 7,5 m, nain ollen rakennuksen kattokulma
olisi 0 astetta, mutta asemakaava maaraa alueelle soveltuvaksi harjan
korkeudeksi 32 - 34 astetta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 13/2021 50 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/12
16.09.2021

Luvanhakijan paasuunnittelija on pyytanyt rakennuksen korkeudesta
tulkintaa suunnitteluvaiheessa sahkopostitse (1.3.2021) kohteesta vas-
taavalta lupa-arkkitehdilta seuraavasti:

Asemakaavassa on maaritetty ristiriitaisesti seka harjan enimmaiskor-
keus (max. 7,5 m) etta rakennuksen enimmaiskorkeus (1 % -
kerroksisessa rakennuksessa kuten meilla max. 6,5 m) seka kattokul-
ma 32-34 astetta. Liitteessa viela kuvakaappaukset asemakaavamaa-
rayksista. Kuinka tata on tulkittu alueella, kun esimerkiksi 2-
kerroksisissa rakennuksissa julkisivun raystaslinjan ja harjan tulisi olla
samassa korossa. Onko asemakaavassa jokin virhe taman osalta?
Tulkitsemme, ettd noudatamme rakennuksen korkeutta ja kattokulmaa
maarittavia kohtia.

Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti vastasi tiedusteluun (9.3.2021):
Tulkinta rakennuksen korkeudessa | 3/4-kerroksinen rakennus 6,5 m ja
kattokulma 32 - 34 -astetta on ok.

Uudisrakennukset ********** gvat asemakaavan hengen mukaisia ja so-
pusoinnussa alueen vanhojen rakennusten kanssa. Niiden korkeus alit-
taa rakennuksen sallitun enimmaiskorkeuden (6,5 m). Alueella on eri
aikakausilla ratkaistu rakennusoikeuden taysimaarainen kaytto sallitun
harjakorkeuden puitteissa eri tavoin. Osassa alueen uudisrakennuksis-
ta on laajat kattolyhdyt, jotka nostavat rakennuksen keskikorkeutta.
Joissain rakennuksissa runkosyvyytta on kasvatettu yli asemakaavan
salliman paatyjulkisivun pituuden (7,5 m) esimerkiksi tekemalla siihen
syvennyksia tai ulokkeita, jotka lyhentavat julkisivun pituutta paadyn
osalta, mutta kasvattavat rakennuksen runkosyvyytta. Naita keinoja ei
ole haluttu kayttaa, koska ne lisaisivat rakennuksen varjostavaa vaiku-
tusta ja peittaisivat nakymia oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin
suuntaan verrattuna harjakorkeuden ylitykseen, jonka vaikutusalue on
pinta-alaltaan pienempi. 45 asteen valokulma naapurirakennuksen
huoneen lattiatasoon nahden toteutuu ja etaisyys naapurirakennukseen
onyli8 m.

Tontin tehokkuus (e=0,30) on sama kuin ymparoivien kiinteistojen.
Kaksi rakennusta on asemakaavan mukainen ratkaisu ja luo alueelle
pienempia rakennusmassoja ja vahentaa rakennusten muurimaisuutta.
Perustelu vahaiselle poikkeamiselle on asemakaavan hengen noudat-
taminen parhaalla mahdollisella tavalla, jonka rakennusvalvonta on ha-
kemusta kasitellessaan myos hyvaksynyt.

Naapurikiinteiston ********** toteutunut harjakorkeus olemassa olevasta
maanpinnasta ylittdaa asemakaavan sallitun 7,5 m harjakorkeuden 400
mm. Rakennuslupa kiinteistolle ********** on myonnetty lokakuussa
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Sovelletut oikeusohjeet

2014. Korttelin rakennuslupapaatoksissa on hyvaksytty erilaisia kaa-
vamaaraysten tulkintoja, jotka helpottavat rakennusoikeuden taysmaa-
raista kayttda esim. rakennuksen riittavan kapea paatyleveys on saavu-
tettu tekemalla paatyyn runkoa kaventavia syvennyksia. Nama keinot
toimivat tapauskohtaisesti, mutta eivat toteuta asemakaavaa parhaiten
kaikilla tonteilla. Harjakorkeuden ylityksen sopivuudesta korttelin ton-
teille ********** on neuvoteltu rakennusvalvonnan kanssa suunnittelu-
vaiheessa.

Rakennukset eivat aiheuta naapurirakennuksella haittaa, silla ne sijait-
sevat asemakaavan mukaisesti rakennusalueella, niiden ja naapurira-
kennuksen valissa on yli 8 metria rakentamatonta tilaa ja 45 asteen va-
lokulma naapurirakennuksen huoneen lattiatasoon nahden toteutuu.
Naapurin oikaisuvaatimuksessa on vaitetty virheellisesti rakennusten
sijoittuvan asemakaavan vastaisesti rakennusalueen ulkopuolelle. Uu-
disrakennukset rakennetaan asemakaavan mukaisesti rakennusalueel-
le. Asemakaava edellyttaa sopimusta tonttien valilla, mikali tonttiraja
muodostuu rakennusalueen poikki ja naapurit rakentavat alle 4 m etai-
syydelle rajasta. Kiinteistot ********** gvat tehneet keskinaisen sopi-
muksen niiden valisen rajan laheisyyteen rakentamisesta asemakaa-
van mukaisesti. Rakennusten suunnittelussa on huomioitu kiinteistéjen
valisten palomaaraysten toteutuminen ja asuinhuoneiden valoisuus ja
nakymat.

Rakennusluvan hakijat ovat 12.8.2021 toimittaneet lisamateriaalina jul-
kisivutarkastelun rajanaapuritontin ********** jg rakennusluvan hakijoi-
den tontin ********** ggalta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 13/2021 52 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/12
16.09.2021

Maankaytto- ja rakennuslaki 175 §
Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edelly-
tyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaises-
ta poikkeamisesta rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayk-
sesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja naita vastaavia ominaisuuksia koskevan va-
haisen poikkeuksen edellytyksena on lisaksi, ettei poikkeaminen mer-
kitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tas-
sa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Esittelija
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13

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n lupa-
arkkitehdinmyontamasta pientalon rakennusluvasta 3.6.2021 § 340,
Tuomarinkyla

HEL 2021-007792 T 10 04 03
Facta 35-1454-21-A ja 35-0025-21-0OIK

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya ********** takeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon
toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapal-
veluiden lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 3.6.2021 (§ 340) ja
kumota lupapaatoksen, jolla on ********** hakemuksesta myonnetty ra-
kennuslupa kaksikerroksisen omakotitalon rakentamiseen **********

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on muun ohella, etta raken-
nushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

FreeEsee myonnetty rakennuslupa on juridisesti mydnnetty yksikerrok-
siselle rakennukselle, jossa 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Mydnnetyssa rakennusluvassa on myonnetty vahaisena poikkeamise-
na rakennuksen harjakorkeuden ylittaminen 0,8 metrilla. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaan harjan enimmaiskorkeus saa olla 7,5 met-
ria. Prosentuaalisesti rakennusluvassa myonnetty harjakorkeus ylittaa
asemakaavassa sallitun harjakorkeuden 10,67 %.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei maarita tarkkoja rajoja sille, mita voi-
daan pitaa lain tarkoittamana vahaisena poikkeamisena. Poikkeamisen
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suuruus arvioidaan tapauskohtaisesti. Lahtokohtaisesti poikkeamisen
tulee kuitenkin johtaa kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisem-
paan lopputulokseen kuin esimerkiksi asemakaavaa noudattamalla.
Hakijan on myds hakemuksessaan esitettava perusteet poikkeamiselle.

Rakennuslupapaatoksen mukaan hakijat ovat perustelleet vahaisena
poikkeamisena myonnetyn harjakorkeuden ylittamista silla, etta raken-
nuksen korkeus alittaa asemakaavan salliman korkeuden 0,7 metrilla ja
julkisivujen pituudet seka vesikaton kattokulma ovat asemakaavamaa-
raysten mukaiset. Vahaista poikkeamista arvioitaessa ei kuitenkaan ole
merkitysta silla, etta rakentaminen muutoin on asemakaavan maarays-
ten mukaista, vaan arviointi kohdistuu poikkeamisen laatuun ja sen
suuruuteen.

Rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan
huonekorkeus pientalon ensimmaisessa kerroksessa on 2880 millimet-
ria. Ymparistoministerion asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ase-
tuksen 4 §:n mukaan asuintilan huonekorkeuden on pientalossa oltava
vahintaan 2,4 metria. Hakijoille myonnetyssa rakennusluvassa huone-
korkeudet ylittavat siten asetuksen mukaisen vahimmaishuonekorkeu-
den. Nain ollen rakennuksen harjakorkeutta on mahdollista alentaa jo
esimerkiksi ensimmaisen kerroksen huonekorkeutta pienentamalla.
Hakijat eivat ole perustelleet, miksi ensimmaisen kerroksen huonekor-
keuden tulisi olla asetuksen mukaista vahimmaiskorkeutta suurempi.

Rakennuslupapaatdksen mukaan hakijat ovat perustelleet poikkeamis-
ta asemakaavan sallimasta harjakorkeudesta myos yhdenvertaisella
kohtelulla aiemmin toteutettuihin naapuritontteihin nahden. Hakijat ovat
lisaksi vastineessaan vedonneet siihen, ettd samassa korttelissa ole-
van kiinteiston toteutunut harjakorkeus olemassa olevasta maanpin-
nasta ylittaa asemakaavan sallitun 7,5 metrin harjakorkeuden 400 mil-
limetrilla. Korttelissa 182 on mydnnetty nyt voimassa olevan asema-
kaavan voimaan tulon jalkeen yhteensa nelja rakennuslupaa uuden
pientalon rakentamiseksi. Naissa rakennusluvissa ei ole myonnetty
poikkeamisia rakennusten asemakaavan mukaisesta harjakorkeudesta
ja rakennuslupien yhteydessa vahvistettujen paapiirustusten mukaan
rakennusten harjakorkeudet eivat ylita asemakaavan sallimaa 7,5 met-
ria. Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta harjakorkeudesta ei voi
siten perustua yhdenvertaiseen kohteluun muiden samaan kortteliin
mydnnettyjen rakennuslupien kanssa, kun niissa ei ole myonnetty vas-
taavia poikkeamisia.

Edella mainituilla perusteilla asemakaavan salliman harjakorkeuden
ylittamista 0,8 metrilla ei voida pitda maankayttoé- ja rakennuslain 175
§:n mukaisena vahaisena poikkeamisena. Taman suuruiselle poikkea-
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miselle olisi tullut hakea maankayttoé- ja rakennuslain 174 §:n mukaista
poikkeamispaatosta.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupa

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupa-arkkitehti on paatoksellaan 3.6.2021
(§ 340) mydntanyt rakennusluvan kaksikerroksisen omakotitalon raken-
tamiseen kiinteistolle **********

Rakennusoikeus on annettu tonttitehokkuuslukuna e=0.30, joka vastaa
127 m? asuinkerrosalaa. Hankkeen kokonaiskerrosala on 147 m?, josta
asuinkerrosalaa on 127 m2.

Rakennusluvassa on myonnetty seuraavat poikkeamiset:

Asemakaavasta poiketen tontille istutettavaksi maaratyt puut (asema-

kaavassa 1 puu/tontin100m?) korvataan osittain pensasistutuksilla. Pe-
rusteluna hakija toteaa, etta asemakaava-alueella puita on sallittu kor-
vata osittain pensasistutuksilla tontin valoisuuden perusteella

Rakennus ylittda naapurin suostumuksella tontin sisaisen rakennusra-
jan maksimissaan 3.0 metrilla tontin ********** syuntaan. Hakija perus-
telee poikkeamista tontin ahtaudella.

Rakennuksen harjakorkeus ylittda asemakaavassa sallitun 7,5 metrin
korkeuden 0,8 metrilla. Hakija perustelee poikkeamista silla, etta ra-
kennuksen korkeus alittaa asemakaavan salliman korkeuden 0,7 met-
rilla ja julkisivujen pituudet seka vesikaton kattokulma ovat asemakaa-
vamaaraysten mukaiset. Poikkeamista harjakorkeudesta perustellaan
myos yhdenvertaisella kohtelulla aiemmin toteutettuihin naapuritonttei-
hin nahden.

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapuritontin ********** halti-
jat ovat esittdneet hakemuksesta ja poikkeamisista huomautuksen ra-
kennuksen harjakorkeudesta, joka ylittad asemakaavassa maaratyn.

Asemakaava
Korttelissa on voimassa asemakaava numero 12093, joka on tullut
voimaan 21.12.2012. Asemakaavassa korttelin tontit on merkitty erillis-
pientalojen korttelialueeksi (AO/s), jolla ymparisto sailytetaan. Uudisra-
kennukset on suunniteltava siten, ettd ne muodon, materiaalien, varien
ja julkisivupintojen suhteen ovat sopusoinnussa alueen vanhojen ra-
kennusten kanssa.
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Korttelin tonteille saa rakentaa 134 -kerroksisia rakennuksia tonttitehok-
kuusluvun ollessa 0,30. Enimmaiskorkeus 1% -kerroksiselle rakennuk-
selle on 6,5 m. Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kalte-
vuuden on oltava 32°- 34°. Harjan enimmaiskorkeus on 7,5 m.

Oikaisuvaatimus 22.6.2021

*hkkkkkkkkk

vaativat oikaisua myodnnettyyn rakennuslupaan seuraavasti.

Paatos, johon haemme muutosta, on rakennusluvan kohta "Rakennuk-
sen harjakorkeus ylittaa asemakaavassa sallitun 7,5 metrin korkeuden
80 senttimetrilld”. Vaadimme muutosta rakennuksen korkeuden alen-
tamiseksi asemakaavan mukaiseksi. Perusteina esitamme seuraavat
seikat:

Tontin ahtaus ei ole syy korkeammalle rakentamiselle. Tontin omistaja
on ollut tietoinen tontin koosta seka asemakaavasta jo sen ostovai-
heessa.

Kohtelu naapuritonttien lupahakemusten kanssa olisi eriarvoistavaa,
silla joulukuussa 2014 haimme rakennuslupaa 15 senttimetrin ylityksel-
13, eika sita tuolloin hyvaksytty vedoten asemakaavan harjakorkeus-
maarayksen ylitykseen. Muut ymparillamme olevien kiinteistdjen ra-
kennuskorkeudet ovat kaavanmukaisia.

Koemme rakennuskorkeuden ylittamisen 80 senttimetrilla huomattava-
na haittana asumisellemme. Kahden korkean ja lahekkain rakennetun
(kiinteistojen ********** omistajat ovat sopineet rakentamisesta [dhem-
maksi kiinteiston yhteista rajaa kuin asemakaavassa rakennusalue on
maaritelty, jolloin talojen valinen etaisyys toisistaan jaa minimissaan
2:een metriin [verrattuna yleiseen 8 metriin / paloturvallisuusasetus])
rakennusten muodostama "muuri” peittaisi nakymaa kohtuuttomasti.

Rakennusluvan hakijan vastine

Asemakaava maarittelee rakennuksen harjan enimmaiskorkeudeksi 7,5
m ja rakennuksen enimmaiskorkeudeksi 6,5 m (1 % -kerroksisen ra-
kennus). Luvan hakija on ennakkoneuvotteluissa (3.2.2021) ottanut
esille, kuinka kaytannossa kaavamaarayksia tulkitaan, kun esimerkiksi
2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja samalla sen
harjan enimmaiskorkeus on 7,5 m, nain ollen rakennuksen kattokulma
olisi 0 astetta, mutta asemakaava maaraa alueelle soveltuvaksi harjan
korkeudeksi 32 - 34 astetta.
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Luvan hakijan paasuunnittelija on pyytanyt rakennuksen korkeudesta
tulkintaa suunnitteluvaiheessa sahkopostitse (1.3.2021) kohteesta vas-
taavalta lupa-arkkitehdilta seuraavasti:

Asemakaavassa on maaritetty ristiriitaisesti seka harjan enimmaiskor-
keus (max. 7,5 m) etta rakennuksen enimmaiskorkeus (1 % -
kerroksisessa rakennuksessa kuten meilla max. 6,5 m) seka kattokul-
ma 32-34 astetta. Liitteessa viela kuvakaappaukset asemakaavamaa-
rayksista. Kuinka tata on tulkittu alueella, kun esimerkiksi 2-
kerroksisissa rakennuksissa julkisivun raystaslinjan ja harjan tulisi olla
samassa korossa. Onko asemakaavassa jokin virhe taman osalta?
Tulkitsemme, ettd noudatamme rakennuksen korkeutta ja kattokulmaa
maarittavia kohtia.

Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti vastasi tiedusteluun (9.3.2021):
Tulkinta rakennuksen korkeudessa | 3/4-kerroksinen rakennus 6,5 m ja
kattokulma 32 - 34 -astetta on ok.

Uudisrakennukset ********** gvat asemakaavan hengen mukaisia ja so-
pusoinnussa alueen vanhojen rakennusten kanssa. Niiden korkeus alit-
taa rakennuksen sallitun enimmaiskorkeuden (6,5 m). Alueella on eri
aikakausilla ratkaistu rakennusoikeuden taysimaarainen kaytto sallitun
harjakorkeuden puitteissa eri tavoin. Osassa alueen uudisrakennuksis-
ta on laajat kattolyhdyt, jotka nostavat rakennuksen keskikorkeutta.
Joissain rakennuksissa runkosyvyytta on kasvatettu yli asemakaavan
salliman paatyjulkisivun pituuden (7,5 m) esimerkiksi tekemalla siihen
syvennyksia tai ulokkeita, jotka lyhentavat julkisivun pituutta paadyn
osalta, mutta kasvattavat rakennuksen runkosyvyytta. Naita keinoja ei
ole haluttu kayttaa, koska ne lisaisivat rakennuksen varjostavaa vaiku-
tusta ja peittaisivat nakymia oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin
suuntaan verrattuna harjakorkeuden ylitykseen, jonka vaikutusalue on
pinta-alaltaan pienempi. 45 asteen valokulma naapurirakennuksen
huoneen lattiatasoon nahden toteutuu ja etaisyys naapurirakennukseen
onyli8 m.

Tontin tehokkuus (e=0,30) on sama kuin ymparoivien kiinteistojen.
Kaksi rakennusta on asemakaavan mukainen ratkaisu ja luo alueelle
pienempia rakennusmassoja ja vahentaa rakennusten muurimaisuutta.
Perustelu vahaiselle poikkeamiselle on asemakaavan hengen noudat-
taminen parhaalla mahdollisella tavalla, jonka rakennusvalvonta on ha-
kemusta kasitellessaan myos hyvaksynyt.

Naapurikiinteiston ********** toteutunut harjakorkeus olemassa olevasta
maanpinnasta ylittdaa asemakaavan sallitun 7,5 m harjakorkeuden 400
mm. Rakennuslupa kiinteistolle ********** on myonnetty lokakuussa
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Sovelletut oikeusohjeet

2014. Korttelin rakennuslupapaatoksissa on hyvaksytty erilaisia kaa-
vamaaraysten tulkintoja, jotka helpottavat rakennusoikeuden taysmaa-
raista kayttda esim. rakennuksen riittavan kapea paatyleveys on saavu-
tettu tekemalla paatyyn runkoa kaventavia syvennyksia. Nama keinot
toimivat tapauskohtaisesti, mutta eivat toteuta asemakaavaa parhaiten
kaikilla tonteilla. Harjakorkeuden ylityksen sopivuudesta korttelin ton-
teille ********** on neuvoteltu rakennusvalvonnan kanssa suunnittelu-
vaiheessa.

Rakennukset eivat aiheuta naapurirakennuksella haittaa, silla ne sijait-
sevat asemakaavan mukaisesti rakennusalueella, niiden ja naapurira-
kennuksen valissa on yli 8 metria rakentamatonta tilaa ja 45 asteen va-
lokulma naapurirakennuksen huoneen lattiatasoon nahden toteutuu.
Naapurin oikaisuvaatimuksessa on vaitetty virheellisesti rakennusten
sijoittuvan asemakaavan vastaisesti rakennusalueen ulkopuolelle. Uu-
disrakennukset rakennetaan asemakaavan mukaisesti rakennusalueel-
le. Asemakaava edellyttaa sopimusta tonttien valilla, mikali tonttiraja
muodostuu rakennusalueen poikki ja naapurit rakentavat alle 4 m etai-
syydelle rajasta. Kiinteistot ********** gvat tehneet keskinaisen sopi-
muksen niiden valisen rajan laheisyyteen rakentamisesta asemakaa-
van mukaisesti. Rakennusten suunnittelussa on huomioitu kiinteistéjen
valisten palomaaraysten toteutuminen ja asuinhuoneiden valoisuus ja
nakymat.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myoéntamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 175 §
Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa
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Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edelly-
tyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaises-
ta poikkeamisesta rakentamista koskevasta sdannoksesta, maarayk-
sesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja naita vastaavia ominaisuuksia koskevan va-
haisen poikkeuksen edellytyksena on lisaksi, ettei poikkeaminen mer-
kitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tas-
sa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatdkseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatdkseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot
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14
Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:n Tattarisuon jatteenkasittelyase-
man toiminnan olennainen muuttaminen

HEL 2021-007117 T 11 01 00 00
Ymk 2008-2300 ja 38/1303-00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa Hurri-
kaanit Ymparistohuolto Oy:n Tattarisuon jatteenkasittelyaseman toi-
minnan muutoshakemuksesta seuraavaa.
Hakija

Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy Tattarisuontie 16, 00770 HELSINKI
Y-tunnus 0110961-4

Luvan hakemisen peruste ja lupaviranomaisen toimivalta

Jatteiden laitos- ja ammattimainen kasittely on ymparistdluvanvaraista
toimintaa ymparistonsuojelulain (527/2014) 27 §:n 1 momentin ja liit-
teen 1 taulukon 2 kohdan 13 f mukaan. Ymparistonsuojelulain 29 §:n
mukaisesti toiminnan paastoja tai niiden vaikutuksia lisdavaan tai muu-
hun toiminnan olennaiseen muuttamiseen on oltava lupa. Toiminnan
olennaista muutosta on haettu ymparistdluvanvaraiseen toimintaan, jo-
ta koskee 3.2.2009 myonnetty ymparistolupa (Ymk 2008-2300).

Lupa on siirretty Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:lle vuonna 2016. Lo-
kakuljetus Oy:lle (nykyisin Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy) myodnnetty
ymparistoélupa (Dnro 38/1303-00) pyydetaan liittamaan tahan samaan
lupaan. Valtioneuvoston ymparistonsuojelusta antaman asetuksen
(713/2014) 2 §:n 1 momentin 12 f kohdan mukaan asian kasittelee
kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

Voimassa olevat ymparistdluvat ja muut paatdkset

Ymparistélupa Dnro 38/1303-00 on mydnnetty elintarvikerasvojen ke-
raykseen ja siirtokuormaukseen Lokakuljetus Oy:lle (nyk. Hurrikaanit
Ymparistoéhuolto Oy).

Ymparistolupa Ymk 2008-2300 on myonnetty sadevesikaivoista kera-
tyn lietteen valivarastointiin ja siirtokuormaukseen Hartwick Oy:lle ja
siirretty vuonna 2016 Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:lle.
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Ymparistolupa Ymk 2006-2047/817 on myonnetty biodieselin valmis-
tuslaitosta varten Lokakuljetus Oy:lle. Toimintaa ei ole koskaan aloitet-
tu. Tama paatos ei koske tata lupaa.

Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy harjoittaa jatteen kuljetustoimintaa.
Toiminta on merkitty jatehuoltorekisteriin Uudenmaan ELY-keskuksen
paatoksella 26.6.2018 (UUDELY/10505/2016). Jatehuoltorekisterin tie-
dot on paivitetty viimeksi 2.10.2019.

Asian vireilletulo

Toiminnan olennaista muuttamista koskeva hakemus on jatetty kau-
punkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle 10.6.2021. Toi-
minnanharjoittaja anoo lupaa aloittaa hakemuksen mukainen toiminta
muutoksenhausta huolimatta.

Laitoksen sijaintipaikka ja sen ymparisto

Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:n jatteenkasittelyasema toimii Tattari-
suon teollisuusalueella osoitteessa Jarrutie 6 00770 Helsinki. Kiinteis-
ton maapohja kasittda 4,000 m2 :n suuruisen maaraalan Helsingin
kaupungin Malmin kylan tilasta RN:0 7:66. Maaraala muodostaa voi-
massa olevan tonttijaon mukaisen tontin 41001-2, jonka pinta-ala on
tonttijaon mukaan 4.000 m2. Tonttia ei ole mitattu eika merkitty tonttire-
kisteriin. Tilan RN:o: 7:66 omistaa Helsingin kaupunki. Hurrikaanit
Group Oy (Y-tunnus 2809793-2) on tontilla vuokralaisena.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Alppikylassa osoitteessa He-
vosmiehenkatu 1. Tontin etelareuna rajoittuu kaupungin virkistysaluee-
seen. Etaisyys lahimpiin vesistoihin eli Longinojaan ja Vaaralanlampiin
on yli 1,5 kilometria. Kiinteiston eteldpuolella olevaan Jarrutienojaan on
noin 50 metria. Laitosalueen itapuolella noin 150 metrin etaisyydella on
Tattarisuon pohjavesialue (0109102). Lahimmat herkat luontokohteet
ovat Malmin lentokentan valittomassa laheisyydessa sijaitsevat liito-
oravien pesimapaikat mm. Suurmetsantien ja Puistolantien risteysalu-
eella seka Malmin lentokentan laidalla olevat lehtometsa ja niitty.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava nro 9200,
jonka mukaan alue on teollisuus- ja varastoaluetta.

Muutoshakemus ja uuden toiminnan kuvaus

Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy hakee muutosta Hartwick Oy:lle myon-
nettyyn ymparistdlupaan (Ymk 2300-2008), joka on mydnnetty sadeve-
sikaivoista keratyn lietteen valivarastointiin ja siirtokuormaukseen. Lupa
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on siirretty Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:lle vuonna 2016. Hakemus
koskee toiminnan laajentamista niin, etta se kasittaisi myos rasvanero-
tinlietteiden siirtokuormauksen ja valivarastoinnin. Lisaksi lupa-asioiden
selkeyttdmiseksi Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy (ent. Lokakuljetus Oy)
pyytaa Lokakuljetus Oy:lle mydnnetyn luvan yhdistamista samaan lu-
paan. Sadevesikaivoista keratyn lietteen valivarastoinnin ja siirtokuor-
mauksen osalta toiminnassa ei tapahdu muutoksia.

Toiminta muuttuu kerattavien jatejakeiden osalta. Hiekanerotuskaivojen
lietteiden ja elintarvikerasvojen lisaksi Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy
keraa imuautoilla paakaupunkiseudulle sijoittuvien asiakkaiden (ravin-
tolat/keittiot/kauppakeskukset) rasvanerotuskaivoista rasvalietetta
(EWC-koodi 20 Ol 25). Liete kerataan isompiin eriin ennen sen viemis-
ta kasittelylaitokselle. Tontilla on samanaikaisesti kolme 15 m? kokoista
tahan kayttotarkoitukseen valmistettuja vaihtolavakiskollisia sailioita,
joihin pienemmat kerailyerat valiaikaisesti varastoidaan. Sailiot ovat tii-
viita, kyseiseen tarkoitukseen valmistettuja vaihtolavasailioita. Lietetta
ei kasitella varastoinnin aikana. Siirtokuormausta imuautoista tontilla
oleviin sailioihin tehdaan paasaantoisesti iltaisin tai aikaisin aamulla.
Myds yolliset kuormaukset ovat mahdollisia. Isoimmat ja eniten aikaa
vievat tyhjennykset tontilla kestavat kerrallaan noin 1,5 tuntia. TallGin
samasta asiakaskohteesta tuodaan lietetta usealla autolla yhtaaikai-
sesti. Tallaisia isompia siirtokuormauksia on kerran kahdessa kuukau-
dessa. Muita pienempia yhdella autolla tapahtuvia siirtokuormauksia on
noin kerran viikossa. Yhden auton tyhjennys kestaa noin puoli tuntia.
Varastosailididen taytyttya ne lastataan vaihtolavarekan kyytiin ja kay-
daan tyhjentamassa. Sailiét palautuvat saman paivan aikana takaisin.
Imuautoja tyhjennettaessa ja varastosailioita siirreltdessa kiinteistolla
likkuu kuorma-autoja.

Kerrallaan varastoitava maksimimaara rasvanerotuskaivojen lietetta on
45 m3. Vuoden aikana valivarastoitavan lietteen maara on noin 720
m3.
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Olemassa olevan toiminnan kuvaus ja sen vaikutus ymparistoon

Vuonna 2008 mydnnetyn luvan (Ymk 2008-2300) mukaisesti Hurrikaa-
nit Ymparistohuolto Oy keraa hiekanerotuskaivojen lietetta pihalla ole-
vaan aumaan. Kuormia vesitetaan jo kerayspaikalla, ts. tyhjennysvai-

heessa lietteesta irtoava vesi pumpataan takaisin tyhjennettavaan kai-
voon. Varastoaumassa lietteesta irtoava neste valutetaan kolmen las-
keutusaltaan lapi ja johdetaan Oljynerotuskaivon kautta jatevesiviema-
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riin. Kuormausalue ja ajovaylat ovat asfaltoituja. Alueen hulevedet joh-

detaan erotuskaivon kautta jatevesiviemariin. Hiekanerotuskaivojen lie-
tetta vastaanotetaan enintaan 2 000 tonnia vuodessa. Hiekkajate toimi-
tetaan jatkokasittelyyn yrityksille, joilla on lupa vastaanottaa kyseista ja-
tettd, mm. Suomen Erityisjate Oy:lle.

Vuonna 2000 mydénnetyn luvan (Dnro 38/1303-00) mukaisesti Hurri-
kaanit Ymparistohuolto Oy keraan yrityksilta kaytettyja elintarvikerasvo-
ja. Rasvat pakataan syntypaikalla tiiviisti suljettaviin 60 litran tynnyrei-
hin. Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy noutaa tynnyrit asiakkailta varas-
toon Jarrutielle. Joiltakin asiakkailta rasvajatteet kerataan myos pie-
nemmissa astioissa, jotka tyhjennetaan varastopaikalla isompiin tynny-
reihin. Rasvajatetta kerataan enintaan 390 tonnia vuodessa. Varas-
toinnista ei aiheudu hajuhaittoja eikd muitakaan haittoja ymparistoon.
Rasvajatteiden kuljettaminen varastoon ja sielta pois ei lisaa alueen lii-
kennemaaria. Rasvajatteet toimitetaan jatkokasittelyyn Suomen Kas-
vidljykierratys Oy:lle.

Toiminnan muutoksen vaikutukset ymparistoon

Laitoksen toiminnan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaiku-
tuksia ymparistoon. Asiakkailta keratyn lietteen siitokuormaus ja vali-
varastointi vahentavat kuljetusten likennemaaria. Lietteen loppukasitte-
lyssa liete hyddynnetaan biokaasun valmistusprosessissa.

Siirtokuormauksesta ei normaalitilanteessa aiheudu paastoja vesis-
téon, viemariin, maaperaan tai pohjaveteen. Hairidtilanteessa kuor-
maus keskeytetaan ja mahdolliset vuodot siivotaan omalla kalustolla.
Alue on asfaltoitu ja sadevesikaivojen purkuputket on johdettu 6ljyne-
rottimen kautta viemariin. Vahingon sattuessa on viemarit mahdollista
tulpata ja pysayttaa vuodot laitosalueelle.

Tontilla siitokuormaus tapahtuu kuorma-autosta varastokonttiin. Talldin
kuorma-autoa kaytetaan tyhjakayntikierroksilla, jolloin ymparistoon kuu-
luu kuorma-auton ja imupumpun &ani. Adnentaso on alle 85 dB siirto-
kuormauksen aikana. Rasvanerotinkaivojen lietteen siirtokuormaus ja
valivarastointi ei lisaa likennemaaria laitosalueella. Kuormauksia teh-
daan kerran tai kaksi viikossa.

Toiminnan ja sen vaikutusten tarkkailu

Vastaan otetuista ja pois viedyista kuormista pidetaan kirjaa siirtokuor-
mausasemalla. Kirjanpito on valvontaviranomaisten nahtavilla. Suorite-
tut tyot jatemaarineen kirjautuvat Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:n toi-
minnanohjausjarjestelmaan (ERP), johon on integroitu ajoneuvojen

seurantajarjestelma. Kuormat pystytaan jaljittdmaan vuosienkin paasta.
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Poikkeukselliset tilanteet ja niihin varautuminen

Hakija katsoo, etta toiminnasta ei aiheudu merkittavaa riskia ymparis-
tolle. Rasvanerotuskaivojen lietteen siirtokuormaus tapahtuu manuaali-
sesti. Kuormaus keskeytetaan valittomasti, jos siina havaitaan ongel-
mia. Laitosalueen hulevesien purkuputket pystytaan vahinkotilanteessa
tulppaamaan ja pysayttamaan mahdolliset vuodot. Siivoaminen hoide-
taan omalla kalustolla. Laitosalueella on paivittain muutakin toimintaa,
minka yhteydessa rasvanerotuskaivojen lietteiden valivarastointialuetta
tarkkaillaan ja hairidihin pystytaan puuttumaan heti. Hakemuksen mu-
kaan henkilosto koulutetaan myos onnettomuustilanteiden varalle.

Paras kayttokelpoinen tekniikka (BAT) ja energiatehokkuus

Keraysautot ovat Euro-paastoluokitukselta Euro V tai Euro VI. Jatteiden
siirtokuormaus pienemmista kuljetusyksikoista suurempiin lahella jat-
teiden syntypaikkaa edustaa ympariston kannalta parasta kaytantoa.

Lupahakemuksen kasittely

Lupahakemuksen vireilldolosta on tiedotettu Helsingin kaupungin verk-
kosivuilla 24.6. — 2.8.2021 olleella kuulutuksella seka kirjeella asiano-
saisille ja Malmi-seura ry:lle. Hakemuksesta ei jatetty kuulutusaikana
kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle muistutuksia
eika mielipiteita.

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaoston ratkaisu

Toiminnan olennainen muuttaminen

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto myontaa Hur-
rikaanit Ymparistohuolto Oy:lle ymparistdluvan jatteenkasittelyaseman
toiminnan olennaiseen muuttamiseen.

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto yhdis-
taa lupaan ymparistéluvan Dnro 38/1303-00, jolloin tdma uusi ymparis-
télupa korvaa kokonaisuudessaan Hurrikaanit Ymparistéhuolto Oy:lle
aiemmin siirretyn ymparistdluvan (Hartwick Oy Ymk 2008-2300) ja Lo-
kakuljetus Oy:n (nykyisin Hurrikaanit Ymparistéhuolto Oy) ymparistolu-
van (Dnro 38/1303-00).

Toimintaa on harjoitettava hakemuksessa esitetylla tavalla jaliempana
esitettyjen lupamaaraysten mukaisesti.

Lupamaaraykset

Jatteiden vastaanotto ja varastointi
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1. Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy saa vastaanottaa osoitteessa Jarru-
tie 6 vuosittain enintaan 2 000 tonnia hiekanerotus- ja sadevesikaivois-
ta peraisin olevia jatteita, enintdan 390 tonnia elintarvikerasvajatetta ja
enintdan 720 m3 rasvanerotuskaivojen lietetta.

2. Asemalle ei saa vastaanottaa sellaisia hiekanerotus- tai rasvanero-
tuskaivojen lietteita, jotka sisaltavat niin paljon ymparistolle tai tervey-
delle vaarallisia aineita, etta jatteet luokiteltaisiin vaarallisiksi jatteiksi.
Jos asemalle tuodaan jatteita, joiden vastaanotto on kielletty, ne on va-
littdmasti toimitettava jatteen laadun edellyttamaan kasittelyyn tai pa-
lautettava jatteen haltijalle.

3. Hiekan- ja rasvanerotuskaivojen lietteista on laadittava siirtoasiakir-
jat, jotka tulee pyydettaessa esittaa viranomaiselle. Siirtoasiakirjat on
sailytettava kolme vuotta.

Ymparistohaittojen ehkaisy

4. Hiekkajatteet on varastoitava ja kasiteltava siten, etta niista irtautuva
vesi voidaan johtaa hiekan- ja oljynerottimen kautta vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariin. Laitosalueen hulevedet on johdettava hiekan- ja 6ljy-
nerottimen kautta jatevesiviemariin

5. Rasvanerotuskaivojen lietteiden ja elintarvikerasvatynnyreiden kasit-
telyssa syntyvat mahdolliset vuodot on siivottava valittomasti haju- ja
terveyshaittojen ehkaisemiseksi.

6. Toiminnan aiheuttama melutaso ei saa lahimman hairiintyvan koh-
teen ulko-oleskelualueilla tai julkisivuilla klo 7-22 ylittda keskidanitasoa
LAeq 55 dB. Vastaavasti melutaso ydlla klo 22—7 ei saa ylittaa keski-
aanitasoa LAeq 50 dB.

7. Toiminnassa syntyvien jatevesien viemaroinnissa on noudatettava
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n (ent. Helsin-
gin Veden) maaraamia ohjearvoja.

8. Vastaanottoaseman hiekan- ja oljynerottimet on tyhjennettava saan-
nodllisesti ja jatteet on vietava sellaiseen vastaanottopaikkaan tai sellai-
selle yritykselle, jolla on ymparistdlupa niiden vastaanottamiseksi.

Jatteiden toimittaminen jatkokasittelyyn

9. Vastaanotetut hiekanerotusjatteet, elintarvikerasvat ja rasvanerotus-
kaivojen liete on toimitettava saanndllisesti sellaiselle vastaanottajalle,

jolla on ymparistolupa niiden vastaanottamiseksi. Hiekanerotusjatteita

saa varastoida vastaanottopaikalla kerrallaan enintdan kahdelle siirto-

lavalle mahtuva maara. Rasvanerotuskaivojen lietetta saa kerrallaan
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varastoida enintdan kolmessa 15 m3:.n kokoisessa tiiviissa, suljettavas-
sa vaihtolavasailiossa.

10. Hiekanerotusjatteet ja rasvanerotuskaivojen lietteet on kuljetettava
jatkokasittelyyn sellaisia kuljetusvalineita kayttaen, ettei jatteista kulje-
tuksen aikana aiheudu roskaantumista tai ympariston pilaantumista.
Jatteiden kuljettajan tulee olla merkitty jatelain 94 §:ssa tarkoitettuun ja-
tehuoltorekisteriin.

Toiminnan tarkkailu ja kirjanpito

11. Toiminnanharjoittajan on pidettava kirjaa toiminnassaan vastaano-
tettujen jatteiden maarista. Vuosittain maaliskuun loppuun mennessa
toiminnanharjoittajan on esitettava valvontaviranomaiselle edellista
vuotta koskeva yhteenveto kirjanpidosta. Viemariin johdettava veden
laatua on tarkkailtava. Tarkkailun on tapahduttava Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n (ent. Helsingin Veden) edellyt-
tamalla tavalla.

12. Hakijan on nimettava vastaanottopaikan asianmukaisesta hoidosta
vastaava hoitaja, jonka nimi on ilmoitettava ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikolle. Jos hoitaja vaihtuu, on siita ilmoitettava viipymatta.

13. Suunnitelma jatteen kasittelyn seurannan ja tarkkailun jarjestami-
sesta on esitettdva kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle ennen
rasvanerotuskaivojen lietteen valivarastoinnin aloittamista. Jos jatteen
laatu tai maara tai jatteen kasittelyn jarjestelyt muuttuvat, on toimin-
nanharjoittajan arvioitava suunnitelma uudelleen ja tarvittaessa tarkis-
tettava sita.

Vakuus

14. Hurrikaanit Ymparistohuolto Oy:n on ennen rasvanerotuskaivojen
lietteen siirtokuormauksen ja valivarastoinnin aloittamista asetettava 3
000 euron lisavakuus kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lu-
pajaoston eduksi ymparistonsuojelualain 61 §:n edellyttamalla tavalla.
Vakuus kattaa taman toiminnan mahdollisesti loppuessa sen, etta va-
rastoidut jatteet voidaan kuljettaa asianmukaiseen vastaanottopaikkaan
ja alue voidaan siistia. Aiemmin asetettu vakuus on suuruudeltaan 2
500 euroa.

Toiminnan loppuminen

15. Toiminnan loppuessa ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on
esitettava suunnitelma valivarastopaikan ja sen ympariston puhdista-
misesta. Suunnitelma lopettamistoimista on esitettava 2 kk ennen toi-
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Perustelut

minnan paattymista. Suunnitelman perusteella ymparistd- ja lupajaosto
voi antaa maarayksia vastaanottopaikan puhdistamisesta tai jalkihoi-
dosta.

Yleisperustelut

Toiminnan olennaista muuttamista koskeva lupahakemus on ratkaista-
va siten, etta harkinta kattaa ne toiminnan osat, joihin olennainen muu-
tos voi vaikuttaa ja ne ymparistoon kohdistuvat vaikutukset ja riskit, joi-
ta muutos voi aiheuttaa. Hiekanerotusjatteiden, elintarvikerasvojen ja
rasvanerotuskaivojen lietteen valivarastointi lupahakemuksissa annet-
tujen selvitysten seka lupamaaraysten mukaisesti tayttaa toiminnan
ymparistonsuojelulain mukaiset edellytykset. Toiminnanharjoittajalla on
toimintaan riittava asiantuntemus. YSL 48.4. ja 49 §)

Lupamaarayksiin on yhdistetty aiempien ymparistolupien maaraykset
siten, etta saadosviittaukset on paivitetty ajan tasalle.

Lupamaaraysten perustelut

1. Maarays on osittain uusi. Toiminnanharjoittaja on hakenut lupaa hie-
kanerotusjatteiden, elintarvikerasvojen ja rasvanerotuskaivojen lietteen
valivarastoimiseksi. Lupa ei oikeuta muunlaisen jatteen vastaanottoon
tai varastointiin. Aiempaan lupamaaraykseen (2) on lisatty uutena ras-
vanerotuskaivojen lietteet ja yhdistetty toisesta luvasta elintarvikerasva-
jate.

2. Maarays on osittain uusi. Ymparistolupa voidaan rajata vain tietyn-
laisen jatteen vastaanottoon. Jos asemalle tuodaan jatetta, jonka vas-
taanottoa ei ole hyvaksytty, on luvan saaja jatelain 29 §:n mukaan vel-
vollinen toimittamaan jatteen asianmukaiseen kasittelyyn siina tapauk-
sessa, etta jatetta ei jatelain 31 §:n mukaisesti (nojalla) palauteta takai-
sin. Aiempaan lupamaaraykseen (2) on lisatty uutena rasvanerotuskai-
vojen lietteet ja yhdistetty toisesta luvasta elintarvikerasvajate. (YSL 52,
58 §, JL 8, 13, 15)

3. Maarays on uusi. Siirtoasiakirjat ovat tarpeen toiminnan valvontaa
varten. Siirtoasiakirjamenettelylla voidaan varmistaa, etta kasitellyt jat-
teet ovat taman ymparistoluvan mukaisia ja etta ne on toimitettu luvalli-
siin vastaanottopaikkoihin. (JL 121-122 §, JA 24 §)

4. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Maaraysta on tar-
kennettu aiempaan verrattuna siten, etta vaatimus koskee myos hule-
vesien johtamista. Hiekkajatteet on varastoitava ja kasiteltava siten, et-
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ta niista irtautuva vesi voidaan johtaa hiekan- ja dljynerottimen kautta
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin. Laitosalueen hulevedet on joh-
dettava hiekan- ja dljynerottimen kautta jatevesiviemariin. (YSL 52, 58
§JL 8, 13,158)

5. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Maaraysta on tar-
kennettu aiempaan verrattuna siten, etta vaatimus koskee myos rasva-
nerotuskaivojen lietteita. Jatelain mukaan jatehuolto on jarjestettava
niin, ettei siita aiheudu haittoja terveydelle. Vahinkotapauksissa maa-
han joutuvat rasvajatteet voivat aiheuttaa ympariston pilaantumista.
(YSL52§,JL8,13,158).

6. Maarays on uusi. Maarays on tarpeen toiminnasta aiheutuvien me-
luhaittojen ehkaisemiseksi. (YSL 52 §, NaapL 17 §, Vnp 993/1992 2, 4
§, YSA152a,208)

7. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Viemariin saa johtaa
vain sellaisia jatevesia, joista ei ole haittaa viemarin tai jatevedenpuh-
distamon toiminnalle. (YSL 52, 67 §, JL 8)

8. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Erottimien saannol-
lisella tyhjennyksella ja huollolla varmistetaan, etta viemariin ei paase
sen tai jatevedenpuhdistamon toimintaa haittaavia aineita. (YSL 52, 58
§, JL 8)

9. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Maaraysta on tar-
kennettu aiempaan verrattuna siten, etta siihen on lisatty rasvanerotus-
kaivojen lietteen varastointimaarat. Maarayksella estetaan jatteen ke-
raantyminen valivarastopaikkaan. Jatelain 29 §:n mukaan jatteen saa
luovuttaa vain vastaanottajalle, jolla on jatehuoltorekisterimerkinnan
mukaan oikeus ottaa vastaan kyseista jatetta tai ymparistonsuojelulain
mukainen ymparistolupa tai ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan teh-
dyn rekisterdinnin perusteella oikeus ottaa vastaan kyseista jatetta.
(YSL 52,58 §, JL 8,298)

10. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta ja maaraykseen on
lisatty rasvanerotuskaivojen lietteet. Jatteiden kuljettamisesta ei saa ai-
heutua roskaantumista tai ymparistdon pilaantumista. Jatelain 29 §:n
mukaan jatteen saa luovuttaa vain vastaanottajalle, jolla on jatehuolto-
rekisterimerkinnan mukaan oikeus ottaa vastaan kyseista jatetta tai
ymparistonsuojelulain mukainen ymparistdlupa tai ymparistonsuojelun
tietojarjestelmaan tehdyn rekisterdinnin perusteella oikeus ottaa vas-
taan kyseista jatetta. (YSL 52, 58 §, JA 11 §)

11. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Raportointi ja jat-
teen laadun selvittdminen on tarpeen toiminnan valvontaa varten. Ym-
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paristonsuojelulain 62 §:n mukaan luvassa on annettava tarpeelliset
maaraykset toiminnan kayttotarkkailusta, paastojen, jatteiden ja jate-
huollon, toiminnan vaikutusten seka toiminnan lopettamisen jalkeisen
ympariston tilan tarkkailusta. Toiminnanharjoittaja voidaan myos maa-
ratd antamaan valvontaa varten tarpeellisia tietoja. (YSL 52 §, JL 118,
119 §)

12. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta ja muutettu vas-
taamaan nykyisen lainsaadannon sanamuotoa. Jatelain 141 §:n mu-
kaan jatteenkasittelylaitoksen tai -paikan toiminnanharjoittajan on ni-
mettava vastuuhenkilo toiminnan asianmukaista hoitoa, kayttoa, kay-
tosta poistamista ja niihin liittyvaa toiminnan seurantaa ja tarkkailua
varten. Vastuuhenkilon on oltava toiminnanharjoittajan palveluksessa ja
hanella on oltava tehtavien hoitamiseksi riittdva ammattitaito. Toimin-
nanharjoittajan on huolehdittava vastuuhenkilon riittavasta koulutukses-
ta. (YSL 52§, JL 141 §)

13. Maarays on uusi. Ymparistoluvanvaraisen jatteen kasittelytoimin-
nan harjoittajan on esitettava lupaviranomaiselle suunnitelma jatteen
kasittelyn seurannan ja tarkkailun jarjestamisesta. (YSL 62 §, JL 120 §)

14. Maarays on uusi. Lisavakuus on tarpeen asianmukaisen jatehuol-
lon, tarkkailun seka toiminnan lopettamisessa ja sen jalkeen tarvittavien
toimien varmistamiseksi. Lisavakuuden suuruus on arvioitu alueella
kerrallaan varastoitavan jatemaaran kuormauksen, poiskuljetuksen se-
ka alueen siistimisen aiheuttamista kustannuksista, ottaen huomioon
toiminnoille aiemmin maaratyt vakuudet. (59 §)

15. Maarays on siirretty vanhasta ymparistoluvasta. Tieto toiminnan lo-
pettamisesta on tarpeen mahdollisten ympariston pilaantumisen esta-
mista tai jatehuoltoa koskevien maaraysten antamiseksi. (YSL 52, 94 §,
JA139§)

Paatdksen voimassaolo ja noudattaminen

Lupa on voimassa toistaiseksi. Lupapaatoksen muuttamisen ja peruut-
tamisen perusteista on saadetty ymparistonsuojelulain 89 ja 93 §:ssa.

Asetuksen noudattaminen

Jos asetuksella annetaan lupaan sisaltyvia maarayksia ankarampia
saannoksia tai luvasta poikkeavia saannoksia luvan voimassaolosta tai
tarkistamisesta, on asetusta luvan estamatta noudatettava. (YSL 70 §).

Paatoksen taytantdonpano ja vakuus
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Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maa-
rata, etta paatdksen mukainen toiminta voidaan muutoksenhausta huo-
limatta aloittaa lupapaatdsta noudattaen ennen kuin paatds on tullut
lainvoimaiseksi, jos hakija asettaa ennen toiminnan aloittamista 1 000
euron suuruisen lisdvakuuden ympariston saattamiseksi ennalleen lu-
papaatoksen kumoamisen tai lupamaaraysten muuttamisen varalle.
(YSL 199 §)

Vakuudeksi hyvaksytaan takaus, vakuutus tai pantattu talletus. Vakuu-
den antajan on oltava luotto-, vakuutus- tai muu ammattimainen rahoi-

tuslaitos, jolla on kotipaikka Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa.

Maaraysta annettaessa otetaan huomioon, etta kyseessa oleva toimin-
nan muutos ei lisaa merkittavasti toiminnan tuottamaa ymparistokuor-
mitusta eika siitd aiheudu pysyvaa ympariston pilaantumista.

Toiminnan aloittaminen ei tee muutoksenhakua hyodyttdmaksi.
Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston 12.4.2019
(91 §) hyvaksyman taksan mukainen ymparistéluvan muutoshakemuk-
sen kasittelymaksu on 2.205,00 euroa ja vakuuden kasittelymaksu 225
euroa, yhteensa 2 430 euroa. Lasku toimitetaan erikseen Helsingin
kaupungin taloushallintopalveluliikelaitoksesta.

Paatoksen antaminen ja siita tiedottaminen

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla
osoitteessa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisutjaaineistot/ilmoitukset/.

Kuulutus julkaistaan 28.9.2021. Paatdksen katsotaan tulleen valituk-
seen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana kuulutuksen julkai-
semisesta. Valitusaika paattyy 4.11.2021 klo 16.15. Paatds on lainvoi-
mainen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta. Paatos lahe-
taan tiedoksi hakijalle ja asiassa yleista etua valvoville viranomaisille.
Paatoksesta ilmoitetaan muistutuksen esittaneille. Kuulutus annetaan
tiedoksi myds niille asianosaisille, joita asia erityisesti koskee.

Sovelletut sdannokset

Ymparistdnsuojelulaki (527/2014) 1, 5, 6 - 8, 16, 17, 27, 29, 34, 43, 44,
48,49, 52, 58 - 62, 66, 67, 70, 83, 85, 87, 89, 94, 170, 172, 190, 191,
198, 199 ja 205 §
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Valtioneuvoston asetus ymparisténsuojelusta (713/2014) 2, 6, 11, 13 —
15ja20 §

Jatelaki (646/2011) 8, 12, 13, 28, 29, 31, 72, 73, 118, 120, 121, 122 ja
141§

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 24 ja 25 §

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) 2 ja 4 §
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