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Tunnus 45-2379-21-A
LP-091-2021-03394

Hakija Puotilan Ostoskeskus Oy

Rakennuspaikka Vartiokyld, 091-045-0205-0013
Rusthollarintie 2

Pinta-ala 3865 m?

Kaava Asemakaava 12595

Lainvoimaisuus 2020

Sallittu kerrosala 7880 m?

Alueen kayttod AL: Asuin- ja liikerakennusten korttelialue;

VIII, VI, I: Rakennusalat 8- ja 6-kerroksiselle rakennusosalle sekéd
pihakannen alaiselle yksikerroksiselle rakennusosalle;

pka: Pihakansi likimaaréisella tasolla +12.2 tietyin edellytyksin;
u1, u2, u3: Ulokkeena oleva rakennuksen osa tietyin edellytyksin;
p: Pysékdintipaikkojen alue, joka on katettava viherkatolla;

LPA: Autopaikkojen korttelialue.

Paasuunnittelija Sivula Karla Johanna
arkkitehti
Arkkitehdit Sivula & Sivula Oy

Rakennustoimenpide 8- ja 6-kerroksisen asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121)
rakentaminen osana korttelikokonaisuutta

HEL 2021-009766

Purettavan Puotilan ostokeskuksen paikalle rakennetaan kahden
uuden tontin hankekokonaisuus. Erillinen purkamislupa 45-2350-21-
P on mydnnetty 14.9.2021.

Talle tontille 13 rakennetaan 8- ja 6-kerroksiset asuinrakennukset
maantason liiketiloineen sek& pihakannen alaiset liiketilat. Liiketiloja
on yhteensa 8 ja kaikki yksikerroksiset liiketilat ovat kahden
kerroksen korkuisia. Korttelin kahden tontin yhteinen pihakansi on. 3.
kerroksen tasolla.

Vuokra-asuntoja on 113 (27 - 81 m?; keskikoko 45 m?).
Maantasokerroksessa sijaitsevien yhteistilojen lisdksi rakennuksen 7.
kerroksessa on yhteistilakerros, jossa on kaksi talosaunaa, kerhotila,
pesula ja kuivaushuone iv-konehuoneen lisaksi.

Julkisivut ovat paaosin tiiliverhouksen paélle valkoiseksi rapatut,
parveketaustat puunvérista lasuuribetonia ja maantasokerros
paasoin luonnonkivipintaista ja ndyteikkunanomaista lasifasadia.
Parvekkeet lasitetaan. Liiketilojen mainoslaitteiden haetaan erillinen
lupa.

Hankkeen pysakoéintipaikat sijaitsevat osittain viereisen LPA-tontin 15
pysakointilaitoksessa (21 kpl), osittain omalla tontilla viherkatteisessa
autokatoksessa (11 kpl) ja osittain viereisella kadun varren LPA-1 -

tontilla 9 (16 kpl liiketiloille). Sahkdautojen latauspisteita on 6 kpl, LE-
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Lisaselvitys

Kuuleminen

paikkoja 5 kpl, joista 2 kpl varattuna liiketiloille. Télle tontille 13
kuuluvia polkupyérépaikkoja on 185 kpl sijoitettuina sopimusten
mukaisesti tonteille 12 ja 13 seka 15.

Kaupunkikuvatyéryhma on 15.2.2021 antamassaan
ennakkolausunnossa 45-0084-21-E puoltanut hankkeen
suunnitelmia vahéaisin huomautuksin. Suunnitelmaa on tarkistettu
lausunnon edellyttdmalla liiketilojen ikkunoita laajentamalla ja
parantamalla kulkureitteja yhteissaunatiloihin.

Riittavat tekniset selvitykset ohjeistuksineen ja muut selvitykset ja
litteet on toimitettu Lupapisteeseen. Riskitasoluokka on kaikilta osin
alin R1. Energiatehokkuusluokka on asuntojen osalta A, liiketilat B.
Kahden tontin alustava hulevesisuunnitelma ja alustava piha- ja
istutussuunnitelma on toimitettu. Kosteudenhallintaselvitys on laadittu
rittdvassa laajuudessa ja kosteudenhallintakoordinaattori on nimetty.

Muut pééatdkseen liittyvat asiakirjat (11):
- Alueryhmamuistiot (2)

- Ennakkoneuvottelumuistiot (2)

- Ennakkolausunto 45-0084-21-E

- Valtakirja

- Hankeselostus

- Asuinkerrostalon pinta-alataulukko

- Yhteisjarjestelysopimus (luonnos)

- Naapurin kuuleminen (2)

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta
(sahkdinen kuulemismenettely).

Naapuri osoitteessa Klaavuntie 12 on esittdnyt huomautuksen
huoneistojakauman ja isojen perheasuntojen véhyyden osalta seka
yhteistilojen sijoittamisesta asemakaavan salliman 6-kerroksisen
rakennusosan ylapuolelle 7. kerrostasolle (kerrosluvun ylitys).

- Huonejakauma seké yhteistilojen sijoituksen poikkeamisen
hyvéaksynté on kayty lapi viranomaisneuvotteluissa ja
kaupunkikuvatydryhmékasittelyn yhteydessa. Katso my6s kohdat
'Poikkeamiset perusteluineen' ja 'Esittelijan perustelut'.

Muut naapurit eivét ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Lupapaatoksen poytakirjaote ja tdma Facta-asiakirja toimitetaan
huomautuksen tehneelle naapurille.

Poikkeamiset perusteluineen

Lasitettujen parvekkeiden taustaseinat ovat sormipaneeliprofiloitua,
lasuurimaalattua betonipintaa (lampiman vaalean puun séavy)
asemakaavan edellyttdman julkisivun rappauskasittelyn sijaan.

- Hakijan perustelu: Asemakaavan edellyttdmien ripustettujen
parvekkeiden teknisen toteutuksen helpottaminen.
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Rakennusoikeus

Rakennuksen pohjoispuolella oleva pysakdintikatos (p) rakennetaan
asemakaavassa sille osoitetusta paikasta poiketen
asuinrakennukseen kiinni.

- Hakijan perustelu: Autopaikat jaavat talldéin paremmin viherkatteisen
katoksen suojaan my®és lisaten asuntojen viihtyisyyttd. Samalla palo-
osastointivaatimukset helpottuvat ja tekninen toteutus mahdollistuu
LPA-tontin 10 suuntaan.

Tontille rakennettavat pesula, kerho- ja talosauna terasseineen (215
m? + terassit 78 m?) on sijoitettu ilmanvaihtokonehuoneiden valiin 7.
kerroksen tasolle kuusikerroksisella asemakaavan osuudella.

- Hakijan perustelu: Ratkaisulla halutaan tarjota talosaunaa
kayttaville yksityisyyttd ja suoda toimintojen lomittuminen (talosauna
ja kerho) ja (talopesula ja kerho) naité kaytettdessa. Asemakaava
sallii ilmanvaihtokonehuoneiden sijoituksen 6. kerroksen ylapuolelle
ja esitettyjen yhteistilojen sijoitus samalle 7. kerroksen tasolle ei
kadytdnndssa liséda rakennusmassaa huomattavassa maarin.

Poikkeamiset on kayty lapi mm. viranomaisneuvotteluissa ja
kaupunkikuvaty6ryhmén késittelyn yhteydessa. Poikkeamiset ovat
vahaiset ja perustellut.

9200 + 1450 m? Asuinkerrosala (enintdén) + liiketilojen kerrosala
(vahintdan) koko AL-korttelissa, joka on tonttijaolla 13587 jaettu
seuraavasti:

6430 + 1450 m? Taman tontin 13 rakennusoikeus
2770 m? Tontin 12 rakennusoikeus (asuinkerrosala)

Lisdrakennusoikeudet:

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja huoltotilat seka tekniset tilat ja
huoltopihat (= Asumista palveleva tila)

- Sauna ja parveke/terassi (= Sauna- ja yhteistilaa)

Rakennusoikeuden kaytté

Autopaikat

Vaestbnsuojat

Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
Sauna- ja 215 215
yhteistilaa

Asumista 959 959
palveleva tila

Asuinkerrosala 6430 6430
Liiketilaa 1504 1504
MRL 115 § 655 655
Vahintaan 48

Rakennetut 37

Kiinteistén ulkopuoliset 37

Yhteensa 48

Rakennetaan 11

Luokka  Suojatila m* Suojat [km  Kiinteistén ulkopuolella

S1 87 1 Ei
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

9921 m?
35956 m?®
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistéministeridn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ympéristoministerién asetuksen
muuttamisesta

Sijaintilausunto
12.07.2021
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan
mydntadmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut eika niilla
ole vaikutusta huomautuksen tehneeseen naapuriin. Yhteistilojen
sijoituksesta huomauttanut kyseinen naapuri sijaitsee kohteesta
eteldan risteysalueen vastakkaisella puolella niin kaukana
(lahimmilldan noin 100 m), ettd voidaan katsoa, ettd haittaavaa
vaikutusta ei ole. Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Lupaméaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-ty6njohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:
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Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin purkamislupa 45-2350-21-
P on saanut lainvoiman.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
siséllén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman siséllésté on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikélle ennen aloituskokousta
(ympéristdministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014)
9§, MRL 150 b §).

Maarakennustdiden yhteydessa on huomioitava erillisselvityksessa
todettujen pilaantuneiden maiden asianmukaisesta kasittelysta.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Suunnitelmassa on kiinnitettava erityistd huomiota
ympariston kevyen liikenteen hairiéttdmaan sujuvuuteen.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa
on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle
sisatiloissa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin ennen
toimenpiteita.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.5,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitédvyyden mittauspdytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistdan otettaessa rakennus kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttéon otettavaksi, on tontin 15
autohallin ja LPA-tontin 9 tdman rakennuksen kayttéon tarkoitetut
autopaikat sekd tdman tontin kansipiha oltava kaytettavissa tai on
esitettdvd muu hyvéksyttava tilapaisjarjestely.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttéén otettavaksi,
tulee kaikkien yhteisjarjestelysopimuksen (tontit 9, 12, 13 ja 15)
mukaisten jarjestelyjen pysyvyys olla varmistettuna rasittein tai
muulla rakennusvalvontapalvelun hyvaksymalla tavalla.

Liiketilojen mainoslaitteista on ennen tilojen kdyttédnottoa haettava ja
saatava erillinen lupa (mainosten yleissuunnitelma), jonka paatésote
tulee liittdd myos tdman hankkeen tietoihin.

Ennen kayttéénottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje. Huolto-
ohjeeseen on kirjattava, ettéd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen.
Maéarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa
kirjoilla olevan lyhyehk&jen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 131 §,
133§, 135§,141§,150b §ja 175 §

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ympéristo- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Ossi Lehtinen

arkkitehti
puh. 310 26321



