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Oikaisuvaatimus asuinkerrostalon julkisivujen seka ikkunoiden uu-
simista koskevasta rakennusvalvontapalvelujen viranhaltijan teke-
masta rakennuslupapaatoksesta, Malminkatu 38

HEL 2021-007483 T 10 04 03
4-22-21-0IK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin paa-
toksesta 1.6.2021 § 404, lupatunnus 4-1492-21-D, tehdyn oikaisuvaa-
timuksen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvonnan lupayksikon arkkitehti on 1.6.2021 § 404, lupatun-
nus 4-1492-21-D, tekemallaan paatoksella myontanyt hakijalle, Asunto
Oy Malmivaaralle, osoite Malminkatu 38, kiinteistétunnus 91-4-155-38,
rakennusluvan julkisivurappausten uusimiselle seka ikkunamuutoksille.
Vuonna 1911 rakennetun kivirakenteisen asuinkerrostalon tuuletuspar-
vekkeet uusitaan laattoineen ja kaiteineen. Kohteen asuinhuoneistojen
ja parvekkeiden ikkunat uusitaan kadun ja pihan puolella puuikkunoina.
Porttikaytavan portti uusitaan. Lisaksi julkisivun rappaukset kadun puo-
lella seka pihalla uusitaan toimitetun julkisivuvarityssuunnitelman ja va-
rimallikatselmuksen perusteella

Oikaisuvaatimus

Suomen Investmedia Oy ja Premiuminvest Oy ovat hakeneet paatok-
seen oikaisua. Oikaisuvaatimuksessa on todettu muun ohella seuraa-
vaa.

Vaadimme, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
to ensisijaisesti oikaisee rakennusvalvontapalvelun tekemaa paatosta
tassa oikaisuvaatimuksessa esitetylla tavalla, tai mikali rakennusluvan
oikaiseminen ei vaaditulla tavalla ole mahdollista, toissijaisesti kumoaa
rakennuslupapaatoksen.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelu on 5.3.2021 mydntanyt
Asunto Oy Malmivaaran hakemuksesta rakennusluvan (tunnus 4-0716-
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21-D, Liite 2) asuinkerrostalon 4 kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneis-
ton A 17 jakamiseksi kahdeksi asuinhuoneistoksi A17a ja A17b seka 5.
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneiston B33 jakamiseksi kolmeksi
asuinhuoneistoksi B33a, B33b ja B33c. Edella mainitun rakennusluvan
yhteydessa lupakasittelija Mikko Jokinen on vaatinut, ettad hakija toimit-
taa pelastuslaitoksen lausunnon siita, miten huoneistojen A17b ja B33c
poistumistiejarjestelyt jarjestetaan, koska huoneistot sijaitsevat yli 10
metrin korkeudessa (Ote Lupapisteesta 14.6.2021, Liite3). Palotarkas-
taja Katja Seppala Helsingin kaupungin pelastuslaitokselta on lausu-
missaan edellyttanyt, ettd huoneistojen ikkunoista on turvallinen paasy
lepotasolle ja etta siirtyminen lepotasolta tikkaille on turvallinen. Lisaksi
palotarkastaja Seppala on edellyttanyt, ettd putoaminen varatietikkailta
on estetty 3,5 valein/kerroksittain. (Palotarkastaja Seppalan ja arkkitehti
Ville Rantasen valiset sahkopostit, Liite 4). Tama asuinhuoneistojen ja-
kamista koskeva lupahakemus on tullut vireille 25.11.2020- Tassa lu-
pahakemuksessa hakijan paasuunnittelijana on toiminut arkkitehti Ville
Rantanen. Lupakasittelijana on toiminut rakennusmestari Mikko Joki-
nen.

Taman oikaisuvaatimuksen tekijat omistavat huoneistojen A17b ja
B33c hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kyseisia huoneistoja koskevan
rakennusluvan yhteydessa on edella esitetylla tavalla palotarkastajan
vaatimuksesta edellytetty varapoistumisen rakentamista ko. huoneis-
tosta. Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva rakennuslupapaatos vaikut-
taa olennaisesti oikaisuvaatimuksen tekijoiden huoneistojen turvallisuu-
teen palon sattuessa.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan rakennuslupapaatoksen virheelli-
syys

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva Asunto Oy Malmivaaran julkisivu-
rappauksen uusimista ja ikkunamuutosta koskeva rakennuslupahake-
mus on tullut vireille 21.5.2021, ja rakennuslupa on myonnetty 1.6.2021
eli edellda kohdassa "Taustaa" tarkoitetun rakennusluvan jalkeen. Ra-
kennuslupaa on kasitellyt Markku Lehtinen, ja paasuunnittelijana on
toiminut arkkitehti Karri Liukkonen.

Julkisivua koskevan rakennusluvan yhteydessa lupaviranomainen ei
ole edellyttanyt pelastuslaitoksen lausuntoa. Julkisivulupahakemuksen
yhteydessa toimitetuissa arkkitehtisuunnitelmissa ei mydskaan ollut
huomioitu sita, ettd 5.3.2021 myonnetyssa rakennusluvassa on edelly-
tetty huoneistojen A 17b ja B33c kohdalla varatietikkaita, joissa putoa-
minen on estetty kerroksittain seka sita, etta yli 10 metrin korkeudessa
olevien huoneistojen A17b ja B33c ikkunoiden alle tehdaan lepotasot.
Saman hakijan samaa rakennusta koskevat rakennusluvat ovat ristirii-
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Vastineet

Paatoksen perustelut

dassa keskenaan. Taman ristiriitaisuuden poistamiseksi oikaisuvaati-
muksen kohteena olevaa rakennuslupaa tulee oikaista siten, etta ra-
kennuslupaa 4-1492-21-D taydennetaan siten, etta hakijaa vaaditaan
rakentamaan palotarkastajan luvassa 4-0716-21-D edellyttamat vara-
poistumistiet.

Asunto Oy Malmivaara on antanut vastineen oikaisuvaatimukseen esit-
taen, ettd oikaisuvaatimus hylataan seka ensisijaisen etta toissijaisen
vaatimuksen osalta. Lisaksi Asunto Oy Malmivaara on esittanyt, etta
julkisivu-urakan rakennuslupa pidetaan muuttumattomana ja joka ta-
pauksessa erillisena huoneistojen jakamisen rakennusluvasta.

Oikaisuvaatimuksen tekijat, Suomen Investmedia Oy ja Premiuminvest
Oy ovat antaneet lausuman vastineen johdosta.

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatokseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Paatdokseen tyytymattomalla on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus-
lupapaatoksesta on: 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omista-
jalla ja haltijalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka ra-
kentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikut-
taa; 3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittd-
masti vaikuttaa; seka 4) kunnalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat, Suomen Investmedia Oy ja Premiuminvest
Oy eivat ole rakennuspaikan viereisen tai vastapaata olevan alueen
omistajia tai haltijoita. Ne eivat ole sellaisen kiinteiston omistajia tai hal-
tijoita, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olen-
naisesti vaikuttaa.

Asunto Oy Malmivaara omistaa ja hallitsee tonttia seka silla sijaitsevaa
asuinrakennusta. Suomen Investmedia Oy ja Premiuminvest Oy ovat
kertomansa mukaan asunto-osakeyhtion huoneistojen A17b ja B33c
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajia.
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Asiassa on siten ratkaistava kysymys siita, onko rakennuslupapaatos
sellainen maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 3 kohdassa tarkoitettu
paatds, joka vaikuttaa valittdmasti oikaisuvaatimuksen tekijdiden oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun.

Rakennusvalvonnan lupayksikon rakennusmestari on 5.3.2021 teke-
mallaan paatoksella myontanyt Asunto Oy Malmivaaralle rakennuslu-
van asuinkerrostalon 4. kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneiston A17
jakamiseksi kahdeksi asuinhuoneistoksi A17a ja A17b, seka 5. kerrok-
sessa sijaitsevan asuinhuoneiston B33 jakamiseksi kolmeksi asuin-
huoneistoksi B33a, B33b ja B33c. Huoneistojen A17b ja B33c hallin-
taan oikeuttavat osakkeet omistavat Suomen Investmedia Oy ja Pre-
miuminvest Oy.

Lupakasittelyssa on todettu, etta koska jaettavat asunnot avautuvat
vain sisapihan puolelle ja sijaitsevat yli 10 metrin korkeudessa, ei pe-
lastuslaitoksen toimesta suoritettava pelastaminen onnistu kohteessa
sisapihan puolelta. Pelastusviranomaisen kanssa kaydyissa neuvotte-
luissa on edellytetty varatien rakentamista huoneistoista ikkunan kautta
lepotasojen kautta maanpinnalle. Hyvaksytyissa paapiirustuksissa on
esitetty varapoistumisteiden rakentaminen. Aloittamisilmoitusta ei ole
tehty ja rakennusluvassa edellytettyja katselmuksia, mm. loppukatsel-
musta ei ole pyydetty tai pidetty. Varateita ei rakennusvalvonnan tieto-
jen mukaan ole siten rakennettu.

Nyt muutoksenhaun kohteena oleva rakennuslupapaatos 4-1492-21-D
koskee paatosta, jolla hakijalle, Asunto Oy Malmivaaralle on mydnnetty
rakennuslupa tuuletusparvekkeiden uusimiselle laattoineen ja kaitei-
neen, ikkunoiden uusimiselle puuikkunoina ja porttikaytavan portin uu-
simiselle. Lisaksi julkisivun rappaukset kadun puolella seka pihalla uu-
sitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta paapiirustuksissa on esitettava aina
sen hetken olemassaoleva tilanne. Kun edella mainitun, huoneiston ja-
kamista koskevan luvan mukaisia toita ei ole suoritettu eika varapois-
tumisteita ole siten rakennettu, ei varapoistumisteita ole tullut taman
rakennuslupapaatoksen paapiirustuksissa esittaa. Lisaksi myonnetty
huoneistojen jakamista koskeva lupa on sisalléltaan oikeus toteuttaa
luvassa mainitut toimenpiteet, ei velvollisuus. Senkaan johdosto ei tuon
rakennusluvan vaatimuksia voida siirtda nyt muutoksenhaun alaisena
olevaan rakennuslupaan. Ristiriitaa rakennuslupapaatosten valilla ei
ole, vaan molempien lupien mukaiset tyét on mahdollista suorittaa
myonnettyjen rakennuslupien mukaisesti. Kyseessa nayttaa olevan |a-
hinna yhtidn ja osakkaiden valinen yksityisoikeudellinen kysymys tdi-
den suoritusvastuusta ja niiden kustannuksista.
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Ottaen huomioon oikaisuvaatimuksen sisallon ja sen, ettei mydnnetty
julkisivurappauksen uusimista ja ikkunamuutosta koskeva rakennuslu-
papaatos vaikuta asuinrakennuksen, tontin tai oikaisuvaatimuksen teki-
joiden hallitsemien asuinhuoneistojen varateiden toteuttamiseen tai ai-
heuta niihin muutoksia tai heikennyksia, rakennuslupapaatdksen ei
voida katsoa vaikuttavan silla tavoin valittomasti Suomen Investmedia
Oy:n ja Premiuminvest Oy:n oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun kuin
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:ssa tarkoitetaan.

Oikaisuvaatimus on nain ollen jatettava tutkimatta.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §
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