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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Laura Kolehmaisen ja varatar-
kastajaksi jasen Coel Thomasin.
Esittelija
asiakkuusjohtaja
Mari Randell
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi.

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 22.9.2021 § 281

Pitajanmaen Kutomotie 1 ja 9 ja lahialueen asemakaavan muuttaminen
(nro 12516)

HEL 2015-011149 T 10 03 03
Poytakirja 22.9.2021

Etela-Suomen AVIn paatos 15.9.2021 (ESAVI/28094/2021)

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paatoksellaan 270/2021 hyvaksy-
nyt Gles Kierratys Oy:n koeluonteista toimintaa koskevan ilmoituksen
koetoiminnasta, jolla kehitetaan uutta rakennusjatteen lajitteluaseman
prototyyppia seka selvitetdan sen toimintaa ja soveltuvuutta kierratysa-
seman kayttdon Masuunikujan kierratysasemalla (Masuunikuja 3,
00700 Helsinki). Koetoiminnan tarkoitus on kehittda kaupallinen lajitte-
luasema rakennussekajatteelle, selvittaa lajitteluaseman toiminnallisia
rajoitteita, lajitteluaseman kayttokapasiteettia ja lajittelutarkkuutta seka
lajitteluaseman ymparistovaikutukset ja todentaa paastojen hallintame-
netelmien toimivuus eri vuodenaikoina. Koeluonteisessa toiminnassa
olisi tarkoitus kasitella vuodessa 19 800 tonnia rakennussekajatetta.
Koetoiminta on ilmoitettu aloitettavaksi 15.10.2021 ja suunniteltu toi-
minnan kesto on yksi vuosi. Ymparistojohtaja on antanut asiasta alue-
hallintovirastolle lausunnon 7.9.2021. Lausunnossa esitetyt asiat on
otettu huomioon ratkaisussa. Aluehallintoviraston paatokseen saa ha-
kea valittamalla muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta. Valitusaika paat-
tyy 22.10.2021.

Helsingin hallinto-oikeuden p&aéatds 14.9.2021, H4423/2021 Dnro 21541/03.04.04.04.19/2020

Helsingin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on
paatoksella 24.6.2020 (§ 142) velvoittanut jatelain nojalla Satusepeli
Oy:n poistamaan sekalaiset maa-ainesjatekasat Ranckenintie 9 ja
Ranckenintie 11 tonteilta seka toimittamaan jatteiden luovuttamisesta
jatteen siirtoasiakirjan ja vastaanottokuitin kopiot ymparistoseuranta- ja
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—valvontayksikolle viimeistaan 30 paivan kuluttua paatoksen tiedoksi-
saannista. Paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi asetettu uhka-
sakko on maaraltaan 50 000 euroa.

Satusepeli Oy valitti paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen ja vaati
ettd paatds on kumottava ja sen taytantoonpano kiellettava, kunnes
asia on lainvoimaisesti ratkaistu. Satusepeli Oy vaati suullisen kasitte-
lyn jarjestamista. Satusepeli Oy vaati, ettd Helsingin kaupunki velvoite-
taan korvaamaan Satusepeli Oy:n oikeudenkayntikulut. Ymparistdseu-
ranta- ja —valvontayksikon paallikkoé antoi asiaan lausunnon.

Hallinto-oikeus on 14.9.2021 antamallaan paatoksella hylannyt suullista
kasittelya koskevan vaatimuksen seka hylannyt valituksen. Hallinto-
oikeus on lisaksi hylannyt oikeudenkayntikulujen korvaamista koskevan
vaatimuksen. Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeim-
paan hallinto-oikeuteen 25.10.2021 asti, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 28.9.2021

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on 18.2.2021
tuominnut osakkeenomistajan maksamaan asuinkerrostalon kellariker-
roksen varastotilan muutosten ennallistamiseksi asetetun velvoitteen
laiminlydnnin vuoksi 31.12.2019 jalkeen 1.2.2021 mennessa eraanty-
neitd uhkasakkoja seuraavasti: asetetusta 5 000 euron kiinteasta peru-
serasta 3 300 euroa ja asetetusta 1 000 euron lisaerasta kolmetoista li-
sderaa a 660 euroa, yhteensa 11 800 euroa. Tuomitut uhkasakot mak-
setaan Suomen valtiolle.

Hallinto-oikeus on 28.9.2021 antamallaan paatoksella hylannyt osak-
keenomistajan valituksen ymparisto- ja lupajaoston tekemasta paatok-
sesta ja oikeudenkayntikulujen korvaamista koskevan vaatimuksen.

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus, rakennusvalvontapalvelut

Rakennusvalvontapaallikk6 13.10.2021 § 7

Rakennusvalvontapaallikdn toimivallan siirtdminen rakennusvalvonta-
asioissa rakennusvalvontapalvelujen viranhaltijoille

HEL 2021-011407 T 00 01 00
Poytakirja 13.10.2021

Poytakirjan 13.10.2021 liite
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Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 AVIn paatos 15.9.2021

2 Hallinto-oikeuden paatds 28.9.2021
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Rakennuslupahakemus, koulurakennuksen rakentaminen (0820),
maalampokaivojen rakentaminen, kokoontumistilan hyvaksyminen
ja aloittamisoikeus, 34022/1, Kansantie 1, Kiinteisté Oy Helsingin
Kansantie

HEL 2021-009535 T 10 04 03
Facta 34-2433-21-A, Lupapiste LP-091-2021-05201

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Kiinteisto Oy Helsingin Kansantielle haetun rakennusluvan liitteena
olevan Facta-asiakirjan 34-2433-21-A mukaisesti ja siina mainituin
maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Poikkeamiset ovat vahaisia ja perusteltuja.
Naapurin huomautus on huomioitu suunnitelmissa.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 125§, 133 §, 135 §, 144 §,

175 §
Esittelija

yksikon paallikkod

Aarno Alanko
Lisatiedot

Pekka Ryhanen, lupa-arkkitehti, puhelin: 310 26495

pekka.ryhanen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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Rakennuslupapaatoksen poistaminen hakemuksen peruuttamisen
vuoksi, lupatunnus 47-999-21-A, Kivikonkuja 3

HEL 2021-007014 T 10 04 03
Facta 47-999-21-A ja 47-19-21-0OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa pois-
taa rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon arkkitehdin 25.5.2021 te-
keman rakennuslupapaatoksen (§ 385), koska hakija Heliport Helsinki
Oy on peruuttanut rakennuslupahakemuksen.

Kun hakemus on peruutettu ja paatos poistettu, paatoksen antaminen
rakennuslupapaatoksesta tehtyihin oikaisuvaatimuksiin raukeaa.

Asian tausta

Rakennusvalvontapalvelujen arkkitehti myonsi paatoksellaan 25.5.2021
(§ 385, lupatunnus 47-999-21-A) hakemuksesta Heliport Helsinki Oy:lle
rakennusluvan terasrakenteisen yksikerroksisen helikopterien varasto-
/huoltohallin rakentamiselle Mellunkylan kaupunginosaan kiinteistolle
91-406-1-10. Oikaisuvaatimusten johdosta paatds ei ole tullut lainvoi-
maiseksi. Hakija ilmoitti sahkodpostitse 11.10.2021 peruuttavansa ra-
kennuslupahakemuksen.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 131 §

Esittelija
yksikon paallikkod
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemuksen peruutus 11.10.2021
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote Otteen liitteet
Hankkeeseen ryhtyva Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Oikaisuvaatimusten tekijat =~ Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
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As. Oy Runeberginkatu 4 B:n toimenpidepyynto luvatonta majoitus-
toimintaa koskevassa asiassa

HEL 2021-009967 T 10 04 10
14-26-20-HAL
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, ettei
se aseta velvoitetta asuinhuoneiston B 20 majoitustoiminnan kieltami-
seksi As. Oy Runeberginkatu 4 B:n toimenpidepyynndn johdosta.

Pdytakirjanote saantitodistuksella As. Oy Runeberginkatu 4b:lle seka
osakkeenomistajalle.

Paatoksen perustelut

Kyseessa oleva kerrostalo sijaitsee Helsingissa As. Oy Runeberginkatu
4 B:n hallitsemalla tontilla 91-4-179-9. Tontti on vuonna 1985 voimaan
tulleessa asemakaavassa 8959 osoitettu asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL). Tontilla saa liike- ja toimistotiloja sijoittaa
osittain tai kokonaan maanalaiseen kellarikerrokseen ja rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen, Runeberginkatuun rajoittuvilla tonteilla
my0s rakennusten toiseen kerrokseen; le-alueeseen (leikki- ja oleske-
lualueeksi varattu alueen osa) samassa tasossa rajoittuvia huonetiloja
ei kuitenkaan saa rakentaa liike- tai toimistotiloiksi.

Rakennuksessa sijaitsee 41 asuinhuoneistoa seka liiketiloja. Nyt kasi-
teltdvana oleva huoneisto B20 on voimassaolevan rakennusluvan mu-
kaan kayttotarkoitukseltaan asuinhuoneisto. Huoneisto B20, 39 m2, si-
jaitsee rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sisapihan puolella.

Osakkeenomistaja on vastineessaan kertonut, ettd huoneistoa kayte-
taan omassa kaytossa, toimistona ja vuokrataan pitkaaikaisesti seka
vuokrataan lyhytaikaisesti, kun se ei ole muussa kaytdssa. Huoneisto
on kalustettu. Liinavaatteet tarjotaan, samoin siivous erillista maksua
vastaan.

Huoneisto on I0ydettavissa majoituspalveluja tarjoavilta internet-
sivuilta, kuten booking.com seka erilaisilta majoituskohteiden hintoja
vertailevilta sivustoilta. Lisaksi huoneistoa on mahdollista vuokrata
Airbnb-palvelun kautta. Huoneisto on kalustettu, pyyhkeet ja liinavaat-
teet tarjotaan. Siivous hoidetaan maijoittajan toimesta. Hinnat ilmoite-
taan vuorokausiperusteisesti. Tata asiaa valmisteltaessa ei huoneistoa
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ole |6ydettavissa esimerkiksi Oikotie-tai vuokraovi.com-sivustoilta, jotka
vakiintuneesti tarjoavat asuntoja pitkaaikaiseen vuokraukseen asumista
varten.

Asiassa on siten arvioitavana se, harjoitetaanko tontilla sijaitsevassa
asuinkerrostalon huoneistossa majoitustoimintaa vastoin asemakaa-
vassa ja rakennusluvassa osoitettua kayttotarkoitusta.

Korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirjaratkaisussa (KHO:2021:76) oli
kyse asuinkerrostalossa sijainneiden 11 huoneiston tarjoamisesta lyhy-
taikaiseen majoitukseen ja siita, oliko kyseisten asuntojen kayttotarkoi-
tusta muutettu vuokraustoiminnan johdosta rakennuslupaa edellyttaval-
|a tavalla olennaisesti. Ratkaisussa on todettu, etta tapauksessa harjoi-
tetussa yhdentoista kalustetun asuinhuoneiston vuokraustoiminnassa
on ollut toiminnan laajuus ja huoneistojen vuokraamisen yhteydessa
tarjotuista palveluista saatu selvitys huomioon ottaen kysymys maijoi-
tustoiminnan luonteisesta lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuvasta
tarjoamisesta. Yhtion vuokraamissaan huoneistoissa harjoittama toi-
minta ei sen laatu ja laajuus huomioon ottaen ole tyypillisilta vaikutuk-
siltaan vastannut asemakaavan paakayttotarkoituksen ja rakennuslu-
van mukaista asuinkerrostaloasumista vaan se on ollut asemakaavan
ja rakennusluvan vastaisesti majoitustoimintaa.

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisussa on korostettu sita, etta olen-
naista arvioinnissa on se, millaisia konkreettisia vaikutuksia toiminnalla
kulloisessakin yksittaistapauksessa on.

Asiassa on katsottava osakkeenomistajan vastineen seka muun selvi-
tyksen perusteella selvitetyksi, ettd huoneistoa ei kayteta pelkastaan
pitkaaikaiseen vuokraustoimintaan, vaan ennemminkin paaasiallisesti
lyhytaikaiseen vuokraustoimintaan tilapaista majoitusta tarvitseville
asiakkaille. Asunto-osakeyhtio on vastineessaan todennut, etta toimin-
nasta ei ole aiheutunut varsinaista hairiota, vaan ongelma on huoneis-
ton rakennusluvan ja yhtidjarjestyksen vastainen kayttd majoitustoimin-
taan. Konkreettisina vaikutuksina majoitustoiminnasta on kerrottu ole-
van muun muassa taloyhtion pesutuvan kaytto ja talon asukkaille en-
tuudestaan tuntemattomien henkildiden liikkuminen rappukaytavassa ja
oleskelu asunnossa.

Kun tapauksessa on kyse suurehkosta asuinkerrostalosta, jossa on 41
huoneistoa seka liiketiloja, ja sen ensimmaisessa kerroksessa sijaitse-
van yhden huoneiston kaytosta lyhytaikaiseen vuokraustoimintaan,
toiminnan ei voida katsoa olevan laajamittaista. Toiminnasta aiheutuvat
vaikutukset tai hairiot asunto-osakeyhtion toiminnalle ovat yhtion oman
selvityksen perusteella laadultaan suhteellisen vahaisia; toiminnan ei
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asiassa esitetyn selvityksen perusteella voida katsoa olevan mydskaan
laadultaan sellaista, etta se aiheuttaisi ainakaan vahaista suurempia
vaikutuksia yhtion toiminnalle.

Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta nyt kyseessa olevassa tapaukses-
sa toiminnan ei ole sen laatu ja laajuus huomioiden osoitettu aiheutta-
van sellaisia konkreettisia vaikutuksia, jonka nojalla huoneistossa har-
joitettava toiminta olisi maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n, 125 §:n ja
182 §:n nojalla kiellettava. Ymparisto- ja lupajaosto ei sen johdosta
aseta velvoitetta lopettaa asuinhuoneiston B20 kayttd majoitustoimin-
taan As. Oy Runeberginkatu 4 B:n toimenpidepyynnoén johdosta.

As. Oy Runeberginkatu 4 B:n toimenpidepyynto

As. Oy Runeberginkatu 4 B on rakennusvalvonnalle osoittamassaan
kirjallisessa toimenpidepyynndssa tiedustellut, miten taloyhtion tulisi
menetella, kun erdan asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkei-
den omistaja on vuokrannut kalustetun huoneiston ammattimaisesti lii-
ketoimintaa harjoittavalle yritykselle edelleen vuokrattavaksi huoneistoa
lyhytaikaiseen majoitukseen.

Toimenpidepyynnossa todetaan muun ohella seuraavaa.

Mielestamme taloyhtiossamme on havaittavissa samankaltainen majoi-
tustoiminta kuin mista asiasta Helsingin kaupungin ymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaosto seka valitusviranomainen Helsingin hallin-
to-oikeus ovat paattaneet, ettd asunto-osakeyhtion asuinhuoneistoja ei
voida kayttaa majoitustoimintaan. Sen vuoksi paatimme hallituksen ko-
kouksessa 18.12.2019 esittaa Helsingin kaupungin ymparistdlautakun-
nan ymparisto- ja lupajaostolle toimenpidepyyntona kehottaa osakkee-
nomistajaa lopettamaan luvattoman toiminnan. Taloyhti6 ei halua muut-
taa asuinhuoneistoa lupaa edellyttavaksi majoitustilaksi.

Taustaa

As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B perustettiin 6.6.1986 As. Oy Ru-
neberginkatu 4 B -nimisena ja merkittiin kaupparekisteriin 25.9.1986.
Rakennusluvan nro on 4-3017-A-86. Rakennus valmistui 15.12.1988.
Palolaitoksen tarkastuspoytakirja on paivatty 30.11.1988. Nykyinen
toiminimimuutos rekisterditiin 7.11.2014. Voimassa olevan yhtidjarjes-
tyksen mukaan asuinhuoneistoja on 41 kpl, yhteensa 2 947,5 m2, ja
osakkeiden lukumaara on 10 000 kpl. Rakennuksen alakerroksissa on
like- ja toimistotiloja seka varastoja, yhteensa 1 476,0 m', ja osakkei-
den lukumaara on 4 760 kpl. --

Taloyhtiomme osoite on Runeberginkatu 4 b, 00100 Helsinki ja vuokra-
sopimuksen voimassaolo paattyy 31.12.2050. Asemakaavamerkinnan
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ja -maaraysten mukaan kysymyksessa on asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue tunnuksella AL. --

Syy toimenpidepyyntdon

Rakennuksen katutasolla B-portaan ensimmaisessa kerroksessa si-
jaitsee 1 h+kk kasittava asuinhuoneisto B 20, jonka pinta-ala on 39 m2.
Huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden nrot 4388 - 4537 maa-
raltaan 150 kpl omistaja on ********** Hanet on merkitty osakeluetteloon
1/1 omistusosuudella 6.2.2007. ********** jrtisanoi pitkaaikaisen (yli 6
vuotta) vuokralaisen sopimuksen, huoltomaalautti huoneiston seinat
seka kalusti ja varusti sen asuttavaan kuntoon majoitustoimintaa var-
ten. Osakas vaati taloyhtiota maalaamaan huoneiston katon, mutta sii-
hen ei suostuttu, koska vesivuodosta oli kulunut monta vuotta ja osa-
kas tyytyi silloiseen korjaukseen taloyhtion kustantamana. Huoneiston
ensimmaiset kesakuussa 2019 majoitetut henkilot, kolme naista ja yksi
mies, olivat muutaman yon. He kuivattelivat sateenvarjojaan taloyhtion
kuivaushuoneessa B portaan alakellarissa. Muunlaista hairiota talon
vakinaisille asukkaille ei aiheutettu.

Hallituksen puheenjohtaja ja isannditsija tiedustelivat 3.10.2019 osak-
keenomistajalta huoneiston kayttoon liittyvia seikkoja ja sai ********** -
nimiselta henkilolta vastauksen siita, etta huoneisto on lyhytaikaisessa
vuokratoiminnassa, kohtuullinen vesimaksu ollaan valmiita maksamaan
ja ettad huoneiston kunnosta huolehtii viikottaisilla kaynneilla ammatti-
ihmiset. Taloyhtion kirjeessa viitattiin siihen, etta huoneistossa ei ole
asukkaita, joten ilmoitustaululla ja ovessa ei ole mitdan nimea. Todelli-
suus oli kuitenkin muuta, silla huoneistoon oli majoitettu muutaman yon
viettavia henkildita, joista ei ole tehty lain edellyttamaa kirjausta vaesto-
rekisteriin

Puheenjohtaja yhdessa huoltomiehen kanssa totesivat syyskuussa
2019 huoneistoon majoittuneen nelihenkisen perheen. Isannditsija ja
puheenjohtaja totesivat lokakuussa 2019, etta tuntematon henkilé meni
talopesulaan noutamaan pyykkia, vaikka ei asukaan talossa. Han antoi
tybantajansa puhelinnumeron, mihin ei kuitenkaan vastattu. Taman
seurauksena ja toisaalta kun talon vakinaiset asukkaat ovat kertoneet
pyykkituvassa haarineen vieraan miehen, hallitus paatti kokouksessa
19.11.2019 hankkia ns. "emannan avaimen" luovutettavaksi vain talos-
sa kirjoilla oleville asukkaille. Avainuudistus valmistuu vuoden 2020
alussa. Todettakoon viela, ettd huoneistossa on sdanndénmukaisesti ol-
lut majoitettuja henkildita, 1ahinna perheellisia ulkomaalaistaustaisia
henkilGita.
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Taloyhtidlle ei kerrottu, minka yrityksen kanssa ********** on tehnyt
vuokrasopimuksen toimijan oikeudesta vuokrata edelleen huoneistoa B
20. --.

kkkkkkkkkk

Toteamme, etta osakkeenomistaja nettitietojen perusteella on
osakas ja ********** toimitusjohtajana litinlahti Oy -nimisessa osakeyh-
tiossa, jonka toimiala on asuntojen vuokraus. Tiettavasti em. osakeyh-
tid ei Espoosta kasin hoida huoneiston B 20 vuokrausta, koska saadun
vastauksen perusteella lyhytaikaista majoitustoimintaa yllapitaa ammat-
ti-ihmiset pitamalla huolen asunnon viikottaisesta kunnosta tarvittavine
muine toimen piteineen.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos tukee kaupungin paatosta
Taloyhtidmme on odottanut Helsingin hallinto-oikeuden paatosta
3.12.2019 koskien Asunto Oy Iso Roobertinkatu 1:ssa tapahtunutta
usean asuinhuoneiston EasyHomes Helsinki Oy:n edelleen vuokrausta.
Toimija oli ilmoittanut taloyhtidlle 2018 olevansa vuokralaisena eraissa
huoneistoissa. Osakkeenomistaja jopa ilmoitti, ettei han tiennyt, keita
hanen hallitsemassaan huoneistossa majailee. Kaupunki velvoitti lopet-
tamaan majoitustoiminnan ja tehosteeksi asetti uhkasakon toiminnan
harjoittajalle ja osakkeenomistajille. - Taloyhtiona emme ole tahan
mennessa rohjenneet kieltdd osakkeenomistajaa kayttamasta huoneis-
toa lain vastaisesti majoitustilana.

Hallinto-oikeus kasitteli asiaa rakennusvalvontaa koskevana valitukse-
na. Kolme valittajaa; majoitustoimintaa harjoittava EasyHomes Helsinki
Oy ja kaksi huoneistonsa vuokrannutta osakkeenomistajaa olivat vaati-
neen Helsingin kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaoston 1.2.2019 poytakirjan 15 $:n kohdalla tekemaa paatosta
kumottavaksi ja vaativat oikeudenkayntikulujaan korvattavaksi seka
kaupungilta asiaan kuulumattomia lisaselvityksia. Sen sijaan Asunto Oy
Iso Roobertinkatu 1 tyytyi kaupungin paatokseen. Taloyhtid velvoitettiin
my0s lopettamaan asuinhuoneistojen kaytto majoitustoimintaan. Paa-
velvoitteen tehosteeksi kaupunki asetti juoksevan uhkasakon, jonka pe-
ruseran lisaksi asetettiin lisaera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksol-
ta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu. Taloyhtio oli laiminly®-
nyt hakea rakennusvalvontavirastolta lupaa asuntojen muuttamiseksi
majoitustiloiksi. Yhtio ei mydskaan yrittanyt lopettaa asuinhuoneistojen
lainvastaista kayttoa majoitustoimintaan.

Taloyhtiomme korostaa, ettda emme halua asuinhuoneistojamme
majoitustoimintakayttéon.--

Yhteenveto
Toteamme, etta ylla kuvatunlainen lyhytaikainen majoitustoiminta on
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Valvontakohde

Tarkastuslausunto

globalisoitunut Helsingissakin laaja-alaiseksi hyvin nopeaan tahtiin. Ta-
loyhtidssamme harjoitettu toiminta on pienimuotoisenakin yhtiolle kus-
tannuksia lisdava ja toisaalta, jos huoneistoa kohtaa vesi- tai palova-
hinko, on oletettavaa, ettei sinne ensimmaiseksi rynnata osakkeeno-
mistajan tekeman "ei asukkaita" ilmoituksen perusteella. Mielestamme
taloyhtion tulee tietaa talossa asuvat henkilot ja parhaassa tapaukses-
sa verottajankin mielenkiinnon tulisi herata.

Kaiken edella lausutun perusteella As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4
B pyytaa kaupungin viranomaisen toimenpidetta laajenevan lainvastai-
sen toiminnan pysayttamiseksi ja yhtiojarjestykseen otettavin maarayk-
sin.

As Oy Runeberginkatu 4 B:n omistama rakennus sijaitsee tontilla 91-4-
179-9, joka on voimassa olevan asemakaavan nro 8959 mukaan asuin-
, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontilla sijaitsee 8-
kerroksinen asuinrakennus, jossa on 41 asuinhuoneistoa seka lisaksi
liketilaa. Toimenpidepyyntd koskee rakennuksen B-portaan ensimmai-
sessa kerroksessa sijaitsevaa huoneistoa B20, jonka hallintaan oikeut-
tavat osakkeet omistaa yksityinen osakkeenomistaja.

Asiassa on laadittu 3.11.2020 paivatty tarkastuslausunto, jossa on to-
dettu tontille 91-4-179-9 rakennetussa asuinrakennuksessa huoneistoa
B20 kaytettavan luvattomasti majoitustilana. Rakennuksen tilojen kayt-
totarkoituksen muutokselle ei ole haettu rakennuslupaa, vaikka maan-
kayttd- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentti sita edellyttaisi. Taman joh-
dosta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle tullaan
esittamaan, etta majoituskaytossa olevan asuinhuoneiston B 20 osak-
keenomistajalle ja toiminnanharjoittajalle ********** seka kiinteiston halti-
jalle As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B:lle asetetaan velvoite lopet-
taa asuinhuoneistojen kayttd majoitustiloina ja etta kiellon tehosteeksi
asetetaan uhkasakko.

Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi osakkeenomistajalle
13.11.2020. Tarkastuslausunto on toimitettu sahkopostitse asunto-
osakeyhtdlle 3.11.2020.

Vastine tarkastuslausuntoon

Taloyhtion osakas on toimittanut vastineen tarkastuslausunnon ja talo-
yhtion toimenpidepyynnon johdosta. Vastineessa todetaan muun ohella
seuraavaa.
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-- Viittaamme Helsingin kaupungin ohjeeseen
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Majoitustoiminta-asunnoissa.pdf ,
joka Sara Rintamon mukaan on oikea, ajantasainen ohje asiasta. Ta-
man ohjeen mukaan toimenpiteet asiassa ovat ensisijaisuusjarjestyk-
sessa seuraavat :

1. Asian selvittaminen osallisten kesken

2. Asian niin edellyttdessa, rakennusvalvontapalveluiden tekema paa-
tos ja kehotus asiasta

3. Asian niin edellyttdessa, rakennusvalvontaviranomaisen asettama
velvoite ja sakon uhka

-- Kuten taloyhtio itsekin kertoo, se ei ole pyytanyt meita lopettamaan
toimintaamme ko. huoneistossa. Taloyhtio on lahettanyt meille yhden
tiedustelun asiassa, siina kaikki. Jo nailla perusteilla kaupungin ei tule
ryhtya meita vastaan mihinkaan toimenpiteisiin asiassa.

Huoneiston todellinen, nykyinen kaytto

Kaupungin annettua em. ohjeensa tammikuussa 2020 on toimintamme
muuttunut olennaisesti ja huoneistoa 4 B B 20 kaytetaan omassa kay-
tossa, toimistona ja vuokrataan pitkaaikaisesti seka vuokrataan lyhytai-
kaisesti, kun se ei ole muussa kaytossa. Viimeisen puolen vuoden ai-
kana asunnossa on Booking.comin kautta asuttu 17 y6ta eli keskimaa-
rin alle kolme y6ta kuukaudessa, siis alle 10% ajasta. Selvastikaan ly-
hytaikainen vuokraus ei ole ammattimaista majoitustoimintaa.

Huoneistosta maksetaan vesimaksut normaalisti ja taloyhtio ei ole vaa-
tinut lisda vesimaksuja. Taloyhtio ei ole vaittanyt, etta toiminnasta ai-
heutuisi hairiéta (lukuunottamatta sita, ettd ulkomaalaiset kuivaavat sa-
teenvarjojaan kuivaushuoneessa!). Olemme kysyneet taloyhtiélta onko
hairiditd mahdollisesti aiheutunut, ja taloyhtio ei vastannut viestimme.
Ainoa taloyhtiolle toiminnastamme aiheutunut kustannus on uuden lu-
kon asentaminen pyykkitupaan, milla teolla lainvastaisesti estetaan
osakasta ja ko. huoneiston asukkaita kayttamasta pyykkitupaa.

Kaupungin kriteerit majoitustoiminnalle

Viittaamme kaupungin em. ohjeeseen, jossa esitettyjen kriteerien mu-
kaan arvioidaan onko kyse majoitustoiminnasta. Kaupungin kriteerit ei-
vat paasaantoisesti tayty. Asiaa arvioitaessa on huomioitava, etta
olemme muuttaneet toimintaamme olennaisesti, kun kaupunki antoi oh
jeistuksensa tammikuussa 2020. Seuraavassa on kayty kaupungin kri-
teerit 1api kohta kohdalta nykytilanteen mukaisesti.

* A. Toiminnanharjoittaja on tehnyt asuinhuoneistosta terveydensuoje-
lulain mukaisen majoitustoimintaa koskevan ilmoituksen toimintaa val-
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vovalle Helsingin kaupungin ymparistdpalveluille
Kriteeri ei tayty. [Imoitusta ei ole tehty.

* B. Kukaan ei ole kirjoilla asunnossa

Kriteeri tayttyy. Asunnossa ei ole kukaan kirjoilla. Ko. huoneistoa kayte-
taan myos omassa kaytossa “kaupunkitukikohtana” ja toimistona. Tyy-
pillisesti nain kaytettavassa huoneistossa ei ole ketaan kirjoilla.

* C. Tilasta on solmittu majoitussopimus, johon sisaltyy arvonlisavero
Kriteeri ei tayty. Tallaista ei ole solmittu.

* D. Huoneisto on kalustettu
Kriteeri tayttyy. Huoneisto on kalustettu.

* E. Majoittumista tarjotaan ensisijaisesti vain lyhyeksi ajaksi

Kriteeri ei tayty. Huoneistoa tarjotaan vuokralle ensisijaisesti pidemmal-
le ajalle. Huoneistoa tarjotaan vuokralle Oikotien, AirBnb:n ja Boo-
king.com:in kautta mm. putkiremonttilaisille, yritysten ulkomaalaisille
tyontekijoille ja vaihto-opiskelijoille. Suomen Vuokranantajat ry:n mu-
kaan “Airbnb on kansainvalinen inter netalusta, jossa kuka tahansa voi
ilmoittaa huoneen tai koko asun non vuokrattavaksi tai kaytettavak si
majoitukseen.” AirBnb:ta kaytetaan siis myos

huoneiston normaaliin vuokraukseen erotuksena majoituksesta. Esi-
merkiksi juuri talla hetkella neuvottelemme AirBnb:n kautta kahden eri
tahon kanssa huoneiston vuokraamisesta kesan alkuun saakka eli puo-
leksi vuodeksi. Tallaiset vuokrasuhteet ovat meidan ensisijainen tavoit-
teemme.

* F. Majoittumisen hinta ilmoitetaan vuorokausi- tai vilkkkokohtaisesti ja
hintaan sisaltyvat mm. internet, sahko ja vesi

Kriteeri tayttyy osittain. Internet, sahko ja vesi sisaltyvat hintaan ta-
pauskohtaisesti. Useimmiten vuokran maara maaraytyy vuokraajan
kanssa kaytavan neuvottelun perusteella. Huoneiston vuokra kylla il-
moitetaan seka kuukausi- etta vuorokausikohtaisesti.

» G. Toiminnanharjoittaja tarjoaa majoituksen yhteydessa hotellinomai-
sia palveluita, kuten aamiaista, liinavaatteita, hygieniatarvikkeita tai sii-
vouspalveluita

Kriteeri tayttyy osittain. Liinavaatteet tarjotaan. Huoneisto siivotaan eril-
listd maksua vastaan. Aamiaista ei tarjota. Hygieniatarvikkeita ei tarjo-
ta. Siivouksen lisaksi mitaan muita palveluja ei tarjota. Kaupungin tar-
kastuslausunnossa oleva vaite lisamukavuuksien tarjoamisesta lisahin-
taan ei pida paikkaansa. Tallaisia lisapalveluita ei tarjota.
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* H. Huoneistoa tarjotaan valityspalvelun kautta
Kriteeri on epaselva. Kaikenlaisissa vuokrasuhteissa huoneistoja tarjo-
taan vuokrattavaksi valityspalvelujen kuten Oikotien kautta.

* |. Toiminnanharjoittaja markkinoi huoneistoa majoitustilana
Kriteeri tayttyy osittain. Huoneistoa vuokrataan usealla eri tavalla, kuten
kohdassa E on mainittu.

* J. Majoittujalla on tavanomaiseen vuokrasuhteeseen verrattuna raja-
tut oikeudet, kuten huoneistoon liittyvien aputilojen esim. ullakko- ja kel-
larivarastojen kayttaminen

Kriteeri ei tayty. Asukkaalla on meidan puolestamme taydet oikeudet
taloyhtion tiloihin.

Kaupungin asettamista kriteereista tayttyy vain kolme kymmenesta eli
B,Djal.

Kriteereista nelja ei tayty (A, C, E ja J). Kolme kriteeria F, G ja H ovat

epaselvia tai tayttyvat korkeintaan osittain. Naillakaan perusteilla kau-
pungin ei tule ryhtya mihinkaan toimiin meita kohtaan.

Kommentteja taloyhtion toiminnasta ja vaitteista

Taloyhtion taydellisen asiaton ja perusteeton vihjailu “parhaassa ta-
pauksessa verottajankin mielenkiinnon tulisi herata” on puhdasta kiu-
saamista. Vastineessaan “taloyhtié katsoo kayttaneensa olemassa ole-
vat keinot majoitustoiminnan lopettamiseksi”. Taloyhtio johtaa vaitteel-
laan harhaan. Normaaliin kaytantoon kuuluisi asian selvittaminen, kes-
kustelu asiasta ja pyynto toiminnan lopettamisesta tai muuttamisesta.
Asiaa ei ole selvitetty, asiasta ei ole keskusteltu eika taloyhtio ole pyy-
tanyt meita lopettamaan tai muuttamaan toimintaamme. Meilla on loka-
kuusta 2020 lahtien ollut tiedossa, etta taloyhtio haluaa muuttaa yhtio-
jarjestysta asiaan liittyen. Vasta kaupungin tarkastuslausunnon myota
13.11.2020 Iahtien meilla on ollut tiedossa, etta taloyhtio haluaa lopet-
taa tai muuttaa toimintaamme riippumatta yhtiojarjestyksen muutokses-
ta. Tietamalla toiminnastamme ja jattamalla pyytamatta toiminnan lo-
pettamista tai muuttamista taloyhtio hyvaksyi toimintamme. Taloyhtion
harjoittaman kiusanteon perustella kylla tiesimme, etta taloyhtion jotkut
edustajat eivat pida toiminnastamme.

Meille 1ahettamassaan tiedustelussa 3.10.2019 (liite 1) taloyhtid kirjoit-
taa huoneiston kayttoongelmana “... huoneistossa oli muutaman paivan
ajan ulkomaalaisia henkil6ita, kolme naista ja yksi mies. He kayttivat ta-
loyhtiéon B-portaan kuivaushuonetta sateenvarjojensa kuivattamiseen.”
Toimenpidepyynndssaan taloyhtio jatkaa “muunlaista hairiéta talon va-
kinaisille asukkaille ei aiheutettu.” Ihmettelemme, miten kuivaushuo-
neen kayttaminen kuivattamiseen on muka hairi. Esitamme kysymyk-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 15/2021 18 (36)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/5
14.10.2021

sen, onko nimenomaan joidenkin asukkaiden ulkomaalaisuus taloyh-
tion mielesta hairio tai ongelma? Samassa tiedustelussaan taloyhtio
arvailee myds huoneiston muiden asukkaiden etnista alkuperaa. Vai
onko ongelma se, etta samassa tiedustelussa taloyhtion mukaan
“[huoneistosta] kantautui polynimurin aani’? Mitaan todellista ongelmaa
tai hairiota taloyhtio ei mainitse. Olemme sen jalkeenkin kysyneet onko
toimintamme aiheuttanut hairiéta, mutta taloyhtion hallitus ei vastannut
tiedusteluumme. Taloyhtio ei ole halunnut keskustella asiasta.

Taloyhtio raportoi pyykkituvassa olleen henkilGita, jotka ovat olleet “vie-
raita” jonkin mainitsemattoman henkilén mielesta. Taloyhtié on suuri, ja
siina olevat asukkaat eivat kokemuksemme mukaan yleisesti tunne toi-
siaan. --

Taloyhtio kertoo hankkineensa uuden lukon pyykkitupaan ja estaneen
meita ja asukkaitamme kayttamasta pyykkitupaa. Talla taloyhtioé suo-
rastaan julistaa asettuneensa lain ylapuolelle. Oikeuskirjallisuudessa
on todettu asunto-osakeyhtidlain mukaisesta yhdenvertaisuusperiaat-
teesta seuraavaa (Asunto-osakeyhtidlaki — kommentaari 2019 /Furuh-
jelm — Kanerva - Kuhanen — Rosén, s. 68 —69): ” AOYL:n perusteluissa
todetaan kuitenkin nimenomaisesti, etta yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaista on asettaa yhtion rakennuksessa asuvat ja muut osakkaat eri-
laiseen asemaan, jollei erilaisista oikeuksista maarata yhtiojarjestyk-
sestad. Tama tarkoittaa sita, ettd osakkaan tulee voida luovuttaa vuokra-
laiselle vastaavat oikeudet kuin talossa asuvilla osakkailla on. ” Kysei-
nen kohta hallituksen esityksesta (HE 24/2009 vp, s. 54) kuuluu: ” Yh-
denvertaisuusperiaatteen vastaista on asettaa yhtion rakennuksessa
asuvat ja muut osakkeenomistajat erilaiseen asemaan, jollei erilaisista
oikeuksista maarata yhtiojarjestyksessa. ”

Toimenpidepyynnossaan taloyhtio “pyytaa kaupungin viranomaisen
toimenpidetta laajenevan lainvastaisen toiminnan pysayttamiseksi ja
yhtiojarjestykseen otettavin maarayksin”. Lause sinansa on vaikeasti
kasitettava, mutta ainakaan meidan taholtamme ei ole kysymys mis-
taan laajenevasta toiminnasta.--

Taloyhti6 vaittaa myos, etta “ydsijan tarvitsija sisdankirjautuu ja uloskir-
jautuu Mannerheimintie 113 osoitteessa”. Tamakaan ei liity meihin ja
ko. huoneistoon millaan tavalla. Taloyhtion olisi ollut helppo selvittaa
asia kysymalla meilta, mutta kuten aiemmin on todettu, taloyhtié on
kaupungin ohjeen vastaisesti jattanyt asian selvittamatta.

Rakennusvalvontapalveluiden on harkittava ovatko nama erikoisuudet
taloyhtion osalta tarkoituksellisia ja osa taloyhtion jo pitkaan harjoitta-
maa riidan haastamista. Taloyhtion hallitushan mm. ei vastaa osakkaan
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viesteihin, ei toimita osakkaalle tietoja tekemistdan osakasta koskevista
paatoksista, ei suorittanut taloyhtiolle omasta mielestaankin kuuluvaa
WC:n korjausta ko. huoneistossa, estaa osakasta kayttamasta taloyh-
tion yhteisia tiloja eika edes pyri selvittamaan asiaan liittyvia tosiasioita.

Oikeudellinen pohja

Taloyhtio viittaa oikeuden ei-lainvoimaiseen paatokseen etaisesti tata
tapausta muistuttavasta asiasta. Ko. erilaisesta asiastakaan ei siis ole
lainvoimaista paatosta olemassa vaan asian kasittely on edelleen kes-
ken. Asianajaja Olli lirolan mukaan “Maankaytto- ja rakennuslaki ei si-
salla mitdan selkeaa maaritelmaa majoitustoiminnalle.” Kaupunki veto-
aa omaan tulkintaansa,

josta ilmeisesti ollaan kaupungin hallinnon sisallakin erimielisia. Kau-
pungin ohjeistusta pidetaan lakiin perustumattona ja lainvastaisena (ks.
https://www kita.fi/natiivi/2213/helsingin-ohjeistus-lainvastainen )

Taloyhtio ei vaita toimintamme aiheuttaneen hairiéta. Rakennusvalvon-
tapalveluiden tuleekin paattaa seuraako se kaupungin lakiin perustu-
matonta ohjetta sokeasti “sdantd-Suomi”-hengen mukaisesti vai tulisikd
lahtokohtana olla kaupungin asukkaat ja esimerkiksi toiminnan mahdol-
lisesti aiheuttamat hairiot. Lakiin perustumaton kaupungin sisaisesti ris-
tiriitaisesti asettama ohje ei voi olla yksinomainen peruste toimia asias-
sa.

Rakennusvalvontapalveluiden on paatosta tehdessaan huomioitava, et-
ta taloyhtid on antanut rakennusvalvontapalveluille harhaan johtavaa ja
helposti vaaraksi osoitettavaa tietoa, vaikka luotettava tieto olisi ollut
helposti saatavilla . Oikeusturvan kannalta olisi hyvin ongelmallista, jos
kaupungin rakennusvalvontapalvelut Iahtisivat osalliseksi taloyhtion yk-
sipuolisesti harjoittamaan riidan haastamiseen. --

Yhteenveto

Asiassa on toimittava kaupungin ohjeen mukaisesti ja ensimmaiseksi
taloyhtion on selvitettava asia sisaisesti. Taloyhtio on antanut asiassa
harhaanjohtavia tietoja. Oikeusturvan kannalta on ongelmallista, jos
kaupunki luottaa selvasti harhaanjohtaviin tietoihin. Oikeudellinen pohja
on vahintaankin epaselva. Kaupungin kriteerit ammattimaiselle majoi-
tustoiminnalle eivat perustu lakiin. Lisaksi kriteerit jaavat valtaosin tayt-
tymatta. --

Asunto-osakeyhtion vastine

As Oy Runeberginkatu 4 on toimittanut vastineen osakkeenomistajan
vastineen johdosta. Vastineessa todetaan muun ohella seuraavaa.
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Rakennuspalveluiden kysymys siitd, onko taloyhti6 ilmoittanut osak-
kaalle pitavansa osakehuoneistossa harjoitettavaa toimintaa kayttotar-
koituksen vastaisesti

Hallituksen paatoksista

1) Kun 3.10.2019 tiedustelimme huoneisto B 20 kaytosta, saimme
osakkeenomistajalta 28.10.2019 vastauksen, etta "Huoneistoa Rune-
berginkatu 4 B B 20 vuokrataan siis lyhytaikaisesti "

Johtopaatos on, etta pitkaaikainen, yli kuusi (6) vuotta huoneisto B 20
vuokralainen ja talon kirjoissa ollut asukas sai lahtdpassit toukokuussa
2019, kun osakkeenomistajan tavoitteena on ollut parempi vuokratuot-
to.

2) Hallituksen kokouksessa 7/18.12.2019 asian 8 kohdalla kasiteltiin ta-
loyhtion yhtidjarjestyksen muuttamista. Poytakirjan sivulla 13 kasiteltiin
ongelmia kerrostaloyhtiossa seuraavin kirjauksin:

"Taloyhtion kannalta ongelmaksi muodostuu se kun osakas ilmoittaa
huoneiston tyhjaksi, ja siella kuitenkin on jatkuvasti vaihtuvia muuta-
man yon viettavia tuntemattomia henkiloita, joista taloyhtiolla ei ole
minkaanlaista tietoa. Vesimaksut jaa saamatta. Erikseen palkattu hen-
kilo kayttaa taloyhtion ilmaista pesulaa, jonne paasee osakkeenomista-
jan luovuttamalla avaimella. Taloyhtio yllapitaa huoneiston toiminnot
kunnossa, vaikka se on ilmoitettu tyhjaksi. Nayttaa silta, etta kysymyk-
sessa on ammattimainen vuokraustoiminta, jota paremmin koskee eril-
linen laki majoitustoiminnasta ym. Laki velvoittaa ammattimaisesti toi-
mivan vuokranantajan ilmoittamaa poliisille majoitettavat asukkaat.
Valvonnan heikkouden vuoksi on taysin mahdollista, ettei poliisille pu-
humattakaan taloyhtidlle ei tehda mitaan ilmoitusta jatkuvasti vaihtuvien
muutaman vuorokauden yopyijista. Oma lukunsa on verottajalle tehta-
vat ilmoitukset."

3) Samassa kokouksessa poytakirjan sivulla 15 hallitus muun ohella
paatti "tehda toimenpidepyynnon Helsingin kaupungille siita, mita talo-
yhtid voi tehda, kun osakkeenomistaja vuokraa hallitsemansa asuin-
huoneiston voittoa tavoittelevalle toimijalle edelleen vuokrattavaksi
huoneistoa lyhytaikaiseen majoitukseen ja onko nain ollen toiminta
asuinhuoneiston kayttdtarkoituksen ja siten lain vastaista, jolloin osak-
keenomistaja voidaan velvoittaa lopettamaan toiminta."

4) Toimenpidepyynt6 osoitettuna Helsingin kaupungin ymparistélauta-
kunnan ymparistd- ja lupajaostolle ja jatettiin 31.12.2019 nimikkeella

"ASIA: As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B:n toimenpidepyyntd siita,
miten taloyhtion tulisi menetelld, kun erédan asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja on vuokrannut kalustetun huoneiston
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ammattimaisesti liiketoimintaa harjoittavalle yritykselle edelleen vuok-
rattavaksi huoneistoa lyhytaikaiseen majoitukseen."

5) Hallituksen kokouksen 1/14.1.2020 asian 13 kohdalla paatettiin jaa-
da odottamaan Helsingin ymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
ton paatosta, jolla saattaisi olla vaikutusta yhtidjarjestyksen muuttami-
seen.

6) Kaupungin yhteydenotosta 10.3.2020 on puheenjohtajan vastaus
hallituksen kokouksen poytakirjan 4/16.4.2020 asian 12 kohdalla seu-
raavasti:

"Liitteena on taloyhtiomme 30.12.2019 kaupunginkanslian kirjaamoon
jatetysta toimenpidepyynndstamme liitteineen. Siita selviaa, etta olem-
me tietoisia majoitustoiminnasta, olemme kertoneet osakkeenomistajan
nimen ja osoitteen ja osakkeiden omistusoikeuden perusteella hallita
taloyhtiossamme sijaitsevaa huoneisto B 20. Huoneistossa on jatku-
vasti muutaman yon viettavia turisteja. He tulevat huoneistoon valitys-
palvelun kautta ja valityspalvelu alihankintana kayttaa royhkeasti talo-
yhtion pesulaa, siivoavat huoneiston uusia tulokkaita varten. Tieten-
kaan emme ole nahneet millaisen majoitussopimuksen osakas on teh-
nyt valitysliikkeen kanssa. Taloyhtio on ilmoittanut, etta odotti Helsingin
hallinto-oikeuden paatdsta suuremman luokan majoitustoiminnasta ja
on huomioinut yhtidjarjestyksensa muutoksessa tuonnempana pidetta-
valle varsinaiselle yhtiokokoukselle ko. toiminnan asuinhuoneiston
kayttotarkoituksen ja asemakaavamaaraysten vastaiseksi tilanteissa
kun valitysliike vuokraa kalustetun tyhjan huoneiston toisen kayttoon
lyhytaikaisesti, toistuvasti ja ammattimaisesti. Turistia ei ilmoiteta talo-
yhtion asukasluetteloon."

Liitteina olivat toimenpidepyynto ja hallituksen kokouksen poytakirjan
ote 6/19.11.2019 asia 9 ********** Hallitus paatti jaada odottamaan kau-
pungilta saatavaa vastausta.

Vastaus kysymykseen osakkeenomistajalle ilmoitetusta huoneiston
kaytosta

7) Hallitus oli pyytanyt kaupungilta ohjetta miten taloyhtion tulisi mene-
telld kun osakkeenomistaja antaa huoneiston ammattimaisesti liiketoi-
mintaa harjoittavalle yritykselle edelleen vuokrattavaksi huoneistoa ly-
hytaikaiseen majoitukseen.

8) Vastaus saatiin 3.11.2020 tosin tarkastuslausuntona, jossa todettiin
huoneistoa kaytetyn majoitustilana. Kun hallituksen kasittelyssa on li-
saksi yhtidjarjestysmuutos, hallitus on halunnut varmistaa toimenpiteen
oikeellisuuden. Nain ollen

a) virallisesti hallitus ei ole kertonut nakemystaan osakkeenomistajalle
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siita, ettd asuinhuoneistoa kaytetaan kayttétarkoituksensa vastaisesti,
koska viranomaiskasittely on kesken,

b) epavirallisesti isannditsija on selvittanyt osakkeenomistajan edusta-
jalle puhelinkeskusteluissa vaatimukseen saada ns. emannan avain,
etta huoneiston B 20 kayttd on epatavallista eika vastaa sen oikeaa
tarkoitusta.

Vastaus osakkeenomistajan vastineeseen (vastaus etenee sivulta 1 si-
vuun 6)

sivu 1. TALOYHTIO ANTAA HARHAANJOHTAVIA TIETOJA
Taloyhtion tiedossa ei ole toista huoneistoa ns. lyhytaikaisessa vuok-
rauksessa. -- Osakkeenomistajan vastineessa esitettyyn viittaukseen
kaupungin 2020 antamista ohjeista, toteamme, etta vuonna 2019 sel-
laisia ei ollut.

Kun olimme 31.12.2019 jattaneet kaupungille toimenpidepyynnon, oli
luonnollista, ettemme voineet menna asioiden edelle vaittdmin osak-
keenomistajalle asuinhuoneiston kayttotarkoituksen vastaisesta toimin-
nasta, koska toimenpidepyyntomme oli tosin vireilla, mutta vailla kasit-
telya ja nain ollen oli odotettavissa vastapuolen arvaamattomat reaktiot.
Toteamme, etta kaupungin 21.1.2020 ohjeissa mm. todetaan, etta ra-
kennusvalvonta valvoo, etta huoneistoja ei kayteta rakennuslain vastai-
sesti.

sivu 2. HUONEISTON TODELLINEN, NYKYINEN KAYTTO

Emme ole olleet huoneisto B 20 oven vieressa vahtimassa, keta tulee
ja poistuu huoneistosta B 20. Havaintomme koko syksyn 2019 ja talven
2020 maaliskuuhun saakka perustuvat yopyjien vaihtumisiin kovin
usein milloin lapsiperheita, milloin aikuisia ja useimmissa tapauksissa
ulkomaalaistaustaisia. Puheenjohtaja jopa ohjasi kysyjan jatehuonee-
seen. Havaintomme olivat helposti todennettavissa avatun ikkunan, va-
laistuksen ja salekaihtimien noston

vuoksi. Huoneistohan sijaitsee sisapihan puolella maan tasolla. Maa-
liskuussa 2020 puhjennut koronavirusepidemian aikana huoneistossa
B 20 ei ollut yopyjia. Yopyjat kuitenkin jo kesa-heinakuusta lahtien al-
koivat lisdantya aina tahan paivaan saakka. Kesaaikana ikkunaa pidet-
tiin auki ja helposti oli havaittavissa ulkomaalaistaustainen yopyja. Pi-
meana vuodenaikana iltaisin huoneistossa on valot ja sisalla on ollut
ulkomaalaistaustaisia henkilGita. Emme pida osakkeenomistajan vaitet-
ta uskottavana siita, etta huoneiston kaytto olisi muuttunut. Toteamme
vain, etta vaestorekisterijarjestelmaan ei ole tehty asukasrekisteraintia.
Huoneiston toimistokayttodn emme puutu. Olemme todenneet toimen-
pidepyynndéssamme, ettei sateenvarjojen kuivattamisesta ole ollut mui-
ta hairidita, joten hairintakysymykseen enemmailti ei ole ollut tarvetta
puuttua. Mydskaan emme perusta asiaamme hairiotekijoihin, vaan
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huoneisto B 20 kayttédn majoitustilana.

Vaatimukseen saada talopesulan "emannan avain" toteamme, etta
uuden lukon kayttéonotto tapahtui 27.4.2020. Osakkeenomistaja vaati
avainta 21.8.2020 ja kirjoitti, etta

"Ko asuntoa vuokrataan lyhytaikaisesti esimerkiksi matkailijoille."
Hallituksen kokouksessa 7/27.8.2020 asia 14 paatettiin, ettd isannoitsi-
ja ilmoittaa ********** "etta "emannan avaimen" saa maksamalla avain-
panttina 30,00 € ja ettda samanaikaisesti huoneiston haltijan tulee olla
taloyhtion kirjoilla oleva asukas. Tahan ja myéhemmin puhelinkyselyi-
hin isannaoitsija on aina vastannut, etta hallituksen paatokseen sisalty-
vat ehdot tulee tayttya avaimen saamiseksi.

sivu 2. KAUPUNGIN KRITEERIT MAJOITUSTOIMINNALLE

Emme puutu kysymykseen osakkeenomistaja vaitteisiin kaupungin kri-
teereiden tayttymisesta. Sen sijaan toteamme, ettemme ole havainneet
muutosta huoneisto B 20 kaytosta verrattuna syksyn 2019 ja talven
2020 kayttoon. Ainoa poikkeus on, ettei talopesulaan nykyisellaan paa-
se kolmas taho.--

sivu 4. KOMMENTTEJA TALOYHTION TOIMINNASTA JA VAITTEIS-
TA

Vaatimukseen asian selvittamiseksi viittaamme aiemmin lausuttuun ja
korostamme keskeneraisia viranomaiskasittelya niin kaupungilla kuin
patentti-

rekisterihallituksessa. Hairiotilanteesta toteamme, ettei ollut aihetta hai-
ridihin joten vastaustarvettakaan ei voinut olla. Sama koskee pyykkitu-
van kayttoa mista on edella mainittu. Vedottuun oikeuskirjallisuuteen
nahden toteamme etta kaikki talon kirjoilla olevat asukkaat ovat yhden-
vertaisia ehdot taytettyaan "emannan avaimen" saamiseksi. On myos
sallittua yhdenvertaisuutta loukkaamatta rajoittaa kolmannen tahon il-
maista talopesulan kayttoa veden ja energian kulutuksineen.
Osakkeenomistajan vaatimus rakennusvalvontapalveluille arvioida ta-
loyhtiomme toimenpiteita perustuu siihen, etta kun huoneistoa B 20
kaytetaan kayttotarkoituksensa vastaisesti, minka viranomainenkin on
3.11.2020 todennut niin puututaan tunteenomaisesti sinallaan mitatto-
miin taloyhtion hallintoasioihin.

sivu 5. OIKEUDELLINEN POHJA

Osakkeenomistaja esittaa ohjeistusta rakennuspalveluille vaittamistaan
taloyhtion harhaanjohtavista tiedoista, jotka jaako6t omaan arvoonsa.
Lisaksi osakkeenomistaja kohdistaa arvostelunsa kaupungin hallinnon
sisaiseen erimielisyyteen, mika seikka ei voi koskea taloyhtidtamme.
MyoOs osakkeenomistaja katsoo kaupungin ohjeistuksen lakiin perustu-
mattomaksi. Jos vaitetta voidaan pitaa uskottavana, miksi osakkeeno-
mistaja vaatii taloyhtibamme toimimaan kaupungin ohjeen mukaisesti
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Sovelletut oikeusohjeet

ja itse kasittelee laajasti kaupungin ohjetta puolustuksekseen. Vaitteet
ja tosiasiat ovat varsin ristiriitaisia.

sivu 6. YHTEENVETO

Osakkeenomistajan vaatimus taloyhtion sisaisesta selvityksesta kuu-
lostaa vasta nyt esitettyna kummalliselta, koska vaite, etta kaupungin
kriteerit ammattimaisesta majoitustoiminnasta eivat perustu lakiin ja et-
ta kriteerit jaavat valtaosin tayttymatta. Taloyhtiomme kannalta esitetyt
ristiriidat on jatettava huomiotta.

Toistamme, etta kaupungin viranomainen on tarkastuslausunnossaan
3.11 .2020 todennut huoneistoa B 20 kaytettavan majoitustiloina.

Yhteenvetomme

Uudistamma 9.11 .2020 vastineessamme lausutun, silla mielestamme
osakkeenomistajan esittamia vaitteita ei ole naytetty toteen. Katsomme
esitetyt vaitteet laaja-alaisuudessaan varsin mitattomiksi hallintoa kos-
keviksi kysymyksiksi ja ymmarramme vastahyokkayksen.

Yhteenvetona osakkeenomistajan majoitustoiminnasta olemme toden-
neet, etta osakkeenomistaja on kirjallisesti, 28.10.2019 ja 21.8.2020,
myontanyt, ettd hanen hallitsemansa huoneisto on valitysliikkeen va-
raamana booking.com -sivustolla kaytettavissa lyhytaikaiseen vuok-
raukseen. Pyysimme 31.12.2019 kaupungin ymparistdlautakunnan
ymparisto- ja lupajaostolta toimenpiteita toiminnan lopettamiseksi. Kes-
keneraisen kasittelyn aikana emme ryhtyneet viralliseen kaupungin
22.1.2020 paattaman ohjeen edellyttamiin toimenpiteisiin. Vain isan-
noitsija on puhelinkeskusteluissa epavirallisesti viitannut huoneiston
epatavalliseen kayttoon.

Toteamme viela, etta lisdsimme yhtidjarjestyksemme 4 §:3an uuden 4
momentin, joka hyvaksyttiin 2.6.2020 varsinaisen yhtiokokouksen paa-
toksella. Saimme myds Helsingin kaupungin tarkastuslausunnon, jonka
mukaan kysymyksessa on rakennuslupaa edellyttava laiton majoitus-
toiminta. Taloyhtio ei halua muuttaa asuinhuoneiston kayttotarkoitusta.
Myds taloyhtio haluaa hyvaksytyt viranomaispaatokset, joiden perus-
teella asiat voidaan ratkaista. Patentti- ja rekisterihallituksessa yhtiojar-
jestyksen muutoskysymys on viela kasittelyn alaisena.

Kaiken aikaisemmin lausutun ja edella esitetyin perustein katsomme,
ettd osakkeenomistaja ********** vastineen ei tulisi aiheuttaa enempia
toimenpiteita.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei
saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ym-
pariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huo-
mioon siten kuin jaljempana saadetaan. Saman pykalan 2 momentin
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mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheutta-
vat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaa-
va-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten
tai hairioita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamis-
ta koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryh-
tyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maa-
raysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa
niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty lai-
min. Saman pykalan 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kiel-
toa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta teke-
matta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella. Pykalan
3 momentin mukaan uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asias-
sa sovelletaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa saadetaan.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 8959
2 Sijaintikartta
3 Kantakartta
4 Asunto-osakeyhtion toimenpidepyynto
5 Osakas, vastine rakennusvalvonnalle 1.12.2020
6 Asunto-osakeyhtion vastaus osakkaan vastineeseen
7 Vastine liitteineen kaupungille
8 Ptkote 20.11.2020 hall kok 9 9.11.2020 asia 3
9 Tarkastuslausunto, 4-26-20-HAL, AsOy Helsingin Runeberginkatu 4b
10 Tarkastuslausunto, 4-26-20-HAL, osakkeenomistaja
11 Tiedoksianto, osakas
12 screencapture-booking-hotel-fi-downtown-studio-helsinki1-fi-htmI-2020-
10-05-11_44_41
13 STAY Kamppi Apartment - Airbnb
14 Pohjapiirustus, 1krs
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
As. Oy Runeberginkatu 4 B Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Osakkeenomistaja Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon paal-
likon paatoksesta 26.8.2021 § 5 hylata jatkoaikahakemus pientalon
rakennustyon loppuunsaattamiseksi, Tuomarinkyla

HEL 2021-009634 T 10 04 03

Facta 35-2155-21-AJ ja 35-0033-21-0OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frewkmees* tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen
rakenneyksikon paallikdn lupapaatoksesta 26.8.2021 (§ 5), jolla on hy-
latty jatkoaikahakemus pientalon rakennustyon loppuunsaattamiseksi
tontl"a *kkkkkkkkk

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan rakennustyd on saatetta-
va loppuun viiden vuoden kuluessa. Kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen voi pidentdaa maaraaikoja tydon loppuunsaattamiseksi enintaan
kolmella vuodella kerrallaan.

*hkkkhkkhkikk

on vuonna 2006 myodnnetty rakennuslupa kaksikerroksisen
omakotitalon, kellarin ja aidan rakentamiseen. Rakennusty0 olisi ra-
kennusluvan mukaan tullut saattaa loppuun vuonna 2011. Maaraaikaa
tyon loppuunsaattamiseksi on pidennetty jatkoluvilla yhteensa nelja
kertaa. Paatoksella 35-2938-19-AJ jatkoaikaa rakennustyon loppuun-
saattamiseksi myonnettiin 31.12.2020 saakka.

Fresee on 9.12.2020 hakenut jatkoaikaa pientalon rakennustydn lop-
puunsaattamiseksi vuoden 2022 loppuun saakka. Hakija on vedonnut
muun muassa siihen, etta koronapandemian vuoksi tyot eivat ole
edenneet suunnitellulla tavalla.

Tarkastusinsindori on kaynyt paikanpaalla arvioimassa hankkeen yleis-
tilannetta viimeksi 13.9.2019 ja 25.2.2021. Viimeisen paikallakaynnin
aikaan on ollut kesken toisen kerroksen ulkoseina ja ensimmaisen ker-
roksen valiseina. Kellarissa on ollut vesilammikoita.
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Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n sanamuoto antaa kunnalle har-
kinnanvaraa maaraaikojen pidentamiseen. Helsingin rakennusvalvon-
nassa on lahtdkohtaisesti katsottu, ettd 10 vuotta riittda pientalon ra-
kennustyon loppuunsaattamiseksi. Rakennuslupa on myonnetty
Frewmeeer 31.10.2006 eli lahes 15 vuotta sitten. Rakennustyd on todettu
aloitetuksi 27.6.2008 eli rakennusty6 on ollut kaynnissa yli 13 vuotta.
Pandemiasta huolimatta rakentaminen on Helsingissa jatkunut normaa-
listi. Nain ollen voidaan katsoa, etta hakijalla on ollut riittavasti aikaa ra-
kennustyon loppuunsaattamiseksi eika jatkoaikaa enaa myonneta.

Mikali oikaisuvaatimus hylataan, ymparisto- ja lupajaostolle tullaan esit-
tamaan erillisena paatosasiana paatettavaksi velvoitteen asettaminen
hakijalle rakennustyon loppuunsaattamiseksi sakon uhalla vuoden
2022 loppuun mennessa, jotta rakennustyo ei enaa kohtuuttomasti pit-
kity. Hakijalla olisi nain ollen viela aikaa saattaa rakennustyo loppuun
siina ajassa, mita han oli jatkoaikahakemuksessaan esittanyt.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos

Oikaisuvaatimus

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon paallikkd on paatoksellaan
26.8.2021 (§ 5) hylannyt jatkoaikahakemuksen pientalon rakennustyon
loppuunsaattamiseksi tontilla **********

Rakennuslupa 35-1960-06-A pientalon rakentamiseksi on myonnetty
31.10.2006.

Rakentaminen on hakijan ilmoituksen mukaan viivastynyt ja tulee vii-
vastymaan Korona-epidemian vuoksi. Rakennusluvan voimassaoloai-
kaa on jatkettu aiemmin luvilla 35-3420-11-AJ, 35-3389-14-AJ, 35
2947-17-AJ ja 35-2938-19-AJ. Viimeisimman jatkoluvan mukaan ra-
kennustyot olisi tullut saattaa loppuun 31.12.2020 mennessa.

Rakennusvalvontarekisterin mukaan tyot on todettu aloitetuksi pohja-
katselmuksen yhteydessa 27.6.2008. Ensimmainen rakennekatselmus
on pidetty 16.11.2009 ja osittainen sijaintikatselmus 9.9.2014. Muita
varsinaisia katselmuksia ei ole kirjattu rakennusvalvonnan rekisteriin.
Tarkastusinsindori on kaynyt paikanpaalla arvioimassa hankkeen yleis-
tilannetta 13.9.2019 ja 25.02.2021. Tilannearvio on, etta tyot eivat ole
juurikaan edistyneet paikallakayntien valisena aikana. Rakennusval-
vonta katsoo, etta hakijalla on ollut riittdvasti aikaa rakennustoiden lop-
puunsaattamiseen.
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Frewkees* vaatii oikaisua paatokseen, jolla on hylatty jatkoaikahakemus
pientalon rakennustyon loppuunsaattamiseksi tontilla seuraavasti.

Pyydan, etta rakennusluvan 35-1960-06-A voimassaolo- ja pidentamis-
hakemuksen hylkaamispaatos perutaan ja jatkoaika rakennusluvalle
myonnetaan.

Pandemia esti hyvaksytyn rakentamisaikataulun toteutumisen

Hylkdamispaatds perustuu tarkastusinsindorin kaynteihin 13.9.2019 ja
25.2.2021 ja tilannearvioon, etta tyot eivat ole juurikaan edistyneet pai-
kallakayntien valisena aikana. Tama ajanjakso oli paaosin korona-
pandemian aikaa. Siksi emme voineet siirtya tyon teettamiseen urakal-
la, niin kuin oli tarkoitus. Sehan olisi merkinnyt, etta tydmaalle olisi tullut
ulkopuolisia tyontekijoitd. Tama on osoittautunut oikeaksi ratkaisuksi.
Lehtitietojen mukaan on Helsingissa jopa jouduttu sulkemaan raken-
nustyOmaita koronatartuntojen takia. Tahan asti toiminta on ollut har-
tiapankkirakentamista ja tydmaalla on ollut vain perheenjasenia. Koro-
na-tautihan on erityisen vaarallinen iakkaille, tassa tapauksessa vas-
taavalle mestarille. Mielestani ei ole kohtuullista, ettd meista taysin riip-
pumaton seikka, pandemia, joka on hidastanut rakennustyon etenemis-
ta, estaisi jatkoajan mydntamisen. Eihan ********** mainitsema Kirjoit-
tamaton saanto jatkoaikojen maksimilukumaarasta voi koskea tallaista
force majeure -tilannetta.

Edellisen jatkoaikahakemuksen, josta paatettiin 19.12.2019, yhteydes-
sa neuvottelin silloisen rakenneyksikon paallikon ********** kanssa.
Keskustelun perusteella laadin aikataulun rakennustoiden loppuun
saattamisesta vuoden 2020 aikana (liite 1). ********** hyvaksyi aikatau-
lun ja myonsi jatkoaikaa vuoden 2020 loppuun. Aikataulu perustui tyon
teettdmiseen osaurakoilla. Selvan urakkarajan aikaansaamiseksi oli
kuitenkin tehtava jonkin verran toita vuoden 2020 alussa. Korona-
pandemian alkaminen maaliskuussa esti kuitenkin aikataulun toteutu-
misen.

Rakennustyon edistyminen

Tarkastusinsindorin kayntien valisena aikana valettiin betonia 13 m3
seiniin, joista suurin osa on kuorikivivaluharkkoseinia. Mielestani ei voi
sanoa, etta hartiapankkirakentajan tyo ei olisi juurikaan edistynyt. Jak-
soon sisaltyy myos kuorikiviharkkoihin siirtymisen vaihe, joka hidasti
tyota. Lisaksi jaksossa on kaksi talvikautta. Pakkasella emme tehneet
valutéita. Talla hetkella on edellisen lisaksi valettu 27 m3 betonia mm.
yli puolet ylapohjan laatasta.

Hartiapankkirakentaminen
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Naapurin kommentti

Poikani rakentaa taloa omalle perheelleen hartiapankkirakentamisena.
Aikaisemmin kaupunki (kiinteistovirasto) jopa pyrki pitkaan suosimaan
hartiapankkirakentamista.

Rakennustyossa on siirrytty Lammin uusien kuorikiviharkkojen kayt-
toon. Niilla saadaan aikaan lahes samanlainen seina kuin alkuperaisel-
la paikallavalumenetelmalla, jolla kellarikerros on tehty. Nyt, kun valu-
harkkojen asennustyodsta on kokemusta, on todettava, etta tyo sisaltaa
paljon vaiheita, joissa tulee helposti virheita. Niiden syntymista on
mahdotonta estaa, jos tyon teettad ulkopuolisella urakoitsijalla. Esimer-
kiksi nain mahdollisesti syntyvia lampovuotopisteita ei voi korjata jal-
keen pain.

Tarkoitus on rakentaa kestavasti kaikilla kriteereilla. Tama voidaan tas-
sa tapauksessa saada aikaan hartiapankkirakentamisella.

Rakennekatselmuksia on tydomaalla tehty vahan, koska en ole halunnut
vaivata rakennusvalvontaa tarpeettomasti.

Nakyvyys ymparistoon

Pakkokeinoihin siirtyminen on tietenkin ymmarrettavaa tapauksessa,
jossa rakennustyd on nakyvalla paikalla. Poikani tydmaa on kuitenkin
tontin takaosassa ympariston katseilta suojassa. Suurin osa kaytetysta
rakennusajasta on ollut maanpintatason alapuolisia kellarin runkotaita,
joiden nakyvyys ymparistoon on ollut Iahes olematon. Edelliseen jat-
koaikahakemukseen kuului naapurien kuuleminen. Kahdeksasta naa-
purista vain yhdella oli huomauttamista. Mahdollisesti siksi, etta kysely
tehtiin talvella, kun lehdet olivat pudonneet ja yhden asunnon parkki-
paikalta naki tydomaalle.

Paatokseen sisaltyva uhkaus rakennuksen purkamisesta tuntuu erityi-
sen pahalta ja suorastaan vaarantaa terveyden. Rakennuksen runkoon
on tdhan mennessa valettu betonia 120 m3. Runkovalua on viela te-
kematta noin 30 m3. Paikalla olleen metsikdn ennallistaminen veisi 100
vuotta.

Naapuri on toimittanut rakennusvalvonnalle kirjelman koskien jatkoai-
kahakemuksen hyvaksymista. Naapuri ei puolla jatkoajan myontamista.

Hakijalle on varattu mahdollisuus lausua naapurin kirjelmasta. Hakija
on toimittanut lausuman koskien naapurin kirjelmaa.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 143 §
Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Jollei rakennustyota ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu lop-
puun viiden vuoden kuluessa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidetta
koskeva lupa tai viranomaishyvaksynta on rauennut, jollei toimenpidet-
ta ole suoritettu kolmen vuoden kuluessa. Maaraajat alkavat luvan tai
hyvaksynnan lainvoimaiseksi tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jolloin alueella on rakennus-
suojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvak-
synnan voimassaoloa tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuo-
della, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimen-
piteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten
maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatdoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Esittelija

yksikdn paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Pia Isojarvi, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 37521

pia.isojarvi(a)hel.fi

Liitteet

1 Jatkolupa 35-2155-21-AJ

2 Oikaisuvaatimus, postitse, 2.9.2021

3 Oikaisuvaatimus, liite 1

4 Oikaisuvaatimus liite 2, valokuva

5 Rakennuslupa 35-1960-06-A
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6 Jatkolupa 35-2938-19-AJ
7 Jatkolupa 35-2947-17-AJ
8 Jatkolupa 35-3389-14-AJ
9 Jatkolupa 35-3420-11-AJ
10 Paikallakaynti 25.2.2021
11 Paikallakaynti 13.9.2019
12 Valokuvia
13 Naapurin kommentti
14 Hakijan vastaus naapurin kirjelmaan
15 Lisdys vastaukseen naapurin kirjelmaan
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyoélupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
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Ymparistoterveysyksikon paallikon paatoksesta tehty oikaisuvaati-
mus koskien asunnon terveyshaittaa

HEL 2020-014489 T 11 02 02 02

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
FrewkeeeR* oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan palvelut-ja
luvat —palvelukokonaisuuden ymparistopalveluiden ymparistotervey-
syksikdn paallikon tekemasta paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Oikaisuvaatimus

Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimus kohdistuu ymparistoterveysyksikon paallikon
28.7.2021 tekemaan paatokseen. Paatoksessa osoitteessa ********** gj
ole todettu terveydensuojelulain 1 ja 26 §:n mukaista terveyshaittaa ei-
ka siten lisatutkimuksille tai terveydensuojelulain 27 §:n tai 51 §:n mu-
kaisen korjausmaarayksen antamiselle ole perusteita.

Asukas on saadetyssa ajassa tehnyt oikaisuvaatimuksen ymparistoter-
veysyksikon paallikon tekemasta paatdksesta. Asukkaan mukaan haju-
jen esiintymisen perusteella voi epailla, etta ne aiheutuvat naapurin
toiminnasta. Paatds halutaan oikaistavaksi, koska tarkastusta ei ole
asukkaan mukaan tehty arsyttavien hajujen ilmenemisaikaan, terveys-
haitta ei ole poistunut ja paatés perustuu osin virheellisiin tietoihin.
Asukkaan mukaan terveydensuojeluviranomaisen tulee siten selvittaa
haittaa aiheuttavat yhdisteet seka velvoittaa haitasta vastuussa oleva
ryhtymaan toimenpiteisiin haitan poistamiseksi.

Oikaisuvaatimuksessa ei ollut sellaista lisatietoa, jota ymparistopalve-
luilla ei olisi ollut jo tiedossa, ja jolla olisi oleellista merkitysta asian rat-
kaisun kannalta. Oikaisuvaatimus on liitteena.

Oikaisuvaatimuksesta on kuultu 7.9.2021 kirjatulla kirjeella asunto-
osakeyhtiota. Yhtio ilmoitti, etta hallitus oli kasitellyt oikaisupyyntoa hal-
lituksen kokouksessa 8.9.2021 eika yhtio tule antamaan asiasta omaa
vastinetta.

Terveydensuojelulain (763/1994) 56 §:n mukaan oikaisuvaatimus kun-
nan viranhaltijan paatoksesta tehdaan kunnan terveydensuojeluviran-
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omaiselle ja se on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 2 luvun 10 §:n mukaan Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
toimii, ellei toisin ole maaratty kunnan terveydensuojeluviranomaisena.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisail-
man puhtauden, lampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon,
sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei
niista aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya, sa-
vua, liiallista Iampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijdiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun
oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai rakennuksen omis-
tajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa
rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin saadeta. Jos terveys-
haitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai muun oleskelutilan kaytosta, joka
ei ole tavanomaista, terveyshaitan poistamisesta vastaa asunnon tai
muun oleskelutilan haltija. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi
velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvitta-
viin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvit-
tamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Asukkaan mukaan alakerran asukkaiden toiminta aiheuttaa toistuvaa ja
pitkakestoista liuottimien hajua hanen asuntoonsa. Ymparistopalvelut
teki asuntoon tarkastuksen 8.10.2020. Tarkastuksella ei todettu liuotti-
men hajua.

Ymparistopalvelut paivysti mahdollisia hajuja kahden viikon ajan paivin
ja oin. Asukas ilmoitti 22.10.2020, etta hajua ei ole ollut. Ymparistopal-
velut jatkoi paivystysta. Asukas ilmoitti 16.11.2020 sisailman otsonista
seka kysyi miten asiaa kasitellaan. Ymparistopalvelut ilmoitti tarkas-
tusmahdollisuudesta, mutta asukas ei pyytanyt sita. Ymparistopalvelut
ilmoitti 30.11.2020 asukkaalle, etta terveyshaittaa aiheuttavaa olosuh-
detta ei ole todettu. Asukas pyysi asiansa kasittelyn jatkamista. Hanelle
tarjottiin mahdollisuutta pyytaa tarkastusta paivaaikaan 18.12.2020 asti.
Asukas ei pyytanyt tarkastusta ja asian kasittely paatettiin 22.12.2020
paivatylla tarkastuskertomuksella.
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Asukas teki 30.12.2020 taydennys- ja oikaisupyynndn tarkastuskerto-
muksesta. Ymparistopalvelut palautti asian kasittelyyn 27.1.2021.
Asukkaan mukaan hajuhaittaa oli lahinna iltaisin, joten sovittiin mahdol-
lisuudesta paivystystarkastuksiin klo 21.00-00.00 helmi-huhtikuun vali-
sena aikana. Tarkastaja paivysti 2.2.2021, 3.2.2021, 10.2.2021 ja
11.2.2021. Asukas ei pyytanyt tarkastusta ja ilmoitti, etta hajuhaitta ol
tilapaisesti vahentynyt.

Asukas pyysi, etta uudet paivystykset tehtaisiin vilkkonloppuina. Asuk-
kaan pitamien hajupaivakirjojen mukaan hajuhaitta ilmeni seka arkena
etta viikonloppuna, jolloin paivystykset katsottiin voitavan sopia arki-
iltoihin.

Asukas ilmoitti, ettd hajuhaitta ilmeni muutamia minuutteja keskiyon jal-
keen. Ymparistopalvelut sopi pidennetyista paivystyksista hajuhaitan
toteamiseksi 27.4.2021 ja 29.4.2021 aikavalille 21.00-00.30. Asukas ei
pyytanyt tarkastuskayntia. Asukas on 25.5.2021 ilmoittanut, etta haittaa
aiheuttava osapuoli on muuttanut pois asunnostaan ja ko. asunto on
myynnissa. Ymparistopalvelut paatti asian kasittelyn 1.6.2021 paivatyl-
|a tarkastuskertomuksella.

Asunnon hajuhaittaa on selvitetty ymparistdpalvelussa normaalien toi-
mintatapojen puitteissa poikkeuksellisen pitkaan. Asukkaalle on tarjottu
syksylla 2020 mahdollisuus viikkojen ajan paivin ja 6in pyytaa tarkas-
tusta seka tarjottu sen jalkeen useampia ennalta sovittuja paivystysa-
janjaksoja seka -aikoja. Ymparistopalvelut ei ole saanut asukkaalta tar-
kastuspyyntoja hajun esiintymisaikaan, eika siten ole voinut todeta ha-
juhaittaa eika ole saanut mahdollisuutta selvittaa tilannetta, kuten asu-
kas oikaisupyynndssaan vaatii selvitettavan. Asukkaan ilmoittaman ha-
jun toistuvuuden ja pitkakestoisuuden seka sen tiedon perusteella, etta
hajut tarttuvat tekstiileihin suhteellisen pysyvasti, tarkastus olisi pitanyt
pystya toteuttamaan puolen vuoden aikana tarjottujen paivystysaikojen
puitteissa asian selvittamiseksi. Ymparistopalvelut katsoo, etta paivys-
tyksia on terveyshaitan todentamiseksi tarjottu riittavasti ja asian kasit-
tely on paatetty.

Esittelija

yksikén paallikkd

Heidi Ojst
Lisatiedot

Anne Hernesmaa, ymparistttarkastaja, puhelin: +358 9 310 64173

anne.hernesmaa(a)hel.fi
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