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§ 210

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon paal-
likon paatoksesta 26.8.2021 § 5 hylata jatkoaikahakemus pientalon
rakennustyon loppuunsaattamiseksi, Tuomarinkyla

HEL 2021-009634 T 10 04 03

Facta 35-2155-21-AJ ja 35-0033-21-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frewkmees* tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen
rakenneyksikon paallikdn lupapaatoksesta 26.8.2021 (§ 5), jolla on hy-
latty jatkoaikahakemus pientalon rakennustyon loppuunsaattamiseksi
tontl"a *kkkkkkkkk

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan rakennustyd on saatetta-
va loppuun viiden vuoden kuluessa. Kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen voi pidentdaa maaraaikoja tydon loppuunsaattamiseksi enintaan
kolmella vuodella kerrallaan.

*hkkkhkkhkikk

on vuonna 2006 myodnnetty rakennuslupa kaksikerroksisen
omakotitalon, kellarin ja aidan rakentamiseen. Rakennusty0 olisi ra-
kennusluvan mukaan tullut saattaa loppuun vuonna 2011. Maaraaikaa
tyon loppuunsaattamiseksi on pidennetty jatkoluvilla yhteensa nelja
kertaa. Paatoksella 35-2938-19-AJ jatkoaikaa rakennustyon loppuun-
saattamiseksi myonnettiin 31.12.2020 saakka.

Fresee on 9.12.2020 hakenut jatkoaikaa pientalon rakennustydn lop-
puunsaattamiseksi vuoden 2022 loppuun saakka. Hakija on vedonnut
muun muassa siihen, etta koronapandemian vuoksi tyot eivat ole
edenneet suunnitellulla tavalla.

Tarkastusinsindori on kaynyt paikanpaalla arvioimassa hankkeen yleis-
tilannetta viimeksi 13.9.2019 ja 25.2.2021. Viimeisen paikallakaynnin
aikaan on ollut kesken toisen kerroksen ulkoseina ja ensimmaisen ker-
roksen valiseina. Kellarissa on ollut vesilammikoita.
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Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n sanamuoto antaa kunnalle har-
kinnanvaraa maaraaikojen pidentamiseen. Helsingin rakennusvalvon-
nassa on lahtdkohtaisesti katsottu, ettd 10 vuotta riittda pientalon ra-
kennustyon loppuunsaattamiseksi. Rakennuslupa on myonnetty
Frewmeeer 31.10.2006 eli lahes 15 vuotta sitten. Rakennustyd on todettu
aloitetuksi 27.6.2008 eli rakennusty6 on ollut kaynnissa yli 13 vuotta.
Pandemiasta huolimatta rakentaminen on Helsingissa jatkunut normaa-
listi. Nain ollen voidaan katsoa, etta hakijalla on ollut riittavasti aikaa ra-
kennustyon loppuunsaattamiseksi eika jatkoaikaa enaa myonneta.

Mikali oikaisuvaatimus hylataan, ymparisto- ja lupajaostolle tullaan esit-
tamaan erillisena paatosasiana paatettavaksi velvoitteen asettaminen
hakijalle rakennustyon loppuunsaattamiseksi sakon uhalla vuoden
2022 loppuun mennessa, jotta rakennustyo ei enaa kohtuuttomasti pit-
kity. Hakijalla olisi nain ollen viela aikaa saattaa rakennustyo loppuun
siina ajassa, mita han oli jatkoaikahakemuksessaan esittanyt.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos

Oikaisuvaatimus

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon paallikkd on paatoksellaan
26.8.2021 (§ 5) hylannyt jatkoaikahakemuksen pientalon rakennustyon
loppuunsaattamiseksi tontilla **********

Rakennuslupa 35-1960-06-A pientalon rakentamiseksi on myonnetty
31.10.2006.

Rakentaminen on hakijan ilmoituksen mukaan viivastynyt ja tulee vii-
vastymaan Korona-epidemian vuoksi. Rakennusluvan voimassaoloai-
kaa on jatkettu aiemmin luvilla 35-3420-11-AJ, 35-3389-14-AJ, 35
2947-17-AJ ja 35-2938-19-AJ. Viimeisimman jatkoluvan mukaan ra-
kennustyot olisi tullut saattaa loppuun 31.12.2020 mennessa.

Rakennusvalvontarekisterin mukaan tyot on todettu aloitetuksi pohja-
katselmuksen yhteydessa 27.6.2008. Ensimmainen rakennekatselmus
on pidetty 16.11.2009 ja osittainen sijaintikatselmus 9.9.2014. Muita
varsinaisia katselmuksia ei ole kirjattu rakennusvalvonnan rekisteriin.
Tarkastusinsindori on kaynyt paikanpaalla arvioimassa hankkeen yleis-
tilannetta 13.9.2019 ja 25.02.2021. Tilannearvio on, etta tyot eivat ole
juurikaan edistyneet paikallakayntien valisena aikana. Rakennusval-
vonta katsoo, etta hakijalla on ollut riittdvasti aikaa rakennustoiden lop-
puunsaattamiseen.
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Frewkees* vaatii oikaisua paatokseen, jolla on hylatty jatkoaikahakemus
pientalon rakennustyon loppuunsaattamiseksi tontilla seuraavasti.

Pyydan, etta rakennusluvan 35-1960-06-A voimassaolo- ja pidentamis-
hakemuksen hylkaamispaatos perutaan ja jatkoaika rakennusluvalle
myonnetaan.

Pandemia esti hyvaksytyn rakentamisaikataulun toteutumisen

Hylkdamispaatds perustuu tarkastusinsindorin kaynteihin 13.9.2019 ja
25.2.2021 ja tilannearvioon, etta tyot eivat ole juurikaan edistyneet pai-
kallakayntien valisena aikana. Tama ajanjakso oli paaosin korona-
pandemian aikaa. Siksi emme voineet siirtya tyon teettamiseen urakal-
la, niin kuin oli tarkoitus. Sehan olisi merkinnyt, etta tydmaalle olisi tullut
ulkopuolisia tyontekijoitd. Tama on osoittautunut oikeaksi ratkaisuksi.
Lehtitietojen mukaan on Helsingissa jopa jouduttu sulkemaan raken-
nustyOmaita koronatartuntojen takia. Tahan asti toiminta on ollut har-
tiapankkirakentamista ja tydmaalla on ollut vain perheenjasenia. Koro-
na-tautihan on erityisen vaarallinen iakkaille, tassa tapauksessa vas-
taavalle mestarille. Mielestani ei ole kohtuullista, ettd meista taysin riip-
pumaton seikka, pandemia, joka on hidastanut rakennustyon etenemis-
ta, estaisi jatkoajan mydntamisen. Eihan ********** mainitsema Kirjoit-
tamaton saanto jatkoaikojen maksimilukumaarasta voi koskea tallaista
force majeure -tilannetta.

Edellisen jatkoaikahakemuksen, josta paatettiin 19.12.2019, yhteydes-
sa neuvottelin silloisen rakenneyksikon paallikon ********** kanssa.
Keskustelun perusteella laadin aikataulun rakennustoiden loppuun
saattamisesta vuoden 2020 aikana (liite 1). ********** hyvaksyi aikatau-
lun ja myonsi jatkoaikaa vuoden 2020 loppuun. Aikataulu perustui tyon
teettdmiseen osaurakoilla. Selvan urakkarajan aikaansaamiseksi oli
kuitenkin tehtava jonkin verran toita vuoden 2020 alussa. Korona-
pandemian alkaminen maaliskuussa esti kuitenkin aikataulun toteutu-
misen.

Rakennustyon edistyminen

Tarkastusinsindorin kayntien valisena aikana valettiin betonia 13 m3
seiniin, joista suurin osa on kuorikivivaluharkkoseinia. Mielestani ei voi
sanoa, etta hartiapankkirakentajan tyo ei olisi juurikaan edistynyt. Jak-
soon sisaltyy myos kuorikiviharkkoihin siirtymisen vaihe, joka hidasti
tyota. Lisaksi jaksossa on kaksi talvikautta. Pakkasella emme tehneet
valutéita. Talla hetkella on edellisen lisaksi valettu 27 m3 betonia mm.
yli puolet ylapohjan laatasta.

Hartiapankkirakentaminen
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Naapurin kommentti

Poikani rakentaa taloa omalle perheelleen hartiapankkirakentamisena.
Aikaisemmin kaupunki (kiinteistovirasto) jopa pyrki pitkaan suosimaan
hartiapankkirakentamista.

Rakennustyossa on siirrytty Lammin uusien kuorikiviharkkojen kayt-
toon. Niilla saadaan aikaan lahes samanlainen seina kuin alkuperaisel-
la paikallavalumenetelmalla, jolla kellarikerros on tehty. Nyt, kun valu-
harkkojen asennustyodsta on kokemusta, on todettava, etta tyo sisaltaa
paljon vaiheita, joissa tulee helposti virheita. Niiden syntymista on
mahdotonta estaa, jos tyon teettad ulkopuolisella urakoitsijalla. Esimer-
kiksi nain mahdollisesti syntyvia lampovuotopisteita ei voi korjata jal-
keen pain.

Tarkoitus on rakentaa kestavasti kaikilla kriteereilla. Tama voidaan tas-
sa tapauksessa saada aikaan hartiapankkirakentamisella.

Rakennekatselmuksia on tydomaalla tehty vahan, koska en ole halunnut
vaivata rakennusvalvontaa tarpeettomasti.

Nakyvyys ymparistoon

Pakkokeinoihin siirtyminen on tietenkin ymmarrettavaa tapauksessa,
jossa rakennustyd on nakyvalla paikalla. Poikani tydmaa on kuitenkin
tontin takaosassa ympariston katseilta suojassa. Suurin osa kaytetysta
rakennusajasta on ollut maanpintatason alapuolisia kellarin runkotaita,
joiden nakyvyys ymparistoon on ollut Iahes olematon. Edelliseen jat-
koaikahakemukseen kuului naapurien kuuleminen. Kahdeksasta naa-
purista vain yhdella oli huomauttamista. Mahdollisesti siksi, etta kysely
tehtiin talvella, kun lehdet olivat pudonneet ja yhden asunnon parkki-
paikalta naki tydomaalle.

Paatokseen sisaltyva uhkaus rakennuksen purkamisesta tuntuu erityi-
sen pahalta ja suorastaan vaarantaa terveyden. Rakennuksen runkoon
on tdhan mennessa valettu betonia 120 m3. Runkovalua on viela te-
kematta noin 30 m3. Paikalla olleen metsikdn ennallistaminen veisi 100
vuotta.

Naapuri on toimittanut rakennusvalvonnalle kirjelman koskien jatkoai-
kahakemuksen hyvaksymista. Naapuri ei puolla jatkoajan myontamista.

Hakijalle on varattu mahdollisuus lausua naapurin kirjelmasta. Hakija
on toimittanut lausuman koskien naapurin kirjelmaa.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 143 §
Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Jollei rakennustyota ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu lop-
puun viiden vuoden kuluessa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidetta
koskeva lupa tai viranomaishyvaksynta on rauennut, jollei toimenpidet-
ta ole suoritettu kolmen vuoden kuluessa. Maaraajat alkavat luvan tai
hyvaksynnan lainvoimaiseksi tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jolloin alueella on rakennus-
suojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvak-
synnan voimassaoloa tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuo-
della, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimen-
piteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten
maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatdoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Esittelija

yksikdn paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Pia Isojarvi, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 37521

pia.isojarvi(a)hel.fi

Liitteet

1 Jatkolupa 35-2155-21-AJ

2 Oikaisuvaatimus, postitse, 2.9.2021

3 Oikaisuvaatimus, liite 1

4 Oikaisuvaatimus liite 2, valokuva

5 Rakennuslupa 35-1960-06-A
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6 Jatkolupa 35-2938-19-AJ
7 Jatkolupa 35-2947-17-AJ
8 Jatkolupa 35-3389-14-AJ
9 Jatkolupa 35-3420-11-AJ
10 Paikallakaynti 25.2.2021
11 Paikallakaynti 13.9.2019
12 Valokuvia
13 Naapurin kommentti
14 Hakijan vastaus naapurin kirjelmaan
15 Lisdys vastaukseen naapurin kirjelmaan
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyoélupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
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15 Lisays vastaukseen naapurin kirjelmaan
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
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