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Tunnus 28-2678-21-A
LP-091-2020-01035
Hakija Avarrus Arkkitehdit Oy
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0141-0003
Kéaskynhaltijantie 44
Pinta-ala 1603 m?
Kaava Asemakaava 12445
Lainvoimaisuus 2017
Sallittu kerrosala 2150 m?

Alueen kayttd

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK

Siponen Pauli Juhani
arkkitehti
AVARRUS arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttétarkoitusluokka 0121) ja
muuntamorakennuksen (kayttétarkoitusluokka 1090) rakentaminen.

Oulunkylan tdydennysrakennuskaavan mukaiselle uudelle tontille
rakennetaan kolme-kuusi -kerroksinen kolmen porrashuoneen
massiivitiilirakenteinen asuinkerrostalo, joka toteutetaan padasiassa
painovoimaisen ilmanvaihdon periaatteella.

Hanke kuuluu Helsingin kaupungin Kehittyva Kerrostalo -ohjelmaan.
"Kestéva kerrostalo" -hankkeessa rakennuksen ulko- ja véliseinat
toteutetaan tiilimuurattuina massiivirakenteina ja ilmanvaihto
toteutetaan painovoimaisena ilmanvaihtona kivirakenteisin hormein.
Hankkeesta toteutetaan seurantatutkimus, jonka aiheina ovat
sisdilmaolosuhteet, massiivitiilisein&n 1ampo- ja
kosteuskayttdytyminen ja energiankulutus.

HEL 2021-010634

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on 29 asuntoa. Perheasuntoja
asuinhuoneistoalalasta on 62,5% ja niiden keskipinta-ala on 75m2.
Rakennuksen paatyjen asunnot on yhdistettévissa "sukupolvi-
asunnoiksi". Kaikki asunnot avautuvat véhintdan kahteen
ilmansuuntaan ilmanvaihdon toiminnan varmistamiseksi.
Maantasokerroksessa on kerhotila, saunaosasto, pesutupa, ja
irtaimisto- ja ulkoiluvélinevarastotilat sekd vaesténsuoja 58 henkildlle,
jonka normaaliajan kayttétarkoitus on irtaimistovarasto. Mestarintien
ja Késkynhaltijantien kulmassa on liiketila.

Julkisivut

Julkisivut ovat paadosin puhtaaksimuurattua vaaleaa tiilta. Julkisivun
sisddnvedot ja yksityiskohdat seka parvekevydhykkeen taustaseind
ovat puhtaaksimuurattua punatiilta.

Kattomuoto on aumattu mansardikatto, jota piippumaiset
poistoilmahormit rytmittavat. Kolmella julkisivulla rakennusta kiertéda
yhtendinen parvekevythyke. Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke.
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Lisaselvitys

Kiinteistdn eteldosaan Mestarintien varrelle rakennetaan
asemakaavan mukainen erillinen punatiiliverhottu
muuntamorakennus.

Yhteisjarjestelyt

Korttelin 28141 kiinteistéjen kesken on laadittu luonnos
yhteisjarjestelysopimuksesta. Yhteisjarjestelysopimuksella sovitaan
mm. pysé&koinnin jarjestamisestd, kulkureiteista ja pihan kaytosta.

Pysakoéinti ja pyorapaikat

Asemakaavan mukaiset pysékdintipaikat 17 ap toteutetaan
maanalaiseen pysakointihalliin, joka sijoittuu kiinteistdille 91-28-141-
4 ja 92-28-141-5. Pyséakdintihalli rakennetaan em. kiinteistéjen
rakentamisen yhteydessa (LP-091-2021-02904 ja LP-091-2021-
02420).

Liikuntaesteisen pysakoéintipaikka ja kaksi vieraspaikkaa sijoitetaan
omalle tontille.

Polkupyoérapaikkoja toteutetaan yhteensa 71 pp, joista 53 pp sijaitsee
ulkoiluvélinevarastoissa ja 18 pp pihalla.

Erityisselvitykset:

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1 (1-3)
Paloturvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)
Paloturvallisuussuunnitelma

Painovoimaisen ilmanvaihdon ilmanlaatuselvitys
lImanlaatuselvitykset

LVI-suunnittelun ja toteutuksen seké kayttéonoton perusteet
Energiaselvitys ja -todistus, Energiatehokkuusluokka B (2018)
Massiivitiilirungon ja painovoimaisen ilmanvaihdon toiminnan
seurantasuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuksen &éniteknisesta toimivuudesta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Alustava pihasuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Alustava pinnantasaussuunnitelma

Muut pééatdkseen liittyvat asiakirjat:
Alueryhman muistiot

Hankeselvitys

Alustava yhteisjarjestelysopimus

Tiedote naapureille
Rakennusoikeuslaskelma ja kerrosalakaavio
Rakennuksen tietomalli

Ennakkolausunnot

Hanketta on kasitelty kaupunkikuvatyéryhman kokouksessa
23.3.2020. Ty6ryhma puoltaa esitettyja suunnitelmia ehdoin.
Ty6éryhman esille tuomat asiat on huomioitu jatkosuunnitelmissa.

Oulunkylan alueryhma on kasitellyt hanketta kokouksissaan
1.6.2020, 14.8.2020 ja 15.9.2020. Alueryhma on puoltanut hanketta
etenemaan rakennuslupavaiheeseen.
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Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamiset asemakaavasta

Asemakaavan mukainen rakennusalan raja ylitetdan
lounaisjulkisivuilla parvekkeen verran n. 1950 mm seka kaakkois- ja
koillisjulkisivulla n. 185 - 420 mm Iampimalla tilalla ja n. 1950 mm
parvekkeella. Peruste: Rakennusalan rajan ylitys johtuu
massiivitiilirakenteisten ulko- ja véliseinien tavanomaista
paksummista rakennevahvuuksista. Rakennusjarjestys 7§ sallii tontin
sisdisen rakennusrajan ylittdmisen parvekkeen osalta 1,2 metrilla.

Asemakaavaméarayksesta "Kaskynhaltijantien etelépuolella
porrastuvissa rakennuksissa edellisten kerrosten katonosille tulee
rakentaa asuntoterasseja" poiketaan siten, ettd kolmikerroksisen
osan katolle ei sijoiteta asuntoterasseja. Peruste: Asuntoterasseja ei
sijoiteta matalan osan katolle painovoimaista ilmanvaihtoa
tehostavan kattomuodon vuoksi.

Asemakaavamaéarayksesta "Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta”
poiketaan siten, ettéd yhtendinen parvekevythyke tuetaan maasta.
Peruste: Parvekevythykkeen tukeminen massiivirungosta on
teknisesti haastavaa. 1. kerrokseen parvekkeiden alle syntyva arkadi
on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarke&
sisdankayntivy6hyke.

Asemakaavamerkinnasta "Puin ja pensain istutettava alueen osa"
poiketaan siten, ettd Mestarintien varrelle osoitettu puin ja pensain
istutettava alue ei ulotu rakennuksen paadyn kohdalle. Peruste:
Liiketilan edusta jatetdan avoimeksi kaupunkikuvallisista syista. Piha-
alue rakennuksen ja tontin rajan vélissa jaa kapeaksi rakennusalan
ylityksen vuoksi.

Poikkeaminen mé&arayksisté ja sdadoksista

Poiketaan Ymparistdministerion asetuksesta uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta. Sen mukaan rakennuksen vaipan
l&mpdhavién vertailuarvo on laskettava kayttamalla seinan
l&mmdnlépéaisykertoimena vertailuarvoa 0,17 W/(m2K). Poiketen
téstd massiivitiiliseinan lAmmonlapaisykertoimena kaytetaan
vertailuarvoa 0,40 W/(m2K). Peruste: Vertailuarvoa 0,40 W/(m2K)
voidaan asetuksen mukaan kayttdd massiivipuuseinélle, jonka
keskimaarainen paksuus on vahintdan 180 mm. Massiivitiiliseina
voidaan rinnastaa rakenteelliselta ja rakennusfysikaaliselta
toiminnaltaan massiivipuuseinaan, joka on kosteusteknisesti
turvallinen ja varaa hyvin lampé&energiaa. Massiivirakenteiden
l&mmdnvarauskykyé ei ole huomioitu asetuksen mukaisessa
l&mpohavidlaskelmassa.

Poikkeamiset ovat vahaisia ja perusteltuja. Poikkeamiset on kdyty
l&pi mm. viranomaisneuvotteluissa alueryhmatydskentelyn ja
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kaytté

Autopaikat

Vaestbnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

kaupunkikuvaty6ryhmén yhteydessa.

Asuinrakennusoikeus on 2100 k-m2 ja liike- tai toimistotilan

rakennusoikeus 50 k-m2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa

lisdkerrosalana:

lisdkerrosala 1: ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen

porrasaulatiloja

lisékerrosala 2: asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja
ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,

vaestdnsuojia, harraste- ja kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja

Kayttdtarkoitus

asuinkerrosalaa
lisdkerrosalaa 1
lisdkerrosalaa 2
liiketilaa

MRL 115 §

Kaytetty

21
20
20

Vahintdan
Yhteensa
Rakennetaan

Luokka
S1

Suojatila m?

Suojat [km
47 1

2998 m?
10327 m*®
P1

Sijaintilausunto
24.09.2021
lausunto

Uusi Purku Yhteenséa
2100 2100
85 85
328 328
50 50
399 399

Kiinteistén ulkopuolella
Ei

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

11.10.2021
ei huomautettavaa

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan

mydntadmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sd&doksisté ovat

vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Lupamé&éaraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle
suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvéksynté
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitdmisesté tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.

Ennen aloituskokousta on ldmpd- ja kosteusteknisten mittausten
tarkennettu mittaus-, tarkkailu- ja seurantasuunnitelma toimitettava
rakennusvalvontapalvelun rakennetekniseen yksikkd6n. Seurannan
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mittaus- ja seurantaraportit on toimitettava rakennusvalvontapalvelun
rakennetekniseen yksikk&on.

Ennen tyén aloittamista on rakennusvalvontapalvelun
rakenneyksikolle esitettava tydmaasuunnitelma, jota noudattamalla
estetdan pdlyn leviaminen ymparistéon sekd minimoidaan muut
rakennustdiden aikaiset haitat ympéaristoon.

Hankkeen rakennusfysikaalisten suunnitelmien sisallén arviointiin
seka niiden toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava
ulkopuolinen tarkastaja. Ulkopuolinen tarkastaja on hyvaksytettavéa
rakennusvalvontapalvelun rakenneteknisessa yksikdssa.

Ennen rakennesuunnitelmien toimittamista on rakennesuunnitelmien
tarkastussuunnitelma toimitettava rakennusvalvontapalvelun
rakennetekniseen yksikkoon.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille.

Hyvissé ajoin ennen kyseisen tyévaiheen aloittamista on
julkisivumuurauksesta pidettédva mallitarkastus, johon
paasuunnittelijan ja hakijan edustajan lisaksi kutsutaan
rakennusvalvontapalvelun lupakasittelija. Mallitarkastuksessa
maaritelldén lopullinen hyvaksyttavé toteutustapa.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa on [&mpdhavididen
tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun johdosta rakennuksen
ilmanvuotoluku mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitévyyden
mittauspdytékirja esitettdva rakennusvalvontapalvelulle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on energiaselvitys paivitettava.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on tehtdvd melumittaukset, joilla
varmistetaan, ettéd asumisterveyteen ja -viihtyvyyteen liittyvien
séédosten vaatimukset parvekkeilla ja asunnoissa tayttyvét.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee siin& tehda pelastuslaitoksen
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa, on kiinteistoilla 91-28-141-4 ja
92-28-141-5 sijaitsevan autohallin tdman rakennuksen kayttéon
tarkoitetut autopaikat sekéa piha-alue oltava kaytettavissa tai on
esitettdva muu hyvaksyttava tilapaisjarjestely.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee kaikkien
yhteisjarjestelysopimusten mukaisten jarjestelyjen pysyvyys olla
varmistettuna rasittein tai muulla rakennusvalvontapalvelun
hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on tehtava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisétiloissa (MRL 117 j

8).

Ennen rakennuksen kayttédnottoa on Lupapisteeseen tallennettava
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Sovelletut oikeusohjeet

hankkeen toteumamalli ifc-tiedostona.
Rakennuksesta on laadittava kdytt6- ja huolto-ohje.

Maankéayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135§, 150 b-c §ja 175 §.

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Hanna Tiira

Arkkitehti
puh. 09 3103 7655



