HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

20.01.2022 1

Tunnus 54-3350-21-A
LP-091-2021-07645

Hakija Helsingin kaupungin asuntotuotanto / Helsingin asumisoikeus Oy
/ Haso Pomeranssi

Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-0187-0007
Gustav Pauligin katu 2a

Pinta-ala 666 m?

Kaava 12458

Lainvoimaisuus 2018

Sallittu kerrosala 6150 m?

Alueen kaytto Koko korttelissa:

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue;

XIV, VI, I: Rakennusalat 14- ja 6-kerroksisille rakennuksille
(velvoitettu kerrosluku kansitasolta alkaen) ja yksikerroksisille
rakennusosille;

ma Il Korkeintaan kaksikerroksisen maanalaisen tilan
rakennusala;

pka: Pihakannen rakennusala, jonka alapuolelle saa sijoittaa
pysakaintitiloja ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja

Paasuunnittelija Viherkoski Jari Tapani
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Rakennustoimenpide  14-kerroksisen asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121)
rakentaminen osana korttelikokonaisuutta

HEL 2021-013851

Kyseisen korttelin tonttijaolla jaetulle kaupungin vuokratontille 7
rakennetaan asuinkerrostalo, jossa on katutasosta (Vuotie)
laskettuna 15-16-kerrosta ja asemakaavan velvoittamalla tavalla
14 kerrosta kansipihatasolta laskettuna. Rakennuksen korkeuden
takia sovelletaan suunnittelussa ja toteutuksessa korkean
rakentamisen periaatetta. Kayttoikatavoite betonisten runko- ja
julkisivurakenteiden osalta on 100 vuotta.

Korttelin toisen tontin 6 rakennuksilla ja pysakointilaitoksella on
samanaikaisesti kasittelyssa rakennuslupa-asia 54-3348-21-A
(LP-091-2021-07646; HEL 2021-013855).

Rakennuksessa on yhteensa 77 asumisoikeusasuntoa
(keskipinta-ala 64,3 m?). Asuntoparvekkeet ovat lasitettuja.
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Lisaselvitys

Yhteistiloista saunatilat ovat kattokerroksessa ja kerhotila
pihakansitasolla. Vaestonsuoja 165 henkilolle on alimmalla
kerrostasolla.

Julkisivut ovat alueen muiden kortteleiden uudisrakennusten
tavoin profiloitua betonielementtia, Faceal-pintakasitelty
metallinhohtoiseen savyyn (vari 'alumiini'). Metalliverhoiltuja
korosteosia on etenkin alimmissa kerroksissa julkisivuaukotusten
yhteydessa. Asemakaavan edellyttamat aurinkokeraimet on
sijoitettu ainoastaan vesikattotasolle paremman hyotysuhteen
saavuttamiseksi.

Rakennus kansipihatiloineen on esteeton. Korttelin kansipihan
esteeton kulku tapahtuu rakennusten hissiyhteyksien kautta.
Ulkoporras ei ole esteeton reitti ja tontilla 6 sijaitsevan, ylemman
pysakointitason kautta kulkeva huoltoluiska on liian jyrkka
ollakseen esteeton reitti.

Tontille 6 sijoittuvassa pysakaintilaitoksessa on yhteensa 96
autopaikkaa, joista talle kiinteistolle kuuluvia autopaikkoja on
ylemmalla pysakaintitasolla K1 yhteensa 47 kpl, joista kaksi on
likkumisrajoitteisille varattua paikkaa. Kaikissa autopaikoissa on
varaus sahkolatauspisteen asentamiseksi. Polkupyorapaikkoja on
200 kpl paaosin varastotiloissa sisalla.

Kaupunkikuvatyoryhman on puoltanut korttelikokonaisuuden
suunnitelmia 24.5.2021 antamassaan ennakkolausunnossaan
54-1341-21-E vahaisin maininnoin mm. julkisivuelementtien
pinnoitedetaljiikan tarkennuksiin liittyen ja edellyttaen erityista
mallitarkastelua. Lisaksi jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota pihasuunnittelun tarkennuksiin. Suunnitelmat ovat
tarkentuneet nailta osin ja lisdksi tassa paatoksessa on annettu
lisamaaraykset. Tyoryhman 'toive' pihatilan avaamisesta
ymparistoon korkeiden rakennusmassojen valissa ei aiheuta
toimenpiteitd, koska yksikerroksiset rakennusosat ovat
asemakaavassa maaratyilla rakennusaloilla.

Korttelin kahden tontin (6 ja 7) kesken on tehty
yhteisjarjestelysopimus paaosin tontilla 6 sijaitsevista yhteisessa
kaytossa olevista toiminnoista ja tiloista.

Riittavat tekniset selvitykset ohjeistuksineen ja muut selvitykset ja
liitteet (66) on toimitettu Lupapisteeseen. Osa
korttelikokonaisuuden selvityksista on esitetty tontin 6
rakennusluvan yhteydessa. Riskitasoluokat ovat R3 (rakenne) ja
R2 (rakennusfysiikka). Erityismenettelytarve on huomioitu
(rakenne ja lvi). Paloturvallisuuden riskitasoluokka on R1
(suunnitelmat toimitettu pelastuslaitokselle).
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Kuuleminen

Energiatehokkuusluokka on A. Korttelin alustava
hulevesisuunnitelma ja alustava piha- ja istutussuunnitelma on
toimitettu (tontti 6). Kosteudenhallintaselvitys on laadittu
rittavassa laajuudessa (Kuivaketju 10) ja
kosteudenhallintakoordinaattori on nimetty.

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat (7):

- Alueryhman kokousmuistio

- Ennakkoneuvottelumuistio

- Kaupunkikuvatyoryhman lausunto 54-1341-21-E

- Rakennussuunnittelun perusteet (hankeselostus)

- Yhteisjarjestelysopimus (luonnos)

- Naapurin kuuleminen

- Rakennusoikeuslaskelma - Asuinkerrostalon pinta-alataulukko

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Varsinaiset poikkeamiset hakijan esittamine perusteluineen:

Rakennusalan ylitykset:

- Autohallin mitoitus ohjaa rakennusten julkisivujen sijoittelua.
Ylitykset tapahtuvat omalla tontilla sisapihalle pain ja eivat
heikenna valoisuutta ja nakymia.

Rakennusoikeus:
- Sallittu rakennusoikeus (asuinkerrosala) ylittyy 2 m2:113.

Tornikerrosten kattomuoto ja teknisten tilojen sijoitus:
- Katosta tehdaan tasainen, mutta ulkoseinat ja raystaslinja
noudattavat lapekaton profiilia.

Aurinkokerainten sijoitus:

- Kaavamaarayksen mukaisesti julkisivupintoihin tulee liittaa
aurinkopaneeleita, joita on hyddynnettava osana rakennuksen
energiajarjestelmaa. Aurinkopaneelit asennetaan katolle siten,
ettei niiden rakenteet ylita raystaslinjaa.

Asukkaiden yhteistilan sijoitus yli 8-kerroksisten rakennusten
ylimpiin kerroksiin:

- Ylimpiin kerroksiin toteutetaan talosauna, jossa on pieni
kerhohuone (yhteensa n. 40 m?). Varsinainen kerhotila on
kaupunkikuvallisesti kiinnostavimmalla paikalla pihakansitasolla.
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Lisaksi hankkeessa on tulkinnanvarainen poikkeaminen
asemakaavan julkisivumateriaalimaarayksesta (maarayksena
metallinvarinen levyrakenne; toteutus metallinhohtoinen
betonielementti).

Poikkeamiset on kayty lapi mm. viranomaisneuvotteluissa
alueryhmatyoskentelyn ja kaupunkikuvatyoryhman kasittelyn
yhteydessa. Suunnitelma noudattaa alueen muissa korttelissa
toteutettuja periaatteita ja yhteistyota on tehty eri
suunnitteluryhmien kesken.

Rakennusoikeus Koko korttelissa asemakaavan mukaisesti:
14000 + 1000 m? Asuinkerrosala (enintaan) + liiketilojen kerrosala
(vahintaan)

Tonttijaon 13642 mukaisesti:

> Tontti 7: 6150 m? Asuinkerrosala (enintaan)

> Tontti 6: 7850 + 1000 m? Asuinkerrosala (enintaan) + liiketilojen
kerrosala (vahintaan) tonttijaon 13642 mukaisesti

Lisarakennusoikeudet:

- Tekniset tilat ja niiden vaatimat kuilut ja hormit (= MRL 115 §)
- Hissikuilut (= Hissitorni)

- Asuntojen viherhuoneet (= Viherhuone)

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja huoltotilat (= Asumista
palveleva tila)

- Pysakointilaitokset (= Pysakoaintilaitos)

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
Hissitorni 105 105
Asumista palveleva tila 535 535
Asuinkerrosala 6152 6152
MRL 115 § 450 450
Autopaikat Vahintaan 47
Rakennetut 47
Kiinteiston ulkopuoliset 47
Yhteensa 47
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m* Suojat Ikm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 131 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 7724 m?

Tilavuus 24000 m?3
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Paloluokka

P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistoministerion asetuksen
muuttamisesta

Sijaintilausunto
19.11.2021
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
14.12.2021
ei huomautettavaa

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
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Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakentamisessa on noudatettava rakennusvalvonnan
hyvaksymia ohjeita:

- Pohjavesialue - Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle
rakentamisesta;

- Korkean rakentamisen rakentamistapaohje 2018 (soveltaen).

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikolle ennen aloituskokousta
(ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014)
9§ MRL 150 b §ja 150 c §).

Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus on tehtava pohja-
ja runkorakenteiden seka kokonaisstabiliteetin osalta.

Ulkopuolinen tarkastus on tehtava LVI-suunnitelmien osalta.

Tydmaan aikainen paloturvallisuussuunnitelma on laadittava ja
paloturvallisuussuunnittelijan on varmistettava toteutuksen
vastaavuus suunnitelmiin.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Suunnitelmassa on kiinnitettava erityista huomiota
ympariston kevyen liikenteen hairiottomaan sujuvuuteen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Julkisivujen graafisen betonin toteutuksesta on tehtava tydmaalla
rittavan suuri malli, jonka tarkasteluun on kutsuttava hakijan ja
suunnittelijan lisaksi rakennusvalvontapalvelun edustaja.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja
toteutuksessa on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten
kuuluvuudelle sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta tulee esittaa
kaytto- ja huolto-ohjeessa.

Tarkennettu pihasuunnitelma seka suunnitelma
hulevesijarjestelyista on toimitettava rakennusvalvontapalvelun
maisema-arkkitehdille hyvissa ajoin ennen toimenpiteita.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoéon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen kuin rakennukset hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, on
autohallin naiden rakennusten kayttoon tarkoitetut autopaikat
seka piha-alue oltava kaytettavissa tai on esitettava muu
hyvaksyttava tilapaisjarjestely.

Ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, tulee
korttelin taman tontin 6 ja tontin 7 kaikkien
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisten jarjestelyjen pysyvyys olla
varmistettuna rasittein tai muulla rakennusvalvontapalvelun
hyvaksymalla tavalla.

Korttelikokonaisuuden lopullinen toteutussuunnitelma piha- ja
hulevesijarjestelyista seka autopaikkajarjestelyista on liitettava
kunkin tontin erityissuunnitelmiin viimeistaan loppukatselmukseen
mennessa.

Ennen kayttdonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Huolto-ohjeeseen on kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttaa
majoitukseen. Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta
asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125§,
131 §,133§, 135§, 141§, 150 b-c §:tja 175 §
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Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321



