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Tunnus
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Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Sallittu kerrosala
Alueen kayttd

Paasuunnittelija

43-3073-21-A
LP-091-2017-07378
As. Oy Helsingin Paratiisilintu

Herttoniemi, 091-043-0057-0016
Kirvesmiehenkatu 4

3382 m?

Asemakaava 12366

2018

7700 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rénka Riku Oskari
arkkitehti
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (0121) ja pysakéintilaitoksen (0513) rakentaminen
aloittamisoikeudella.

HEL 2021-009264

Rakennetaan terésbetonirunkoinen asuinkerrostalo, joka muodostuu
kahdesta kahdeksan kerrosta korkeasta tornista ja niiden valiin
jaavasta viisikerroksisesta lamellista. Rakennusmassoja kiertaa
ulokkeena parvekevyéhyke. Julkisivut on maantasossa verhoiltu
tiilimuurauksella, ylemmissé kerroksissa parvekevyéhykkeen
sisdosat ovat maalattua betonipintaa ja ulkokehalla on
komposiittilevytys ja parvekelasitus.

Kolmessa portaassa on yhteensa 128 kpl asuntoja.
Maantasokerroksessa on vaestdnsuoja-, varasto- seka kolme
monikayttétilaa. Monikayttotiloissa on 4 metrin kerroskorkeus, joten
niihin voidaan asemakaavan mukaisesti sijoittaa liike-, ravintola-,
toimisto- ja ty6tiloja. Monikayttétiloihin A 129 (pohjapiirros: A1005) ja
B131 (pohjapiirros: B1004) on suunniteltu ravintolavalmius
rasvaviemarein ja -hormein. A-portaan ylimpaan kerrokseen on
sijoitettu kerho- ja saunatila ja talopesula on B-portaan
maantasokerroksessa.

Asemakaavan vaatimusten mukaisesti perheasuntoja (3h+kt) on yli
50 % asunnoista (50,9% / hum?) ja naiden keskipinta-ala on 80 m?.
Yksididen seindrakenteisiin on suunniteltu ovivarauksia asuntojen
mydhempaa mahdollista yhdistdmista varten.

Pysakoéinti sijoittuu tonttikohtaiseen, pihakannen alaiseen
pysakoéintilaitokseen. Autopaikat toteutetaan nimedmattémina.
Autopaikkoja on yhteensé 49 kpl, joista 3 on liikuntaesteellisille
sopivia.

Kansipihalta on ulkoporrasyhteys pydraily- ja jalankulkuraitille.

Porrashuoneisiin on esteetdn kaynti kaduilta ja pysakéintihallista,



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

20.01.2022 2

Lisaselvitys

esteettdmat kaynnit korttelipihalle toteutuvat katutason
porrashuoneista hissiyhteyksin.

Hulevedet viivytetdan tontilla ja johdetaan kunnalliseen
sadevesijarjestelmaan.

Haetaan oikeutta aloittaa rakennusty6t ennen kuin paatds on saanut
lainvoiman.

Erityisselvitykset

- Lausunnot KNK 29.6.2016 ja 30.11.2016

- Tekninen ennakkoneuvottelumuistio 14.3.2017

- Sijaintilausunto

- PIMA-selvitys 29.9.2017

- PIMA-selvitys, loppulausunto 1.12.2019

- Vesi- ja viemariliitoslausunto ja -kartta

- Perustamistapalausunto, kartta ja leikkauksia 6 kpl

- Rakennesuunnittelun 1ahtétiedot

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1

- Paloturvallisuuden riskiarvio R1

- Pelastuslaitoksen vastaanottama palotekninen selvitys ja
paloturvallisuussuunnitelma

- Kosteudenhallintaselvitys

- LVI-suunnittelun ja -toteutuksen sekéa kayttéénoton perusteet
- Energiaselvitys ja -todistus (A-luokka, E-luku 75) ja ilmanvuotoluku
(0.8)

- Lilkkennemeluselvitys

- Hulevesisuunnitelma ja pintatasaussuunnitelma

- Pihasuunnitelma

- Vaestdnsuojasuunnitelma 2 kpl

Muut paatdkseen liittyvat asiakirjat

- Valtakirja 2 kpl

- Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista

- Lainhuutotodistus

- Maanvuokrasopimus

- Rakennusluvan myéntamisen edellytykset

- Kaupunkineuvottelukunnan lausunto 8.2.2017
- Alueryhman lausunto 10.6.2021

- RakVV tekninen ennakkoneuvottelu 14.03.2017
- Hankeselostus

- Kerrosalalaskelma

- Pelastuslaitoksen lausunto

- Naapurien kuulemiskirje

- Aloittamisoikeushakemus ja vakuusasiakirjat

Hanketta on kasitelty useita kertoja alueryhméssa ja alueryhma on
antanut puoltavan lausuntonsa 10.6.2021, jonka jalkeen on viela
erikseen kasitelty hankkeen pysékointikysymyksia.

Hanketta on kasitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 29.6.2016 ja
30.11.2016 sek& 8.2.2017, jolloin hanke on saanut ehdollisena
puoltavan lausunnon.
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Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavan mukaan monikayttétilat tulee varustaa sellaisin Ivis-
ratkaisuin, etté tilojen kayttd kayttdtarkoituksen mukaisesti on
mahdollista ilman rakenteellisia muutoksia.

Suunnitelluista kolmesta monikayttétilasta kaksi on varustettu
ravintola-, liikke-, toimisto- ja tyétilatoiminnan mahdollistavalla LVIS-
varustuksella ja ndiden kahden tilan yhteenlaskettu pinta-ala on noin
200 m?. Lisdksi katutasoon rakennetaan yksi monikayttétila liike-,
toimisto ja tyotilaksi.

Hakija perustelee ratkaisua silla, ettd monikayttétilan kokonaismaara,
294 m? on asemakaavassa osoitettua vahimmaismaaraa suurempi ja
on asemakaavassa maéaritellylld véhimmaislaajuudella (200 m?)
muunnettavissa kaikkiin asemakaavassa osoitettuihin
kayttotarkoituksiin ilman rakenteellisia muutoksia.

Asemakaavan mukaan vierekkéisten rakennusten ja rakennusten
vierekkaisten porraslamellien tulee poiketa toisistaan
kerroslukuméaéaran seka julkisivujen materiaalin, varin ja aukotuksen
sommittelun osalta.

Hankkeessa poiketaan asemakaavasta materiaalin ja aukotuksen
osalta vierekkaisissé porraslamelleissa. Hakija perustelee
poikkeamaa arkkitehtonisella kokonaisilmeellda. Poikkeamaa
asemakaavasta julkisivujen osalta on puollettu KNK-ké&sittelyn
yhteydessa.

Asemakaavan mukaan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on toteutettava vahintaan 0,9 m

syvennykseen.

Hankkeessa maantasokerros on kokonaisuudessaan vedetty sis&én
katulinjasta ja ovet avautuvat suoraan tontin puolella olevaan
katutasoon.

Hakija perustelee poikkeamaa silla, ettéd parvekevydhykkeen
ulkoreuna osoittaa tontin rajan. Lisaksi paasisaankayntiovien
yhteydessa on huomiopollarit iimaisemassa oven paikkaa, jolloin
rakennuksen sivustan luontainen pitkittdinen kulkureitti ohjautuu
etddmmalle rakennuksen julkisivupinnasta.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksesta poiketaan rakennuksen
eteldpdadyssa parvekkeen karjen rakennusalan ylityksen osalta:
kiilaava parvekkeen kéarki ylittdd asemakaavan rakennusalan rajan
noin 2 metria, eli ylitystad rakennusjarjestyksessa méaaériteltyyn
rakennusalan sallittuun ylitykseen (1,5 metrig) tulee 0,5 metria.
Kaikkinensa rakennusjarjestyksen ylityksen ala parveketta on noin 3
m2.

Hakija perustelee ylitysta silla, ettd se on parvekepinta-alaan
suhteutettuna pieni, eika ylitys ulotu tontin ulkopuolelle.

Poikkeamisia voidaan edelld mainituin perusteluin pitda véahaisina ja
perusteltuina.
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Rakennusoikeus

7500 + 200

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimméismaaran, toinen monikayttétilan
vahimmaismaaran.

lisdrakennusoikeus 1

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seké teknisia tiloja sekéa sivukaytavia
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille on rakennettava
sauna ja yhteistila seka parveke/

kattoterassi asukkaiden kayttéon. Tilat on sijoitettava ylimp&aan
kerrokseen. Tilat saa rakentaa

asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lis&éksi.

Pihakansille saa kerrosalan lisaksi rakentaa yksikerroksisia, paaosin
kivirakenteisia
ulkoiluvélinevarastoja.

Parvekkeet tulee lasittaa likennemelun torjumiseksi. Parvekkeet voi
korvata viherhuoneilla,

joita saa rakentaa enintdan 8 k-m? asuntoa kohden kerrosalan
lisksi.

Rakennusoikeuden kaytté

Autopaikat

Vaestbnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
liiketilaa 294 294
Lisdkerrosala 1 475 475
Asuinkerrosalaa 7370 7370
MRL 115 § 496 496
Vahintaan 49

Yhteensa 49

Rakennetaan 49

Luokka  Suojatila m®* Suojat [km  Kiinteistén ulkopuolella

S1 77.5 1 Ei

S1 76 1 Ei

10101 m?

34628 m3

P1
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Rakenteiden paloluokkavaatimukset

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ympéristoministerién asetuksen
muuttamisesta

848/2017 Ymparistéministeridn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Lausunnot

Lausunnon antaja Pelastuslaitos

Lausunto pvm 09.09.2021

Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 28.05.2021

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Rakennusluvan myéntamisen edellytykset / KMO

Lausunto pvm 18.05.2021

Lausunnon tulos lausunto

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennusty6t ennen péatdksen
lainvoimaisuutta.

Vakuuden laji Rakennuslupatakaus

Vakuus 202575 euroa

Vakuuden perusteet maanrakennus ja perustustyét

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan
mydntadmisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-ty6njohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- mainosten yleissuunnitelma
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- opastesuunnitelma

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
siséllén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman siséllésté on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikélle ennen aloituskokousta
(ympéristdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b §).

Ulkoseinarakenteen lammoneriste on esitetty olevan eristavalta
osaltaan huonompaa kuin B-s1, d0. Ennen ulkoseinarakenteen
toteuttamista on rakennusvalvonnalle esitettédva patevan
asiantuntijan tekemé& rakennuspaikkakohtainen asiantuntijaselvitys
siitd, etta eriste tayttaa sille asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Monikayttotilojen A129 ja B131 tekniset ratkaisut tulee toteuttaa
siten, etta liiketilat on mahdollista ottaa ravintolakaytté6n ilman
rakenteellisia muutoksia.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tyémaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja py6railyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyd suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Tybmaalla ja rakentamisessa on noudatettava rakennusvalvonnan
hyvaksymia ohjetta:
- Tydmaavesiohje
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- Kaivumaiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyohje

Uudisrakentamisen yhteydessa on noudatettava pilaantuneen
maaperan kunnostuksen loppuraportissa esitettyja toimenpiteita.

Rakentamisen yhteydesséd ennen asuntojen kayttdédnottoa on
varmistettava esimerkiksi ddneneristysmittauksin talopesulan ja
asuintilojen sek& monikayttétilojen ja asuntojen vélinen ilma- ja
askelaaneneristavyyden toteutuminen (R'w > 55 dB ja L'n, w < 53
dB).

Detalji- ja varisuunnitelmat (tilet saumoineen, tiilladonnat ja
betonipinnat seka parvekekaiteiden komposiitti-elementtien,
pellitysten, kaiteiden ja keraamisten osien liittymat ja varitys) seka
ulkovalaistussuunnitelma tulee toimittaa rakennusvalvontapalvelun
lupayksikdn edustajalle. Parvekekaiteiden
alumiinikomposiittielementeisté on pidettdva véri- ja mallitarkastus
ennen rakennustdiden aloittamista. Ennen muuraustyén
toteuttamista on pidettava julkisivumuurauksen vari- ja mallitarkastus,
jossa paikalla on paasuunnittelija, rakennussuunnittelija ja hakijan
edustajat sekd kutsuttuna rakennusvalvonnan lupayksikén edustaja.
Mallit on sijoitettava helposti tarkasteltavissa olevaan paikkaan.
Tarkastuksissa maaritelldan lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.
Tybmaan edetessa on jarjestettava tarpeellisia tarkastuksia, joissa
tarkistetaan julkisivujen edella lueteltujen yksityiskohtien toteutusta ja
varitysta ja paikalle kutsutaan edelld mainitut tahot.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytdan kayttéon, on
likkumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava
toimitettu rakennusvalvonnan lupayksikké6n ja opasteet on oltava
asennettuina.

Mainosten yleissuunnitelma on laadittava maantasokerroksen
monikayttétiloille ja toimitettava hyvaksyttavéksi rakennusvalvonnan
lupayksikké6n ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
(0.8), jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitdvyyden mittauspdytékirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttdon.

Energiaselvitys on péivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Pelastuslaitokselta on tilattava erityinen palotarkastus ennen
kayttéonottoa ja tarkastuksen pdytékirja on esitettdva
kayttoonottotarkastuksessa.

Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Rakennuksista on laadittava kayttd- ja huolto-ohjeet.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ennen kayttéénottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

,1§:t,1218, 125§, 133

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 a-j, | §:t, 1 1
4 § 150a-d§t 152 §ja

-
§ 134a§1358, 141§, 144 §,149d §, 150
175 §

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Anne Vahéatalo
arkkitehti



