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§ Asia
Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta
2 Asia/2 lImoitusasiat
3 Asial/3 Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvontasuunni-
telma vuosille 2022 - 2024
4 Asia/4 Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvontaohjelma
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2/9903/100, Svante Olssonin puistokuja 1, Helsingin kaupunki
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11 Asia/11 Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston rakennus-
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14 Asia/14 Oikaisuvaatimus liike- ja toimistorakennuksen lisarakentamista ja sisa-
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37, tontti 91-3-52-33
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Asial/1
20.01.2022

§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
valita poytakirjantarkastajaksi jasen Milja Suihkon ja varatarkastajaksi
jasen Juhani Strandénin.
Esittelija
asiakkuusjohtaja
Mari Randell
Lisatiedot
Tarja Mantere, hallintosihteeri, puhelin; 310 26403
tarja.mantere(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
asiakkuusjohtaja
Mari Randell
Tarja Mantere, hallintosihteeri, puhelin: 310 26403
tarja.mantere(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§2

limoitusasiat
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti merkita
tiedoksi.

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 8.12.2021 § 394
Kampin Kottaraisen korttelin asemakaavan muutos (nro 12687)
HEL 2018-010010
Poytakirja
Kaupunginhallitus (Kh)
Kh 22.11.2021 § 883

Laajasalon Koirasaarentien ja llomaentien alueiden asemakaavan
muutoksen nro 12548 maaraaminen osittain voimaan ennen lainvoi-
maisuutta

HEL 2016-000535
Poytakirja
Kh 29.11.2021 § 900

Lausunto ymparistoministeriolle luonnoksesta hallituksen esitykseksi
kaavoitus- ja rakentamislaiksi

HEL 2021-010756
Poytakirja
Kh 13.12.2021 § 937

Lausunto Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle
Valtioneuvoston linnan suojelemisesta rakennusperintélain nojalla

HEL 2021-011354

Poytakirja
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Kh elinkeinojaosto 29.11.2021 § 23

Alueen varauksen jatkaminen WasaGroup Oy:lle vapaa-
ajankeskushankkeen toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten
(Roihupelto)

HEL 2021-012367

Kh elinkeinojaosto 29.11.2021 § 24

Maaraalan varauksen jatkaminen Fingrid Oyj:lle sahkovoimalaraken-
nuksen suunnittelua varten (Viikki)

HEL 2021-012366

Poytakirja

Kaupunkiymparistdlautakunta 26.10.2021 § 569

Kaartin kortteli, Kasarmikatu 17:n asemakaavan muuttaminen (nro
12729)

HEL 2020-012530

Poytakirja

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 16.11.2021 (paatésnumero H4061/2021, diaarinumero
22345/03.04.04.04.21/2020)

Paatos koskee Helsingin kaupungin valitusta Helsingin hallinto-
oikeuden 10.11.2020, 20/0906/1, paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vesihuoltolain mukaisessa vapautusasiassa Villingin saares-
sa (Bjorkebo). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valituslupahakemuk-
sen eika anna ratkaisua valitukseen. Nain ollen hallinto-oikeuden an-
tama ratkaisu jaa voimaan. Hallinto-oikeus kumosi ymparistonsuojelu-
yksikon paallikdon paatdksen vesijohtoon liittymisen osalta ja katsoi, etta
vapautuksen myontaminen vaarantaisi Villingin vesiosuuskunnan vesi-
huollon taloudellisen ja asianmukaisen hoitamisen tulevaisuudessa.
Edellytyksia vesihuoltolain 11 §:ssa tarkoitetun vapautuksen myonta-
miseen Villingin vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoon liittamisvelvolli-
suudesta ei ole. Ymparistonsuojeluyksikon paallikon paatés on kumot-
tava ja vapauttamista koskeva hakemus on hylattava vesijohtoon liitty-
misen osalta. Jatevesien osalta valitus hylattiin ja nain ollen kiinteiston
vapauttamishakemus vesihuoltolaitoksen jatevesijarjestelmaan on rau-
ennut suoraan vesihuoltolain nojalla, koska vesihuoltolain 10 §:n mu-
kaiset edellytykset ovat tayttyneet.
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Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 16.11.2021 (paatésnumero H4060/2021, diaarinumero
22346/03.04.04.04.21/2020)

Paatos koskee Helsingin kaupungin valitusta Helsingin hallinto-
oikeuden 10.11.2020, 20/0907/1, paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vesihuoltolain mukaisessa vapautusasiassa Villingin saares-
sa (Heimliden). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valituslupahake-
muksen eika anna ratkaisua valitukseen. Nain ollen hallinto-oikeuden
antama ratkaisu jaa voimaan. Hallinto-oikeus katsoi, etta vapautuksen
myontaminen vesijohtoverkostoon liittymisesta vaarantaisi Villingin ve-
siosuuskunnan vesihuollon taloudellisen ja asianmukaisen hoitamisen
tulevaisuudessa. Edellytyksia vesihuoltolain 11 §:ssa tarkoitetun va-
pautuksen myontamiseen Villingin vesiosuuskunnan vesijohtoverkos-
toon liittdmisvelvollisuudesta ei ole. Ymparistonsuojelupaallikon paatos
on kumottava ja vapauttamista koskeva hakemus on hylattava vesijoh-
toon liittymisen osalta. Jatevesien osalta valitus hylattiin ja nain ollen
Kiinteiston vapauttamishakemus vesihuoltolaitoksen jatevesijarjestel-
maan on rauennut suoraan vesihuoltolain nojalla, koska vesihuoltolain
10 §:n mukaiset edellytykset ovat tayttyneet.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 16.11.2021 (paatésnumero H4062/2021, diaarinumerot
22341/03.04.04.04.21/2020, 22344/03.04.04.04.21/2020)

Paatos koskee Helsingin kaupungin ymparistélautakunnan ymparisto-
ja -lupajaoston ja Helsingin kaupungin valituksia Helsingin hallinto-
oikeuden 10.11.2020, 20/0905/1, paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vesihuoltolain mukaisessa vapautusasiassa Villingin saares-
sa (Halla). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valituslupahakemuksen
eika anna ratkaisua valitukseen. Nain ollen hallinto-oikeuden antama
ratkaisu jaa voimaan. Hallinto-oikeus katsoi, ettd vapautuksen myon-
taminen vesijohtoverkostoon liittymisesta vaarantaisi Villingin vesio-
suuskunnan vesihuollon taloudellisen ja asianmukaisen hoitamisen tu-
levaisuudessa. Edellytyksia vesihuoltolain 11 §:ssa tarkoitetun vapau-
tuksen myontamiseen Villingin vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoon
littdmisvelvollisuudesta ei ole. Ymparistonsuojelupaallikon paatos on
kumottava ja vapauttamista koskeva hakemus on hylattava vesijohtoon
liittymisen osalta. Jatevesien osalta valitus hylattiin ja nain ollen kiin-
teiston vapauttamishakemus vesihuoltolaitoksen jatevesijarjestelmaan
on rauennut suoraan vesihuoltolain nojalla, koska vesihuoltolain 10 §:n
mukaiset edellytykset ovat tayttyneet.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 16.11.2021 (paatésnumero H4059/2021, diaarinumerot
22325/03.04.04.04.21/2020, 22343/03.04.04.04.21/2020)

Postiosoite
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Paatos koskee Helsingin kaupungin ymparistélautakunnan ymparisto-
ja -lupajaoston ja Helsingin kaupungin valituksia Helsingin hallinto-
oikeuden 10.11.2020, 20/0904/1, paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vesihuoltolain mukaisessa vapautusasiassa Villingin saares-
sa (Stigen). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valituslupahakemuksen
eikd anna ratkaisua valitukseen. Nain ollen hallinto-oikeuden antama
ratkaisu jaa voimaan. Hallinto-oikeus katsoi, etta vapautuksen myon-
taminen vesijohtoverkostoon liittymisesta vaarantaisi Villingin vesio-
suuskunnan vesihuollon taloudellisen ja asianmukaisen hoitamisen tu-
levaisuudessa. Edellytyksia vesihuoltolain 11 §:ssa tarkoitetun vapau-
tuksen myontamiseen Villingin vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoon
liittdmisvelvollisuudesta ei ole. Ymparistonsuojelupaallikon paatoés on
kumottava ja vapauttamista koskeva hakemus on hylattava vesijohtoon
liittymisen osalta. Jatevesien osalta valitus hylattiin ja nain ollen kiin-
teistdon vapauttamishakemus vesihuoltolaitoksen jatevesijarjestelmaan
on rauennut suoraan vesihuoltolain nojalla, koska vesihuoltolain 10 §:n
mukaiset edellytykset ovat tayttyneet.

Vaasan hallinto-oikeuden paatos 15.12.2021 (paatésnumero 21/0148/3)

Vaasan hallinto-oikeus on 15.12.2021 antanut paatéksen Remeo Oy:n
Vantaan Langmossebergenin jatteenkasittelylaitoksen ymparistdluvas-
ta (Etela-Suomen aluehallintovirasto 20.12.2019 525/2019) tehdyista
valituksista. Vaasan hallinto-oikeus muutti paatdksellaan 15.12.2021
(21/0148/3) lupamaaraysta 32 lisaamalla siihen toiminnan ydaikaista
melua koskevan selvitysvelvollisuuden. Muilta osin hallinto-oikeus hyl-
kasi valitukset. Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeim-
paan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myontaa oikeuden-
kaynnista hallintoasioissa annetun lain 111 §:n perusteella valitusluvan.
Valitusaika paattyy 21.1.2022.

Vaasan hallinto-oikeuden paatds, antopaiva 15.12.2021 (paatdésnumero 21/0149/3, diaarinume-
rot 00404/20/5103 ja 00479/20/5103)

Paatos koskee valituksia Vantaan Energia Oy:n Vantaan jatevoimalan
ymparistélupa-asiassa. Vaasan hallinto-oikeus on hylannyt valitukset.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen 21.1.2022 mennessa.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoés 22.12.2021 (ESAVI/12689/2018) ruoppausmassojen
valivarastoinnista ja kasittelysta Koivusaaressa

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paatoksellaan 422/2021 hyvaksy-
nyt Helsingin kaupungin hakemuksen koskien sedimenttien ja niiden
stabiloinnissa kaytettavien sideaineiden valivarastointia ja kasittelya
Koivusaaressa kaupungin omistamalla kiinteistolla 91-414-1-289. Lupa-
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alueelle saa vastaanottaa ainoastaan Koivusaaren edustalta ruopatta-
via tason 2 ylittavia sedimentteja. Paatoksen mukaisen toiminnan saa
aloittaa, kun paatos ja Koivusaaren asemakaava ja asemakaavan muu-
tos nro 12587 ovat lainvoimaisia. Paatds on voimassa viisi vuotta toi-
minnan aloittamisesta.

Ymparistojohtaja on antanut asiasta aluehallintovirastolle lausunnon
26.3.2019. Lausunnossa esitetyt asiat on otettu huomioon ratkaisussa.
Aluehallintoviraston paatokseen saa hakea valittamalla muutosta Vaa-
san hallinto-oikeudelta. Valitusaika paattyy 28.1.2021.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Tarja Mantere, hallintosihteeri, puhelin: 310 26403

tarja.mantere(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Tarja Mantere, hallintosihteeri, puhelin: 310 26403

tarja.mantere(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§3
Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvonta-
suunnitelma vuosille 2022 - 2024

HEL 2021-012012 T 11 00 03

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hyvak-
sya liitteena esitetyn Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomai-
sen valvontasuunnitelman vuosille 2022 - 2024.
Esittelija
yksikon paallikkd
Katariina Serenius
Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 32020
kirsi.jarvisalo(a)hel.fi
Elina Salo-Miilumaki, timipaallikko, puhelin: 310 26860
elina.salo-miilumaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kaupunki Ympéristdnsuojelunvalvontasuunnitelma 2022-2024
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 167 §:n mukaan valvontaviranomai-
sen on jarjestettava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja maaraysten valvonta niin, etta se on laadukasta, saan-
ndllista ja tehokasta ja perustuu ymparistoriskien arviointiin. Sdanndos
mahdollistaa myods tehtavien asettamiseen tarkeysjarjestykseen, jos se
on valttamatonta tehtavien asianmukaiseksi hoitamiseksi.

Ymparistonsuojelulain 168.1 §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomaisen on laadittava alueelleen lain mukaista saanndllista valvon-
taa varten valvontasuunnitelma. Suunnitelmassa on oltava tiedot alu-
een ymparistooloista ja pilaantumisen vaaraa aiheuttavista toiminnoista
seka kaytettavissa olevista valvonnan voimavaroista ja keinoista. Siina
on kuvattava valvonnan jarjestémisen ja riskinarvioinnin perusteet ja
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valvonnasta vastaavien viranomaisten yhteisty6. Valvontasuunnitelma
on tarkistettava saanndllisesti.

Ymparistonsuojelulain 168.2 ja 168.4 §:n mukaan kunnan ympariston-
suojeluviranomaisen on valvottava ymparistoluvanvaraisia, ilmoituk-
senvaraisia ja rekisteroitavia toimintoja saannollisesti maaraaikaistar-
kastuksin. Tarkastuskohteet ja -tiheys on maariteltava ymparistoriskien
arvioinnin perusteella. Naistd maaraaikaistarkastuksista ja muista
saanndllisista valvontatoimista on laadittava valvontaohjelma, jota on
pidettava ajan tasalla. Valvontasuunnitelmassa tulee kuvata myos val-
vontaohjelman laatimismenettely.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 17.12.2020 (§ 279) Helsingin
ymparistonsuojelun valvontasuunnitelman ja -ohjelman vuodelle 2021.
Aiempina vuosina valvontasuunnitelma ja -ohjelma on ollut kirjoitettuna
samaan asiakirjaan ja vuosittaisista valvontaohjelman kohteista on ollut
erillinen laitosluettelo -liite. Vuodesta 2022 alkaen valvonnan suunnitte-
lua on uudistettu ja samalla valvontasuunnitelma ja -ohjelma on erotet-
tu erillisiksi asiakirjoikseen. Nain valvontasuunnitelman merkitys moni-
vuotisena valvontaohjelman laatimista ohjaavana asiakirjana korostuu.
Suunnitelmaan on yhdistetty jatelain (646/2011) 124 §:n mukainen val-
vontasuunnitelma. Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomai-
sen valvontasuunnitelma laaditaan jatelain edellytysten mukaisesti
kolmen vuoden valein. Tarvittaessa valvontasuunnitelma voidaan uu-
distaa useamminkin. Valvontasuunnitelma on laadittu noudattaen so-
veltuvin osin ymparistoministerion ymparistovalvonnan ohjetta (Ympa-
ristohallinnon ohjeita 2/2016). Valvontasuunnitelman ja -ohjelman laa-
timinen mahdollistaa valvonnan maksullisuuden. Valvonnasta peritta-
vista maksuista paatetaan ymparistonsuojeluviranomaisen taksassa,
joka on viimeksi paivitetty ymparisto- ja lupajaoston paatoksella
10.6.2021.

Ymparistovalvonnan tydmaara on lisdantynyt viime vuosina lainsaa-
danndén muutosten, kaupungin kasvun ja ymparistdssa tapahtuneiden
muutosten seurauksena. Samalla viranomaistehtavat ovat monelta osin
muuttuneet vaativammiksi ja valvonnan olosuhteet haastavammiksi.
Tyotilanteen takia tehtavia joudutaan edelleen priorisoimaan ymparisto-
riskiperusteisesti. Ymparistonsuojelun viranomaistehtavien resurssiva-
jaus on ollut tiedossa pitkaan. Ymparistopalvelut on esittanyt ymparis-
tévalvonnan ymparistétarkastajavakanssien lisaamista jo neljana vuo-
tena perakkain.

Ymparistovalvonnan suunnitelmallinen toiminta tulee jatkossa painot-
tumaan ymparistoriskiperusteisesti saanndllisiin maaraaikaistarkastuk-
siin seka korkean riskin ymparistohaittojen ja —onnettomuustilanteiden
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valvontaan. Vahaisemman riskin omaaviin kohteisiin liittyvaa valvontaa
tehdaan resurssitilanteen sen salliessa.

Resurssivajaus tulee olennaisesti vaikuttamaan myos asukasyhteyde-
nottojen (valitukset ym.) kasittelyyn ja erityisesti niissa tapauksissa,
joissa ympariston pilaantumisen riski arvioidaan vahaiseksi. Kaikkia
tehtavia ei pystyta jatkossa tekemaan viivytyksetta ja osassa valvonta-
tehtavia kasittelyajat tulevat pitenemaan huomattavasti. Resurssivaje
heijastuu my0Os asiakaspalvelun tasoon, kun nk. ymparistoriskin kannal-
ta vahamerkityksellisiin valituksiin liittyvaa selvittelya karsitaan. Lisaksi
pyritaan jatkamaan tehtavanjaon selkiyttamista sellaisissa tehtavissa,
joissa useammalla viranomaisella tai kaupungin taholla on toimivaltaa.
Selkealla tehtavanjaolla resurssit voidaan ohjata entista paremmin teh-
taviin, jotka kuuluvat ainoastaan kunnan ymparistonsuojeluviranomai-
selle.

Tyotehtavien priorisoinnilla turvataan ympariston kannalta tarkeimpien
lakisaateisten tehtavien asianmukainen hoitaminen. Tavoitteena on
myo0s laissa asetettujen maaraaikojen noudattaminen ennakkovalvon-
nan hakemuksien, ilmoitusten ja lausuntojen kasittelyssa. Ymparisto-
suojelun valvonnan voimakas priorisointi saattaa kuitenkin vaarantaa
ymparistonsuojelulle lainsdadanndssa ja kaupungin strategiassa ase-
tettujen tiukkojen tavoitteiden toteutumisen. Lakisaateisten viranomais-
toimintojen asianmukainen hoitaminen tulee siis jatkossa edellyttamaan
lisaresursointia.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Katariina Serenius
Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 32020
kirsi.jarvisalo(a)hel.fi
Elina Salo-Miilumaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 26860
elina.salo-miilumaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kaupunki Ymparistdonsuojelunvalvontasuunnitelma 2022-2024
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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§4
Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvontaoh-
jelma vuodelle 2022

HEL 2021-012013 T 11 00 03

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hyvak-
sya liitteena esitetyn Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomai-
sen valvontaohjelman vuodelle 2022.
Esittelija
yksikon paallikkd
Katariina Serenius
Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 32020
kirsi.jarvisalo(a)hel.fi
Elina Salo-Miilumaki, timipaallikko, puhelin: 310 26860
elina.salo-miilumaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kaupunki Ymparisténsuojelunvalvontaohjelma 2022
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014, YSL) 167 §:n mukaan valvontaviran-
omaisen on jarjestettava YSL:n ja sen nojalla annettujen saanndsten ja
maaraysten valvonta niin, ettd se on laadukasta, saanndllista ja teho-
kasta ja perustuu ymparistoriskien arviointiin. S8dnnés mahdollistaa
my0s tehtavien asettamisen tarkeysjarjestykseen, jos se on valttama-
tonta tehtavien asianmukaiseksi hoitamiseksi.

Ymparistonsuojelulain 168 §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomaisen on laadittava luvanvaraisten ja rekisterditavien toimintojen
maaraaikaistarkistuksista ja nilden muusta saanndllisesta valvonnasta
ohjelma (valvontaohjelma). Valvontaohjelmassa on oltava tiedot valvot-
tavista kohteista ja niihin kohdistettavista saannallisista valvontatoimis-
ta. Valvontaohjelma on pidettava ajan tasalla.
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Ymparistonsuojeluasetuksen (YSA, 713/2014) 30 §:ssa on saadetty
tarkemmin valvontasuunnitelman sisallosta. Sen mukaan valvontaoh-
jelmassa on oltava suunnitelma ohjelmakaudella toteutettavista eri-
tyyppisten luvanvaraisten ja rekisterditavien toimintojen maaraaikais-
tarkastuksista seka tiedot muista sdanndllisen valvonnan toimenpiteis-
ta. Valvontaohjelmassa on my0s esitettava kuvaus edellisen kauden
valvontaohjelman tavoitteiden toteutumisesta.

Valvontaohjelma on laadittu kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto-
ja lupajaoston tassa samassa kokouksessa 20.1.2022 vahvistettavassa
valvontasuunnitelmassa esitetylla tavalla. Seuraavaa vuotta koskeva
valvontaohjelma hyvaksytaan yleensa loppuvuodesta. Valvontasuunni-
telman ja valvontaohjelman uudistuksen vuoksi valvontasuunnitelman
ja valvontaohjelman laatiminen kuitenkin viivastyivat tana vuonna.

Valvontaohjelma sisaltaa toiminnanharjoittajakohtaiset tiedot riskinar-
vioista ja vuosittaisesta saannollisesta valvonnasta. Jaostolle esitettava
kooste sisaltaa kuitenkin vain yhteenvedon tasta laajemmasta kokonai-
suudesta ja lyhyen arvion vuoden 2021 valvontaohjelman toteutumi-
sesta. Valvontaohjelma sisaltaa myos jatelain sdanndllista valvontaa
koskevan ohjelman vuodelle 2022.

Vuoden 2021 aikana useat henkilovaihdokset ja epidemiatilanne ovat
vaikuttaneet ymparistdvalvonnan toimintaan, mika on nakynyt mm. tar-
kastusten maarien vahenemisena. Kaynnissa oleva ymparistonsuoje-
lun tietojarjestelman uudistaminen on osaltaan vaatinut resursseja. Uu-
si jarjestelma on tarkoitus kayttdonottaa vuonna 2022, joten se tulee
vaatimaan tana vuonna merkittavaa tydpanosta. Tyotilanteen takia tyo-
tehtavia joudutaan priorisoimaan ymparistoriskiperusteisesti, ja osa
valvontatehtavista joudutaan vuonna 2022 jattdmaan kokonaan teke-
matta tai siirtdamaan ne osin tehtavaksi myohemmin.

Ymparistovalvonnan suunnitelmallinen toiminta tulee jatkossa painot-
tumaan ymparistoriskiperusteisesti saannollisiin maaraaikaistarkastuk-
siin seka korkean riskin ymparistohaittojen ja —onnettomuustilanteiden
valvontaan. Esimerkiksi aiempina vuosina tehty vaarallista jatetta tuot-
tavien toimintojen tarkastaminen jaa mahdollisesti kokonaan tekematta
ja uusista lakisaateisista tehtavista jatelain mukaiseen kirjanpitovelvol-
listen toimintojen valvontaan ei pystyta vuonna 2022 panostamaan.
Resurssivajaus tulee olennaisesti vaikuttamaan myo6s asukasyhteyde-
nottojen kasittelyyn erityisesti niissa tapauksissa, joissa ympariston pi-
laantumisen riski arvioidaan vahaiseksi. Jatkossa valvontaan kaytetta-
vaa resurssia tulee lisata, jotta lakisaateiset tehtavat pystytaan hoita-
maan asianmukaisesti.

Esittelija
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yksikon paallikko
Katariina Serenius

Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 32020
kirsi.jarvisalo(a)hel.fi
Elina Salo-Miilumaki, tiimipaallikko, puhelin: 310 26860
elina.salo-miilumaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kaupunki Ymparistdonsuojelunvalvontaohjelma 2022
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§5

Vuoden 2021 ehdokkaat Rakentamisen Ruusu -palkinnon saajaksi

HEL 2021-013656 T 00 04 04

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti Raken-
tamisen Ruusu -palkinnon saajan viidesta ehdokkaasta. Palkinnot jae-
taan ja julkistetaan etatilaisuudessa 21.1.2022.
Esittelija
rakennusvalvontapaallikko
Kai Miller
Lisatiedot
Salla Mustonen, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 26445
salla.t. mustonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki on jo 26 vuoden ajan nostanut Rakentamisen Ruu-
su -palkinnolla esiin kaupungin rakennettuun ymparistoon liittyvaa an-
siokasta tyota jakamalla Ruusuja ja kunniamainintoja rakennusvalvon-
nan tarkoitusperia esimerkillisesti toteuttavalle tai edistavalle teolle.
Monia aikakautemme suomalaisia osaajia seka kunnianhimoisia suori-
tuksia ja kohteita on palkittu.

Esittelija

rakennusvalvontapaallikkd

Kai Miller
Lisatiedot

Salla Mustonen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 26445

salla.t.mustonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§6

Rakennuslupahakemus, haetaan rakennusluvan maaraajan jatkoa
Kaisaniemen puistossa osoitteessa Svante Olssonin puistokuja 1
sijaitsevalle paviljonkipaivakodille vuoden 2023 loppuun asti,
2/9903/100, Svante Olssonin puistokuja 1, Helsingin kaupunki

HEL 2021-009624 T 10 04 03

Facta 2-2261-21-A, Lupapiste LP-091-2021-03219

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti myontaa
haetun rakennusluvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 2-2261-21-A
mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapii-
rustukset.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
myonsi hakemuksen mukaisesti aloittamisoikeuden rakentaa raken-
nukset valmiiksi asti.
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.
Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Hanna-Leena Rissanen, arkkitehti, puhelin: 0931026468
hanna-leena.rissanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
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Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennushanke tayttaa tilapaisen luvan myontamisen edellytykset ja
soveltuu rakennuspaikalle.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 133 §, 144 §, 172§ ja 176 §

Esittelija
yksikon paallikko
Aarno Alanko
Lisatiedot
Hanna-Leena Rissanen, arkkitehti, puhelin: 0931026468
hanna-leena.rissanen(a)hel fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupahakemus
2 Esittelymateriaali
3 Ymparistokeskuksen lausunto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§7

Rakennuslupahakemus, 14-kerroksisen asuinkerrostalon (0121) ra-
kentaminen osana korttelikokonaisuutta, 54187/7, Gustav Pauligin
katu 2a/Vuotie 51a, Helsingin kaupungin asuntotuotanto/Haso Po-
meranssi

HEL 2021-013851 T 10 04 03

Facta 54-3350-21-A, Lupapiste LP-091-2021-07645

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti myontaa
Helsingin kaupungin asuntotuotannolle / Helsingin asumisoikeus Oy:lle
(Haso Pomeranssi) haetun rakennusluvan liitteena olevan Facta-
asiakirjan 54-3350-21-A mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka
hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.
Esittelija
yksikén paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ossi Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 26321
ossi.lehtinen(a)hel fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Paatosehdotus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 131 §, 133
§, 135§, 141§,150b-c§ja 175 §

Esittelija

yksikon paallikkod

Aarno Alanko
Lisatiedot

Ossi Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 26321

ossi.lehtinen(a)hel fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja

2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali

1 Lupapistehakemus

2 Esittelymateriaali

3 Kaupunkikuvatyéryhméan lausunto 54-1341-21-E
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen

paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
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§8

Rakennuslupahakemus, kolmen asuinkerrostalon (0121) ja pysa-
kointilaitoksen (0513) rakentaminen osana korttelikokonaisuutta,
54187/6, Gustav Pauligin katu 2b/Maustetehtaankatu 2, Helsingin
kaupunki asuntotuotanto, c/o Heka Vuosaari

HEL 2021-013855 T 10 04 03

Facta 54-3348-21-A, Lupapiste LP-091-2021-07646

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti myontaa
Helsingin kaupunki asuntotuotannolle c¢/o Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2) haetun rakennusluvan liit-
teena olevan Facta-asiakirjan 54-3348-21-A mukaisesti ja siina maini-
tuin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.
Esittelija
yksikén paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ossi Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 26321
ossi.lehtinen(a)hel fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Suunnitelmalla ei katsota olevan haittaavaa vaikutusta huomautuksen
tehneeseen naapuritaloyhtioon. Ratkaisu perustuu asemakaavan alu-
eelle tuomaan lisarakentamiseen ja vahaiset poikkeamiset ovat alueel-
le hyvaksyttyjen periaatteiden mukaisia. Uudisrakentamisen massiivi-
suutta lieventaa rakennusten A ja B sallittua korkeutta matalampi rat-
kaisu.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 131 §, 133
§, 135§,141§,150b §ja 175§

Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ossi Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 26321
ossi.lehtinen(a)hel fi
Liitteet

1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali

1 Lupapistehakemus

2 Esittelymateriaali

3 Kaupunkikuvatyéryhman lausunto 54-1341-21-E

4 Naapurin huomautus
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5 Vastine naapurin huomautukselle
6 Vastineen kuvaliite
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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§9

Rakennuslupahakemus, Lastenkotirakennuksen (0620) rakentami-
nen ja aloittamisoikeus, 26/984/2, Artjarventie 2, Helsingin kaupun-
gin kaupunkiympariston toimiala

HEL 2022-000092 T 10 04 03

Facta 26-3241-21-A, Lupapiste LP-091-2019-00529

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti myontaa
Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialalle haetun rakennus-
luvan liitteenad olevan Facta-asiakirjan 26-3241-21-A mukaisesti ja siina
mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset. Samalla
annetaan maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla lupa rakennus-
tydn suorittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.
Esittelija
yksikén paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Jyrki Kauhanen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 26465
jyrki.kauhanen(a)hel fi
Liitteet
1 Facta-.asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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Naapurit Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen
ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen saadoksesta
ei ole.

Naapurien huomautukset on huomioitu.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 117 1§, 125 §, 133
§, 1358§ja144 §

Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Jyrki Kauhanen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 26465
jyrki.kauhanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-.asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 HAQO_Paatos 27.8.2021_lainvoimaisuustodistus
4 Huomautus 1
5 Huomautus 2
6 Huomautus 3
7 Huomautus 4
8 Huomautus 5
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9 Huomautus 6
10 Hyvosen Lastenkoti
11 Lausunto asemakaavoitus
12 Lausunto KKT 1
13 Lausunto KKT 2
14 Poikkeamispaatos
15 Vastine
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Naapurit Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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§10

Rakennuslupahakemus, asuinkerrostalon (0121) ja pysakointilaitok-
sen (0513) rakentaminen aloittamisoikeudella, 43057/16, Kirvesmie-
henkatu 4, As. Oy Helsingin Paratiisilintu

HEL 2021-009264 T 10 04 03

Facta 43-3073-21-A, Lupapiste LP-091-2017-07378

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti myontaa
JM Suomi Oy / Asunto Oy Helsingin Paratiisilintu haetun rakennusl|u-
van liitteena olevan Facta-asiakirjan 43-3073-21-A mukaisesti ja siina
mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.
Kasittely
Aarno Alanko: Esittelija muuttaa paatésehdotuksessa mainittua liitetta
1 (Facta-asiakirja) seuraavasti:
Lisataan lupamaarayksiin: Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toimi-
tettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa
(MRL 117 j §).
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hyvaksyi esit-
telijan muutetun ehdotuksen.
Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Anne Vahatalo, arkkitehti, puhelin: 09 310 26827
anna.vahatalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
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paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa JM Suomi Oy / Asunto Oy Helsingin Paratiisilintu haetun rakennus-
luvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 43-3073-21-A mukaisesti ja siina
mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 a-j, 1 §:t, 121 §, 125 §, 133 §,
134a§ 135§, 141 §,144 §,149d §, 150 §, 150 a-d §:t, 152 § ja 175

Esittelija

yksikdn paallikko

Aarno Alanko
Lisatiedot

Anne Vahatalo, arkkitehti, puhelin: 09 310 26827

anna.vahatalo(a)hel.fi

Liitteet
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1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Paratiisilintu materiaalireferenssit
4 KNK lausunto 8.2.2017
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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§ 11

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston raken-
nusvalvontaviranomaisena vuoden 2021 aikana tekemat paatokset
oikaisuvaatimusasioissa

HEL 2021-013962 T 00 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti merkita
tiedoksi vuoden 2021 aikana rakennusvalvontaviranomaisena teke-
mansa paatokset maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa oikaisuvaa-
timusasioissa.

Yhteenveto

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostossa tehtiin
vuoden 2021 aikana 36 paatosta rakennusvalvontapalvelujen viranhal-
tijoiden maankaytto- ja rakennuslain nojalla tekemista paatoksista teh-
dyista oikaisuvaatimuksista. Niista 34 koski lupapaatoksista tehtyja oi-
kaisuvaatimuksia ja 2 rakennustydnaikaista valvontaa koskevia oikai-
suvaatimuksia.

Viidessa tapauksessa oikaisuvaatimukset jatettiin tutkimatta oikaisu-
vaatimusoikeuden puuttumisen vuoksi tai lian mydhaan tehtyna.

23 tapauksessa oikaisuvaatimukset hylattiin. Joistakin naissa tapauk-
sissa osa oikaisuvaatimuksista jatettiin tutkimatta oikaisuvaatimusoi-
keuden puuttumisen vuoksi tai lian myéhaan tehtyna.

Neljaa oikaisuvaatimuksen alaista viranhaltijan tekemaa paatosta muu-
tettiin oikaisuvaatimuksen johdosta.

Kolme pientalojen rakentamista koskevaa lupapaatdsta kumottiin naa-
pureiden oikaisuvaatimusten vuoksi. Kaikissa naissa kolmessa tapauk-
sessa rakennusten korkeus oli suurempi kuin voimassa oleva asema-
kaava salli ja poikkeaminen asemakaavasta ei ollut vahainen.

Kaikissa naissa kolmessa tapauksessa luvanhakija muutti jaoston te-
keman paatdksen jalkeen rakennussuunnitelmiaan ja madalsi raken-
nusta tai rakennuksia. Rakennusvalvontapalvelujen viranhaltija myonsi
taman jalkeen rakennusluvat muutetuille suunnitelmille. Naihin uusiin
rakennuslupapaatoksiin ei ole haettu muutosta ja rakentaminen on
kaynnissa tai kaynnistymassa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Yhdessa tapauksessa oikaisuvaatimuksiin ei annettu paatosta, kun ra-
kennusluvanhakija peruutti sitd ennen rakennuslupahakemuksensa.

Oikaisuvaatimuksista 17 eli noin puolet koski pientalotonttien rakenta-
mista: pientalon rakentaminen, pientalon muutokset, aidan rakentami-
nen. Oikaisuvaatimuksista kuusi koski muutoksia olemassa olevassa
asuntokerrostalossa. Muita oikaisuvaatimuksia olivat muun muassa:
valituntipihan rakentaminen, matkaviestin tukiaseman rakentaminen,
teollisuusrakennuksen paikallaan pysyttaminen, padel-kentan rakenta-
minen, toimitilarakennuksen purkaminen, lastenkotirakennuksen raken-
taminen ja sahkobussien latausaseman rakentaminen.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto muutti viran-
haltijan paatosta tai kumosi viranhaltijan tekeman paatoksen seitse-
massa tapauksessa eli noin 20 prosentissa oikaisuvaatimuksista. Yh-
destakaan jaoston paatdksesta, jolla jaosto muutti viranhaltijan teke-
maa paatosta tai kumosi sen, ei valitettu hallinto-oikeuteen.

Muista kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston teke-
mista oikaisuvaatimuspaatoksista on tdhan mennessa 13 asiassa vali-
tettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Naista valituksista valittaja on peruut-
tanut valituksensa neljassa tapauksessa. Hallinto-oikeus on hylannyt
yhden valituksen. Lopuissa tapauksissa ei ole viela saatu hallinto-
oikeuden paatosta.

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi

Liitteet

1 Ymparist6- ja lupajaoston oikaisuvaatimuspaatdkset 2021
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
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Lisatiedot

Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi

Liitteet

1 Ymparisto- ja lupajaoston oikaisuvaatimuspaatokset 2021
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§12
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston vuoden
2021 aikana tekemat paatokset rakennusvalvonnan velvoiteasioissa

HEL 2021-014212 T 00 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti merkita
tiedoksi vuoden 2021 aikana rakennusvalvontaviranomaisena teke-
mansa paatokset maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa velvoitea-
sioissa.

Yhteenveto

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostossa tehtiin
vuoden 2021 aikana 24 paatosta maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sissa velvoiteasioissa. Niista 23 koski olemassa olevien rakennusten ja
niiden ympariston valvonta-asioita ja yksi rakennustydnaikaista valvon-
taa koskevaa asiaa.

Naista paatoksista 12 koski luvattomien teollisuus- tai varastorakennus-
ten purkamista Tattarisuolla. Suhteellisesti tama on puolet tehdyista
velvoitepaatoksista.

Yksi paatos koski tulipalossa vaurioituneen pientalon purkamista. Kaksi
paatosta koski mainoslaitteita, kaksi tonttien valisia aitoja, kolme ra-
kennuksen luvatonta kayttoa, kaksi rakennuksen kunnostamista, yksi
pihamaan siistimista ja yksi pientalon rakennustéiden loppuunsaatta-
mista.

Naissa paatoksissa 19 tapauksessa asetettiin velvoite ja sakon uhka,
yhdessa tapauksessa ei asetettu velvoitetta ja neljassa tapauksessa
tuomittiin aikaisemmin asetettu velvoite ja uhkasakko maksuun.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston vuoden 2021
aikana tekemia velvoitepaatoksia on tahan mennessa noudatettu kuu-
dessa tapauksessa ja nama velvoiteasiat on merkitty rekistereissa sel-
vitetyiksi.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston tekemista
velvoitepaatoksista on tdhan mennessa tehty 10 valitusta Helsingin hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on hylannyt yhden valituksen. Lopuissa
tapauksissa ei ole viela saatu hallinto-oikeuden paatosta.

Esittelija
yksikén paallikko
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§13
Omakotitalon purkamis- ja rakennustyon keskeytysmaarayksen
voimassa pysyttaminen, Vilkastuksentie 3

HEL 2021-012752 T 10 04 10
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti pysyttaa
voimassa rakennusvalvontapalvelujen rakennetun ymparistdn valvon-
tayksikon rakennuslakimiehen maarayksen keskeyttaa omakotitalon
purkamis- ja rakennustyot 41. kaupunginosan korttelin 58 tontilla 21
(Vilkastuksentie 3), jonka omistajat ovat **********

Paatosta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusvi-
ranomainen toisin maaraa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti lisaksi
iimoittaa asiasta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaisesti polii-
sille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote tontin omistajille haastemiestiedoksiantona.
Perustelut

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut Jaakko Laapotin suunnitte-
lema asuinpientalo, jonka purkamiselle tai muutostdille ei ole haettu ra-
kennusvalvonnan lupaa. Rakennusvalvonnan valvontainsindori havaitsi
paikallakaynnilla 6.10.2021, etta tontilla on keskenerainen rakennus-
tydbmaa, ja etta merkittava osa rakennuksesta, muun muassa lattiat ja
osa rakennuksen julkisivuista, on purettu luvatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan rakennuksen rakentami-
seen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen
korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakenta-
miseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisaamiseen. Muuta kuin edella saadettya rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyo6ta varten tarvitaan rakennuslupa, jos tydlla ilmeisesti
voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydel-
lisiin oloihin. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen
vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostyo-
hon, jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehok-
kuuteen.

Maankaytto- ja rakennuslain 127 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa
ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella.
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Kun muun muassa osa rakennuksen julkisivuista on purettu, on ilmeis-
ta, etta rakennuksessa tehdyt tyot ovat joko purkamisluvan vaativaa
purkamisty6ta tai sellaista korjaus- tai muutosty6ta, jolle olisi tullut ha-
kea ja saada rakennusvalvonnan lupa ennen toiden aloittamista.

Kiinteiston omistajat eivat ole tdhan mennessa hakeneet rakennustoi-
menpiteille rakennusvalvonnan lupaa eivatka he ole ottaneet raken-
nusvalvontapalveluihin muutoinkaan yhteytta asian selvittamiseksi.

Edella mainituilla perusteilla tdiden keskeytysmaarays tulee pysyttaa
voimassa, kunnes toille on myodnnetty hakemuksesta rakennusvalvon-
nan asianmukainen lupa.

Viranhaltijan 8.10.2021 antama keskeytysmaarays

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut asuinpientalo, jonka purka-
miselle tai muutostaille ei ole haettu rakennusvalvonnan lupaa. Raken-
nusvalvonnan valvontainsindori havaitsi paikallakaynnilla 6.10.2021, et-
ta tontilla on keskenerainen rakennustydmaa, ja etta merkittava osa ra-
kennuksesta on purettu luvatta. Riippuen siita, mita tontilla on tarkoitus
tehda, tehdyt ja edelleen kesken olevat rakennusty6t olisivat vaatineet
joko rakennuksen purkamisluvan tai rakennusluvan.

Maankaytto- ja rakennuslain 180 §:n mukaan jos rakennustydhon tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin taman
lain tai sen nojalla annettuja saannoksia tai maarayksia taikka myonne-
tyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla
tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oi-
keus kirjallisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Edelld mainittujen havaintojen perusteella rakennusvalvontapalvelut
maaraa, etta tontilla tehtavat rakennuksen purkamis- ja/tai rakennus-
tyot tulee keskeyttaa valittomasti. Paatdésta on noudatettava mahdolli-
sesta muutoksenhausta huolimatta. Rakennuksen purkamistoita tai ra-
kennustdita saa jatkaa vasta, kun téille on myonnetty hakemuksesta
rakennusvalvonnan asianmukainen lupa.

Keskeytysmaarayksessa on todettu, etta tontin omistajille varataan ti-
laisuus antaa vastine keskeytysmaarayksesta kahden viikon kuluessa
maarayksen tiedoksisaannista. Lisaksi keskeytysmaarayksessa on ker-
rottu, ettd sen jalkeen, kun aika vastineen antamiselle maarayksesta on
paattynyt, asia valmistellaan paatettavaksi kaupunkiymparistdlautakun-
nan ymparisto- ja lupajaostolle, joka on Helsingin kaupungin rakennus-
valvontaviranomainen. Ymparisto- ja lupajaosto paattaa, pysytetaanko
tyon keskeyttaminen voimassa.
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Keskeytysmaarayksessa on todettu myds, ettd maankaytto- ja raken-
nuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on ra-
kennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettdmisuhan kayt-
tamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten.

Keskeytysmaarayksen tiedoksianto

Helsingin karajaoikeuden haastemies on antanut keskeytysmaarayk-
sen tiedoksi ********** 15.10.2021 ja ********** 25.10.2021. Tieto
Frekees* tiedoksiannosta on saapunut rakennusvalvontapalveluihin
14.12.2021. Kiinteiston omistajat eivat ole antaneet keskeytysmaarayk-
seen vastinetta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 127 §, 180 §, 186 §

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Keskeytysmaarays 8.10.2021
3 Tiedoksiantotodistus 15.10.2021
4 Tiedoksiantotodistus 25.10.2021
5 Valokuvakooste 6.10.2021
6 Paapiirustukset, luvat 41-1448-67-A ja 41-2493-67-C
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteiston omistajat Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
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§14

Oikaisuvaatimus liike- ja toimistorakennuksen lisarakentamista ja
sisatilojen peruskorjausta seka myymalan kayttotarkoituksen muu-
tosta ravintolaksi koskevasta rakennuslupapaatoksesta, Korkea-
vuorenkatu 37, tontti 91-3-52-33

HEL 2021-013038 T 10 04 03

Facta 3-41-21-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Asunto-osakeyhtio Helsingin Korkeavuorenkatu 39:n tekeman myyma-
lan muuttamista ravintolaksi koskevan oikaisuvaatimuksen kaupun-
kiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden raken-
nusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin rakennuslupapaatdk-
sesta 28.10.2021 (§ 793), Facta-tunnus 3-2776-21-B. Rakennusluvan
saaja on Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin kaupunkiymparistolautakunnan ymparis-
to6- ja lupajaoston poytakirja asetetaan nahtaville kaupungin verkkosi-
vuilla.

Paatoksen perustelut
Asemakaava

Rakennuspaikan tontilla 91-3-52-33 on voimassa asemakaava numero
11344. Asemakaava on saanut lainvoiman 29.4.2005. Tontti 33 on lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

Tontin rakennusoikeus kerrosalaneliometreina on 3800+ma4900. En-
simmainen luku ilmoittaa tontilla sallitun, kerroksissa kaytettavan kerro-
salan seka ylimmassa kellarikerroksessa kaytettavan kerrosalan yh-
teenlasketun enimmaismaaran. Ma -merkitty luku ilmoittaa maanalai-
sen teknisina tiloina ja varastoina kaytettavan kerrosalan enimmais-
maaran.

Tontin rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on viisi (V). Rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on +36.5. Tontilla 33 saa-
daan rakennusalalle ja ma-merkitylle alueelle rakentaa tasojen -2.40 ja
+18.30 valille viisi kellarikerrosta. Tontilla 33 ilmastointiin liittyvia raken-
teita ei saa sijoittaa kadun puoleiselle vesikaton osalle.
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Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, ettd asemakaavan merkinta K, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, mahdollistaa ravintolatilan rakentami-
sen tontin 33 rakennukseen.

Poikkeamispaatos

Helsingin kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupunkira-
kenne -palvelukokonaisuuden maankayttojohtaja on tehnyt 19.5.2021
(§ 67) tonttia 33 koskevan poikkeamispaatoksen. Paatdoksen mukaan
hankkeessa saadaan poiketa asemakaavasta nro 11344 seuraavasti:
Saadaan poiketa pihasiiven osalla kerrosluvusta, saa nousta 6-
kerroksiseksi (VI), asemakaavassa (V). Saadaan poiketa ylimmasta
sallitusta korkotasosta noin 2 m, saa olla +38.8, asemakaavassa +36,5.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
Korotuskerroksen katolle sijoitettavat tekniset laitteet tulee sijoittaa si-
ten, etta ne jaavat 45 asteen kaltevuuskulman sisapuolelle naapuriton-
tin 91-3-52-7 (Korkeavuorenkatu 39) puoleisen paatyjulkisivun ylareu-
nasta. Katolle sijoitettavat tekniset laitteet seka niitd ymparoiva suoja-
seinama tulee sijoittaa niin kompaktisti ja matalana, kuin teknisesti
mahdollista.

Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta poikkeamispaatoksessa ei ole ol-
lut tarpeen lausua myymalatilan muuttamisesta ravintolaksi, koska
asemakaava sallii ravintolan rakentamisen K-korttelialueella sijaitse-
vaan rakennukseen.

Myymalatilan kayttotarkoituksen muutos ravintolaksi

Rakennuslupapaatdksessa on myonnetty lupa myymalatilan muuttami-
seksi ravintolaksi. Rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa rakenta-
misessa noudatettavaksi hyvaksytyn paapiirustuksen numero 3/13,
1.krs pohjapiirustus, mukaan ravintolan pinta-ala on 385 m2 ja ravinto-
lassa on 181 asiakaspaikkaa.

Paapiirustuksesta on nahtavissa, etta ravintolatila ei rajoitu muutok-
senhakijayhtion omistamalla tontilla 91-3-52-7 sijaitsevaan yhtion omis-
tamaan rakennukseen. Ravintolatilan ja tontin 7 rakennuksen valiin
jaavat tontin 33 rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat
aula, kaytava, porrashuone, kaksi henkilohissia, tavarahissi, ryhmakes-
kus ja talojakamo, inva-wc ja varasto.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitseva sisaankaynti Kor-
keavuorenkadulta on jarjestetty yhteensa kuuden oven kautta. Hyvak-
sytyn paapiirustuksen (numero 3/13) mukaan naista ovista nelja poh-
joisinta ovea on varattu rakennuksen toimistotilojen sisdankayntia var-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 1/2022 38 (67)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/14
20.01.2022

ten. Ravintolatilan sisdankaynti on paapiirustuksen mukaan jarjestetty
kahden etelaisimman oven kautta. Ravintolatilaan nahden nama ovet
sijaitsevat ravintolatilan pohjoispuolella tilan luoteiskulmassa. Raken-
nuspaikan pohjoispuolella sijaitsevaan muutoksenhakijayhtion omista-
maan tontin 7 rakennukseen nahden nama ovet sijaitsevat kauimpana
tontin 7 rakennuksesta. Ravintolatilan sisaankaynti ei siis rajoitu tontin
7 rakennukseen.

Rakennuslupapaatoksessa ei ole paatetty, eika ole voitukaan paattaa,
Korkeavuorenkadun katualueella tapahtuvasta ravintolan asiakkaiden
oleskelusta ja likkumisesta kuten ei myoskaan taksiliikenteesta Kor-
keavuorenkadulla. Rakennusluvassa ei myoskaan voida maaritella ra-
vintolan aukioloaikoja. Rakennuslupaan ei sisally terassin rakentamis-
ta. Mikali ravintolasta aiheutuu jarjestyshairioita, niin niiden selvittami-
nen kuuluu muille valvontaviranomaisille.

Oikaisuvaatimus

Asunto-osakeyhtio Helsingin Korkeavuorenkatu 39:n tekemassa oikai-
suvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka johdosta raken-
nusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin tekema rakennuslupa-
paatos tulisi kumota tai sita tulisi muuttaa. Oikaisuvaatimus tulee hyla-
ta.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehti on myontanyt paa-
toksellaan 28.10.2021 (§ 793) Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36:lle raken-
nusluvan Facta-tunnus 3-2776-21-B. Haettu rakennustoimenpide on
seuraava: Liike- ja toimistorakennuksen lisarakentaminen ja sisatilojen
peruskorjaus. Myymalan kayttotarkoituksen muutos ravintolaksi ja ko-
koontumistilaksi hyvaksyminen.

Helsingin Puhelinyhdistyksen tarpeisiin vuonna 1967 valmistunutta vii-
sikerroksista rakennusta laajennetaan yhdella kerroksella ylospain. Li-
sarakentaminen sijoittuu nykyisten kerrosten paalle pihan puolelle. Li-
sarakentamisella ei ole vaikutusta katujulkisivuun. Maankayttjohtaja
on myontanyt hankkeelle 19.05.2021 poikkeamisen.

Pihasiiven katolla oleva tekninen kerros puretaan ja ilmanvaihtokone-
huone sijoitetaan ensimmaiseen kellarikerrokseen, jossa auditorio- ja
lampidtilojen kayttotarkoitus muutetaan teknisiksi tiloiksi. Paakayttotar-
koituksen mukaista kerrosalaa poistuu kellarista 148 kem?. Uutta kerro-
salaa rakennetaan 6. kerrokseen 425 kem?. Kerroksissa kaytettavan
kerrosalan seka ylimmassa kellarikerroksessa kaytettavan kerrosalan
yhteenlaskettu maara on naiden muutostoiden jalkeen yhteensa 3650
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kem?. Asemakaava sallii rakennettavaksi tallaista kerrosalaa 3800
kem? eli sallittu kerrosala alitetaan.

Maanpaalliset kerrokset ovat tavanomaista toimistotilaa, jotka perus-
korjataan. Aputilat ja kulkuyhteydet toteutetaan siten, etta 2.-5. kerrok-
set ovat tarvittaessa jaettavissa kahden kayttajan kesken. 1. krs:n
myymalatila muutetaan ravintolaksi. Ravintolatiloissa on yhteensa 181
asiakaspaikkaa.

Rakennuksen ensimmaisessa kellarikerroksessa auditorion kayttotar-
koitus muutetaan IV-konehuoneeksi ja neuvottelu- seka lounge-tilojen
kayttdtarkoitus muutetaan ylakerroksia palveleviksi teknisiksi ja sosiaa-
litiloiksi. Pihakannen alla sijaitsee paikoitushalli. Alapuolisissa kellari-
kerroksissa on puhelinkeskustiloja omalla kerrosalamerkinnallaan. Pu-
helinkeskustiloja palvelevia lauhduttimia sijoittuu pihakannelle ja vesi-
katolle. Muutostyot eivat koske naita alempia kellarikerroksia ja piha-
kannen laitteita.

Muutostoiden yhteydessa parannetaan rakennuksen energiataloutta
vaihtamalla ikkunat energiatehokkaammiksi alkuperaisia ruutukokoja ja
ikkunajakoja noudattaen. Asemakaavan edellyttamat autopaikat, 8 kpl,
on sijoitettu pihakannen alaiseen paikoitustilaan ja polkupydrapaikoille,
50 kpl, on varattu tilat kellarista ja pihalta.

Seka kadulta etta pihalta on esteetdn paasy rakennukseen. Pihalle va-
rataan yksi inva-autopaikka. Hissit seka sisaantulokerroksen ja uuden
6. kerroksen wc:t on mitoitettu esteettomiksi.

Naapuriyhtion tekema oikaisuvaatimus

Rakennuspaikan pohjoispuoleisen rajanaapuritontin 91-3-52-7 ja tontil-
la sijaitsevan asuinrakennuksen omistaja Asunto-osakeyhtio Helsingin

Korkeavuorenkatu 39 on tehnyt rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaa-

timuksen muutoksenhakuajan kuluessa. Yhtio hakee muutosta seuraa-
vaan rakennuslupapaatdoksen kohtaan: 1.krs:n myymalatila muutetaan

ravintolaksi. Ravintolatiloissa on yhteensa 181 asiakaspaikkaa.

Yhtio perustelee vaatimuksensa seuraavasti:

Poikkeamispaatoksessa HEL 2021-001061 T 10 04 01 ei todeta mitaan
myymalatilan muuttamisesta ravintolaksi, eli tama on uusi tieto. Asunto-
Osakeyhtid Helsingin Korkeavuorenkatu 39 vaatii, etta mahdollinen ra-
vintolatoiminta suunnitellaan ja rajataan tiukasti siten, etta se aiheuta
hairiota tai haittaa naapurissa olevan taloyhtiomme asukkaille. Mm.
seuraavat asiat on otettava huomioon mahdollisen luvan ja asiakas-
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Luvan saajan vastine

paikkojen seka mahdollisen terassin ja ravintolan aukioloaikojen myon-
tamisessa.

Ravintolan asiakaspaikkalukumaara 181 on huomattavan suuri, joten
on oletettavaa, etta meteli (puhe ja musiikki) ja tupakointi seka jarjes-
tyshairiot etta yollinen liikehdinta ovat merkittavia, jos ravintola on auki
iltaisin ja oisin.

On huomioitava, etta taloyhtiossamme heti mahdollisen ravintolan si-
saankaynnin vieressa on katutasossa asuntoja, jotka ovat asuinkaytos-
sa ja makuuhuoneet kadun puolella. Mahdolliset hairiot ylettyvat tietysti
myos ylempiin kerroksiin. Lisaksi talossamme on kadun varrella sisaan
vedetty porttikongi, joka toimisi helposti ravintolan asiakkaiden pysak-
kind/odotuspaikkana huonon saan aikana tai jopa ylimaaraisena kay-
malana.

Mahdollinen tupakointi ja ravintolaan jonotus on jarjestettava siten etta
ne eivat ulotu asuintalomme eteen.

Kasvava taksiliikenne ja siita syntyvat aanet tulee huomioida taxi-
alueen asemoinnissa.

Lisaksi pyydamme huomioimaan merkittavasti kasvavan taksien maa-
ran kaavaillun ravintolan edessa, joka on vastapaata paloasemaa ja ta-
ten vaikeuttaa halytysajoneuvojen esteetonta kulkemista halytystilan-
teissa.

Ruoan valmistuksesta syntyva mahdollinen hajuhaitta on my6s mini-
moitava.

Edella mainittujen asumiseen hairiota tuottavien asioiden vuoksi emme
puolla ravintolatoiminnan kaynnistamista naapurikiinteistéssamme. Eri-
tyisesti myohaan auki olevan yokerhon/baarin haitat olisivat merkittava
haitta asumismukavuudelle seka laskee tata kautta myos taloyhtiomme
asuntojen arvoa.

Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36 on antanut vastineen oikaisuvaatimuksen
johdosta. Yhtio toteaa vastineessaan seuraavaa:

As Oy Korkeavuorenkatu 39 on jattanyt 16.11.2021 paivatyn oikaisu-
vaatimuksen rakennuslupaan 3-2776-21-B. Oikaisuvaatimuksessa hae-
taan muutosta ensimmaisen kerroksen myymalatilan muuttamisesta
ravintolaksi.
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Kohde, jolle lupa on haettu, sijaitsee Liike- ja toimistoalueen korttelialu-
eella. Ravintolatoiminta kayttotarkoitukseltaan on voimassa olevan

kaavan mukaista toimintaa. Ravintolan laajuus ja asiakaspaikkamaara
on luvan mukainen.

Ravintolatoiminnalle on asetettu lupavaatimuksia ja ohjeita, joita hank-
keessa tullaan noudattamaan.

Nahdaksemme oikaisulle ei ole perusteita.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytts- ja rakennuslaki 116 §, 117 §, 125§, 131 §, 133 §, 135 §,
187 §ja 192 §

Hallintolaki 45 §ja49 g §

Esittelija

yksikdn paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel fi

Liitteet

1 L1 Sijaintikartta

2 L2 Kiinteistdkartta

3 L3 Katundkyma valokuva

4 L4 Rakennuslupapaatds

5 L5 Oikaisuvaatimus

6 L6 Oikaisuvaatimus saate sahkoposti

7 L7 Vastine

8 L8 Asemakaava 11344

9 L9 Poikkeamispaatos

10 L10 Ravintolatilat pohjapiirustus

11 L11 Julkisivu naapuriin pain

12 L12 Julkisivu naapuriin selostus

13 L13 Hankeselvitys

14 L14 Lupahakemus Lupapiste

15 L15 Kerrosalalaskelma

16 L16 Naapurien kuuleminen

17 L17 Asemakaavoituksen kannanotto

18 L18 Elintarviketurvallisuuden kanta

19 L19 Talotekniikan meluselvitys

20 L20 Piirustusluettelo

21 L21 Paapiirustus1 (13) Asemapiirustus

22 L22 Paapiirustus2 Pohja 1. kellari

23 L23 Paapiirustus3 Pohja 1. kerros

24 L24 Paapiirustus4 Pohja 2. kerros

25 L25 Paapiirustus5 Pohja 3. kerros
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26 L26 Paapiirustus6 Pohja 4. kerros
27 L27 Paapiirustus7 Pohja 5. kerros
28 L28 Paapiirustus8 Pohja 6. kerros
29 L29 Paapiirustus9 Pohja vesikatto
30 L30 Paapiirustus10 Leikkaus A-A
31 L31 Paapiirustus11 Julkisivu lanteen kadulle
32 L32 Paapiirustus12 Julkisivu itdan piha
33 L33 Paapiirustus13 Pihajulkisivut
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Luvan saaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikon paallikko
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 L1 Sijaintikartta
2 L2 Kiinteistokartta
3 L3 Katundkyma valokuva
4 L4 Rakennuslupapaatds
5 L5 Oikaisuvaatimus
6 L6 Oikaisuvaatimus saate sahkoposti
7 L7 Vastine
8 L8 Asemakaava 11344
9 L9 Poikkeamispaatos
10 L10 Ravintolatilat pohjapiirustus
11 L11 Julkisivu naapuriin pain
12 L12 Julkisivu naapuriin selostus
13 L13 Hankeselvitys
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14 L14 Lupahakemus Lupapiste
15 L15 Kerrosalalaskelma
16 L16 Naapurien kuuleminen
17 L17 Asemakaavoituksen kannanotto
18 L18 Elintarviketurvallisuuden kanta
19 L19 Talotekniikan meluselvitys
20 L20 Piirustusluettelo
21 L21 Paapiirustus1 (13) Asemapiirustus
22 L22 Paapiirustus2 Pohja 1. kellari
23 L23 Paapiirustus3 Pohja 1. kerros
24 L24 Paapiirustus4 Pohja 2. kerros
25 L25 Paapiirustus5 Pohja 3. kerros
26 L26 Paapiirustus6 Pohja 4. kerros
27 L27 Paapiirustus7 Pohja 5. kerros
28 L28 Paapiirustus8 Pohja 6. kerros
29 L29 Paapiirustus9 Pohja vesikatto
30 L30 Paapiirustus10 Leikkaus A-A
31 L31 Paapiirustus11 Julkisivu lanteen kadulle
32 L32 Paapiirustus12 Julkisivu itdan piha
33 L33 Paapiirustus13 Pihajulkisivut
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Luvan saaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2022 44 (67)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/15
20.01.2022

§ 15
Velvoitteen asettaminen luvattoman majoitustoiminnan johdosta,
Valhallankatu 4

HEL 2021-012616 T 10 04 10
14-30-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti kieltda
FrpeeRRRE* toiminnanharjoittajana seka asuinhuoneistojen A3 ja A6 hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden omistajana nyt asetettavan sakon uhal-
la kayttamasta asuinhuoneistoja A3 ja A6 (osoite Valhallankatu 4, kiin-
teistétunnus 91-14-497-4) maijoitustiloina 1.5.2022 jalkeen. Huoneisto-
jen vuokraaminen vahintaan 3 kuukauden vuokrasopimuksilla ei ole
majoitustoimintaa.

*kkkkkkkkk

asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on nelja-
tuhatta (4000) euroa ja lisdera jokaisen yhden kuukauden ajanjaksolta,
jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 12 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on 1300 euroa, jonka ********** on
talla paatoksella velvollinen maksamaan kaupungille.

Jos Kiinteisto tai sita koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Ottaen huomioon asian laadun tekoa on pidettava siina mielessa va-
haisena, ettd kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
paatti, etta asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n
mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Paatosotteet saantitodistuksella velvoitetulle seka asunto-osakeyhtiolle.
Paatoksen perustelut

Kyseessa oleva asuinkerrostalo sijaitsee Helsingissa Asunto Oy Val-
hallankatu 4:n hallitsemalla tontilla 91-14-497-4. Tontti on vuonna 1982
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voimaan tulleessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi.

Rakennuksessa on vain yksi porrashuone. Rakennuksessa on 9 asuin-
huoneistoa. Nyt kasiteltavana olevat huoneistot A3 ja A6 ovat voimas-
saolevan rakennusluvan mukaan asuinhuoneistoja. Huoneistot ovat
pinta-alaltaan 27 m? ja ne sijaitsevat rakennuksen ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa. Huoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet
OmlStaa *kkkkkkkkk

Asunto Oy Valhallankatu 4 (myéhemmin 'yhtid') on vaatinut, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen velvoittaa osakkaan lopettamaan maijoi-
tustoiminnan asuinhuoneistoissa. Toiminnasta aiheutuu hairiota, eika
se ole voimassaolevan rakennusluvan mukaista. ********** (mydhem-
min 'osakas') on kiistanyt hairion aiheutumisen. Vuokrasuhteet ovat
useamman kuukauden mittaisia. Huoneistoja kaytetaan kokonaisuu-
dessaan tavanomaiseen vuokraustoimintaan verrattavalla tavalla. Hel-
singin kaupungilla ei ole lakiin perustuvaa oikeutta asettaa velvoitetta
lopettaa huoneistojen kayttoa majoitustiloina.

Osakas on kertonut, etta talla hetkella asuinhuoneistot ovat vuokrattu-
na noin 4-5 kuukauden ajanjaksoiksi. Aiemmin huoneistoja on kerrottu
vuokratun mm. 4 ja 7 kuukauden ajaksi. Osakkaan kertoman mukaan
lyhintd mahdollista vuokra-aikaa ei ole maaritelty.

Sahkdpostissaan 19.11.2021 osakas on ilmoittanut rakennusvalvonnal-
le, ettei osoitteessa Valhallankatu 4 sijaitsevaa kahta huoneistoa vuok-
rata enaa ollenkaan booking.comin tai Trivagon kautta. Valhallankatu
4:n huoneistoja vuokrataan kuukausivuokralla. Eskolampi.com -
sivustolla ilmoitetaan, etta huoneistoja vuokrataan pitkaaikaisesti.

Nyt kysymyksessa olevia huoneistoja markkinoidaan eskolampi.com -
internetsivuilla. Sivustolla todetaan, etta kyseessa on pieni kodinomai-
nen huoneistohotelli Helsingin TO6lossa.

Eskolampi.com sivustolla huoneistojen A3 ja A6 kohdalla ilmoitetaan
iimeisesti loka-marraskuusta 2021 lahtien: "pitkaaikaiseen vuokrauk-
seen". Vuokra ilmoitetaan kuukausiperusteisesti. Lisaksi sivulta ilme-
nee, ettd vuokraan sisaltyy vesimaksu (per 1 hld) seka ilmainen wifi se-
ka pyyhkeet ja liinavaatteet (tarkistettu 19.11.2021).

Huoneistoja on voinut varata myos majoituspalveluita tarjoavilta inter-

net -sivustoilta, kuten booking.com, trivago.fi ja agoda.com. Huoneistot
ovat kalustettuja. Internet-sivustoilla iimoitetaan varaus- ja peruutuseh-
dot seka sisaan- ja uloskirjautumisajat. Hintoihin ilmoitetaan sisaltyvan
mm. loppusiivous, liina- ja vuodevaatteet, internetyhteys, pyyhkeet, ve-
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si- ja sdhkdmaksut. Esimerkiksi booking.com -sivustolla todetaan, etta
aamiainen on saatavilla pyynnosta ja 8 euron lisamaksusta per henkilo.
Pysakoinnista rakennuksen vieressa veloitetaan 15 euroa per paiva, ja
paikka on varattava etukateen. Majoitussivustoilta ainakin toista nyt
puheena olevista huoneistoista on voinut vuokrata lyhimmilldan yhdeksi
vuorokaudeksi.

Asiassa on siten arvioitavana se, harjoitetaanko tontilla sijaitsevassa
asuinkerrostalon huoneistoissa talla hetkella majoitustoimintaa vastoin
asemakaavassa ja rakennusluvassa osoitettua kayttotarkoitusta ja on-
ko asiassa perusteita asettaa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
velvoitetta toiminnan kieltamiseksi. Lisaksi on kyse siitd, mika merkitys
on annettava eskolampi.com -sivustolla olevalle loka-marraskuussa
2021 tehdylle merkinnalle, ettd huoneistoja vuokrataan pitkaaikaisesti,
seka sille osakkaan ilmoitukselle marraskuussa 2021, etta osoitteessa
Valhallankatu 4 sijaitsevia huoneistoja ei enaa markkinoida boo-
king.com -ym. majoitussivustojen kautta.

Kysymys siita, ovatko asuinhuoneistot rakennusluvan mukaisessa kay-
tossa ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
asetusten nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 125 § 5 momentin mu-
kaan rakennuksen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista var-
ten tarvitaan rakennuslupa.

Ymparistoministerion 1.1.2018 voimaan tulleessa asetuksessa asuin-,
majoitus- ja tydtiloista (1008/2017/20.12.2017) 2 §:n 1 momentin 8
kohdassa on maaritelty, etta majoitustilalla tarkoitetaan kalustettua
huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tarjottavaksi ammattimai-
sesti tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille. Asetuksen peruste-
lumuistiossa todetaan, etta asuinhuoneisto, jota tarjottaisiin toistuvasti
asiakkaille lyhyilla, alle puolen vuoden vuokrasopimuksilla, rinnastuisi
myOs majoitustilaan.

Kotikuntalain 7 § koskee muuttajan ilmoitusvelvollisuutta. Pykalan 1
momentin mukaan kun joku muuttaa kotikuntaa tai siella olevaa asuin-
paikkaa, hanen on aikaisintaan kuukautta ennen muuttopaivaa ja vii-
meistaan viikon kuluttua muuttopaivasta ilmoitettava siita Digi- ja vaes-
totietovirastolle. 3 momentin mukaan henkilén on ilmoitettava myos ti-
lapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestotietovirastolle, jos asuminen
kestaa yli kolme kuukautta.

Korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirjaratkaisussa (KHO:2021:76) oli
kyse 44 asuinhuoneistoa kasittavassa asuinkerrostalossa sijainneiden
11 huoneiston tarjoamisesta lyhytaikaiseen majoitukseen ja siita, oliko
kyseisten asuntojen kayttotarkoitusta muutettu vuokraustoiminnan joh-
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dosta rakennuslupaa edellyttavalla tavalla olennaisesti. Ratkaisussa on
todettu, ettad tapauksessa harjoitetussa yhdentoista kalustetun asuin-
huoneiston vuokraustoiminnassa on ollut toiminnan laajuus ja huoneis-
tojen vuokraamisen yhteydessa tarjotuista palveluista saatu selvitys
huomioon ottaen kysymys majoitustoiminnan luonteisesta lyhytkestois-
ten majoitusjaksojen toistuvasta tarjoamisesta. Yhtion vuokraamissaan
huoneistoissa harjoittama toiminta ei sen laatu ja laajuus huomioon ot-
taen ole tyypillisiltd vaikutuksiltaan vastannut asemakaavan paakaytto-
tarkoituksen ja rakennusluvan mukaista asuinkerrostaloasumista vaan
se on ollut asemakaavan ja rakennusluvan vastaisesti majoitustoimin-
taa. Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisussa on korostettu sita, etta
olennaista arvioinnissa on se, millaisia konkreettisia vaikutuksia toimin-
nalla kulloisessakin yksittaistapauksessa on.

Huoneistohotelli Eskolammen toiminta vastaa ymparistoministerion
asetuksen asuin-, majoitus- ja tydtiloista majoitusmaarittelya; huoneis-
tot ovat yhtenaisesti kalustettuja ja varusteltuja, majoittaminen on am-
mattimaista liiketoimintaa ja asiakkaat asuvat huoneistoissa vain tila-
paisesti. Majoituspalveluita tarjoavilla internet-sivustoilla mainitut seikat
kertovat selkeasti, ettd huoneistoja on markkinoitu ensisijaisesti lyhytai-
kaiseen majoitukseen. Kummassakaan huoneistossa ei ole vaestotieto-
jarjestelman mukaan ketaan kirjoilla. Kalustettujen asuinhuoneistojen
toistuva tarjoaminen lyhyilla vuokrasopimuksilla on luonteeltaan majoi-
tustoimintaa. Tallainen toiminta edellyttaa rakennuslupaa kayttotarkoi-
tuksen muuttamiseksi, eikd Asunto Oy Valhallankatu 4 ole tallaista ra-
kennuslupaa hakenut.

Nyt kyseessa oleva rakennus on pieni asuinkerrostalo, jossa on yhdes-
sa porrashuoneessa 9 asuinhuoneistoa. Kahden asuinhuoneiston kayt-
td6 majoitukseen vastaa noin 22 % huoneistoista. Toiminta on siten
asuntojen lukumaaraan suhteutettuna yhta laajamittaista kuin edella
mainitussa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisussa. Asunto-
osakeyhtio on lausumissaan todennut toiminnasta aiheutuvan hairiota:
turvattomuuden tunnetta, meluhairiotd seka kustannuksia. Osakas on
toisaalta kiistanyt hairion aiheutumisen.

Toiminnanharjoittajan vastineen mukaan talla hetkella asuinhuoneistoja
vuokrataan noin neljaksi kuukaudeksi. Kaytettavissa olevien tietojen
mukaan asuinhuoneistoja on aikaisemmin kuitenkin vuokrattu paaasial-
lisesti muutamaksi vuorokaudeksi. Toiminnanharjoittaja myds katsoo,
etta rakennusvalvonnalla ei ole toimivaltaa ylipaansa maaritella, kuinka
pitkaksi ajaksi asuinhuoneiston vuokrasopimus tehdaan.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusvalvonnan tehtaviin ja
toimivaltaan kuuluu valvoa, etta asuinrakennuksen huoneistoja ei kay-
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teta vastoin voimassa olevaa rakennuslupaa. Asuinhuoneiston vuok-
rauksen kesto on yksi olennainen tekija, jolla asuinhuoneiston kayttoa
rakennusluvan osoittamaan tarkoitukseen ja kaytdén konkreettisia vaiku-
tuksia, voidaan arvioida. Ymparistoministerio katsoo asetuksen asuin-,
majoitus- ja tydtiloista perustelumuistiossa, etta alle kuuden kuukauden
vuokrasopimukset rinnastetaan majoitustoimintaan. Tama ymparisto-
ministerion kanta ei ole kuitenkaan sdannos, mutta silla on luonnolli-
sesti lainsaadantovalmisteluaineistona merkitysta saannoksia sovellet-
taessa.

Sita, kuinka lyhyiden vuokrausjaksojen tarjoaminen on katsottava ma-
joitustoiminnaksi, ei ole lainsaadannossa suoraan saannelty. Asiasta ei
ole myoskaan oikeuskaytantéa. Kotikuntalain 7 §:n 3 momentin mu-
kaan henkilon on ilmoitettava myds tilapainen asuinpaikkansa Digi- ja
vaestotietovirastolle, jos asuminen kestaa yli kolme kuukautta. Tata ly-
hemmissa asumisjaksoissa osoitteenmuutosta ei ole tarpeen tehda.
Nain ollen voidaan taman kotikuntalain saannoksen nojalla tulkita, etta
yli kolme kuukautta kestava tilapainen asuminen ei ole majoitusta. Ko-
tikuntalain saannoksen perusteella voidaan myos katsoa kolmea kuu-
kautta lyhyemmat asunnon vuokrausjaksot majoitustoiminnaksi, mikali
muut korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa maaritellyt
edellytykset tayttyvat.

Kyseessa olevassa tapauksessa asuinhuoneistoja ei ole useiden vuo-
sien varrella tapahtuneen toimintansa aikana kaytetty vain pitkaaikai-
seen vuokraustoimintaan, vaan paaasiallisesti lyhytaikaiseen vuokraus-
toimintaan tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille. Asiassa saadun
selvityksen perusteella toiminnan voidaan katsoa aiheuttavan sellaisia
konkreettisia vaikutuksia, joita korkeimman hallinto-oikeuden ennakko-
paatoksessa tarkoitetaan.

Edelld mainitun nojalla ymparisto- ja lupajaosto harkitsee kohtuulliseksi
kieltaa kayttamasta asuinhuoneistoja majoitukseen, jonka vuokrasuh-
teet kestavat alle kolme kuukautta. Ottaen huomioon kasittelyssa ole-
van tapauksen erityispiirteet, niin tama kieltovelvoite on nyt perustelua
asettaa, vaikka talla hetkelld vuokrasopimukset on solmittu yli kolmeksi
kuukaudeksi.

Vastineissa on viitattu kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lu-
pajaoston paatokseen, jolla jaosto on 14.10.2021 paattanyt olla aset-
tamatta velvoitetta majoitustoiminnan kieltamiseksi. Kyseessa on ollut
lahtokohdiltaan erilainen tapaus, jossa oli kyse yhden asuinhuoneiston
kaytosta majoitustoimintaan 41 huoneistoa kasittavassa asuinkerrosta-
lossa. Nyt kasiteltdvana olevassa tapauksessa on kyse laajamittai-
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Valvontakohde

Toimenpidepyynto

Tarkastuslausunto

semmasta toiminnasta, eika ymparistd- ja lupajaoston mainitussa paa-
toksessaan tekema linjaus siten sovellu tahan tapaukseen.

Asunto Oy Valhallankatu 4:n omistama tontti ja silla sijaitseva rakennus
sijaitsevat osoitteessa Valhallankatu 4, kiinteistotunnus 91-14-497-4,
joka on voimassa olevan asemakaavan nro 7995 mukaan asuntoker-
rostalojen (AK) korttelialuetta. Tontilla sijaitsee 3-kerroksinen asuinra-
kennus, jossa on 9 asuinhuoneistoa. Voimassaolevan rakennusluvan
mukaan nyt valvontatoimenpiteiden kohteena olevat huoneistot ovat
kayttdtarkoitukseltaan asuinhuoneistoja. Huoneistot A3 ja A6 kasittavat
keittokomeron ja yhden huoneen ja ovat pinta-alaltaan 27 m?. Kyseis-
ten huoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet omistaa **********

Asunto Oy Valhallankatu 4 on rakennusvalvonnalle toimittamassaan
toimenpidepyynndssa pyytanyt, etta kaupungin rakennusvalvonta ryh-
tyy maankayttdé- ja rakennuslain 182 §:n nojalla asiassa toimiin ja vel-
voittaa ********** osakkeenomistajana seka toiminnanharjoittajana mai-
nittujen asuinhuoneistojen osalta sakon uhalla lopettamaan asuinhuo-
neistojen kayton majoitustilana ensi tilassa.

Yhtion tietoon on tullut, etta osakkeiden omistaja harjoittaa asunnoissa
laajamittaista ja jatkuvaa ammattimaista majoitusliiketoimintaa seka tar-
joaa majoituksen yhteydessa muita hotellinomaisia palveluita mm. ho-
tels.com-, Airbnb-, booking.com, expedia.fi ja ebookers-sivujen kautta.
Huoneistoja ja niissa tarjottavaa majoitustoimintaa markkinoidaan
"huoneistohotelli Eskolampi” -nimella ja kalustettuja osakehuoneistoja
tarjotaan tilapaisesti majoitusta tarvitseville asiakkaille.

Kerrostalo, jossa huoneistot sijaitsevat, on rakennusluvan mukaiselta
kayttotarkoitukseltaan asuinrakennus. Harjoitetussa majoitustoiminnas-
sa on kysymys asuinkerrostalolle epatyypillisten lyhytkestoisten majoi-
tusjaksojen tarjoamisesta. Majoitustoiminta on omiaan aiheuttamaan
kiinteistolla hairiota ja silla on myds merkittava vaikutus Yhtidon muiden
asuinhuoneistojen arvoon asuntomarkkinoilla Yhtio on ryhtynyt asiassa
asuntoyhtiélain mukaisiin toimiin. Osakkaalle on annettu kirjallinen va-
roitus johon sisaltyy uhka, etta huoneistot voidaan ottaa yhtion hallin-
taan, mikali toimintaa ei oikaista valittomasti. Yhtio tulee tarvittaessa
jatkamaan asunto-osakeyhtiolain mukaista menettelya huoneistojen
haltuun ottamiseksi ja toiminnan lopettamiseksi.
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Asiassa on laadittu 30.9.2020 paivatty tarkastuslausunto, jossa on to-
dettu tontille 91-14-497-4 rakennetussa asuinrakennuksessa asuin-
huoneistoja kaytettavan luvattomasti majoitustilana. Asuinhuoneistoja
kaytetaan majoitustiloina huoneistoissa A 3 ja A 6. Nama huoneistot si-
jaitsevat tontinosalla, jota hallitsee Asunto Oy Valhallankatu 4. Raken-
nuksen tilojen kayttotarkoituksen muutokselle ei kuitenkaan ole haettu
rakennuslupaa, vaikka maankayttoé- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentti
sita edellyttaa.

Edelleen tarkastuslausunnon mukaan huoneistohotelli Eskolammen
majoitustoiminta vastaa taysin asetuksen -, majoitus- ja tyotiloista
(1008/2017/20.12.2017) majoitusmaarittelyd; huoneistot ovat yhtenai-
sesti kalustettuja ja varusteltuja, majoittaminen on ammattimaista liike-
toimintaa ja asiakkaat asuvat huoneistoissa vain tilapaisesti. Kalustettu-
jen asuinhuoneistojen toistuva tarjoaminen lyhyilla sopimuksilla on
luonteeltaan majoitustoimintaa. Tallainen toiminta edellyttda rakennus-
lupaa kayttotarkoituksen muuttamiseksi, eikd Asunto Oy Valhallankatu
4 ole tallaista rakennuslupaa hakenut. Taman johdosta kaupunkiympa-
ristdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle tullaan esittamaan, etta
majoituskaytossa olevien huoneistojen A 3 ja A 6 osakkeenomistajalle
ja toiminnanharijoittajalle asetetaan velvoite lopettaa asuinhuoneistojen
kayttd majoitustiloina ja etta kiellon tehosteeksi asetetaan uhkasakko.

Osakkaan vastine 18.11.2020

Osakas on antanut vastineen tarkastuslausuntoon 18.11.2021. Vasti-
neessa on todettu muun ohella seuraavaa.

Asunto-osakeyhtio on jarjestanyt varsinaisen yhtiokokouksen
29.6.2020. As Oy:n hallitus on esittanyt, etta huoneistot otettaisiin
asunto-osakeyhtidlain nojalla yhtion hallintaan. Yhtiokokous on kuiten-
kin paattanyt ottamatta huoneistoja hallintaansa. Katson ettei as oy:lla
olisi myoskaan ollut asunto-osakeyhtidlakiin perustuvaa oikeutta ottaa
huoneistoja hallintaansa. Kokouksen yhteydessa osakkeenomistaja on
ilmoittanut, ettei huoneistoja vuokrata enaa lyhytaikaisesti. Kokouksen
jalkeen huoneistoja ei ole tosiasiallisesti voinut vuokrata lyhytaikaiseen
kayttoon minkaan palveluntarjoajan valityksella, vaikka joidenkin palve-
luntarjoajien sivustoilta huoneistojen tiedot saattavat edelleen [6ytya.
Edella viitatun yhtiokokouksen jalkeen molemmat huoneistot ovat olleet
yksinomaan tavanomaisessa vuokraustoiminnan kaytossa.

Huoneisto A3 on ollut vuokrattuna toukokuun 2020 alusta lahtien yhdel-
le vuokralaiselle, jonka kanssa osakkaalla on vuokrasopimus
31.12.2020 saakka. Huoneisto A6 on vuokrattuna elokuun 2020 puo-
lesta valista lahtien yhdelle vuokralaiselle 20.12.2020 saakka.
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Nyt voimassa olevat vuokrasuhteet ovat kestoiltaan seitseman kuu-
kautta ja hieman yli nelja kuukautta. Tallaisia vuokrasopimuksia on pi-
dettava tavanomaisina AHVL 1 §:n soveltamisalaan kuuluvina vuokra-
sopimuksina. Silla, etta huoneistot ovat kalustettuja ei ole asiassa mer-
kitysta.

Vuokralaisista ei ole missaan vaiheessa aiheutunut hairiota kiinteiston
muille asukkaille tai kayttgjille. Tallaista ei ole edes vaitetty siina vai-
heessa, kun asunto-osakeyhtio on esittanyt hallintaan ottoa.

Huoneistoja markkinoidaan talla hetkella ensisijaisesti tavanomaisilla
vuokrasivustoilla kuten vuokraovi.com ja oikotie.fi. Taman lisaksi huo-
neistoja markkinoidaan eskolampi.com sivustolla. Asuntoja markkinoi-
daan nimenomaan pitkaaikaiseen vuokraukseen kuukausivuokralla.
Huoneistoja ei pysty lainkaan varaamaan sellaisilta majoitussivustoilta
kuten booking.com tai hotels.com. Osakas ei ole onnistunut poista-
maan huoneistojen nakyvyytta kyseisista palveluista kokonaan, mutta
uusien varauksien tekeminen naiden sivustojen kautta ei ole talla het-
kella mahdollista. Huoneisto A6 on talla hetkella vuokrattavissa myos
Airbnb-palvelun kautta. Huoneistoa ei voi kuitenkaan varata alle 90
vuorokauden ajaksi. Nain ollen kyse on selvasti tavanomaisesta vuok-
raustoiminnasta

Helsingin kaupungilla ole lakiin perustuvaa oikeutta asettaa osakkaalle
velvoitetta lopettaa asuinhuoneistojen kayttoa majoitustiloina sakon
uhalla tarkastuslausunnossa esittamallaan tavalla.

Asunto-osakeyhtion lausuma 15.12.2020 osakkaan vastineen johdosta

Asunto-osakeyhtio on antanut lausuman 15.12.2020 osakkaan vasti-
neen johdosta. Lausumassa todetaan muun ohella seuraavaa.

Vastoin osakkaan vaitetta, majoitustoiminta on yhtion tietojen mukaan
jatkunut ennallaan. Ainakin huoneistossa A6 on ollut yhtion tietojen
mukaan useampia majoittujia kesan ja syksyn 2020 aikana. Osakas on
yhtiokokouksessa 2020 ilmoittanut, ettei huoneistoja vuokrata enaa ly-
hytaikaisesti. Lisaksi osakas on sitoutunut toimittamaan vuokrasopi-
mukset huoneistoista isannaditsijalle seka poistamaan huoneistoja kos-
kevat ilmoitukset eri majoitusalustoilta. Valitettavasti osakas ei ole kui-
tenkaan toiminut antamiensa sitoumusten mukaisesti.

Huoneistoja ja niissa tarjottavaa majoitustoimintaa markkinoidaan edel-
leen "Huoneistohotelli Eskolampi" -nimella. Markkinointia tapahtuu
myos lukuisilla eri majoitusalustoilla.
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Toiminnassa on yhtion kasityksen mukaan selkeasti majoitustoiminnas-
ta. Kyse ei ole osakkaan oman asunnon (asunnon, jossa osakas itse
olisi kirjoilla) tilapaisesta vuokraamisesta eikd mydskaan asuinhuoneis-
ton vuokraamisesta annetun lain mukaisesta vuokraustoiminnasta.
Huoneistot ovat kalustettuja ja niitd markkinoidaan huoneistohotellina.
Majoitusta markkinoidaan useiden majoitusvalityspalveluiden kautta.
Majoitusta tarjotaan myos lyhytaikaisesti. Markkinointimateriaalin mu-
kaan majoittumisen hintaan sisaltyy vesi, sahko, internet, liinavaatteet
ja pyyhkeet. Booking.com -sivustolla huoneiston mukavuuksina ilmoite-
taan lisaksi ilmaiset kylpytuotteet ja siivousaineet. Osakas tarjoaa ma-
joittujille aamiaista 8 euron lisamaksusta seka pysakointipaikkaa vuo-
rokausihinnalla. Varaussivustolla ilmoitetaan sisaan- ja uloskirjautumi-
sajat.

Yhtion kasityksen mukaan huoneistoissa on myos tosiasiallisesti ollut
vaihtuvia, lyhytaikaisia majoittujia. Yhtio korostaa, etta pelkastaan se
seikka, etta osakas tarjoaa huoneistoja osin kuukausihintaa vastaan, ei
poista toiminnan majoituspalveluluonnetta.

Majoitustoiminta on omiaan aiheuttamaan kiinteistolla hairioita. Huo-
neistoissa majoittuvat henkilot ovat rakennuksessa vieraina toisin kuin
talossa pysyvasti asuvat henkildt, mika merkitsee Yhtion vakituisten
asukkaiden kannalta pysyvaan asutukseen nahden merkittavasti hei-
kompaa sosiaalista kontrollia. Talossa asioivien ja majoittuvien ihmis-
ten vaihtuvuus on ongelmallista my0s vallitseva koronapandemia huo-
mioon ottaen.

Aiemmassa yhtiokokouksessa on keskusteltu toiminnasta aiheutuvasta
hairiosta ja haitasta. Esimerkiksi avainten luovutus huoneistohotelliin
majoittuville laheisen pizzerian kautta nostaa riskia avainten joutumi-
sesta vaariin kasiin. Tama puolestaan lisaa turvattomuutta koko taloyh-
tidssa. Asiattoman kulun johdosta taloyhtion yhtiokokouksessa kesa-
kuussa 2020 tehtiin paatos lukitusjarjestelman uusimisesta. Taloyh-
tiossa asuvat henkilot ovat raportoineet meluhaitasta osakkaan omis-
tamissa huoneistoissa, viimeksi 28.10.2020 puolen yon aikaan. Kyse
on ollut lyhytaikaisista majoittujista. Tilanne on yhtion kannalta taysin
kestamaton ja aiheuttaa yhtidlle merkittavia ylimaaraisia kustannuksia

Asunto-osakeyhtion selvitys 1.11.2021

Rakennusvalvonta on lokakuussa 2021 tiedustellut yhtiolta, mika on
sen kasitys toiminnan tamanhetkisesta tilanteesta. Yhtid on lausunut
muun ohella seuraavaa.

Yhtion kasityksen mukaan toiminta jatkuu paapiirteittain entisellaan.
Huoneistoja markkinoidaan edelleen seka omilla internetsivuilla etta

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 1/2022 53 (67)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/15
20.01.2022

useammilla majoitusalustoilla. Toiminnasta on aiheutunut ja aiheutuu
haittaa ja hairiota yhtiolle. Majoitustoiminnan johdosta yhtion tiloissa
likkuu tuntemattomia ihmisia, mika saa aikaan turvattomuutta asukkai-
den keskuudessa. Vallitseva koronatilanne on lisannyt turvattomuuden
tunnetta entisestaan, silla pandemian aikana ylimaaraiset ihmiskontak-
tit lisqavat valitettavasti todennakaoisyytta virukselle altistumiselle.
Asukkaat ovat myos toisinaan raportoineet meluhaitasta seka tunte-
mattomien henkildiden yoaikaan tapahtuvasta hairitsevasta liikkumises-
ta kellari- ja autotallitiloissa. Taloyhtion

hallituksen puheenjohtaja on joutunut myos poistamaan tuntemattomia
henkil6ita taloyhtion jumppahuoneesta. Edelleen asukkaat ovat rapor-
toineet ja valittaneet myds rappukaytavassa ajoittain olevista lakana-
kasseista.

Yhtion pihassa on kolme autopaikkaa, jotka on tarkoitettu asukkaiden
pysakaointiin. Yksi autopaikoista on majoitustoimintaa harjoittavan osak-
kaan omistuksessa. Kaytannossa huoneistohotellissa majoittuvat hen-
kilot kayttavat kyseista parkkipaikkaa - osakas siis oletettavasti vuokraa
parkkipaikkaa huoneistohotellin majoittujille. Parkkipaikkojen vuokraa-
minen edelleen on yhtidssa kielletty, silla tarkoituksena on, etta parkki-
paikat ovat yhtiossa pysyvasti asuvien ja parkkipaikkaa tarvitsevien
henkildiden kaytossa. Yhtio viittaa haitan ja hairion osalta myos aiem-
min esittamaansa. Kesalla 2020 jarjestetyssa yhtiokokouksessa osakas
sitoutui (muiden osakkaiden tavoin) toimittamaan kaikki vuokrasopi-
mukset tiedoksi isannditsijalle. Yhtakaan vuokrasopimusta ei kuiten-
kaan ole toimitettu.

Osakkaan selvitys 5.11.2021

Rakennusvalvonta on 1.11.2021 l1ahettamallaan sahkopostilla pyytanyt
osakasta esittamaan selvityksen huoneistojen tamanhetkisesta kaytos-
ta seka siita, millaisiksi ajanjaksoiksi huoneistoja voidaan nyt ja tulevai-
suudessa vuokrata. Lisaksi on tiedusteltu, mika on lyhin mahdollinen
aika, joksi huoneistoja vuokrataan. Lisaksi on pyydetty toimittamaan
rakennusvalvonnalle kopiot nyt voimassaolevista vuokrasopimuksista.

Osakas on 5.11.2021 toimittamassaan selvityksessa todennut muun
ohella seuraavaa.

A3 asuu talla hetkella yksi asukas, jonka omassa vakituisessa asun-
nossa on putkiremontti. Vuokralaisesta ei ole aiheutunut mitaan hairiota
muille asukkaille. Vuokralaisen kanssa on tehty sopimus ajalle 23.8-
31.12.2021. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa jatkaa sopimusta
viela ainakin 30.1.2022 saakka. Huoneistossa A6 asuu talla hetkella
kaksi saksalaista opiskelijaa. Opiskelijat eivat ole aiheuttaneet min-
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kaanlaista hairidta talon muille asukkaille. Vuokrasopimus on tehty ajal-
le 23.8.-19.12.2021

Huoneistoja voidaan vuokrata jatkuvasti joustavasti erilaisiin asumis-
tarpeisiin. Vuokranantaja ei ole asettanut vuokrasuhteen kestoille va-
himmaisaikaa, eika sellaista voida pitaa vuokraustoiminnalle olennai-
sena tai valttamattémana piirteena. On syyta huomioida, ettd AHVL:n
mukaan vuokralaisella on toistaiseksi voimassa olevissa vuokrasuh-
teissa yhden kuukauden irtisanomisaika. Vaikka vuokranantaja tekisi
vuokralaisten kanssa pelkastaan toistaiseksi voimassa olevia vuokra-
sopimuksia, voisivat vuokralaiset silti vaihtua verrattain usein. Tama ei
tee vuokraustoiminnasta luvanvaraista majoitustoimintaa. Vuokrasuh-
teet ovat olleet useamman kuukauden mittaisia. Huoneistoja on siten
kaytetty kokonaisuudessaan tavanomaiseen vuokraustoimintaan ver-
rattavalla tavalla. Asunto-osakeyhtidlle ei ole aiheutunut toiminnasta
minkaanlaisia haittoja.

Helsingin kaupungilla ei ole lakiin perustuvaa oikeutta asettaa osak-
kaalle velvoitetta lopettaa asuinhuoneistojen kayttoa majoitustiloina.
Ratkaisussa KHO:2021:76 on korostettu arvioinnissa olennaista olevan
se, millaisia konkreettisia vaikutuksia toiminnalla kulloisessakin yksit-
taistapauksessa on. Tassa tapauksessa kyse on olennaisesti saman-
kaltaisesta asiasta, josta ymparisto- ja lupajaosto on tehnyt paatoksen
olla asettamatta velvoitetta 14.10.2021 (§ 209). Nain ollen Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston tu-
lee paattaa, ettei se aseta velvoitetta asuinhuoneistojen majoitustoi-
minnan Kieltamiseksi asunto-osakeyhtion toimenpidepyynnon johdosta.

Osakkaan selvitys 19.11. ja 21.11.2021

Osakas on rakennusvalvonnalle lahettdmassaan sahkodpostissa toden-
nut, etta osakkaalla on myos yksi asunto lyhytaikaisen vuokraustoimin-
nan piirissa osoitteessa Valhallankatu 5. Tata asuntoa vuokrataan edel-
leen esim. booking.com -palvelun kautta. Osoitteessa Valhallankatu 4
olevia huoneistoja ei vuokrata Trivagon tai booking.comin kautta, kuten
yhtio virheellisesti esittaa. Valhallankatu 4:n huoneistoja vuokrataan
kuukausivuokralla (https://eskolampi.com/asunnot/yksio-2/). Toiminnas-
ta Valhallankatu 4:ssa ei ole ollut koskaan mitdan hairiéta, ainoastaan
yksi vuokralainen joka asui 11kk talossa vei skootterin autotalliin. Kun-
tosalissa ja sauna ym. kellarissa ei ole kukaan vuokralaisistani edes
kaynyt. Alakerran rouvan vuokralainen kayttaa paivisin saunan suih-
kua, koska hanella ei kylpyhuonetta. Lakanoita ei koskaan ole ollut ra-
pussa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 1/2022 55 (67)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/15
20.01.2022

Lisaksi osakas on sahkdpostissaan mm. todennut, ettd Bookingilta ei
ole 2 vuoteen voinut vuokrata A.6 asuntoa. A.3 yksio ei ole koskaan
Booking:lla ollutkaan. Molemmat ovat 2 v olleet pitkilla sopimuksilla. Ei
ole totta, ettd en olisi yhtaan vuokrasopimusta isannoitsijalle antanut.
Mutta kaikissa ei ole ollut ehka tarpeeksi tietoa, koska tietosuojavaltuu-
tettu sanoi minulle, etta taloyhtiolla taytyy olla todella painava syy, jotta
voivat vaatia sotun ja tarkkoja tietoja. Olen siis ollut vahan epatietoinen
mita uskallan antaa eteenpain. Kaikki vuokralaiset eivat edes halua so-
tua lahettaa sahkoisesti. Olen vuokrannut asuntoja Valhallankatu 4:ssa
vuodesta 1982 Iahtien. Kertaakaan ja korostan, etta ei kertaakaan mi-
nulle ole annettu huomautusta vuokralaisteni aiheuttamasta hairiosta.
Olen vuokrannut 5:tta eri asuntoa taloyhtiossa. Jos heista olisi ollut
pienintakaan hairiéta, niin varmasti olisin saanut varoituksen/haasteen
hallituksen puheenjohtajalta. Jos lakanoita, kuten valheellisesti vaitet-
tiin, olisi ollut hetkeakaan rappukaytavassa, niista olisi hallituksen pu-
heenjohtaja varmasti ottanut kuvan. "Jumppahuoneen" kavija keskuste-
lu kaytiin yhtiokokouksessa, silloin puhuttiin yhdesta kavijasta, joka ei
ollut minun 84v vanha herra vuokalaiseni tai toisessa asunnossa oleva
nuori mies joka kavi kunnon kuntosalilla. Vuokralaisiani on kohdeltu
epaasiallisesti. Vuosia ovat myds vuokralaiseni kertoneet vihamielisista
katseista ja epaasiallisesta kohtelusta. Parkkipaikan edelleen vuok-
rausta ei ole kielletty. Asun 7kk vuodesta poissa Helsingista ja maksan
tyhjasta paikasta. Muutaman kerran vuodessa annan paikan ystavilleni,
pojalleni tai vuokralaisen lyhytaikaiseen kayttéon. Olen saanut haas-
teen muutama vuosi sitten, koska poikani soitti heindkuussa perjantai-
na klo 22.00 pianoa. Toisen haasteen, koska parvekkeeltani valui vetta
alapuolella olevalle parvekkeelle. Parvekkeilla ei ole tippaletkua, joka
ohjaisi sadevetta. Hallituksen puheenjohtaja on myds rappukaytavassa
sanonut minulle, etta han tulee pitamaan huolen, etta kaikki asuntoni
menee taloyhtion hallintaan.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 7995
2 Kantakartta
3 Sijaintikartta
4 Toimenpidepyyntd rakennusvalvonnalle
5 Toimepidepyynnon Liite - Huoneistohotelli Eskolampi
6 Tarkastuslausunto, osakas, 14-30-20-HAL
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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7 Osakkeenomistajan vastine tarkastuslausuntoon 18.11.2020
8 Asunto Oyn lausuma rakennusvalvonnalle 15.12.2020
9 Liite 1_lausuma 15.12.2020
10 Liite 2_lausuma 15.12.2020
11 Liite 3_lausuma 15.12.2020
12 Liite 4 lausuma 15.12.2020
13 As Oyn selvitys 1.11.2021
14 Osakkeenomistajan vastaus 5.11.2021
15 Osakkaan liséselvitykset 19.11. ja 21.11.2021
16 screencapture huoneistohotelli Eskolampi A3, 23.11.2021
17 screencapture huoneistohotelli Eskolampi A6, 23.11.2021
18 screencapture-booking-hotel-fi-huoneistohotelli-eskolampi-fi 23.11.2021
19 screencapture-booking-hotel-fi-huoneistohotelli-eskolampi-fi-htmlI-2020-
10-05-14_55_35
20 screencapture-fi-hotels-ho506794-huoneistohotelli-eskolampi-helsinki-
suomi-2020-10-05-14_56_19
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Velvoitettava Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Asunto Oy Valhallankatu 4 Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 7995
2 Kantakartta
3 Sijaintikartta
4 Toimenpidepyyntd rakennusvalvonnalle
5 Toimepidepyynnon Liite - Huoneistohotelli Eskolampi
6 Tarkastuslausunto, osakas, 14-30-20-HAL
7 Osakkeenomistajan vastine tarkastuslausuntoon 18.11.2020
8 Asunto Oyn lausuma rakennusvalvonnalle 15.12.2020
9 Liite 1_lausuma 15.12.2020
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10 Liite 2_lausuma 15.12.2020
11 Liite 3_lausuma 15.12.2020
12 Liite 4_lausuma 15.12.2020
13 As Oyn selvitys 1.11.2021
14 Osakkeenomistajan vastaus 5.11.2021
15 Osakkaan lisaselvitykset 19.11. ja 21.11.2021
16 screencapture huoneistohotelli Eskolampi A3, 23.11.2021
17 screencapture huoneistohotelli Eskolampi A6, 23.11.2021
18 screencapture-booking-hotel-fi-huoneistohotelli-eskolampi-fi 23.11.2021
19 screencapture-booking-hotel-fi-huoneistohotelli-eskolampi-fi-htmlI-2020-
10-05-14_55 35
20 screencapture-fi-hotels-ho506794-huoneistohotelli-eskolampi-helsinki-
suomi-2020-10-05-14_56_19
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Velvoitettava Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Asunto Oy Valhallankatu 4 Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 09.12.2021 § 274
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 1, 2, 3, 4, 5, 11 ja 12 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytékirjan 6, 7, 8, 9 ja 10 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— kunta

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, jos rakennus-
luvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellytta-
van valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatés on
julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoituksen valittajalle voidaan toimittaa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 13 ja 15 §:t.

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jo-
na paatos on luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajal-
leen. Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta asiakirjasta katso-
taan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aika-
na.

Kaytettaessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatos katsotaan
annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu viranomaisen osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Postiosoite: Sornaistenkatu 1

00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tOs ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite).

Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 14 §.
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta valituksella se, joka on tehnyt alkupe-
raista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatods on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta valituksella myos
Rakennus- tai toimenpidelupaa koskevassa asiassa:
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus silloin, kun rakennusluvan
mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan val-
takunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen pur-
kamista

Maisematy0- tai rakennuksen purkamislupaa koskevassa asiassa:

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— kunnan jasen

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus rakennuksen purkamista
koskevasta paatoksesta silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittava

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatoés on
julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoituksen valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Saana Rossi
puheenjohtaja

Eija Hohl
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Milja Suihko

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 25.01.2022.
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