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Tunnus 16-0046-22-A
LP-091-2021-07450
Hakija Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

Ruskeasuo, 091-016-0725-0001

Nauvontie 3

63357 m?

Asemakaava 11865

2009

50686 m?

16343 m?

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Palo Jussi Teemu llari
arkkitehti
Arkkitehtitydhuone APRT Oy

Rakennustoimenpide

Varikkorakennus ja bussien pysakointialue, maalampokaivot,
aloittamisoikeus

HEL 2021-012783

Rakennuspaikka sijaitsee Hakamaentien ja Nauvontien
kulmauksessa Ruskeasuon siirtolapuutarha-alueen pohjoispuolella.
Tontilla sijaitseville bussien vuorokausihuoltorakennukselle, sen
yhteydessa olevalle vaestonsuojalle, dieselsailidille ja teknisille
rakennelmille on myonnetty purkamislupa 16-3007-21-P. 2007
valmistunut bussivarikko seka tontin pohjoislaidalla sijaitsevat kaksi
kaasuntankkauskatosta jaavat tontille. Rakennuspaikan etelapuolella
noin kaksi metria sita alempana sijaitsee siirtolapuutarha-alue.

Uudisrakennus

Tontille rakennetaan raitiovaunujen varikkorakennus, jossa on tilat
vaunujen paivittaisille tarkastuksille ja vaunujen puhdistukselle seka
saanndlliselle huollolle ja tarvittaville korjauksille. Huoltopaikoille
tulee tyotasoja eri korkeuksille. Varikolle mahtuu sailytykseen noin
sata vaunua. Rakennukseen sijoitetaan myos kuljettajien ja
varikkohenkilokunnan toimisto- ja sosiaalitilat. Varikkorakennuksen
katolle sijoitetaan bussien pysakointialue 203 bussille ja sen
yhteyteen bussien vuorokausihuoltorakennus. Kellariin tulee
henkildautojen pysakointihalli seka kolme vaestonsuojaa.

Rakennuksen ulkoseinat ovat betonisandwich-elementteja seka
peltiverhoiltuja elementteja. Rakennuksen ylareunaa kiertaa
puuverhous.

Liikenne

Raitiovaunuilla ja busseilla on erilliset kulkuportit. Jateauto liikkennai
pohjoissuunnasta. Henkildautopaikkoja on 120, niita on kellarin
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lisaksi ulkona tontin etelaosassa. Polkupyorapaikat, kaikkiaan 169,
sijoitetaan paasisaankaynnin yhteyteen, kellariin seka pohjoisen
sisaankaynnin yhteyteen.

Piha-alueet

Piha-alue aidataan ja varustetaan porteilla. Siirtolapuutarhaa
rajaavilla reunoilla on istutusalueisiin integroitu melumuuri, joka on
osa viheraluetta. Varikon piha-alue on paaosin asfalttipintainen,
etelaosan rataosuudella on nurmikiveys. Rakennuksen lounais- ja
luoteisnurkat ovat katettuja piha-alueita, joissa on betonipinnoite.
Ulkovalaisimet integroidaan ajolankapylvaisiin. Valaisimet sijoitetaan
siten, etteivat ne hairitse viereista siirtolapuutarha-aluetta.

Energia, maalampodkaivot

Tontille porataan 30 maalampdkaivoa. Vuokrasopimuksen
maalampoehtoa koskevaa pykalaa on muutettu vastaamaan uutta
tilannetta. Kirjaus muutetusta ehdosta on liitetty hakemukseen.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 | §:n edellyttama vaatimus
uusiutuvan energian osuudesta toteutuu.

Rasitteet

Tontille muodostuu rasitteita kulkuyhteytta, dieselsailion
suojaetaisyytta ja rakennuksen perustusten nauha-anturan sijaintia
koskien. Rasitteet kirjataan vuokrasopimukseen.

Aloittamisoikeus

Haetaan aloittamisoikeutta paalutus- ja perustustaille,
pohjaviemareiden, ymparistotayttojen ja paikallavalurungon
rakentamiselle ennen kuin lupapaatos on lainvoimainen.

Hakemuksen mukana on toimitettu:

Paatos meluilmoituksesta

Lvi-suunnittelun toteutuksen ja kayttdonoton perusteet

Selvitys uusiutuvien energioiden osuudesta
Kosteudenhallintaselvitys

Ymparistotekninen maaperatutkimus

liImoitus pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta
Pelastuslaitoksen hyvaksymat palotekninen lausunto ja
paloturvallisuussuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka 2 (R 1-3):
Hakijan ilmoituksen mukaan rakennesuunnittelussa kaytetaan omaa
sisaista laadunvarmistus- ja asiakirjojen tarkastusmenettelya.
Urakoitsija laatii kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman, joka tarkastetaan ja jonka toteutumista valvotaan
vastaavan rakennesuunnittelijan toimesta. Lisaksi
rakennesuunnitelmat tarkastaa tilaajan hankkima ulkopuolinen
tarkastaja.

Muut paatoksen liitteet:
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Hankeselostus

Poikkeamat asemakaavasta
Rakennusoikeuslaskelma

Naapurien kuuleminen

Selvitys tarvittavista muutoksista vuokrasopimukseen

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Brunakarr Kolonitradgardsférening on huomauttanut
siirtolapuutarhan rajan tuntumaan Nauvontien varteen suunnitellun
meluseinan korkeudesta ja esittaa, etta meluseina korotettaisiin
suunnitellusta 1,50 metrista 1,80 metriin varikon sisaanajolle.

Hakija on muuttanut suunnitelmaa naapurin huomautuksen
mukaisesti siten, ettd meluseina toteutetaan 1,80 metrin korkuisena
varikon sisaanajolle.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennuksen etelaseina ylittdd asemakaavassa maaritellyn
rakennusalueen rajan enimmilldan 661mm, kaikkiaan 53,4m2:n
alueella. Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:
Varikkorakennus on sijoitettu samaan koordinaatistoon olemassa
olevan bussivarikkorakennuksen kanssa. Rakennusalueen raja ei ole
tontin etelareunalla koko mitaltaan suora. Raidegeometria ohjaa
siihen, etta varikon etelaseina ylittda rakennusalueen rajan.
Raidejarjestelyjen ja vaihteiden vahainen poikkeuttaminen
suorakulmaisesta koordinaatistosta ei ole toiminnallisesti jarkevaa.

Raiteet kulkevat asemakaavassa maaratylla istutusalueella noin 38
m2:n alueella. Hakijan perustelut poikkeamiselle ovat seuraavat:
Raideyhteyden tonttilittyman sijainti on maaritelty aiemmin
Nauvontien katusuunnitelmassa. Raitiovaunuvarikon sisaan- ja
ulosajon yhteyteen on varikon alueella jarjestettava riittdvan pitka
suora osuus, jolla liikennetta saadaan tasattua varikon sisaan- ja
ulosajo-ovilla. Olemassa olevan bussivarikkorakennuksen
pysakointikannen kulma ja sen kantavat rakenteet maarittelevat
omalta osaltaan raiteiden sijainnin. Ainoa turvallinen raideyhteys
kulkee istutusalueen yli. Poistuvan istutusalueen mukanaan tuoma
haitta on korvattu nurmiraiteella ja henkildautojen ja bussien
pysakointialueen valiin tulevalla istutusalueella.

Poikkeamiset ovat vahaisia, perusteltuja ja siten todettavissa
hyvaksyttaviksi.

Rakennusoikeus 50 686 k- m2
Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku  Yhteensa

toimitilarakennus 16343 23132 39475
ten kerrosalaa
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Autopaikat Rakennetut 120
Yhteensa 120
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m* Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 433 3 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 29878 m?
Tilavuus 224500 m?
Paloluokka PO
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Pelastuslaitos
09.11.2021
lausunto

Sijaintilausunto
08.11.2021
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
08.11.2021
ei huomautettavaa

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapurien huomautus on otettu suunnitelmassa huomioon.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- Maalampojarjestelman suunnitteluasiakirjat
- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma
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- valaistussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on esitettava tyomaasuunnitelma, jossa on
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Pilaantunut maapera ja pohjavesi on puhdistettava ennen
rakennustyohon ryhtymysta, ja siita on esitettava dokumentti
rakennusvalvonnan rakennetekniselle yksikolle.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu haittaa
purkamistyosta aiheutuvien polyn, melun tai muiden ymparistolle
haitallisten aineiden vuoksi.

Hankkeen rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on
asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvontapalvelun
rakenneyksikolle ennen aloituskokousta.

Lupahtona vaaditulla lausunnolla tarkoitetaan TUKES:in puoltavaa,
kaasutankkausasemaa koskevaa

lausuntoa, joka tulee ennen kaasutankkausaseman toteuttamista
esittaa rakennusvalvonnalle.

Tarkennettu pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma on hyvissa
ajoin ennen piha- ja valaistustoihin ryhtymista esitettava
rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille.

Hulevesisuunnitelma tulee toimittaa rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle.

Maaladmpokaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka
kaupunkimittaus on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.
Hankkeeseen ryhtyvan on pyydettava kaupunkimittauspalveluilta
reikien sijaintikatselmus ennen reikien peittamista, jotta niiden
tasmallinen sijainti voidaan selvittaa. Samalla kiinteistdén omistajan on
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Sovelletut oikeusohjeet

huolehdittava, etta poraustyon suorittaneelta saamansa tieto
porareikien pituudesta ja porareikien kaltevuudesta esitetaan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.

Jos reiat porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon
umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen
edellytysten sailyminen luvan liitteena olevan johtoselvityksen
mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Lampokaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja
kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siita aiheudu
haittaa ymparistolle tai naapureille. Kiviainesta tai lietetta ei saa
johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai hulevesiviemariin.
Jos lietetta johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se tehda
niin, ettei siita aiheudu naapuritontin vettymista tai muuta haittaa.
Kiviaines on varastoitava tyon aikana niin, ettei se kulkeudu tuulen
mukana polyna tai sateen mukana lietteena hallitsemattomasti
ymparistoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Rasitteenluontoisten asioiden pysyvyys on varmistettava ottamalla
sopimus tai sen sisaltamat asiat osaksi osapuolten pitkaaikaisia
vuokrasopimuksia ennen kuin rakennus osittainkaan otetaan
kayttoon.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Lupapaatos lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille
(Brunakarr Kolonitradgardsférening).

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i§:t, 125 §, 131 §,
133§,135§, 141 §,144 §,150c §ja 175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Leena Makkonen

arkkitehti
puh. 310 37262
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