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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkki-
tehdin aloittamisoikeutta koskevasta paatoksesta, Arkadiankatu 17

HEL 2022-000772 T 10 04 03
13-2-22-0IK, 13-8-22-VAK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya Asunto-osakeyhtio Arkadiankatu 17:n oikaisuvaatimuksen ra-
kennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehdin 4.1.2022 § 2 koh-
dalla tekemasta paatoksesta. Maankaytto ja rakennuslain 144 §:n no-
jalla hyvaksytaan asetettu vakuus ja annetaan lupa rakennustydn suo-
rittamiseen vakuutta koskevalla osalla.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Oikaisunhaun kohteena oleva paatds

Rakennusvalvontapalvelujen viranhaltija on 4.1.2022 § 2 kohdalla te-
kemallaan paatdksella jattanyt hakijan, Asunto-osakeyhtié Arkadianka-
tu 17:n hakemuksen rakennustoiden aloittamiseksi ennen luvan lain-
voimaisuutta tutkimatta perusteella, ettd hakemus on tehty lilan my6-
haan (lupatunnus 13-8-22-VAK, kiinteistétunnus 91-13-409-73.)

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja perusteet

Asunto-osakeyhtid Arkadiankatu 17 on vaatinut paatokseen oikaisua
maaraajassa.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta paatosta oikaistaan siten, etta
muutosluvan 13-1718-21-BM mukaisille toille myonnetaan aloituslupa
vakuutta vastaan.

Alkuperainen hakemus jatettiin tutkimatta, koska se oli saapunut
maankaytto- ja rakennuslain 144 § mukaisen 14 paivan maaraajan jal-
keen. Hakemus jai ajoissa toimittamatta As Oy:ssa tapahtuneen tieto-
katkoksen ja vaarinkasityksen vuoksi. Ullakkorakentaminen keskeytyy
hallinto-oikeuden kasittelyn ajaksi kaytannossa kokonaan, ja silla on
merkittavat taloudelliset seuraukset hakijalle. As Oy sitoutuu asetta-
maan oheisen vakuuden sen turvaksi, etta valitus hallinto-oikeudessa
menestyisi ja rakenteellisia muutostoita olisi tehtava. Hakija pyytaa, et-
ta Helsingin rakennusvalvontapalvelut kayttaa mm. maankaytto- ja ra-
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

kennuslain 171 §:n mukaista oikeuttaan ja kasittelee maaraajan jalkeen
tulleen aloituslupahakemuksen ja myontaa aloitusluvan.

Asunto-osakeyhtio Arkadiankatu 17:lle on mydnnetty rakennuslupa 13-
1257-20-B neljan ullakkoasunnon rakentamiselle. Rakennuslupa on
lainvoimainen. Lisaksi asunto-osakeyhtidlle on mydnnetty muutoslupa
13-1718-21-BM, jossa myonnetaan lupa rakentaa ullakkoasunnoille
avoimet, osittain katetut kattoterassit pihan puolelle seka korottaa hissit
ullakolle. Asunto-osakeyhtion osakas on hakenut tdhan muutoslupaan
oikaisua, ja oikaisuvaatimus on kasitelty ja hylatty ymparisto- ja lupa-
jaostossa 30.9.2021. Osakas on valittanut jaoston paatoksesta edel-
leen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus ei ole antanut viela paatdstaan
valituksen johdosta. Muutoslupa ei siten ole viela lainvoimainen.

Asunto-osakeyhtio on 13.12.2021 toimittanut rakennusvalvontapalve-
luihin hakemuksen rakennustyon aloittamiseksi avointen, osin katettu-
jen kattoterassien rakentamisen osalta ennen luvan 13-1718-21-BM
lainvoimaisuutta. Perusteluna on, etta jos parvekkeiden rakentamista ei
voida toteuttaa, rakentaminen pysahtyy kokonaan.

Asiassa on ilmennyt, etta teknisesta ongelmasta johtuen kaupunkiym-
paristolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston 30.9.2021 paatosten jul-
kipano ei ole tapahtunut sdadosten mukaisesti. Aloittamisoikeushake-
mus on siten tehty maaraajassa.

Hakija on esittanyt hakemuksellaan maankaytto- ja rakennuslaissa tar-
koitetun perustellun syyn.

Hakija on asettanut 100 000 euron vakuuden. Vakuuden laji on pankki-
takaus.

Hakija on asettanut hyvaksyttavan vakuuden niiden haittojen, vahinko-
jen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai
luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Aloittamisoikeuden nojalla tehtavassa
rakennustyossa on noudatettava myonnetyn rakennusluvan 13-1257-
20-B ja muutosluvan 13-1718-21-BM ehtoja.

Oikaisuvaatimus hyvaksytaan. Hakemuksen mukainen aloittamisoikeus
myonnetaan vakuuden kattavalta osalta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 144 §
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