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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittag *****EEr jg TR tontin omistajina palo-osastoimaan tontille
FrERRREREE 0soite ***F****** rakennetun piharakennelman voimassaole-
vien palomaaraysten mukaisesti seka hyvaksyttamaan osastointia kos-
kevat kelpoisen suunnittelijan laatimat suunnitelmat rakennusvalvon-
nan rakenneyksikdssa ennen tyohon ryhtymista nyt asetettavan juok-
sevan sakon uhalla, jollei rakennelmaa sitéa ennen poisteta tontilta ko-
konaan. Palo-osastointi on toteutettava 1.7.2022 mennessa.

*hkkkkkkkk |

ja FeereeEE kummallekin erikseen asetettavan juoksevan uh-
kasakon kiintea perusera on kolme tuhatta (3 000) euroa ja lisdera jo-
kaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista velvoitet-
ta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman rakennusvalvontataksan 12 §:n
mukainen valvontamaksu kaupungin suorittamista valvontatoimenpi-
teista on 1230 euroa, jonka velvoitetut ovat, puoliksi kumpikin, velvolli-
sia maksamaan kaupungille.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Ottaen huomioon asian laadun tekoa on pidettava siina mielessa va-
haisena, etta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
paattaa, etta asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n
mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote saantitodistuksella velvoitetuille.
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Valvontakohde

Tarkastuslausunto

Vastine

Osoitteessa ********** kiinteistotunnus ********** "on havaittu pientalo-
tontilla luvatta rakennettu noin 25m2 suuruinen, tulisijan sisaltava piha-
rakennelma lahes kiinni naapurin rajassa. Naapuri on sahkopostitse
antanut suostumuksen rakennelman sijoittamiseen rajan laheisyyteen.

Asiassa on laadittu 8.4.2021 paivatty tarkastuslausunto, jossa on todet-
tu, etta kyseiselle tontille, naapurin rajaan kiinni on havaittu rakennetun
ilman lupaa piharakennelma. Rakennelmalle ei voida myontaa toimen-
pide- tai rakennuslupaa. Rakennelma sijaitsee lahes kiinni naapurin ra-
jassa, eika rakennelmaan ole rakennusvalvonnan tietojen mukaan to-
teutettu minkaanlaista palo-osastointia. Taman johdosta kaupunkiym-
paristélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle tullaan esittamaan, etta
tontin omistajat velvoitettaisiin sakon uhalla purkamaan mainittu luva-
ton rakennelma tontilta. Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi tontin
omistajille 7.5.2021.

Tontin omistajat ovat toimittaneet rakennusvalvontaan vastineen
21.5.2021 tarkastuslausunnon johdosta. Vastineessa todetaan muun
ohella seuraavaa:

Asiassa on jo aikaisemmin annettu tiedoksi samaa asiaa koskeva tar-
kastuslausunto, mutta asia ei ole edennyt rakennusvalvonnassa paa-
tokseen saakka.” Tarkastuslausuntoon on vastattu 14.11.2018. Emme
kuitenkaan saaneet antamaamme vastineeseen minkaanlaista vas-
tausta tai kommenttia kahteen ja puoleen vuoteen. Nain ollen jaimme
kasitykseen, etta asia on rauennut ja jatetaan sillensa. Tasta syysta
emme ryhtyneet toimiin rakennuksen vahaisen 20 nelidmetrin ylityksen
korjaamiseksi tai muutoin muuttamiseksi.

Rakennus on rakennettu vuonna 2016, jolloin myos naapureiden kirjal-
linen lupa on saatu (30.6.2016). Nyt annetussa uudessa tarkastuslau-
sunnossa (8.4.2021) viitataan asemakaavan uuteen tulkintaan, jonka
mukaisesti asumista palvelevat tilat on myds tuotu lisdrakennusoikeu-
den piiriin ja etta niillekin on nyt maaritelty suurin sallittu rakennusoi-
keus tontilla. Asemakaavan uutta tulkintaa ei voida soveltaa takautu-
vasti jo olemassa oleville rakennuksille. Kun rakennus on rakennettu,
silloin ei tallaista tulkintaa ollut kaytdssa ja mydskaan sellaiseen ei ole
viitattu ensimmaisessa tarkastuslausunnossa. Rakennukselle ei ole
haettu rakennuslupaa vuonna 2016, koska silloin sellaista ei vaadittu
rakennusjarjestyksen 21 §:n nojalla. Lisaksi tontille on myodnnetty aita-
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luvan yhteydessa lupa kahden erillisen ulkovaraston rakentamiseen,
jotka kuitenkin on jatetty rakentamatta. Aitaluvan lupatunnus on 49-
1828-09-C, vahvistettu 23.6.2009. Liitteend kuva rakennusluvan ase-
mapiirroksesta, josta nakyvat samassa luvassa myonnetyt varastot.

Rakennuksen tulisija on poistettu kaytosta. Rakennuksen pienennystyo
on myo0s aloitettu. Palo-osastoinnin suunnittelu on vireilla. Pyydamme
asiallista kommunikaatiota asiasta, olemme yrittaneet olla yhteydessa
asiasta rakennusvalvontaan, mutta emme ole saaneet minkaanlaista
puhe- tai neuvonta-aikaa asiassa. Mydskaan soittopyyntoihin ei ole
vastattu.

Rakennusvalvonnan tiedustelu marraskuussa 2021

Paatoksen perustelut

Rakennusvalvonta on marraskuussa 2021 tiedustellut, onko palo-
osastointi toteutettu, ja miten rakennelmaa on pienennetty. Lisaksi on
ohjattu ottamaan yhteytta alueen lupakasittelijaan, mikali tontin raken-
nusoikeuden maarasta ja siten tdman piharakennelman sijoittamisessa
on edelleen kysyttavaa.

Tontin omistaja on vastannut, etta kiintea tulipesa ja hormi on poistettu
ja rakennelma on pienennetty - pohjoisseinaa on siirretty sisaanpain ja
se on nyt kokonaisalaltaan alle 20 m2.

Alueella on voimassa asemakaavan nro 9265, jossa rakennuspaikka
sijoittuu erillispientalojen korttelialueelle (AO). Tontin rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuuden on €=0,20 mukaan. Tontin pinta-alan ollessa
1006m2 on kokonaisrakennusoikeus tontilla 201 m2. Lisaksi asema-
kaavan mukaan tontille saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi autosuojia tai -katoksia enintaan 18 m2/asunto, kuitenkin
enintaan 20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, seka muita
asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huol-
to-, askartelu- ja kokoontumistiloja enintdan 12 m2/asunto, kuitenkin
enintaan 15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Ymparistoministerion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 5 lu-
vun 29 §:n mukaan palon levidaminen rakennuksesta toiseen ei saa
vaarantaa henkiloturvallisuutta eika aiheuttaa kohtuuttomana pidettavia
taloudellisia eika yhteiskunnallisia menetyksia. Pykalan 2 momentin
mukaan naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten
(naapurirakennus) valisen etaisyyden on oltava sellainen, etta palo ei
levia helposti rakennuksesta toiseen ja etta aluepalon vaara jaa vahai-
seksi. 3 momentin mukaan jos naapurirakennusten valinen etaisyys on
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Sovelletut oikeusohjeet

alle 8 metria, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon le-
viamisen rajoittamisesta.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 21 §:n mukaan millaan
asuinpientalotontilla ei tarvitse hakea lupaa korkeintaan 20 neliometrin
suuruisen piharakennelman rakentamiseen. Tontilla saa olla kerrallaan
vain yksi taman maarayksen nojalla rakennettu piharakennelma. Ra-
kentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavan maa-
rayksia.

Tontin rakennusoikeutta on kaytetty paapiirustusten mukaan seuraa-
vasti:

asunnot 2 x 106 m2 (2x100m2) = 212 m2

varastot 2 x 13 m2 (2x12 m2) = 26 m2

autos. 2 x 20 m2 (2x18m2) = 40 m2

Yhteensa 278 m2.

Tontille on haettu myohemmin lupaa aidan rakentamiseen. Kyseisessa
paatoksessa ei ole myodnnetty lupaa muulle kuin aidan rakentamiselle.
Muita rakennus- tai toimenpidelupia ei ole haettu. Nyt kasiteltavana
oleva rakennelma on rakennettu asemakaavan antaman rakennusoi-
keuden lisaksi.

Nyt kyseessa oleva piharakennelma sijaitsee lahes kiinni naapurin ra-
jassa, n. 4,5 metrin etaisyydelld naapurin asuinrakennuksesta. Raken-
nelmaan ei ole rakennusvalvonnan tietojen mukaan edelleenkaan to-
teutettu minkaanlaista palo-osastointia, vaikka ymparistoministerion
asetus rakennusten paloturvallisuudesta edellyttaisi palon leviamisen
rajoittamista rakenteellisin tai muin keinoin. Asetusta sovelletaan ra-
kennuksien lisaksi myos rakennelmien paloturvallisuuteen. Rakennel-
ma aiheuttaa siten talla hetkella palon leviamisvaaran naapurin asuin-
rakennukseen.

Asiassa on siten asetettava velvoite rakennelman osastoimiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 5 luku
29§

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 21 §

Esittelija
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