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§44

Naapurin oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden lupayksi-
kon lupa-arkkitehdin 25.11.2021 § 676 myontamasta pientalon ra-
kennusluvasta (Mellunkyla)

HEL 2021-014213 T 10 04 03

FACTA OIK 47-2846-21-A
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti osittain
hyvaksya ********** tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon
toimialan palvelut- ja luvat- palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-

palveluiden lupayksikdn 1 lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatdksesta

25.11.2021 (§ 676).

Ymparisto- ja lupajaosto paatti oikaisunhaun vuoksi lisata myonnettyyn
rakennuslupaan seuraavan lupamaarayksen:

- rakentamista koskevana suunnitelmana tulee toimittaa tonttiin kuulu-
van tien tiesuunnitelma, jossa esitetaan, miten tie sopeutuu ymparis-
toon korkeusaseman, rakenteen ja hulevesien kasittelyn osalta seka
miten haitat naapuritontille 7 estetaan. Tiesuunnitelma on toteutettava
ennen asuinpientalon kayttoon hyvaksymista.

Muilta osin ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyon aloituskokouksessa on todettava ja merkittava poytakir-
jaan, etta paatosta on muutettu yllamainitulla tavalla tiesuunnitelman
osalta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-

taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Oikaisunhaun kohteena oleva paatds

Frwweeesr hakemuksesta on kaupunkiympariston toimialan palvelut- ja
luvat- palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
1 arkkitehti 25.11.2021 paatoksellaan (§ 676) myontanyt rakennuslu-
van asuinpientalon rakentamiselle kiinteistolle ********** Paatds on ko-
konaisuudessaan paatoksen liitteena.
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Rakennuslupapaatdksessa on seuraava hulevesien hallintaan liittyva
lupamaarays: "Erityissuunnitelmana tulee toimittaa tonttiin kuuluvan
tien ja rajaojan kunnostamissuunnitelma, jossa esitetdan hulevesien
kasittely. Kunnostusty6 on tehtava ennen varsinaisten rakennustoiden
aloittamista ja huolehdittava tien tai ojan tulevasta kunnosta, ettei ai-
heuteta hulevesiongelmaa naapuritontille".

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan oikaistavaksi rakennusvalvontapalve-
luiden lupayksikon 1 lupa-arkkitehdin tekemaa myodnteista rakennuslu-
papaatosta 25.11.2021 (§ 676) siten, etta lupapaatokseen sisaltyvia
ehtoja muutetaan taydentamalla (vaatimus liittyen luvassa edellytettyyn
erityissuunnitelmaan) seka lisaamalla uusia ehtoja ja velvoite lupapaa-
tokseen (vaatimus liittyen uudisrakennuksen korkeusasemaan) alla esi-
tetyn mukaisesti.

Vaatimus liittyen luvassa edellytettyyn erityissuunnitelmaan

Oikaisuvaatimuksen mukaan on rakennuspaikkana olevan tontin 10 ja
sen viereisen tontin 11 yhteisen pihatien rakentamisen yhteydessa ri-
kottu Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen maaraysta 14 §, jonka
mukaan rakentamisella ei saa lisata hulevesien valumista tontin rajan
yli naapurin puolelle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tontille aiheutuvaa
merkittavaa hulevesihaittaa ole edelleenkaan korjattu. Oikaisuvaati-
muksen taman vaatimuskohdan motiivina on tarve saada rajaoja ja pi-
hatie pysyvasti kuntoon siten, ettei tontille enaa valuisi hulevesia naa-
purien puolelta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ei rakennusluvan hakijan vesion-
gelman ratkaisuksi ehdottama tien kallistuskulman muuttaminen auta,
koska tie on rakennettu karkeasta sorasta: sadevesi ja sulavedet valu-
vat karkean soran Iapi suoraan seuraavaan kiinteaan maakerrokseen
ja sita pitkin tonttien valiseen ojaan. Vanha, vuosikymmenien ajan hy-
vin toiminut rajaoja tuhottiin rajan myaétaisesti kulkevan uuden pihatien
rakentamisen yhteydessa. Keskeinen ongelma on, etta vanhan rajao-
jan tilalle ei rakennettu toimivaa ojaa eika tien pengerta tuettu. Uusi oja
on lilan matala eika se poista tehokkaasti vetta eteenpain Mellunkylan-
puroon. Lisaksi koska karkeasta sorasta rakennettua tieta ei ole tuettu
ja tie kulkee hyvin lahella rajaa, tien liian jyrkka penger sortuu jatkuvasti
tayttden nykyisen vahaisen ojapainanteen ja estaen veden vapaan vir-
taamisen. Tielle on sen jyrkkyyden ja sortumisen vuoksi rakennettava
tukimuuri kuten Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 15 § edellyt-
taa.
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Oikaisuvaatimuksen mukaan eivat sadevesi ja sulamisvedet nykyaan
etenkaan maan ollessa roudassa poistu ojaa pitkin, joten ne tulevat
etenkin kevattalvella lumien sulaessa oikaisuvaatimuksen tekijan tontil-
le aiheuttaen merkittavaa haittaa, ja uhkana on, etta vedet paasevat
virtaamaan kellariin. Ongelmaa pahentaa edelleen se, etta rajacjaan
valuu myds tontin 9 hulevesia. Lisaksi lumet on talvisin aurattava ojaan,
silla lumelle ei jaa mitdan muuta paikkaa tontin rakentamisen jalkeen.
Pihatien kaltevointi ei poistaisi oikaisuvaatimuksen tekijan tontille ai-
heutuvaa merkittavaa vesihaittaa eika tulvimisuhkaa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on aikaisemmin lukuisia kertoja pyytanyt tien
rakennuttajia korjaamaan tien, mutta yhteydenottoihin ei ole vastattu.
Oikaisuvaatimuksen tekija toivoo rakennusvalvonnan kiinnittavan huo-
miota siihen, etta tontin 10 tonttikaupan yhteydessa kaikki vastuu siirtyy
uusille omistajille. Nain ollen tien ja ojan korjaustoimien tarkka maaritte-
ly lupaehdoissa on ainoa keino korjata tien sortumisesta ja ojan toimi-
mattomuudesta aiheutuvat ongelmat pysyvalla tavalla siten, ettei oikai-
suvaatimuksen tekijan tontille enaa valuisi hulevesia naapurien puolel-
ta. Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta rakennusvalvonta maaraa ra-
kennusluvan myontamisen yhteydessa tasmallisesti haitan poistami-
seen vaadittavista toimenpiteistd maankaytto-ja rakennuslain 165 §:n
mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii edella mainituilla perusteilla rakennus-
lupapaatoksen ehtoa erityissuunnitelmasta taydennettavan maankayt-

t6- ja rakennuslain 165 § seka Helsingin kaupungin rakennusjarjestyk-

sen 14-16 § nojalla seuraavan sisaltoiseksi:

"Erityissuunnitelmana tulee toimittaa tonttiin kuuluvan tien ja rajaojan
kunnostamissuunnitelma, jossa esitetdan hulevesien kasittely ja siihen
liittyva pysyva ratkaisu, jossa tienpenger tuetaan uudella kestavalla ra-
kenteella sekd kunnostetaan oja toimivaan syvyyteen, niin etta vesi
kulkeutuu esteetta kaikkina vuodenaikoina ojaa myoten Mellunkylanpu-
roon. Kunnostustyd on tehtava ennen varsinaisten rakennustoiden
aloittamista ja huolehdittava tien tai ojan tulevasta kunnosta, ettei ai-
heuteta hulevesiongelmaa naapuritontille.”

Vaatimus liittyen uudisrakennuksen korkeusasemaan

Oikaisuvaatimuksessa on kerrottu, etta alun perin ja viela vuonna 2015
tontit 10 ja 11 olivat vanhaa puutarhaa, joka vietti tonttien 9 ja 10 valis-
sa jyrkasti ja sen jalkeen hyvin loivasti itaan niin, etta tontin 11 kohdalla
korko oli 26,2-26,3 (N2000). Tontin 10 ja 9 rajalla korko on edelleen al-
kuperainen 26,6. Tontin 11 rakentamisen yhteydessa ko. tonttia koro-

tettiin korkoon 26,45-26,55. Nyt haettavassa rakennusluvassa tontin 10
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korko olisi 27,0. Oikaisuvaatimuksen mukaan ei ole mitaan erityista
syyta korottaa nyt rakennettavaa tonttia 0,7-0,8 metria korkeammaksi
kuin mita tontti oli alun perin.

Oikaisuvaatimuksen mukaan on hankkeen suunnitelmissa tarkoitus
nostaa tontin pinta tasolle 27,0 ja rakentaa rakennuksen sokkeli ja poh-
jarakenteet niin, etta ensimmaisen kerroksen korko olisi 27,8. Noston
jalkeen tontin pinta-ala olisi jo 0,6-0,8 metria korkeammalla kuin oikai-
suvaatimuksen tekijan tontti. Maan pintaa nostettaisiin siis enemman
kuin Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 15 § sallii. Ei ole mitaan
erityista syyta korottaa maan pintaa suunniteltua maaraa eika rakentaa
ylikorkeata sokkelia niin, ettd ensimmaisen kerroksen lattiataso tulisi
korkeuteen 27,8. Uudisrakennuksen ikkunoiden ja terassin paasuunta
on kohti oikaisuvaatimuksen tekijan taloa, ja suunniteltuun korkeuteen
rakentaminen johtaisi suoraan nakoyhteyteen talosta ja terassilta pihal-
le ja sisatiloihin, mika loukkaisi yksityisyyden suojaa ja aiheuttaisi oikai-
suvaatimuksen tekijan talon ja tontin viintyisyyden olennaista heiken-
tymista.

Uudisrakennuksen korkeusasema tulisi olemaan merkittavasti ylempa-
na verrattuna oikaisuvaatimuksen tekijan taloon ja viereisiin taloihin ei-
ka se sopeutuisi ymparistoon Helsingin kaupungin rakennusjarjestyk-
sen 8 §:n ja 14 §:n mukaisesti. Tontin pinnan noston ja rakennuksen
suunnittelun korkean sokkelin johdosta uudisrakennuksen terassi ja
ensimmainen asuinkerros tulisivat perati 1,6 metria korkeammalle kuin
oikaisuvaatimuksen tekijan tontti on keskimaarin (27,8 vs. 26,2
(N2000)). My6s uudisrakennuksen terassin korkeusero viereisen tontin
11 talon terassiin, jonka korko on 26,7, olisi suhteettoman suuri, 1,05
metria.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii edella esitetyilla perusteilla ja Helsin-
gin kaupungin rakennusjarjestyksen 8 §:n nojalla, etta rakennuslupaan
litetadn ehto uudisrakennuksen ensimmaisen kerroksen lattiapinnan
maksimikorosta, joka saa olla korkeintaan 27,3, ja ettd maan pinta uu-
disrakennuksen kohdalla saa olla korkeintaan 26,6. Lisaksi lupaan on
asetettava ehto, etta rajatie on tasattava oikealle korolle koko matkal-
taan niin, ettd se ei nouse tonttien pintaa korkeammaksi. Oikaisuvaati-
muksen tekija vaatii liséksi, ettd luvan ehtona rakentaja velvoitetaan ti-
laamaan uudisrakennuksen korkeuden naytto erikseen Helsingin kau-
punkiympariston toimialan kaupunkimittauspalveluilta.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena.

Rakennusluvan hakijan vastine
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Rakennusvalvonta on pyytanyt rakennusluvan hakijalta vastineen
9.1.2022 mennessa ja vastine on saatu 14.12.2021.

Vastineen mukaan kaydaan pohjarakennussuunnittelijan kanssa kes-
kustelu tarvittavista toimista, mikali niita on. Rakennusluvan hakijan ka-
sityksen ja havaintojen mukaan ei tie eika oja ole paljon muuttunut sit-
ten rakentamisen. Rakennusluvan hakija on kuitenkin keskustellut poh-
jarakennesuunnittelijan kanssa, jos he kaivaisivat salaojan ojaan ja liit-
taisivat sen hulevesipumppuun joka varmistaa, etta vesi ohjautuu pois
kaikilta alueen kiinteistoilta. Nain rakennusluvan hakija on mielestaan
ottanut oikaisuvaatimuksen tekijan huolen huomioon ja turvannut ve-
sien ohjautumisen hulevesipumppuun. Ammattilaisten luomaa huleve-
sisuunnitelmaa seurattaisiin ilman muuta.

Rakennusluvan hakija on keskustellut oikaisuvaatimuksen tekijan
kanssa betonimuurin mahdollisuudesta, mutta ei ole missaan nimessa
luvannut mitaan. Puheluihin vastaaminen ei ole ollut ongelma. Raken-
nusvaiheessa rakennusluvan hakija huolehtii tietenkin siita, etta vetta ei
paase valumaan oikaisuvaatimuksen tekijan tontille haittaavassa maa-
rin. Taman rakennusluvan hakija saa turvattua tekemalla salaojaputken
koko ojaan, joka johdetaan hulevesipumppuun. Jos tilanne vaatii,
asennetaan valiaikainen pumppu kaivamisen yhteydessa rakennusvai-
heessa, jotta vesi saadaan ohjattua.

Arkkitehti on kaynyt Iapi rakennusluvanhakijan suunnitelman ennakko-
tapaamisessa rakennustarkastajan kanssa. Tall6in on kasitelty 5 % ra-
kennusoikeuden ylittaminen. Kyseessa on vanha kaava ja nykyisten
energiavaatimusten mukaan seinien tulee olla paksummat. Lisaksi
kaavan mukaan tontille tulee rakentaa rakennelma pihavarastoksi, jota
varten ei ole kaavoitettu kerrosalanelidita.

Korkeuden arkkitehti on ottanut takapihalta Vantaan suuntaan ja se on
yhteisten nakemysten mukaan niin alhaalla kuin maasto sallii. Puuai-
dan korkeus on 1200 metria. Rakenteellisesti olisi ongelmallista, jos se
menisi syvemmalle. Sokkelin korko on 920 millimetria autopihasta. Te-
rassia ei voida terassoida, koska se on ainoa ulkoruokailupaikka. Te-
rassin vieressa on autopaikka ja jos terassi olisi suunniteltua alempana,
hairitsisivat auton pakokaasut huomattavasti enemman. Terassin aita
on lasikaide ja korkeudeltaan 900 millimetria. Terassin korko on sama
kuin sokkelin korko.

Ikkunat on suunniteltu silla ajatuksella, etta pohjaratkaisu on toimiva ja
lahimmat naapuritalot on huomioitu.

Suurin ongelma on rakennusluvan hakijan kasityksen mukaan tie tont-
tien rajalla. Tama on suunniteltu siten, etta tie kallistetaan toiseen
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suuntaan (eli vastakkaiseen suuntaan kuin oikaisuvaatimuksen tekijan
tontti) ja rakennettava tontti. Tien pintavesia varten ei kayteta oikaisu-
vaatimuksen tekijan tontin reunassa olevaa ojaa eika pintahiekka ei va-
lu ojaan, joka sijaitsee rakennettavan tontin ja oikaisuvaatimuksen teki-
jan tontin valissa. Rakennusluvan hakijan mielesta ojan sortumisesta ei
talldin ole huolta. Rakentaminen tapahtuu hulevesisuunnitelman mu-
kaan ja rakennusluvan hakija uskoo, etta ratkaisu on hyva kaikille. Ra-
kennustyon aikana rakennusluvan hakija ottaa kaiken vastuun tien
kunnosta ja jos tuolloin ilmenee tiesta johtuvia ongelmia, ne korjataan
heti. Betoniauto (paino n. 40 T) on painavin kuorma-auto, mika tulee
ajamaan tydmaalle rakennusaikana. Rakennusluvan hakija toivoo, etta
suunnitelmien suhteen paastaan yhteisymmarrykseen.

Vastine on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena.

Oikaisuvaatimuksen taydennys

Oikaisuvaatimuksen tekija on oma-aloitteellisesti 12.1.2022 toimittanut
viranomaiselle oikaisuvaatimuksen taydennyksen.

Oikaisuvaatimuksen taydennyksen mukaan on ongelman ydin raken-
nusluvan hakijan vastineessa toteama, etta tie ja oja eivat ole muuttu-
neet sitten rakentamisen. Kyseinen "rakentaminen” tuhosi aiemmin hy-
vin toimineen rajaojan, ja "rakentamisen” alusta asti ovat vesiongelmat
kiusanneet oikaisuvaatimuksen tekijan tonttia vuosittain. Ongelmien il-
maannuttua mitaan oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimia korjaavia toi-
menpiteita ei ole tehty lukuisista pyynnoista huolimatta. Rakennusluvan
hakijan vastineessa kaavailema ojaan sijoitettava salaoja on oikaisu-
vaatimuksen tekijalle uusi asia. Tallainen salaoja ei toimi routa-aikana,
joka kestaa koko lumien sulamisajan, jolloin ainoa sulavesien kanava
pois tonteilta on toimiva ojaverkosto. Oikaisuvaatimuksen tekija haluaa
muistuttaa, etta tonttien valinen raja kulkee koko matkaltaan keskella
ojaa ja tallaisiin suunnitelmiin, joissa rakentamistoimet kohdistuvat oi-
kaisuvaatimuksen tekijan tontin alueelle, on haettava oikaisuvaatimuk-
sen tekijalta hyvaksynta. Nain ei tehty nykyista ojaa eika tieta rakennet-
taessa.

Rakennusluvan hakijan vesiongelman ratkaisuksi ehdottama tien kallis-
tuskulman muuttaminen ei auta, koska tie on rakennettu karkeasta so-
rasta: sadevesi ja sulavedet valuvat suoraan karkean soran Iapi ja
paaosin tonttien valiseen ojaan. Sorapintaa pitkin ei vesi valu kallistuk-
sen suuntaan olipa tien toisella laidalla minkalainen hulevesijarjestelma
tahansa. Jotta oja toimisi pysyvasti, tielle on sen jyrkkyyden ja sortumi-
sen vuoksi rakennettava tukimuuri. Nykyinen tilanne, jossa oikaisuvaa-
timuksen tekija on joutunut jopa asentamaan uppopumpun kevaisin
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tontilleen vetta poistamaan kuten rakennusvalvonnalle ja rakennuslu-

van hakijalle toimitetut valokuvat osoittavat, on oikaisuvaatimuksen te-
kijan kannalta aivan kestamaton. Vesien ohjautumiseen tulee maarata
rakennusluvan yhteydessa kestava ratkaisu, joka pysyy tontin omista-
jien vaihtuessa.

Rakennusluvan hakijan vastineen kommentit suunniteltuihin tontin ja
sokkelin liian korkeisiin korkeusasemiin eivat tuo mitaan uutta esille.
Perustuen Helsingin rakennusjarjestykseen 8 § ja 14 § on tontin pintaa
on jo nostettu ja nostetaan edelleen liikaa suhteessa muiden tonttien
korkeuksiin. Lisaksi rakennukselle on suunniteltu ylikorkea sokkelira-
kenne. Nain suunniteltu kokonaisuus ei sopeudu olemassa olevaan
ymparistoon.

Oikaisuvaatimuksen taydennys on kokonaisuudessaan paatoksen liit-
teena.

Kiinteistdn uusien omistajien kuuleminen

Perustelut

Rakennusvalvonta on toimittanut kiinteiston uusille omistajille oikaisu-
vaatimuskirjelmat seka vastineen. Rakennusvalvonta on varannut kiin-
teiston uusille omistajille tilaisuuden lausua asiasta. Kiinteiston uudet
omistajat ovat 22.2.2022 ilmoittaneet, etta vastine on heidan puolesta
ok. Heilla ei ole lisattavaa.

Rakennuslupa omakotitalon ja pihavaraston rakentamiselle on myon-
netty alueelle, jolla on voimassa vuonna 1979 vahvistettu asemakaava
numero 7986. Rakennuspaikka on ns. kirvesvarsitontti, joka sijaitsee
korttelialueella, jonka asemakaavamerkintd on AO = erillisten enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue. Asemakaavan mukaan AO-
korttelialueella 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on
7,5 metria. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 145 m? (e =
0,25) ja tontin pinta-ala 579 m2.

Rakennuslupa on myonnetty hakemuksen ja esitettyjen paapiirustusten
mukaisesti. Hulevesisuunnitelma on toimitettu lupahakemuksen liit-
teeksi.

Oikaisuvaatimuksen vireilletulon jalkeen on rakennusluvan hakija saa-
detyssa maaraajassa hakenut maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n
mukaista aloittamisoikeutta rakennuksen perustuksille ja seinarungolle.
Perusteluina on esitetty talvirakentaminen seka aikataululliset syyt. Ha-
kija on asettanut hyvaksyttavan vakuuden niiden haittojen, vahinkojen
ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
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muuttaminen voi aiheuttaa. Rakennusvalvontapalveluiden viranhaltija
on 11.1.2022 § 6 tekemallaan paatoksella (lupatunnus 47-9-21-VAK)
hyvaksynyt vakuuden seka myontanyt aloittamisoikeuden.

Oikaisuvaatimuksen vireilletulon jalkeen on rakennusluvan hakija ha-
kenut kahta muutoslupaa. Rakennusluvan hakijalle on hakemusten pe-
rusteella annettu maankayttoé- ja rakennuslain 150 e §:aan perustuva
suostumus poiketa suunnitelmasta rakennustyon aikana (RAM
7.12.2021 ja RAM 26.1.2022).

Maankaytto- ja rakennuslain 135 § 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Suunnitelmien mukaan on rakennuksen etaisyys kaikista rajoista 4
metria tai enemman.

Rakennuksen etaisyys oikaisuvaatimuksen tekijan tontin rajasta on
asemakaavan mukainen. Nain ollen on katsottava, etta rakennusta ei
ole sijoitettu tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria
tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n 2 momentin mukaan on ra-
kennuksen korkeus julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta.

Helsingin rakennusjarjestyksen 8 §:n mukaan rakennuksen korkeusa-
seman on sopeuduttava olemassa olevan ymparistdn ja asemakaavas-
sa suunniteltuihin korkeusasemiin.

Perustamistapalausunnon mukaan viettaa rakennusalueen maanpinta
loivasti etelaan. Julkisivupiirustusten mukaan on rakennuksen ensim-
maisen kerroksen lattia korossa 27,8.

Helsingin kaupungin karttapalvelun mukaan on rakennettavan tontin
kulmapisteiden korko luoteisnurkassa +28.8, koillisnurkassa +27,4,
kaakkoisnurkassa +26,4 ja lounaisnurkassa +27,0.
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Helsingin kaupunki on 8.4.2021 paivatyssa tonttikorkeusilmoituksessa
maaritellyt tonteille 9-11 suunnitellut piirroksen mukaiset likimaaraiset
korkeusluvut, joiden vaihteluvali sijoittuu +29,00 ja +26,20 valille. Ra-

kennettavan tontin 10 ylin kulmapiste on +29,00 ja alin 26,50.

Ymparisto- ja lupajaosto katsoi edella esitetyn perusteella, etta raken-
nuksen korkeusasema asettuu korkeuslukujen valiin ja on nain ollen
perusteltu. Rakennuksen korkeusaseman on katsottava sopeutuvan
olemassa olevan ymparistoon seka naapurikiinteistojen korkeusase-
miin. Rakennuksen korkeusasema on asemakaavan mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan on rakennushankkeeseen ryhty-
van huolehdittava siita, etta rakennus rakennetaan rakentamista kos-
kevien saanndsten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 e §:n mukaan vastaa kiinteiston omis-
taja tai haltija kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta. Saman lain 103 f §:n
mukaan on kiinteiston omistajan tai haltijan johdettava kiinteiston hule-
vedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistol-
|a tai jos niita ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Hulevesisuunnitelman mukaan on hulevesijarjestelma yhteinen tontin
11 kanssa ja hulevedet on tarkoitus pumpata pois tontilta yhteisen
pumppaamon avulla seka liittya kadulla sijaitsevaan hulevesiviemariin.

Nyt kasiteltdvana olevan rakennusluvan yhteydessa ei ole mahdollista
ratkaista asioita, jotka liittyvat tonttien 8 ja 11 valissa sijaitsevaan ojaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan voidaan lupapaatokseen
ottaa tarpeelliset maaraykset, jotka voivat koskea muun ohessa raken-
nustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista mahdollisesti aiheutu-
vien haittojen rajoittamista.

Ymparisto- ja lupajaosto otti huomioon oikaisuvaatimuksessa esitetyt
nakokohdat jotka koskevat tonttien rajalla kulkevan tien merkitysta hu-
levesien kasittelyn kannalta.

Ymparisto- ja lupajaosto katsoi, etta oikaisunhaun kohteena olevassa
rakennuslupapaatoksessa on huolellisesti huomioitu tien ja ojan kun-
non merkitys hulevesien kasittelyn kannalta. Ymparisto- ja lupajaosto
katsoo kuitenkin tarpeelliseksi lisata myonnettyyn rakennuslupaan lu-
pamaarayksen, jonka mukaan rakentamista koskevana suunnitelmana
tulee toimittaa tonttiin kuuluvan tien tiesuunnitelma, jossa esitetdan, mi-
ten tie sopeutuu ymparistoon korkeusaseman, rakenteen ja hulevesien
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

kasittelyn osalta seka miten haitat naapuritontille 7 estetdan. Tiesuunni-
telma on toteutettava ennen asuinpientalon kayttoon hyvaksymista.

Muilta osin ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata oikaisuvaatimuksen.

Edella esitettyjen seikkojen nojalla kaupunkiymparistdlautakunnan ym-
paristo ja lupajaosto katsoo, etta oikaisuvaatimuksessa esitettyjen pe-
rusteluiden johdosta on viranhaltijan paatokseen lisattava tiesuunnitel-
maa koskeva lupamaarays. Muilta osin ymparisto- ja lupajaosto hylkaa
oikaisunhaun.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 § 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee sovel-
tua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden
ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatdkseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun ohessa
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n mukaan jos rakennuspaikkana
olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai
suoritetaan muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuok-
sua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehti-
maan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa naapurille.
Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan
korjaamisesta tai poistamisesta.
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Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n 2 momentin mukaan on ra-
kennuksen korkeus julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta.

Helsingin rakennusjarjestyksen 8 §:n mukaan rakennuksen korkeusa-
seman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja asemakaavas-
sa suunniteltuihin korkeusasemiin. Rakennuslupahakemukseen on lii-
tettava pintavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 e §:n mukaan vastaa kiinteistén omis-
taja tai haltija kiinteistdonsa hulevesien hallinnasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 f §:n mukaan kiinteiston omistajan tai
haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestel-
maan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesi-
huoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemari-
verkostoon. Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta myon-
taa vapautuksen 1 momentissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa
kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos kiinteiston
omistaja tai haltija huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti
muilla toimenpiteilla.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 f §:n mukaan kiinteistdon omistaja tai
haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista
laitteistosta ja rakenteista 103 g §:ssa (Kiinteistdon hulevesijarjestelman
ja kunnan hulevesijarjestelman rajakohta) tarkoitettuun rajakohtaan as-
ti. Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoituk-
seensa ja yllapidettava terveellisia ja turvallisia olosuhteita. Kiinteiston
omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolla
kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi. Ymparistominis-
terion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia kiinteiston hu-
levesijarjestelmasta seka siihen kuuluvien laitteistojen ja rakenteiden
teknista ja toiminnallisista vaatimuksista seka kiinteiston hulevesijarjes-
telman rakentamisesta.

Helsingin rakennusjarjestyksen 16 §:n mukaan tontille on rakennettava
hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imey-
tettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen
sallivat, jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja
jollei vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttaminen tontilla edellyttda poh-
jatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa. Ne
hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
johdettava kiinteistdjen yhteiseen hulevesi- ja perustusten kuivatusvesi-
jarjestelmaan, tai jos tama ei ole mahdollista, rakennusviraston tai ve-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 4/2022 12 (15)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/11
03.03.2022

sihuoltolaitoksen luvalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien ja
perustusten kuivatusvesien johtaminen on toteutettava siten, ettei
luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa hait-
taa naapurille. Hulevesia ja perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa
ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavalle eika katuojaan. Rakennuksen ra-
kentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen
on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman
rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydes-
ta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oi-
keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus-
lupapaatoksesta on 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omista-
jalla ja haltijalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka ra-
kentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikut-
taa; 3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa, 4) kunnalla ; seka 5) toimialueellaan sellaisella rekiste-
roidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenette-
lysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Muutoksenhaun kohteena oleva raken-
nuslupapaatos on annettu julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin
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sen on katsottu tulleen asianosaisten tietoon. Paatés on pantu julki il-
moitustaululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakir-
ja on asetettu nahtaville kaupungin verkkosivuille. Viimeinen muutok-
senhakupaiva on ollut 14.12.2021.

*hkkkkkhik

Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa sijaitsevalla tontilla
Frewkmees* Qikaisuvaatimuksen tekija ********** omistaa osoitteessa
Frewkeeer* sijaitsevan viereisen tontin ********** Qjkaisuvaatimus on saa-
punut viranomaiselle 12.12.2021.

Oikaisuvaatimuksen tekijalla on katsottava olevan valitusoikeus raken-
nuslupapaatoksesta maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 1
kohdan nojalla. Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa.
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