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Tontin omistajan toimenpidevaatimus koskien naapuritontilla ole-
vaa jateaitausta, tontin rajan pengerrysta ja pihamaajarjestelyja,
Laukkipaantie 9, Asunto Oy Laukki 9
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Facta tunnus 39-0025-21-HAL

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Fremeekee vaatimukset koskien naapuritontin 91-39-56-5, Laukkipaantie
9, jateaitauksen sijaintia, tonttien valisen rajan pengerrysta ja pihamaa-
jarjestelyja.

Poytakirjanote saantitodistuksella ********** ja Asunto Oy Laukki 9:lle.
Rakennusvalvontapalvelujen tarkastuslausunto 11.11.2021

Helsingin rakennusvalvontapalveluihin on saapunut ********** toimenpi-
depyynto, joka koskee Asunto Oy Laukki 9:n sijoittamia jateastioita hei-
dan yhteisen rajan laheisyydella.

Asunto Oy Laukki 9 on sijoittanut taloyhtion uudet jateastiat, Laukki-
paantie 9/ Laukkipaantie 11a:n rajan laheisyyteen. Jateastioiden ympa-
rille on rakennettu kolmelta sivulta 120 cm korkea puuaita, jonka taakse
jateastiat on vierekkain sijoitettu. Jateaitaus sijaitsee noin 140 cm:n
etaisyydelld Laukkipaantie 11a:n rajalta.

Asunto Oy Laukki 9:n mielesta heidan jatekatoksensa sijaitsee raken-
nusjarjestyksen mukaisesti luvallisella paikalla, ja on sijoitettu raken-
nusvalvonnan 45 asteen ohjeen mukaisesti, riittdvan kaukana naapurin
rajasta.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 21 §:n 1 kohdan mukaan,
korkeintaan 30 nelidmetrin suuruisen aitauksen tai suojan rakentami-
nen jatteiden kerailya varten, on vapautettu toimenpideluvan hakemi-
sesta.

Toimenpidepyynnon tekija on esittanyt seuraavia vaatimuksia:

Koska perimmainen syy tahan outoon tilanteeseen on se, etta

naapuri ei toteuttanut piharemontissaan pengerrysta rakennusjarjes-
tyksen 15 pykalan mukaisesti, niin siita ei saa aiheutua heille mahdolli-
suutta kiertaa rakennusjarjestyksen 18 pykalaa ja siten sijoittaa roska-
aitauksensa lahemmaksi rajaamme kuin muuten olisi luvallista.
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Kasittaakseni kummankin pykalan 15 ja 18 tarkoituksena on velvoittaa
tontin omistajaa toimimaan siten, etta heidan toimistaan ei aiheudu
naapureille haittaa. Siksi vaadin, etta siirratatte heidan roska-aitauksen
vahintaan 160 cm paahan rajasta ja velvoitatte heidat korjaamaan pen-
gerryksen koko rajalinjalta niin kuin 15 pykala edellyttaa ja etta he pa-
lauttavat parkkialueensa rakennusluvan mukaiseen kokoon ja istuttavat
rakentamattoman osa tontistaan kuten asemakaava edellyttaa.

Tarkastuslausunnossa todetaan, etta asia tullaan viemaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatettavaksi. Kau-
punkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston on mahdollista
asettaa Asunto Oy Laukki 9:lle velvoite jateaitauksen siirtamiseksi seka
asettaa velvoitteen tehosteeksi uhkasakko.

Asunto Oy Laukki 9:n vastine 11.1.2022

Freeeerx valituksen pohjalta on jarjestetty kaksi kuulemista koskien
roska-aitauksen uudelleen rakentamista entiselle paikalleen. Kuulemi-
sen pohjalta ********** toiveiden mukaisesti roska-aitaus sijoitettiin ra-
kennusvalvonnan 45 asteen ohjeen mukaisesti ja roska-aitauksen
taakse istutettiin vahintaan aitauksen korkuisia tuijia 16kpl kahdeksan
metrin matkalle.

*kkkkkkkkk

Tahan ratkaisuun ei oltu tyytyvaisia. Kaupungilta tuli pyynnos-
ta Stefan Friman mittaamaan ja toteamaan oikean etaisyyden, jotta 45

asteen saanto toteutuu. Siirsimme aitausta vaaditun verran Stefan Fri-

manin ohjeistuksen mukaisesti.

Kaikki tontin hulevedet on ohjattu 2020 toteutetussa salaoja- ja
sadevesiremontissa niin, etteivat ne enaa valu naapurin tontille. Hule-
vesien ohjaamisella ei kuitenkaan ole mitédan tekemista jateaitauksen
sijainnin kanssa. Toivomme asiaan lopullista paatosta.

Toimenpidevaatimuksen tekijan vastine 8.2.2022

Toimenpidevaatimuksen tekija toteaa vastineessaan seuraavaa:

Laukki 9 teki kesalla 2020 ison piharemontin, jossa he mm. levensivat
ja korottivat kulkukaytavaansa ja siten jyrkensivat pihan pengerrystaan
rajalinjallamme, seka poistivat pysakointialueen vieresta kaikki istutuk-
set. Laukki 9 tontin pinta on koko 45 metrin rajalinjalla 40 - 120 cm tont-
tiamme korkeammalla. He eivat tehneet pengerrysta RJ 15§ mukaises-
ti, missa yksiselitteisesti sanotaan, etta pengerrys on toteutettava siten,
etta hulevedet eivat valu naapurin puolelle. Pengerryksen olisi pitanyt
paattya heidan tontin puolella riittavan kaukana rajalinjasta, jotta hule-
vedet jaavat heidan tontilleen.
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Piharemontin yhteydessa he ehdottivat, etta tekisimme rajalinjalle yh-
teisen ojan, mihin suostuimme. Pian suostumuksemme jalkeen isan-
nditsija kuitenkin ilmoitti, ettd Laukki 9:n hallitus ei haluakaan ojaa rajal-
le. Nyt pengerrys paattyy rajalinjalle ja on paikoin noin 15 - 40 cm omaa
tonttiamme korkeammalla. Jyrkka pengerrys ei ime kaikkea siihen ker-
tyvaa sade- ja sulamisvetta vaan ne valuvat edelleen tontillemme, kos-
ka ilmasto muuttuu ja rankkasateet yleistyvat ja talvella sateiden maara
kasvaa, mika todetaan myos Helsingin kaupungin Hulevesi-
ohjelmassa.

Roska-aitaus sijaitsee talla hetkella 130 cm paassa tarkastusmitatusta
rajasta ja se on sijoitettu piha-alueelle, joka on 40 cm meidan pihaam-
me korkeammalla. Aitaus ei ole rakennusjarjestyksen 18§ edellyttaman
45 asteen saanndon mukaisessa paikassa. Meidan toivomuksemme on,
etta he sijoittavat roska-aitauksen autokatoksensa paahan, jossa siita
on vahemman haittaa piha-alueellemme. He kieltaytyivat ja ilmoittivat,
etta aitaus tulee 45 asteen saannon mukaisesti rajallemme, koska se
on heille halvempi ratkaisu.

Koska emme paasseet katselmuksissa yhteisymmarrykseen RJ 18 §
45 asteen saannon tulkinnasta, sovimme, etta pyydan RVVsta ohjeet.
Pia-Liisa Orrenmaa ohjeisti, etta tonttien pintojen ollessa erikorkeudella
aitauksen korkeuteen lisataan tonttien korkeusero 40 cm samalla taval-
la kuin aita-ohjeessa, eli aitauksen tulee olla vahintdan 160 cm paassa
rajasta. Laukki 9 isannditsija ilmoitti, etta heidan olevan samaa mielta
Orrenmaan tulkinnasta, mutta he eivat tule sita noudattamaan. Sen jal-
keen taloyhtio rakensi aitauksen ja sijoitti sen noin metrin paahan rajas-
ta. Teimme asiasta toimenpidepyynnon 39-159-21-ILM. Taman jalkeen
Stefan Friman teki tarkastuskaynnin, jonka paatteeksi han teki 45 as-
teen sdannosta eri tulkinnan kuin Orrenmaa. Pyynnoistamme huolimat-
ta, emme ole saaneet RVV:lta yksiselitteista tulkintaa tilanteeseen.

Jos oja olisi tehty, tonttien pinnat olisivat rajalinjalla koko sen pituudelta
samalla tasolla, ja siten Orrenmaan tulkinta on yksiselitteinen. RJ 15§
noudattamatta jattdminen ei saa antaa Laukki 9:lle mahdollisuutta kier-
taa RJ 18§ ja siten sijoittaa roska-aitauksensa lahemmaksi rajaamme
kuin muuten olisi luvallista. Piharemontissaan Laukki9 poisti kaikki puut
ja istutukset autokatoksensa ja rakennuksen valiselta alueelta. Lisaksi
he ilmoittivat roska-aitauksen kuulemisessaan, etta he purkavat pois
vanhan rakennusluvan mukaisen roskakatoksensa. Tama on johtanut
siihen, etta heidan parkkialueensa on kasvanut ja siten parkkialueesta
ja roska-aitauksesta aiheutuu hairiéta kiinteistollemme. Otimme asian
heidan kanssaan esille roska-aitaukseen liittyvassa kuulemisessa ja
vastineessamme pyysimme heita tekemaan istutuksia pihalleen, jotta
laajentuneesta parkki-alueesta aiheutuvat haitat vahenisivat.
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Heidan taloyhtid teki paatoksen, jossa he kieltaytyivat lisaistutuksista
muilta osin kuin 8 metrin matkalle istutetuista tuijista. Sen seurauksena
autojen valot loistavat suoraan ikkunoihimme ja autoja seisotetaan jopa
joutokaynnilld puretun roska-katoksen kohdalla. Kyseinen parkkialueen
laajentaminen on taysin vastoin Maankaytto- ja rakennuslain 167 §,
jossa todetaan, etta rakennusluvassa istutettavaksi maaritettyja alueita
ei saa supistaa. Samoin voimassa oleva asemakaava edellyttaa, etta
rakentamattomat alueet tulee istuttaa. Laukki 9:n ei suorittanut pihare-
monttinsa aikana meidan kuulemista missaan vaiheessa naista park-
kialueeseen tai kulkukaytavaan liittyvistda muutoksista, vaikka RJ 13§
edellyttaa raja-naapureiden huomioon ottamisen pihamaan muutoksis-
sa.

Vaatimuksemme on, etta Laukki 9 siirtaa roska-aitauksen RJ 18 § mu-
kaisesti vahintaan 160 cm paahan rajasta tai vaihtoehtoisesti autoka-
toksen paatyyn, velvoitatte heidat korjaamaan pengerryksen koko raja-
linjalta niin kuin RJ 15 § edellyttaa toisin sanoen rajalla pitaa olla oja tai
painanne, mika estaa kastelu-, sade- ja sulamisvesien valumisen tontil-
lemme ja etta he palauttavat parkkialueensa Maankaytto- ja rakennus-
lain 167 § mukaisesti rakennusluvan mukaiseen kokoon ja istuttavat
rakentamattoman osa tontistaan kuten asemakaava edellyttaa, jotta
puretun roskakatoksen ja poistettujen istutusten takia lisdantynyt park-
kialueen haitta poistuu.

Esimerkkilaskelma tontillemme rinteesta valuvan huleveden maarasta,
mika aiheutuu rinteeseen sataneesta vedesta ja lumesta seka siihen
kolatun lumen maarasta Helsingin vuotuisen sademaaran perusteella
Pengerretyn piha-alueen pituus 45 m, Pengerryksen leveys 1,5 m,
Vuotuinen sademaara 0,70 m, Tontillemme valuva huleveden kuutio-
maara vuodessa, mihin lisatty arvio rinteeseen lapioidusta lumesta =
50 m3.

Asunto Oy Laukki 9:n lisadvastine

Asunto Oy Laukki 9:lle on 9.2.2022 varattu tilaisuus lausua vaatimuk-
sentekijan kirjelmasta kahden viikon kuluessa. Yhtioé on 23.3.2022 an-
tanut asiassa lausuman, joka on esityslistan liitteena.

Perustelut
Jateaitaus
Rivitalon 120 senttimetria korkea jateaitaus sijaitsee noin 130 sentti-
metrin paassa naapuritontin rajasta ja naapuritontin omistaja vaatii, etta
se on siirrettava 160 senttimetrin paahan eli 30 senttimetria poispain
tonttien yhteisesta rajasta.
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Tama jateaitaus ei tonttien pihamaiden korkeuseron (noin 40 senttimet-
ria) vuoksi jaa kokonaisuudessaan rakennusjarjestyksen 18 §:n edellyt-
taman 45 asteen alle, kun se mitataan alempana olevan tontin piha-
maan tasosta. Asiassa esitetyn selvityksen perusteella ei ole kuiten-
kaan ilmennyt, etta jateaitauksesta koituisi vaatimuksen tekijan tontille
sellaista haittaa, joka poistuisi 30 senttimetrin siirrolla. Nain ollen perus-
teita velvoitteen asettamiselle ei ole.

Pihamaan muutokset

Helsingin rakennuslautakunta on 30.11.1982 myontanyt rakennusluvan
kuuden asunnon rivitalon rakentamiseksi Laukkipaantie 9:n tontille.
Rakennusluvan myontamisen yhteydessa vahvistetussa asemapiirus-
tuksessa on esitetty pihamaajarjestelyt. Tontin kadun vastaiselle pihalle
on merkitty pienia istutusalueita ajoyhteyksien lisaksi.

Naita istutusalueita on nyt asfaltoitu. Ottaen huomioon tontilla olevien
muiden istutusalueiden maaran ja sen, ettd nama asfaltoidut istutusa-
lueet eivat ole olleet kiinni naapurintontin rajassa, niin kyse ei kuiten-
kaan ole sellaisesta olennaisesta pihamaan muutoksesta, etta asiassa
olisi perusteita velvoitteen asettamiselle.

Hulevedet

Naapuritontin omistaja vaatii, ettd Asunto Oy Laukki 9 kaivaa ojan tont-
tien yhteiselle rajalle johtamaan Asunto Oy Laukin 9:n tontin penger-
ryksen hulevedet niin, etta mitdan hulevesia ei valu hanen tontilleen.

Asunto Oy Laukki 9:n tontin pihamaa on luonnostaan korkeammalla
kuin vaatimuksen tekijan tontin pihamaa. Hulevesia on talldin aina jo
ennen rakentamista jossakin maarin johtunut alempana olevalle tontille.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n mukaan jos maanpinnan luonnol-
lista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka
muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai
haltija on velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu
huomattavaa haittaa naapuirille.

Asfaltoidulta pihamaalta ei johdu hulevesia kyseiselle pengerrykselle.
Pengerrykselle satava sadevesi imeytyy suureksi osaksi talle noin 1,5
metria levealle istutusalueelle. Osa hulevesista johtuu alempana oleval-
le tontille. Asiassa ei ole kuitenkaan esitetty nayttoa siita, etta naista
hulevesista aiheutuisi alempana olevalle tontille huomattavaa haittaa,
nain ollen asiassa ei ole perusteita velvoitteen asettamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 5/2022 6 (8)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asial7
17.03.2022

Helsingin rakennusjarjestys 15 §

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava
pengertamalla ja toissijaisesti tukimuureilla. Pihamaata ei saa ilman eri-
tyista syyta tasata niin, etta asuintontin rajalle syntyy 0,5 metria suu-
rempi korkeusero.

Pengertaminen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, etteivat
maa-ainekset eivatka hulevedet valu naapurin puolelle.

Helsingin rakennusjarjestys 18 §

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava naapuritontin rajasta va-
hintdan niin kauaksi, etta piirrettdessa tontin rajalta 45 asteen kulmassa
suora, rakennelman on jaatava kokonaan sen alle.

Rakennelman sijoittaminen edella mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisista syista ra-
kennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa luvan rakentaa ra-
kennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja tai haltija
ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomat-
tavaa haittaa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 157 §

Rakentamisen yhteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyt-
tamat tilat ja rakennelmat. Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen jar-
jestaminen aiheuta haittaa terveydelle eika ymparistolle.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista kor-
keutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat
luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteistdon omistaja tai haltija on
velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomatta-
vaa haittaa naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyd
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuk-
sesta maarattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 167 § 4 momentti

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttaa niin, etta sen rakennuslu-
vassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taik-
ka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Rakennus-
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luvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut
kulkuyhteydet tulee sailyttaa ajokelpoisina.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §

Jos joku ryhtyy toimiin tdaman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvolli-
suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasa-
kolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminly6jan
kustannuksella. Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa
sovelletaan muutoin, mita uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.
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