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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Juhani Strandénin ja varatar-
kastajaksi jasen Laura Kolehmaisen.
Esittelija
puheenjohtaja
Saana Rossi
Johanna Nogjd, hallintosihteeri, puhelin: 310 26415
johanna.nojd(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantddnpano
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ﬁmoitusasiat
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi
Kh 4.4.2022 § 245

Kaupunginvaltuuston 13.10.2021 (§ 293) Helsingin kaupunkistrategias-
ta vuosille 2021-2025 tekeman paatoksen taytantdonpano.

Poytakirja 4.4.2022

Kvsto 13.4.2022 § 91

Asemakaavan muutos nro 12275, Kaarelan (33.ko), korttelin 33130
tontti 2, Kantelettarentie 9.
HEL 2013-010702

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelma-
ki) korttelin 33130 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen 19.8.2014
paivatyn ja 10.11.2015 ja 11.11.2021 muutetun piirustuksen nro 12275
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kvsto 13.4.2022 § 92

Asemakaavan muutos nro 12671, Vuosaari, tontti 54350/2, 54350/3,
Furuborginkatu 6 ja 8, Primehotels Oy.
HEL 2020-005768

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-
Rastila) korttelin 54350 tonttien 2 ja 3 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen 26.10.2021 paivatyn ja 3.2.2022 muutetun
piirustuksen nro 12671 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Poytakirja

Kvsto 19.5.2021 § 132

Asemakaavan voimaantulo: Kaupunginvaltuuston paatés 19.5.2021, §
132, asemakaava-asiassa, piirustus numero 12653, Suutarila, Tapuli-
kaupungin Kamnerintie.
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Asemakaavan muutos on tullut voimaan 31.3.2022

Poytakirja

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 01.04.2022/H987/2022

Valituslupahakemus toimenpidelupa-asiassa

Rakennusvalvontapalvelujen arkkitehti oli paatoksellaan 24.10.2019 §
610 osittain hylannyt toimenpidelupahakemuksen, joka on koskenut
Mechelininkadun ja Pohjoisen Rautatiekadun kulmauksessa sijaitsevan
vuonna 2015 valmistuneen rakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketi-
lojen nayteikkunoihin asetettuja mainosteippauksia ja vaihtuvanayttois-
ta valomainoslaitetta, joka oli asennettu sisatilaan ikkunalasin taakse.

Toimenpidelupa on evatty muilta osin kuin yhden Pohjoisen Rautatie-
kadun puoleisen ikkunan, lasioven ja sen ylapuolisen lasin osalta, jossa
mainosteksti peittaa alle 50 % lasipintojen pinta-alasta. Ymparist6- ja
lupajaosto on paatoksellaan hylannyt osittain evatysta lupapaatoksesta
tehdyn oikaisuvaatimuksen. Paatoksesta valitettiin edelleen hallinto-
oikeuteen.

Hallinto-oikeus toteaa paatdksessaan (13.10.2021, H4989/2021), etta
maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:n 1 momentin 8 kohdan mukaan
toimenpidelupa tarvitaan ikkunaa peittavan mainoksen pysyvaan tai
pitkdaikaiseen asettamiseen. Sdannoksessa tarkoitetun ikkunan peit-
tamisen on katsottava paitsi sanamuotonsa myés tarkoituksensa puo-
lesta viittaavan niin ulko- kuin sisapuolelta toteutettavaan ikkunan mai-
nostarkoituksessa peittamiseen. Nain ollen paitsi Mechelininkadun puo-
leiset mainosteippaukset myos Pohjoisen Rautatiekadun puoleisen ik-
kunan sisapuolelle sijoitettu vaihtuvanayttdinen valomainoslaite ovat
edellyttaneet toimenpidelupaa, ja rakennusvalvonta on siten ollut
asiassa toimivaltainen. Koska seka mainosteippaukset etta valomai-
noslaite peittavat yli puolet ikkunasta, niita ei ole vapautettu toimenpi-
deluvanvaraisuudesta mydskaan Helsingin kaupungin rakennusjarjes-
tyksen 9 §:ssa.

Hallinto-oikeus katsoo, etta Mechelininkadun puoleiset ikkunat koko-
naan peittavat mainosteippaukset rumentavat rakennusta ja ymparistda
seka turmelevat kaupunkikuvaa rakennusjarjestyksen vastaisesti. Poh-
josen Rautatiekadun puoleiseen ikkunaan sijoitettu lahes koko ikkunan
peittava valomainoslaite suuntautuu katualueelle ja vilkasliikenteiseen
risteykseen, joten sen on katsovan vaarantavan liikkenneturvallisuutta.
Valituksenalaista paatosta ei ole pidettava yhdenvertaisen kohtelun
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vastaisena sen vuoksi, ettd kaupunkialueella on muita mainosteippauk-
sia ja -laitteita, joille joko ei ole haettu toimenpidelupaa tai joille sellai-
nen on tapauskohtaisen harkinnan perusteella myonnetty. Valituksena-
laista paatosta ei ole syyta muuttaa.

Korkein hallinto-oikeus on 1.4.2022 antamallaan paatoksella hylannyt
Teknavi.com Oy:n (ent. City Plus Oy) valituslupahakemuksen Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksesta. Korkein hallinto-oikeus ei siten anna
ratkaisua valitukseen. Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on myonnettava, jos: 1) lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeus-
kaytannon yhtenaisyyden vuoksi on tarkeata saattaa asia korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaistavaksi; 2) asian saattamiseen korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityista aihetta asiassa tapahtu-
neen ilmeisen virheen vuoksi; tai 3) valitusluvan myéntamiseen on muu
painava syy.

Sen perusteella, mita muutoksenhakija on esittanyt ja mita asiakirjoista
muutoin ilmenee, asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaistavaksi ei ole valitusluvan myodntamisen perustetta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatds on erillisena liitteena.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 310 26415

johanna.nojd(a)hel fi

Liitteet

1 Korkeimman hallinto-oikeuden paatds 1.4.2022
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokousa-

jat syksylld 2022

HEL 2021-011657 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta
jaoston kokoukset syyskaudella 2022 pidetaan torstaisin klo 16.15 seu-
raavina paivina, ellei erikseen toisin paateta:

paiva klo viikko
to 18.8.2022 16:15 33
to 1.9.2022 16:15 35
to 15.9.2022 16:15 37
to 29.9.2022 16:15 39
to 13.10.2022 16:15 41
to 27.10.2022 16:15 43
to 10.11.2022 16:15 45
to 24 .11.2022 16:15 47
to 8.12.2022 16:15 49

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa, etta kevatkauden 2023 ensimmainen kokous pidetaan torstaina
19.1. klo 16.15.

Viela kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa,
etta jaoston puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin
kokoontuu paattaminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan kutsusta.
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.

Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset,
kaupunginhallituksen ja kaupunkiymparistolautakunnan kokousrytmit
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seka paatettavien asioiden maaran esittelija ehdottaa, etta jaoston ko-
koukset pidetaan joka toinen viikko parittomina viikkoina torstaisin.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 310 26415

johanna.nojd(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kymp

Rya

Maka

Palu

Hatu

Kkansl|
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 25.11.2021 § 238
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4

Rakennuslupahakemus, tilapainen harjoittelurata ja kaksi pressu-
hallia oppilaitoskayttoon Malmin lentokentalle 5 vuoden maaraajak-
si seka aloittamisoikeus, 406/1:13, Malmin lentoasema, Helsingin
kaupunki, Kaupunkiymparisto

Poydalle 13.04.2022 ja 28.04.2022
HEL 2022-004564 T 10 04 03
Facta 38-0742-22-A, Lupapiste LP-091-2022-00987

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 38-0742-22-A mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset ja
myontaa aloittamisoikeuden rakentamistoiden aloittamiseksi ennen ra-
kennusluvan lainvoimaisuutta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-117d §, 117 i-j §, 125 §,
133 §,135§, 144§, 176 §

Esittelija

yksikon paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Jyrki Kauhanen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 26465

jyrki.kauhanen(a)hel fi

Liitteet
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1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali

Lupapistehakemus
Esittelymateriaali
Lausunto asemakaavoitus
Lausunto ELY

Lausunto turvallisuus
Lausunto YMPA1

Aiempi ELY-lausunto
Aiempi Ympa-lausunto

ONO AR WN -

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1

Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 28.04.2022 § 85
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaosto 13.04.2022 § 82
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Rakennuslupahakemus, jaahallin rakentaminen ja aloittamisoikeus,
43285/2, Abraham Wetterin tie 1, Helsingin Liikuntahallit Oy

Poydalle 13.4.2022 ja 28.04.2022
HEL 2022-004011 T 10 04 03

Facta 43-0673-22-A, Lupapiste LP-091-2021-05311
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin Liikuntahallit Oy:lle haetun rakennusluvan liitteena 1 ole-
van Facta-asiakirjan 43-0673-22-A mukaisesti ja siina mainituin maa-
rayksin, hyvaksyy esitetyt paapiirustukset ja myontaa aloittamisoikeu-
den rakentamistoiden aloittamiseksi ennen rakennusluvan lainvoimai-
suutta.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen
ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen saadoksesta
ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-k §, 118 §, 121 a §, 125 §,
133 §, 135 § ja 150 b-d §.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
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Ulla Vahtera, tiimipaallikkd, puhelin: 310 26324
ulla.vahtera(a)hel.fi

Liitteet
1 Facta-asiakirja
2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Kaupunkikuvatyéryhman lausunto 16.8.2021 43-2092-21-E
4 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
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Rakennuslupahakemus, oppilaitoksen rakentaminen, pihan talous-
rakennusten ja varastojen rakentaminen, maalampokaivojen po-
raaminen ja kokoontumistilahyvaksynta, tontti 40/119/2, Kimnaasi-
polku 5, Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

Poydalle 28.04.2022
HEL 2022-003996 T 10 04 03

Facta 40-0637-22-A, Lupapiste LP-091-2021-05910
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 40-637-22-A mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset. Sa-
malla hyvaksytaan kokoontumistiloiksi liikkuntasali, ruokasali ja leikki-
puiston paatila.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja soveltuu ra-
kennuspaikalle.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §, 135

Esittelija

yksikon paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Hannu Litovuo, arkkitehti, puhelin: 310 26345

hannu.litovuo(a)hel.fi
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Rakennuslupahakemus, paivakotirakennuksen rakentaminen (0810)
ja kokoontumistilan hyvaksyminen, 37021/15, Pieksupolku 5, Hel-
singin kaupunki/Kaupunkiymparisto

HEL 2021-009536 T 10 04 03
Facta 37-0689-22-A, Lupapiste LP-091-2021-04401

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki/Kaupunkiympariston toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 37-0689-22-A mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Poikkeamiset ovat vahaisia ja perusteltuja.
Hakija on huomioinut naapurin huomautuksen.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-j §, 125§, 133 §, 135 §

ja175§
Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Pekka Ryhanen, lupa-arkkitehti, puhelin: 310 26495

pekka.ryhanen(a)hel.fi
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1 Facta-asiakirja
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Tilapaisten paivakoti- ja koulurakennusten rakentaminen (kayttotar-
koitusluokka 0820) viiden (5) vuoden maaraajaksi seka aloittamisoi-
keus ennen luvan lainvoimaisuutta

HEL 2022-006293 T 10 04 03

Facta 17-0945-22-A, Lupapiste LP-091-2021-09791
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena nro 1 olevan Facta-asiakirjan 17-0945-22-A mukai-
sesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksya esitetyt paapiirustuk-
set.

Haettu lupa myonnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan jal-
jempana mainituin maarayksin.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin kaupunkiymparistolautakunnan ymparis-
to- ja lupajaoston poytakirja asetetaan nahtaville kaupungin verkkosi-
vuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke tayttaa tilapaisen luvan myontamisen edellytykset ja
soveltuu rakennuspaikalle.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) 115 §, 117 §, 133 §, 144 §,
171§, 173 §ja 176 §

Maankaytto- ja rakennusasetus (10.9.1999/895) 86 §

Esittelija

yksikon paallikko

Aarno Alanko
Lisatiedot

Pekka Ryhanen, Lupa-arkkitehti, puhelin: 09 310 26495

pekka.ryhanen(a)hel.fi
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Velvoitteen asettaminen, luvaton majoitustoiminta, 38-232-2, Pil-
venpyorteentie 27, Kiinteisto Oy Helsingin Pilvenrouva, Forenom Oy

HEL 2022-000424 T 10 04 10
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa kieltaa
Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvaa haltijana ja Forenom Oy:ta toimin-
nanharjoittajana nyt asetettavan sakon uhalla kayttamasta tontilla 38-
232-2, Pilvenpydrteentie 27, sijaitsevien kahden asuntokerrostalon
asuinhuoneistoja majoitustiloina 1.11.2022 jalkeen. Kieltovelvoite ei
koske asuinhuoneistoa G7, jossa on vaestorekisterin mukaan henkildi-
ta kirjoilla. Asuinhuoneistojen vuokraaminen vahintaan 3 kuukauden
vuokrasopimuksella ei ole majoitustoimintaa.

Kiinteisté Oy Helsingin Pilvenrouvalle ja Forenom Oy:lle kummallekin
erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on nelja-
kymmentatuhatta (40 000) euroa ja lisdera jokaisen yhden kuukauden
ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on kymme-
nentuhatta (10 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 12 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on 2 000 euroa, jonka Kiinteisté Oy
Helsingin Pilvenrouva ja Forenom Oy ovat talla paatoksella velvollisia
maksamaan kaupungille puoleksi kumpikin. Valvontamaksuun haetaan
muutosta kaupunkiymparistdlautakunnalta oikaisuvaatimuksella kunta-
lain 134 §:n mukaisesti.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
iimoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisak-
si, etta asian luonteen vuoksi asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja raken-
nuslain 186 §:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanotteet saantitodistuksella velvoitetuille.

Tarkastuslausunto 17.12.2021

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 9/2022 18 (45)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/9
12.05.2022

Kiinteistolla 91-38-232-2, osoitteessa Pilvenpydrteentie 27, sijaitsevissa
rakennuksissa olevia asuinhuoneistoja kaytetaan luvattomasti majoitus-
tilana. Rakennuksen tilojen kayttdtarkoituksen muutokselle ei ole haettu
rakennuslupaa, vaikka maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momen-
tin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.

Alueella on 9.8.2013 voimaan tullut asemakaava 12170, jossa tontti 91-
38-232-2 on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille on
myonnetty rakennuslupa (38-1379-19-A) kahden asuntokerrostalon ja
talousrakennuksen rakentamiseen. Rakennuksissa on yhteensa 30
asuntoa.

Kiinteiston 91-38-232-2 omistaa Helsingin kaupunki, joka on tehnyt
alueesta maanvuokrasopimuksen Kiinteistdé Oy Helsingin Pilvenrouvan
kanssa. Maanvuokrasopimuksen ehdon 26 § mukaan vuokralainen on
velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja.

Rakennusvalvonnalle on tullut Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelusta ilmoitus, etta kohteessa harjoitetaan
mahdollisesti majoitustoimintaa, minka johdosta rakennusvalvonta on
ryhtynyt selvittamaan asiaa.

Rakennusvalvontapalvelut |ahetti 6.9.2021 Kiinteistd Oy Helsingin Pil-
venrouvalle ja Forenom Oy:lle pyynnon selvittaa, onko kiinteiston vuok-
rahuoneistot vuokrattu rakennusluvan vastaisesti majoituskayttoon ja
kehotuksen lopettaa asunnoissa tapahtuva majoitustoiminta.

Forenom Oy ja Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouva ovat toimittaneet
vastauksen kehotuskirjeeseen 21.10.2021. Vastauksessa on muun
muassa todettu, ettd Forenom hoitaa kiinteiston jokaisen asuinhuoneis-
ton vuokrausta. Vastauksen mukaan huoneistot on vuokrattu asumista
varten ja asumisen tunnusmerkkeina on normaalit asuinhuoneistot, joi-
hin voi muuttaa kirjoille ja asua niissa normaalisti. Edelleen vastauk-
sessa todetaan, etta asuntoihin on tarjolla autopaikkoja, asunnoissa on
keittiot, eikd asumisaikaa ole rajoitettu. Forenom Oy:n ja Kiinteistd Oy
Helsingin Pilvenrouvan kasityksen mukaan asuminen kiinteistolla on
my0s ulkoisesti vastannut tavallista asumista eika huoneistojen kayt-
tamisesta aiheudu asumisesta poikkeavia tyypillisia vaikutuksia.

Huoneistot ovat varattavissa Forenomin kotisivujen kautta.
Huoneistoja on ollut syksyn 2021 aikana mahdollista vuokrata
kahdeksi yOksi tai pidemmaksi ajaksi. Joulukuussa 2021 asuntoja oli
mahdollista vuokrata sivustolta viikoksi tai pidemmaksi ajaksi. Talla
hetkella yhdessa huoneistossa on asukkaita kirjoilla. Forenomin kotisi-
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vujen mukaan huoneistot ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy Wi-
fi, vesi, lammitys ja sahko. Taman lisaksi huoneistojen hinta sisaltaa
erilaisia mukavuuksia kuten hiustenkuivaaja, leivinpaperi, pesuaineita
ja suodatinpussit. Forenomin huoneistoja koskevat Forenom Apart-
ments palveluehdot, joiden mukaan huoneistoihin on mahdollista saada
lisapalveluita kuten siivousta.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan
rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan
huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttami-
seen ja muuhun maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominai-
suuksiin.

Korkein hallinto-oikeus on vuosikirjaratkaisussa (KHO:2021:76)
kasitellyt kayttotarkoituksen olennaista muuttamista. Tapauksessa oli
kyse asuntokerrostalossa sijainneiden 11 huoneiston tarjoamisesta ly-
hytaikaiseen majoitukseen ja siita, oliko kyseisten asuntojen kayttotar-
koitusta muutettu vuokraustoiminnan johdosta rakennuslupaa edellyt-
tavalla tavalla olennaisesti. Ratkaisussa on todettu, etta tapauksessa
harjoitetussa yhdentoista kalustetun asuinhuoneiston vuokraustoimin-
nassa on ollut toiminnan laajuus ja huoneistojen vuokraamisen yhtey-
dessa tarjotuista palveluista saatu selvitys huomioon ottaen kysymys
majoitustoiminnan luonteisesta lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistu-
vasta tarjoamisesta. Yhtion vuokraamissaan huoneistoissa harjoittama
toiminta ei sen laatu ja laajuus huomioon ottaen ole tyypillisilta vaiku-
tuksiltaan vastannut asemakaavan paakayttotarkoituksen ja rakennus-
luvan mukaista asuntokerrostaloasumista, vaan se on ollut asemakaa-
van ja rakennusluvan vastaisesti majoitustoimintaa.

Forenom hoitaa kaikkien kiinteistolla 91-38-232-2 sijaitsevissa
rakennuksissa olevien huoneistojen vuokrausta. Rakennusluvan
mukaan huoneistot ovat asuinhuoneistoja. Huoneistoja voi vuokrata eri
pituisiin jaksoihin lyhyista jaksoista alkaen eika asumisaikaa ole rajoi-
tettu. Huoneistot ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy muun
muassa Wifi, lammitys, sahko ja vesi, minka lisaksi niihin on saatavilla
lisapalveluja Forenomilta. Rakennusvalvontapalvelujen nakemyksen
mukaan kyse on toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen majoitus-
toiminnan luonteisesta lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuvasta tar-
joamisesta. Nain ollen kiinteistolla harjoitettu huoneistojen vuokraus-
toiminta edellyttaa rakennuslupaa kayttotarkoituksen muuttamiseksi ei-
ka tallaista rakennuslupaa ole haettu.

Taman johdosta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle tullaan esittamaan, etta kiinteiston haltijalle Kiinteistd Oy
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Helsingin Pilvenrouvalle seka vuokraustoimintaa harjoittavalle Forenom
Oy:lle asetetaan velvoite lopettaa asuinhuoneistojen kayttdo majoitusti-
loina ja etta kiellon tehosteeksi asetetaan uhkasakko.

Forenom Oy:n vastine 12.1.2022

Forenom Oy uudistaa 21.10.2021 annetussa vastauksessa esitetyt sei-
kat ja perusteet. Sen lisaksi todetaan viela seuraavaa:
Rakennusvalvonta on perustanut lausuntonsa KHO:n ennakkopaatok-
seen 2021:76 ja soveltaa kaavamaisesti siitd ilmenevia oikeusohjeita
tahan tapaukseen. KHO:n ratkaisun soveltuvuutta arvioitaessa on otet-
tava huomioon seuraavaa:

KHO pitaa olennaisena perusteena maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisessa harkinnassa sita, millaisia konkreettisia vaikutuksia toiminnal-
la kulloisessakin yksittaistapauksessa on. Arviointi on siis aina tapaus-
kohtaista eikda KHO:n ratkaisua siten voida kaavamaisesti soveltaa
kaikkiin niihin tilanteisiin, joita rakennusvalvonta pitda majoitustoiminta-
na. Se on perustellut tarkastuslausuntoaan siten, etta kyse on majoitus-
toiminnasta "toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen”.

Toiminnan laatua ja laajuutta on perusteltu silla, etta huoneistoja voi
vuokrata eri pituisiksi ajoiksi eika asumisaikaa ole rajoitettu, huoneistot
ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy mm wifi, lammitys, sahko ja
vesi, ja ettd huoneistoon on saatavissa lisapalveluja Forenomilta. Mis-
saan laissa ei ole saadetty vuokrasopimusten kestosta muuta kuin etta
ne ovat joko toistaiseksi voimassa olevia tai maaraaikaisia.

Huoneistoja voi siis vuokrata eri pituisiksi ajoiksi ilman etta kyse on ho-
tellinomaisesta majoituksesta. Lahes poikkeuksetta huoneistojen vuok-
raan sisaltyy lammitys. On sopimuskysymys, veloitetaanko sahko ja
vesi asukkaalta erikseen vai sisaltyyko se vuokraan. Tama, kuten huo-
neiston muu varustus (hiustenkuivaaja jne), ovat taysin toisarvoisia
seikkoja asumisen luonnetta arvioitaessa. Erityisesti uusissa kerrosta-
loissa tietoverkko (langaton tai muu) on huoneistoissa vakiovarusteena.
Varsinkin suurten kaupunkien keskusta-alueilla asuu paljon varakkaita
ihmisia, jotka sdanndllisesti tilaavat huoneistoihinsa siivouksen. Tallai-
sella "lisapalvelulla” ei asumisen luonne voi muuttua majoitustoimin-
naksi sen vuoksi, etta palvelua tarjoaa vuokranantaja. Siivouspalvelun
tarjoaminen on tavanomainen asumiseen liittyva palvelu.

Rakennusvalvonta nayttaa soveltamiskaytanndossaan kaavamaisesti

arvioivan, etta yritystoiminnan muodossa toteutettavat asumispalvelut
ovat majoitustoimintaa. Tama sotii perustuslaissa saadettya elinkeinon
harjoittamisen vapautta ja omaisuuden suojaa vastaan. On taysin sel-
vaa, etta alusta tai alustat, joilla huoneistoja tarjotaan, eivat voi vaikut-
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taa asumisen luonteen ja konkreettisten vaikutusten arviointiin. KHO:n
ratkaisun sinansa suppeat perustelut tiivistyvat siihen, etta ratkaisevaa
on toiminnan aiheuttamat konkreettiset vaikutukset.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunnossa ei ole esitetty ainoatakaan
esimerkkia naista konkreettisista vaikutuksista. Tapauksessa KHO
2021:76 konkreettisena vaikutuksena oli erityisesti se, etta talossa oli
asumisen palveluihin liittyva kahvila, joka ilmeisesti tulkittiin vastaanot-
totilaksi. KHO:n ratkaisun oikeusohje perustuu huoneistojen kayttotar-
koituksen olennaiseen muuttumiseen (MRL 125§:aa koskeva hallituk-
sen esityksen perustelu). Taltakin osin olennaista on KHO:n mukaan
kayttotarkoituksen tyypillisten vaikutusten arviointi. Olennaisena kaytto-
tarkoituksen muutoksena pidetaan hallituksen esityksen perusteluissa
sellaiset muutokset, joilla vaikutetaan ympariston maankayttoon tai lisa-
taan rakennuksen kayton riskillisyytta.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunnossa ei ole edes vaitetty, etta
Pilvenrouvan rakennuksen kayttd muodostaisi rajoituksia maankayt-
toon tai olisi jotenkin riskipitoista. Asiassa on selvaa, etta Pilvenrouvan
asuntojen vuokraaminen liiketoiminnan muodossa kalustettuina eri pi-
tuisiksi ajaksi ei muodosta lain tarkoittamaa olennaista kayttotarkoituk-
sen muutosta eika silla ole sellaisia tyypillisia vaikutuksia, jotka antaisi-
vat aiheen pitaa toimintaa kaavan vastaisena majoitustoimintana.

Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvan vastine 13.1.2022

Yhtio toteaa vastineessa mm. seuraavaa:

Pilvenrouva on valmistunut maaliskuussa 2021. Yhtid on kuitenkin jo
18.11.2019 allekirjoittanut, edellisten omistajien omistusaikana, vuok-
rasopimuksen Forenom Oy:n kanssa.

Ostoprosessin aikana edelliset omistajat ovat kertoneet Rahastolle, et-
téa Forenom Oy vuokraa Pilvenrouvassa kalustettuja asuntoja. Suurim-
massa osassa Rahaston omistamista taloista, vuokrasopimusten vas-
tapuolena tulee olemaan asunnoissa asuvat yksittaiset vuokralaiset.
Pilvenrouvassa koko talo on vuokrattu Forenom Oy:lle (joka on erikois-
tunut kalustettujen asuntojen vuokraukseen) ja Forenom Oy hoitaa
vuokrauksen asukkaille. Kalustettujen asuntojen vuokrausmarkkina
poikkeaa hieman kalustomattomien asuntojen vuokrauksesta ja Fore-
nom Oy on yksi Suomen suurimmista kalustettujen asuntojen vuokra-
nantajista. Rahasto on arvioinnissaan mieltanyt Forenom Oy:n toimin-
nan Pilvenrouvassa asuinvuokraustoiminnaksi ja siksi voinut saanto-
jensa mukaan ostaa Pilvenrouvan. Kun Forenom Oy:n vuokrasopimus
aikanaan paattyy, tulee rahasto itse vuokraamaan asunnot suoraan
loppuasiakkaille/asukkaille.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 9/2022 22 (45)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/9
12.05.2022

Perustelut

Ostoprosessin aikana Rahaston tekemassa due diligence-
tutkimuksessa ei ilmennyt mitaan viitteita siita, eta Forenom Oy:n toi-
minta Pilvenrouvassa voisi rinnastua majoitustoimintaan tai etta Fore-
nom Oy:n toiminta muulla tavalla olisi asemakaavan vastaista. Vuokra-
sopimuksessa on jopa otettu kantaa siihen, ettd sopimukseen sovelle-
taan asuinhuoneistojen vuokrauksesta annetun lain saannoksia. Vuok-
rasopimuksen perusteella on siis taysin selvaa, ettd Forenom oy vuok-
raa kohteen tarkoituksena edelleen vuokrata kalustettuja asuntoja eika
harrastaa majoitustoimintaa kohteessa.

Rakennusvalvonta on viitannut KHO:n ennakkopaatdokseen 2021:76.
Kyseinen tapaus heratti paljon julkisuutta, koska siina harrastettiin ni-
menomaan lyhytaikaista majoitustoimintaa, minka talon muut asukkaat
kokivat hairitsevana. Julkisuudessa olevien tietojen perusteella kysei-
sessa tapauksessa yopymiset olivat kdytanndssa aina lyhytaikaisia (1-
3 yota), lahella li vastaanottoa muistuttava paikka ja asuintalon kayta-
vat melkein paivittain tdynna siivoajia jne. Mielestamme Forenom Oy:n
toimintaa Pilvenrouvassa ei voida missaan nimessa rinnastaa tahan
ennakkotapauksessa olevaan tapaukseen. Mutta Forenom Oy Osaa
tietysti viela paremmin itse kertoa omasta toiminnastaan ja siita, miten
sen toiminta eroaa ennakkotapauksesta.

Tontin omistaa Helsingin kaupunki ja kaupunki on 12.8.2019 vuokran-
nut tontin asuntotarkoituksiin Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvalle.
Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyma ase-
makaava numero 12170. Tassa asemakaavassa tontti on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa kaksi kaksikerrok-
sista asuinrakennusta kerrosalaltaan yhteensa 1100 nelidmetria.

Rakennusvalvontapalvelut on 6.6.2019 myontanyt tontille rakennuslu-
van kahden kaksikerroksien asuntokerrostalon ja talousrakennuksen
rakentamiseen. Rakennuksissa on yhteensa 30 huoneistoa (H1-H16 ja
G1-G14). Huoneistot ovat kooltaan 28-53 neliometria. Rakennusval-
vonta on hyvaksynyt asuntokerrostalot kayttéon 18.3.2021. Kyseessa
olevat huoneistot sijaitsevat ndissa kahdessa asuntokerrostalossa.

Huoneistot ovat varattavissa Forenom Oy:n kotisivujen kautta. Huo-
neistoja on ollut syksyn 2021 aikana mahdollista vuokrata kahdeksi
yoksi tai pidemmaksi ajaksi. Joulukuusta 2021 lahtien asuntoja on
mahdollista vuokrata Forenom Oy:n Kkotisivujen kautta viikoksi tai pi-
demmaksi ajaksi.

Forenom Oy:n kotisivujen mukaan huoneistot ovat kalustettuja ja niiden
hintaan sisaltyy Wifi, vesi, lammitys ja sahkd. Taman liséksi huoneisto-
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jen hinta sisaltaa erilaisia mukavuuksia kuten hiustenkuivaaja, leivinpa-
peri, pesuaineita ja suodatinpussit. Forenom Oy:n huoneistoja koskevat
Forenom Apartments palveluehdot, joiden mukaan huoneistoihin on
mahdollista saada lisapalveluita kuten siivousta.

Se, ovatko asuinhuoneistot rakennusluvan mukaisessa kaytdssa, rat-
kaistaan maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen asetus-
ten nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 125 § 5 momentin mukaan ra-
kennuksen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tar-
vitaan rakennuslupa.

Ymparistoministerion 1.1.2018 voimaan tulleessa asetuksessa asuin-,
majoitus- ja tydtiloista 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa on maaritelty, etta
majoitustilalla tarkoitetaan kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu tarjottavaksi ammattimaisesti tilapaista majoitusta tarvitsevil-
le asiakkaille. Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, etta asuinhuo-
neisto, jota tarjottaisiin toistuvasti asiakkaille lyhyilla, alle puolen vuo-
den vuokrasopimuksilla, rinnastuisi myds majoitustilaan.

Forenom Oy:n harjoittama toiminta asuinhuoneistoissa vastaa taysin
ymparistoministerion asetuksen ja sen perustelumuistion majoitusmaa-
ritelmaa.

Kotikuntalain 7 § koskee muuttajan ilmoitusvelvollisuutta. Pykalan 1
momentin mukaan kun joku muuttaa kotikuntaa tai siella olevaa asuin-
paikkaa, hanen on aikaisintaan kuukautta ennen muuttopaivaa ja vii-
meistaan viikon kuluttua muuttopaivasta ilmoitettava siita Digi- ja vaes-
totietovirastolle. 3 momentin mukaan henkilon on ilmoitettava myos ti-
lapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestotietovirastolle, jos asuminen
kestaa yli kolme kuukautta.

Kotikuntalain 8 §:n mukaan rakennuksen omistaja tai taman edustaja
on tarvittaessa velvollinen antamaan Digi- ja vaestétietovirastolle koti-
kunnan ja siella olevan asuinpaikan maaraytymista, tilapaisen asuin-
paikan merkitsemista seka vaestotietojarjestelmaan merkittyjen tietojen
tarkistamista varten tarpeellisia, hallussaan olevia tietoja rakennukses-
sa asuvista tai asuneista.

Valtion ja kunnan viranomainen on tarvittaessa velvollinen antamaan
tarpeellisia, hallussaan olevia tietoja Digi- ja vaestotietovirastolle koti-
kunnan ja siella olevan asuinpaikan maaraytymista, tilapaisen asuin-
paikan merkitsemista seka vaestotietojarjestelmaan merkittyjen tietojen
tarkistamista varten.

Huoneiston omistaja ja haltija ovat tarvittaessa velvollisia antamaan Di-
gi- ja vaestotietovirastolle kotikunnan ja siella olevan asuinpaikan maa-
raytymista, tilapaisen asuinpaikan merkitsemista seka vaestotietojarjes-
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telmaan merkittyjen tietojen tarkistamista varten tarpeellisia, hallussaan
olevia tietoja huoneistossa asuvista tai asuneista.

Digi- ja vaestotietoviraston vaestotietojarjestelman mukaan naissa
kahdessa asuntokerrostalossa on 3.5.2022 vain yhdessa asunnossa
(G7) kirjoilla henkildita. Muissa 29 asunnossa ei ole ketaan kirjoilla.

Kotikuntalain 7 §:n 3 momentin mukaan henkilén on ilmoitettava myds
tilapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestdtietovirastolle, jos asuminen
kestaa yli kolme kuukautta. Tata lyhemmissa asumisjaksoissa osoit-
teenmuutosta ei ole tarpeen tehda. Nain ollen voidaan taman kotikunta-
lain sdanndksen nojalla tulkita, etta yli kolme kuukautta kestava tilapai-
nen asuminen ei ole majoitusta.

Kotikuntalain saanndksen perusteella voidaan myos katsoa, etta kol-
mea kuukautta lyhyemmat asunnon vuokrausjaksot majoitustoiminnak-
si, mikali muut korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa
maaritellyt edellytykset tayttyvat.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa on velvoitteen
asettamisen kriteereiksi asetettu asunnoissa harjoitettavan toiminnan
laatu ja laajuus, huoneistojen vuokraamisen yhteydessa tarjotut palve-
lut, toiminnan tyypilliset vaikutukset suhteessa asemakaavan paakayt-
totarkoitukseen ja rakennuslupaan seka millaisia konkreettisia vaiku-
tuksia toiminnalla kulloisessakin yksittaistapauksessa on.

Kun asuntokerrostaloissa on 30 asuinhuoneistoa, joista 29 asuinhuo-
neistoa kaytetdan majoitukseen, niin toiminta on laajamittaista. Lyhytai-
kainen minimissaan viikon kestava majoittautuminen ei luonteeltaan ja
laadultaan vastaa asuntokerrostaloasumista. Viikon mittaisilla vuok-
rausjaksoilla asukas voi asunnossa vaihtua 50 kertaa vuoden aikana,
mika ei ole tyypillista kerrostaloasumiselle.

Edella kerrotulla tavalla harjoitetun majoitustoiminnan tyypilliset vaiku-
tukset poikkeavat siitd, mita asemakaava ja rakennuslupa sallivat.
Asemakaavan, rakennusluvan ja myos tontin vuokrasopimuksen mu-
kaan tonttia saa kayttaa vain asumiseen, ei majoitukseen. Tarjotut
oheispalvelut ylittavat sen, mita normaalissa asumisessa on yleista.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa arvioitiin myos
majoituksen konkreettisia vaikutuksia asuntokerrostalon normaalissa
asumiskaytossa olevien asuntojen kayttamiseen. Tassa tapauksessa
rakennukset ovat kaytanndssa kokonaisuudessaan otettu majoituskayt-
toon, joten vastaavia konkreettisia vaikutuksia ei voi olla. Tama ei kui-
tenkaan mahdollista harjoitettua laajamittaista majoitustoimintaa.
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Kaiken edelld mainitun perusteella asuntokerrostaloissa harjoitetaan
lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuvaa tarjontaa. Yhtion vuokraa-
missaan huoneistoissa harjoittama toiminta ei sen laatu ja laajuus
huomioon ottaen vastaa tyypillisilta vaikutuksiltaan asemakaavan paa-
kayttdtarkoituksen ja rakennusluvan mukaista asuntokerrostaloasumis-
ta, vaan se on asemakaavan ja rakennusluvan vastaista majoitustoi-
mintaa. Taman vuoksi on nyt asetettava velvoite majoitustoiminnan
kieltamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakkolaki 6 §,7§,8§,98,18§,19§ja 218§

Esittelija
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Pentti Ruuska
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10
Velvoitteen asettaminen, teollisuusrakennuksen purkaminen, 091-
041-12-27, Tuulilasintie 29, Kiinteisto Oy Uhtuan Shemeikka

41-0052-21-HAL
HEL 2021-013716 T 10 04 10

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa Kiinteistdo Oy Uhtuan
Shemeikan purkamaan tontilla 091-41-12-27, osoitteessa Tuulilasintie
29, olevan maaraaikaisen teollisuusrakennuksen ja viemaan rakennuk-
sen purkujatteet pois tontilta 1.12.2022 mennessa.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kolmekym-
mentatuhatta (30 000) euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kolme-
tuhatta (3 000) euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maarata

Kiinteistdé Oy Uhtuan Shemeikan maksamaan tuhannen viidensadan (1
500) euron suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamis-
ta valvontatoimenpiteista. Valvontamaksuun haetaan muutosta oikai-
suvaatimuksella kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Poytakirjanote velvoitetulle haastetiedoksiantona.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Perustelut

Tontille on rakennettu vuonna 1975 mydnnetyn rakennusluvan nojalla
tilapainen teollisuusrakennus. Viimeisimman myonnetyn rakennusluvan
mukaan rakennus sai olla paikallaan 31.12.2017 asti. Rakennus on yk-
sikerroksinen suuruudeltaan 512 neliometria.
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Kun rakennuksella ei ole talla hetkella voimassa olevaa rakennuslupaa
ja kun rakennukselle ei ole haettu uutta rakennuslupaa, on rakennuk-
sen purkamiseksi asetettava velvoite.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 1.12.2021

Tontilla (91-41-12-27) on maaraaikaisen rakennusluvan nojalla raken-
nettu teollisuusrakennus, jonka paikallaan pysyttamisen maaraaika on
rakennusvalvontaviraston 23.12.1997 mydntaman rakennusluvan tun-
nus 41-4631-97-AJ mukaan paattynyt 31.12.2017. Kyseinen rakennus
on kuitenkin edelleen paikallaan ja uutta rakennuslupahakemusta ei ole
pantu vireille.

Taman johdosta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle tullaan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta
tontin haltijalle Kiinteistdo Oy Uhtuan Shemeikalle asetetaan velvoite
purkaa rakennus sakon uhalla. Velvoitteen maaraajasta seka uhkasa-
kon maarasta paattaa ymparisto- ja lupajaosto.

Teille varataan talla kirjeella tilaisuus antaa vastine tasta
tarkastuslausunnosta ymparisto- ja lupajaostolle kahden viikon
kuluessa taman kirjeen tiedoksisaannista. Vastineen antamatta
jattaminen ei esta paatoksen tekemista asiassa.

Tarkastuslausunnon tiedoksianto

Sovelletut oikeusohjeet

Karajaoikeuden haastemies on antanut tarkastuslausunnon tiedoksi
Kiinteistdé Oy Uhtuan Shemeikan toimitusjohtajalle 30.12.2021. Yhti6 ei
ole antanut vastinetta tarkastuslausuntoon.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
Maaraajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten rakennuslupaan
voidaan asettaa maaraaika.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen sadanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvolli-
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suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voi-
daan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkolaki 1§,4§,6§,7§,88,98,18§,19§,20§,228, 23 §ja
24 §

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi

Liitteet

1 Tuulilasintie 29 sijaintikartta

2 Tuulilasintie 29 ilmakuva

3 Rakennuslupapaatés Tuulilasintie 29

4 Tuulilasintie 29 tarkastuslausunnon tiedoksiantotodistus
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kiinteistd Oy Uhtuan Esitysteksti

Shemeikka Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Maanmittauslaitos Esitysteksti
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11
Rudus Oy:n Viikin betoniaseman ymparistoluvan raukeaminen

HEL 2021-013955 T 11 01 00 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa Rudus
Oy:n Viikin betoniaseman ymparistéluvan raukeamisesta seuraavaa.

Luvanhaltija
Rudus Oy, PL 42, 00381 HELSINKI
Y-tunnus: 1628390-6
Luvan raukeamisen peruste ja lupaviranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 88 §:n 1 momentin 1 kohdan mu-
kaan lupaviranomainen voi paattaa, etta lupa raukeaa, jos toiminnan-
harjoittaja ilmoittaa, etta toiminta on lopetettu. Asian voi panna vireille
lupaviranomainen omasta aloitteestaan, valvontaviranomainen, toimin-
nanharjoittaja, kunta tai haitankarsija.

Ymparistonsuojelulain 34 §:n 2 momentin mukaan betoniaseman ym-
paristdluvan raukeamisesta paattaa kunnan ymparistonsuojeluviran-
omainen.

Ymparistolupa

Rudus Oy:lla on osoitteessa Kauppamyllyntie 1, 00920 Helsinki, sijait-
sevan Viikin betoniaseman toimintaa varten Helsingin kaupungin ympa-
ristlautakunnan 29.3.2011 (115 §) myontama ymparistolupa. Lupa on
myonnetty Lemminkainen Rakennustuotteet Oy:lle ja se siirtyi Rudus
Oy:lle 1.11.2012. Ymparistolupa on voimassa toistaiseksi. Paikalla on
toiminut betoniasema vuodesta 1998 alkaen.

Hakemus luvan rauettamiseksi

Rudus Oy ilmoitti 29.4.2021, etta Viikin betoniaseman toiminta on paat-
tynyt. Hakemus ymparistdluvan rauettamiseksi saapui Helsingin kau-
pungin kirjaamoon 3.12.2021. Hakemuksen mukaan betoniasema ja
kaikki muut rakenteet purettiin ja poistettiin kiinteistolta syys-
lokakuussa 2021. Ennen aseman purkamista alueella tehtiin maapera-
tutkimuksia entisen 6ljysailion ja tankkauspaikan laheisyydessa. Tutki-
muksissa ei todettu Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisia
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia oljyhiilivetyja (C10-C40) (Kauppamyl-
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lyntie, Helsinki, maaperatutkimukset. Sitowise Oy, 22.7.2021). Alueelta
on poistettu myos asfaltti, alue on tasattu ja paallystetty soralla asian-
mukaisesti. Alueella on pidetty loppukatselmus 28.10.2021 Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kanssa,
minka yhteydessa alue luovutettiin Helsingin kaupungille. Vuokrasopi-
mus paattyi 31.10.2021.

Asian kasittely

Asiasta ei ole pyydetty lausuntoja, asian vireilldolosta ei ole ilmoitettu
eika asianosaisia ole kuultu, koska asian ei voida katsoa ympariston-
suojelulain 121 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisesti vaikuttavan ylei-
siin ja yksityisiin etuihin.

Ymparistopalvelut on tehnyt osoitteeseen Kauppamyllyntie 1 valvonta-
kaynnin 1.11.2021, jolloin todettiin, etta alue oli siivottu ja puhdistettu.

Ymparisto- ja lupajaoston ratkaisu

Perustelut

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta ymparistolautakunnan 29.3.2011
(115 §) myontama ymparistdlupa, joka koskee osoitteessa Kauppamyl-
lyntie 1 toimivan Rudus Oy:n Viikin betoniaseman toimintaa, raukeaa.

Lupa voidaan rauettaa hakemuksen mukaisesti, koska toiminta on
paattynyt ja laitosalue ja sen ympariston on siivottu ja puhdistettu seka
saatettu sellaiseen kuntoon, ettei se toiminnan paattymisen jalkeen ai-
heuta terveyshaittaa tai muuta merkittavaa maaperan ja ympariston pi-
laantumista tai sen vaaraa, kuten ymparistolupa (maarays 13) edellyt-
taa.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 85, 88, 190 ja 191 §

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014) 2 §

Kasittelymaksu

Asian kasittelysta peritaan 395,00 euron maksu, joka on 50 % kiintean
betoniaseman tai betonituotetehtaan ymparisténsuojelulain 116 §:n
mukaisesta rekisterdinnista perittavasta maksusta (Helsingin kaupun-
gin ymparistonsuojeluviranomaisen taksa, kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaosto 10.6.2021, 141 §). Lasku toimitetaan erik-
seen Helsingin kaupungin taloushallintopalvelusta.

Paatoksen tiedoksianto
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Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla
osoitteessa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-
aineistot/ilmoitukset/. Kuulutus julkaistaan 20.5.2022. Paatdksen katso-
taan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisesta. Valitusaika paattyy 27.6.2022 klo 16.15.
Paatos on lainvoimainen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei vali-
teta.

Esittelija
yksikon paallikko
Katariina Serenius
Lisatiedot
Harri Pasanen, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 32013
harri.pasanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Ymparistélupa
2 Hakemus 3.12.2021
3 Hakemus 3.12.2021, liite, maaperatutkimukset
4 Hakemus 3.12.2021, liite, loppukatselmus_28.10.2021
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, ymparistdlupapaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rudus Oy Hallintovalitus, ymparistdlupapaatos
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Hallintovalitus, ymparistdlupapaatos
ja ymparistokeskus
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Arkista Oy:n ymparistéluvan raukeaminen

HEL 2022-003365 T 11 01 00 00

HEL 2015-010200

Paatosehdotus

Luvanhaltija

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa Arkis-
ta Oy:n Kytkintie 53 ja Kytkintie 51 autopurkamon ymparistdluvan rau-
keamisesta seuraavaa.

Arkista Oy, toiminta lakannut 17.2.2020
Y-tunnus: 1956726-9

Ymparistolupa ja toiminnan kuvaus

Helsingin kaupungin ymparistolautakunta on myontanyt Arkista Oy:n
osoitteissa Kytkintie 53 ja Kytkintie 51, 00770 Helsinki sijaitsevalle au-
topurkamolle ymparistoluvan 15.12.2015, 407 § (HEL 2015-010200).
Toiminta-alue sijaitsee Tattarisuon teollisuusalueella.

Arkista Oy:n on ollut tarkoitus harjoittaa autopurkamotoimintaa ja myy-
da varaosia ulkomaille ja kotimaahan. Ymparistolupaan ei ole liittynyt
vakuutta.

Asian vireilletulo

Asia on pantu vireille valvovan viranomaisen aloitteesta.

Arkista Oy on poistettu kaupparekisteristd osakeyhtitlain 20 luvun 4 §:n
1 mom:n 3 -kohdan nojalla.

Asian kasittely

Arkista Oy ilmoittaa ymparistélupahakemuksessaan, etta on vuokran-
nut kiinteistot Malmirak Oy:lta. Malmirak Oy:ta kuultiin 11.2.2022 kirjal-
lisesti siitd, onko Arkista Oy:lla hallintaoikeus kiinteistdihin osoitteissa
Kytkintie 51 ja Kytkintie 53 ja koska hallintaoikeus mahdollisesti on
paattynyt. Lisaksi Malmirak Oy:ta kuultiin siita, aloittiko Arkista Oy au-
topurkamotoiminnan ymparistéluvan myontamisen jalkeen osoitteissa
Kytkintie 51 ja Kytkintie 53. Malmirak Oy:n edustaja toimitti vastineen
kuulemiseen sahkopostilla 11.2.2022, jonka mukaan Arkista Oy on irti-
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sanottu tonteilta tammikuussa 2016 eika tonteilla ollut ymparistdluvan
mukaista toimintaa.

Arkista Oy:n edustajaa kuultiin 2.3.2022 luvan rauettamisesta. Arkista
Oy:n edustaja Zarrar Khan vastasi kuulemiseen sahkdpostilla 2.3.2022
etta Arkista Oy:n ymparistdluvan saa rauettaa.

Asiasta ei ole pyydetty lausuntoja, asian vireilldolosta ei ole iimoitettu
eika muita asianosaisia ole kuultu, koska asian ei voida katsoa olen-
naisesti vaikuttavan yleisiin ja yksityisiin etuihin.

Ymparisto- ja lupajaoston ratkaisu

Perustelut

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta Helsingin kaupungin ymparisto-
lautakunnan 15.12.2015 (407 §) Arkista Oy:n autopurkamotoiminnan

ymparistolupa osoitteessa Kytkintie 53 ja Kytkintie 51, 00770 Helsinki
raukeaa.

Ymparistonsuojelulain 88 §:n 2 momentin mukaan lupaviranomainen
Voi paattaa, etta lupa raukeaa, jos toimintaa tai sen aloittamisen kan-
nalta olennaisia toimia ei ole aloitettu viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta tai lupapaatoksessa maaratyn tata pidemman
ajan kuluessa.

Lupa raukeaa, koska toiminnanharjoittaja ei ole aloittanut toimintaa vii-
den vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta eika toiminnanhar-
joittajalla ole enaa hallintaoikeutta ymparistoluvassa mainittuihin kiin-
teistoihin.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 85, 88, 96, 190, 191, 205 §
Valtioneuvoston asetus ymparistdnsuojelusta (713/2014) 2 §
Hallintolaki (434/2003) 34 §

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Paatoksesta ei perita kasittelymaksua, koska Arkista Oy:n toiminta on
lakannut.

Paatoksen antaminen ja siita tiedottaminen

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla
osoitteessa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-
aineistot/iimoitukset/. Kuulutus julkaistaan 20.5.2022. Paatdksen katso-
taan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana
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kuulutuksen julkaisemisesta. Valitusaika paattyy 27.6.2022 klo 16.15.
Paatos on lainvoimainen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei vali-
teta. Paatos lahetaan tiedoksi Arkista Oy:n edustajalle ja asiassa yleis-
ta etua valvoville viranomaisille.

Muutoksenhaku

Paatokseen saa hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta. Valituso-
soitus on liitteena. Valitusaika paattyy 27.6.2022 klo 16.15.

Esittelija
yksikon paallikko
Katariina Serenius
Lisatiedot
Carita Kuparinen, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 25927
carita.kuparinen(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1 Kuuleminen Malmirak Oy
2 Liite 2 Malmirak Oy vastine kuulemiseen
3 Liite 3 Arkista Oy kuuleminen rauettamisesta
4 Liite 4 Arkista Oy vastine kuulemiseen
5 Liite 5 Kaupparekisteriote 8.3.2022
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, ymparistélupapaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Arkista Oy Esitysteksti
Hallintovalitus, ymparistolupapaatos
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus (Ym- Esitysteksti
paristd ja luonnonvarat) Hallintovalitus, ymparistdlupapaatos
Ymparistopalvelut Esitysteksti
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13
Ymparistoterveysyksikon paallikon paatoksesta tehty oikaisuvaati-
mus koskien asunnon terveyshaittaa

HEL 2022-001039 T 11 02 02 02
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hylkaa oikai-

suvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut- ja luvat - palvelukokonaisuuden ymparistopalveluiden ym-
paristoterveysyksikon paallikon 11.2.2022 § 35 tekemasta paatdksesta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatds

Oikaisuvaatimus kohdistuu ymparistoterveysyksikon paallikon
11.2.2022 § 35 tekemaan paatokseen.

Paatoksen mukaan osoitteessa Klaavuntie 12 ********** gj ole todettu
terveydensuojelulain (763/1994) 1 ja 26 §:ssa tarkoitettua terveyshait-
taa tai sellaisia olosuhteita, joista voisi aiheutua terveyshaittaa eika si-
ten lisatutkimuksille tai terveydensuojelulain 27 §:n tai 51 §:n mukaisen
korjausmaarayksen antamiselle ole perusteita. Ymparistoterveysyksi-
kon paallikko katsoi, etta asian kasittelyn jatkamiselle tai maarayksen
antamiselle ei siten ole perusteita.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekija on maaraajassa 10.3.2022 tehnyt oikaisu-
vaatimuksen ymparistoterveysyksikon paallikon tekemasta paatokses-
ta. Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta poytakirjan sisaltama paatoés
tulee oikaista seuraavasti:

1. As. Oy Klaavuntie 12 (jalj. Klaavuntie tai asoy) annetaan korjaus-
maarays saattaa huoneiston rakenteet sellaiseen kuntoon kuin asumis-
terveytta koskevat saannokset edellyttavat;

2. Maaritellaan tarkemmin homepdlysiivous, jota ymparistopalvelut
suosittelee 14.9.2021 paivatyssa raportissaan ja maarataan asoy teet-
tamaan se, kuitenkin vasta viimeisena sen jalkeen, kun huoneiston il-
manvaihto on ensin huolehdittu asianmukaiseksi ylla kohdassa 1 tar-
koitetulla tavalla;

3. Asukkaalle korvataan oman lisatutkimuksen teettamisesta seka vas-
tineiden ja oikaisuvaatimuksen laatimisesta aiheutuneet kulut myo-
hemmin toimittavien laskujen mukaisesti.
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Oikaisuvaatimuksen perustelut

Kuuleminen

Asukas perustelee vaatimuksiaan aikaisemmin 30.11.2021 kuulemi-
seen antamassaan vastineessa esitetyilla perusteilla.

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa asukas vaatii lisaksi, etta viranomai-
sen tulisi antaa asunnon terveysturvallisuudesta kirjallinen paatos, jos
sen nakemys on, etta asunto on terveysturvallinen. Asukkaan mukaan
viranomainen ei toimi sille asetetun tehtavan edellyttamien velvolli-
suuksien mukaisesti, mikali viranomainen ei vaadi todennakdista ter-
veyshaittaa poistettavaksi asukkaan asunnosta valittomasti.

Kymen Home-Etsinta Oy:n lausunnossa todettiin, etta keittion poisto-
hormi ei toimi oikein. Ratkaisuksi asiaan suositeltiin erillistd vedonpa-
rantajaa, esim. hormi-imuria, jota Helsingin kaupungin ymparistopalve-
lut ei ole vetoomuksista huolimatta suostunut velvoittamaan asennetta-
vaksi.

Asukkaan teettamista asbestinaytteesta ja rakennusmateriaalinaytteis-
ta ei ole lIoytynyt asbestia tai vaurioita, mutta viranomaisen tulee asuk-
kaan mukaan korvata naiden tutkimusten kustannukset I0ydoksista
riippumatta.

Asukkaan mukaan viranomainen voisi kehottaa asoy:ta suorittamaan
homepadlysiivouksen, mita asoy voisi harkintansa mukaan noudattaa tai
jattaa asian hovioikeuden paatoksen varaan. Lisaksi vaihtoehtona voisi
olla, ettd asukas saisi omalla kustannuksellaan tehda edella mainitut
toimenpiteet asunnon ilmanlaadun parantamiseksi. Tama tarkoittaisi
kuitenkin sita, ettd viranomainen velvoittaisi asoy:n antamaan luvan
asennuksille, jotka tehdaan yhtion rakenteille.

Lisaksi perustellaan, etta paatdos on annettu tiedoksi vaarin, koska oi-
kaisuvaatimuksen tekija ei asu kyseisessa osoitteessa eika paatosta ol-
tu lahetetty tiedoksi asiamiehelle, joka on aikaisemmin lahettanyt vasti-
neen kuulemiseen.

Ymparistopalvelut on kuullut 29.3.2022 paivatylla kirjeella As. Oy Klaa-
vuntie 12:ta oikaisuvaatimuksesta. As. Oy Klaavuntie 12 ei antanut
vastinetta kuulemiseen.

Paatoksen perustelut

Terveydensuojelulain 56 §:n mukaan oikaisuvaatimus kunnan viranhal-
tijan paatdksesta tehdaan kunnan terveydensuojeluviranomaiselle ja se
on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Hallintolain (434/2003) 49 g §:n mukaan otettuaan oikaisuvaatimuksen
tutkittavakseen viranomainen voi muuttaa hallintopaatosta, kumota
paatdksen tai hylata oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspaatoksessa
on annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaa-
timuksiin. Helsingin kaupungin hallintosdannén 2 luvun 10 §:n mukaan
Helsingin kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaosto toimii, ellei toisin ole maaratty kunnan terveydensuojeluviran-
omaisena.

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan ihmi-
sessa todettavaa sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan
tai olosuhteen esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon eli-
nympariston terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisail-
man puhtauden, lampadtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon,
sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei
niistd aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya, sa-
vua, liiallista Iampda tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun
oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai rakennuksen omis-
tajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa
rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin saadeta. Jos terveys-
haitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai muun oleskelutilan kaytosta, joka
ei ole tavanomaista, terveyshaitan poistamisesta vastaa asunnon tai
muun oleskelutilan haltija. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi
velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvitta-
viin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijdiden selvit-
tamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Oikaisuvaatimus on kohdistettu viranomaisen 11.2.2022 § 35 anta-
maan paatokseen. Tassa ratkaisussa asia kasitellaan silta osin kuin
siina on kyse siita, onko asunnossa terveydensuojelun mukaista ter-
veyshaittaa.

Asunnontarkastuksissa on toimittu hyvan hallinnon periaatteiden mu-
kaisesti. Asunnon olosuhteita on kayty tarkastamassa kaksi kertaa, jo-
ten viranomainen on riittavasti selvittanyt asunnon terveydellisia olo-
suhteita.
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Tarkastuskayntien ja suoritettujen mittausten perusteella ymparistdpal-
velut ei voinut osoittaa asunnossa sellaista olosuhdetta, joka aiheuttaisi
terveydensuojelulain tarkoittamaa terveyshaittaa ja joiden perusteella
viranomainen olisi voinut velvoittaa yhtiota toimenpiteisiin. Asia ei anta-
nut aihetta ymparistépalveluiden jatkotoimenpiteisiin.

Ymparistopalveluiden tarkastuskertomuksen katsotaan olevan kirjalli-
nen dokumentti siita, ettei asunnossa ole terveydensuojelulain mukais-
ta terveyshaittaa. Ymparistopalvelut ei tee erillista kirjallista paatosta
terveysturvallisuudesta asunnossa.

Vedonparantajan osalta ymparistopalvelut ei voi velvoittaa yhtiota
asentamaan sellaista, koska painovoimaisen ilmanvaihdon on todettu
toimivan asianmukaisesti. Koska painovoimaisen jarjestelman toiminta
vaihtelee saaolojen mukaan, ilmavirtoja on saadettava vuoden- ja vuo-
rokaudenaikojen seka tuuliolosuhteiden mukaan. Tata tarkoitusta var-
ten tuloilma-aukoissa ja poistohormeissa on saadettavat venttiilit. Tar-
vittaessa ilmanvaihtoa tehostetaan ikkunoista, ovista tai tuuletusluu-
kuista tuulettamalla. Jotta jarjestelma toimii moitteettomasti, venttiileita
on saadettava tarpeen mukaan. Tama on jarjestelman ominaisuus, ei
puute sen toiminnassa. Kaikissa painovoimaisissa jarjestelmissa tapah-
tuu joskus ainakin hetkellista takaisinvirtausta, jossa ilmaa virtaakin toi-
seen suuntaan kuin on tarkoitettu. Kesaaikaan takaisinvirtaus on
useimmiten taysin huomaamatonta, mutta talvella se voi aiheuttaa sisa-
lampaotilan alenemista, jos esimerkiksi poistohormista valuu kylmaa il-
maa kylpyhuoneeseen tai jonkin asuinhuoneen oleskeluvydhykkeelle.
llmanvaihdon toimintaa on tutkittu kaksi kertaa ymparistopalveluiden
toimesta, seka taloyhtion toimesta myos kaksi kertaa ja painovoimai-
nen ilmanvaihto on toiminut asianmukaisesti kaikilla kerroilla.

Ymparistopalvelut ei korvaa asukkaiden itse teettamia tutkimuksia,
koska ei ole katsonut naita tarkastuksien perusteella tarpeellisiksi teet-
taa asunto-osakeyhtion kustannuksella. Asukkaiden teettamat tutki-
mukset vain vahvistavat ymparistopalveluiden tarkastuksien perusteella
tekeman terveyshaitta-arvion olleen oikean. Kunnan terveydensuojelu-
viranomainen ei vastaa ulkopuolisen asiantuntijan kayttamisesta aiheu-
tuneista kustannuksista.

Irtaimistolle suositeltu homepdlysiivous perustui ymparistopalveluiden
virheelliseen kasitykseen, etta irtaimisto olisi ollut asunnossa remontin
aikana vuonna 2018. Asukkaalta oikaisuvaatimuksen taydennyksena
11.3.2022 saadun tiedon mukaan todellisuudessa vuoden 2018 kor-
jausten ajaksi irtain oli siirretty Niemi Oy:n toimesta homepuhdistuk-
seen ja sailddn asuntoon tehdyn remontin ajaksi. Irtain peitettiin suo-
jaan vasta taloyhtion 2021 ikkunaremontin ajaksi remontin tehneen yri-
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tyksen pyynndsta. Koska irtain ei ole virheellisen tiedon vuoksi ollut-
kaan suojaamatta asunnossa remonttien ajan, ei ymparistopalvelut nae
tarpeelliseksi enaa suositella uutta homepdlysiivousta asuntoon.

Oikaisuvaatimus on lahetetty kirjeitse asukkaan kotiosoitteeseen eika
asiamiehen kautta, koska asukkaan osoite on ollut asukkaan ilmoitta-
ma varsinainen yhteystieto asian kasittelyn alusta lahtien. Asukas ei ole
ilmoittanut, ettei halua postitse asiakirjoja. Myodskaan hallintolaista ei tu-
le sellaista perustelua, etta asiaan liittyvat dokumentit tulisi Iahettaa
asiamiehelle eika asukkaalle.

Oikaisuvaatimuksessa ei ollut sellaista lisatietoa, jota ei olisi huomioitu
jo ymparistoterveysyksikon paallikon paatosta tehtaessa ja, jolla olisi
oleellista merkitysta asian ratkaisun kannalta. Taman vuoksi ja edella
mainituin perusteluin ymparisto- ja lupajaosto pitaa perusteltuna oikai-
suvaatimuksen hylkaamista.

Sovelletut oikeus- ja muut ohjeet

Hallintolaki (434/2003) 34,49 aja4949 §

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27 ja 56 §
Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 15 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista (545/2015) 3,4 ja 15 §

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Valvira

Tiedoksianto

Paatos annetaan oikaisuvaatimuksen tekijalle seka asiamiehelle tie-
doksi saantitodistuskirjeena ja asunto-osakeyhtidlle postitse kirjeena.

Esittelija
yksikon paallikko
Heidi Ojst
Lisatiedot
Karoliina Linna, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 32026
karoliina.linna(a)hel.fi
Liitteet
1 20210202_ymparistdpalveluiden_tarkastuskertomus_Klaavuntie 12
2  20210211_Valituskelpoisen_ratkaisun_pyytaminen_asukas_Klaavuntie_12
3 20210218_ymparistdpalveluiden_kuuleminen_Klaavuntie 12
4 20210412_Lisa-
ajan_pyytaminen_vastineen_toimittamiselle_asukas_Klaavuntie_12
5 20210420 _asukkaan_teettama lausunto_Kymen_Home-Etsinta
6 20210521_asukkaan_vastine_ymparistopalveluille
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Muutoksenhaku

Paatoshistoria

20210914 _ymparistdpalveluiden_tarkastuskertomus_Klaavuntie 12
20210915 _Valituskelpoisen_ratkaisun_pyytaminen_asukas_Klaavuntie 12
20210923 _ymparistdpalveluiden_kuuleminen_Klaavuntie 12
20211006_Lisa-
ajan_pyytaminen_vastineen_toimittamiselle_asukas_Klaavuntie_12
20211013_Raportti_LVlInset_Klaavuntie_12
20211130_Asukkaan_vastine_ymparistopalveluille
20211215_yhtidn_kuuleminen
20220301_Lisdaikapyyntd_oikaisuvaatimukselle

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

20220311_Taydennys_oikaisuvaatimukseen

O, 2R WaAN O 2O~

Hallintovalitus, terveydensuojelulain mukainen paatos

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Ymparistopalve-
lut Ymparistoterveysyksikko Yksikon paallikké 11.02.2022 § 9

HEL 2022-001039 T 11 02 02 02

Paatos

Ymparistoterveysyksikon paallikkod paattaa asunnon Klaavuntie 12
Frewkeees* terveyshaitta-asian ratkaisemisessa seuraavaa.

Ymparistopalveluiden tekemien asunnontarkastuksien ja mittausten pe-
rusteella asunnossa osoitteessa Klaavuntie 12 ei ole todettu tervey-
densuojelulain 1 ja 26 §:n mukaista terveyshaittaa eika siten lisatutki-
muksille tai terveydensuojelulain 27 §:n tai 51 §:n mukaisen korjaus-
maarayksen antamiselle ole perusteita. Ymparistoterveysyksikon paal-
likkO katsoo, etta asian kasittelyn jatkamiselle ja maarayksen antami-
selle ei siten ole perusteita.

Tarkastukset ja terveyshaitta

Asukas on 29.10.2020 pyytanyt Helsingin kaupungin ymparistopalvelui-
ta tekemaan asunnontarkastuksen puutteellisesta ilmanvaihdosta ai-
heutuvan terveyshaittaepailyn johdosta. Ymparistopalvelut on tehnyt
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asunnontarkastukset 28.1.2021 seka 2.9.2021 osoitteessa Klaavuntie

1 2 *kkkhkkkkkk

Asunto sijaitsee vuonna 1961 kayttoonotetussa kerrostalossa, jossa on
painovoimainen ilmanvaihto.

Tarkastuksella 28.1.2021 todettiin, etta tutkittavan asunnon ikkunoiden
ylapuolella oli rakoventtiilit (yhteensa kolme kappaletta). Lisaksi ulko-
seinissa asuintiloissa oli erilliset raitisilmaventtiilit (2 kpl). Poistoilma-
venttiilit sijaitsivat keittidssa ja kylpyhuoneessa.

Kummallakin tarkastuskerralla 28.1.2021 seka 2.9.2021 keittidon ja kyl-
pyhuoneen poistoventtiileissa ilma virtasi hormiin pain. Poistoilman il-
mavirrat mitattiin kummallakin kerralla ilmavirtamittarilla. 28.1.2021 keit
tion ilmanvaihto oli 7 I/s hormiin pain ja kylpyhuoneen 5 |/s hormiin
pain. Olohuoneen ja makuuhuoneen raitisiimaventtiileista tuli kummas-
takin 3 I/s ilmaa sisaan pain. Rakoventtiilit ikkunoissa olivat talviasen-
nossa.

2.9.2021 tarkastushetken poistoilmamaarat mitattiin ilmavirtamittarilla
keittiosta seka kylpyhuoneesta. Keittion poistoilmamaara vaihteli valilla
2-5 I/s hormiin pain ja kylpyhuoneen 4 I/s hormiin pain. Keittion ilma-
maara lisaantyi arvoon 12-14 I/s, kun keittion tuuletusikkuna avattiin
korvausilman saannin parantamiseksi. Kylpyhuoneen mittaus tehtiin
kylpyhuoneen ovi auki ja ikkunat kiinni. Olohuoneen ja makuuhuoneen
korvausilmaventtiileista virtasi kummastakin 2 I/s ilmaa sisdanpain ik-
kunoiden ollessa kiinni. Rakoventtiili makuuhuoneen ikkunassa oli tal-
viasennossa ja olohuoneessa kesaasennossa.

Ensimmaisella asunnontarkastuksella 28.1.2021 ymparistopalvelut ei
todennut asunnossa terveyshaittaa aiheuttavaa olosuhdetta. Toimenpi-
depyynto katsottiin paatetyksi eika se siten antanut aihetta enempiin
toimenpiteisiin ymparistopalveluiden osalta.

Asukas pyysi asianajotoimiston kautta valituskelpoista paatosta
11.2.2021.

Ymparistopalvelut on 18.2.2021 tehnyt kuulemisen asiasta. Asukas
pyysi 12.4.2021 lisaaikaa vastineen toimittamiselle.

Yhtio ei antanut vastinetta kuulemiseen.

21.5.2021 asukas antoi vastineensa ymparistopalveluille seka lahetti
teettamansa tutkimusraportin.

Tutkimusraportin mukaan on havaittu asukkaan tilaaman erillisen yri-
tyksen puolesta, etta ilmanvaihto toimisi vaaraan suuntaan eli hormista
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sisalle pain asuntoon. Lisatarkastus asuntoon paatettiin tehda asian
varmentamiseksi ymparistopalveluiden puolesta.

Toinen asunnontarkastus tehtiin asuntoon asukkaan pyynnosta
2.9.2021. Asukkaan ilmoituksen mukaan keittion poistoilmahormista on
takaisinvirtausta asuntoon pain. Ymparistopalvelut tarkasteli asunnossa
ilmanvaihdon toimintaa. Poistoilmanvaihto toimi asianmukaisesti.

Toisen asunnontarkastuksen perusteella ymparistopalvelut arvioi olo-
suhteiden asunnossa olevan sellaiset, ettei niista aiheudu terveyden-
suojelulain tarkoittamaa terveyshaittaa. Toimenpidepyynto katsottiin
paatetyksi eika se siten antanut aihetta enempiin toimenpiteisiin ympa-
ristdpalveluiden osalta.

Asukas pyysi asianajotoimiston kautta valituskelpoista paatosta
15.9.2021.

Ymparistopalvelut on 23.9.2021 tehnyt kuulemisen asiasta. Asukas
pyysi 6.10.2021 lisaaikaa vastineen toimittamiselle.

Yhtio ei antanut vastinetta kuulemiseen.

30.11.2021 asukas antoi vastineensa ymparistopalveluille seka lahetti
teettamansa tutkimusraportin.

Tutkimusraportin mukaan lisatutkimuskerralla asukkaat ovat teettaneet
asbestinaytteenoton seka otattaneet erillisen rakennusmateriaalinayt-
teen parhaaksi katsomastaan kohdasta. Hormista otetussa asbesti-
naytteessa ei ollut viitetta asbestista eika rakennusmateriaalinaytteessa
viitetta vauriosta.

Asukas ei ole ollut tyytyvainen tarkastuksiin ja niista kirjoitettuihin tar-
kastuskertomuksiin. Asukkaan mukaan asiaa ei ole tutkittu riittavasti.
Ymparistopalvelut ei ole 16ytanyt tarkastuksilla terveyshaittaa aiheutta-
vaa olosuhdetta.

Asukas on asianajotoimiston kautta ensimmaisessa vastineessaan
21.5.2021 pyytanyt, etta ymparistopalvelut tutkii terveyshaittaepailyn
uudelleen ja tekee asunnossa tarvittavat lisatutkimukset, antaa As. Oy
Klaavuntie 12:lle korjausmaarayksen saattaa huoneiston rakenteet sel-
laiseen kuntoon kuin asumisterveytta koskevat saannokset edellyttavat
seka korvaa kuultavalle oman lisatutkimuksen teettdmisesta ja vasti-
neen laatimisesta aiheutuneet kulut myohemmin toimitettavien laskujen
mukaisesti. Toisessa vastineessaan 30.11.2021 asukas uudistaa vaa-
timuksensa, ettéd ymparistdpalvelut antaa As. Oy Klaavuntie 12:lle kor-
jausmaarayksen saattaa huoneiston rakenteet sellaiseen kuntoon kuin
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asumisterveytta koskevat saannokset edellyttavat, maarittelee home-
polysiivouksen, jota ymparistopalvelut suosittelee 14.9.2021 paivatyssa
raportissaan ja maaraa sen teetettavaksi vasta, kun huoneiston ilman-
vaihto on huolehdittu asianmukaiseksi seka korvaa kuultavalle oman li-
satutkimuksen teettdmisesta ja vastineen laatimisesta aiheutuneet ku-
lut myohemmin toimitettavien laskujen mukaisesti.

Yhtiolle on lahetetty asiasta kuulemiskirje 15.12.2021. Yhtiota kuultiin
asukkaan 30.11.2021 paivatysta vastineesta ja sen mukana olleesta
tutkimusraportista. Yhtio ei antanut vastinetta.

Paatoksen perustelut

Terveydensuojelulain 1 §:n 2 momentin mukaan terveyshaitalla tarkoi-
tetaan ihmisessa todettavaa sairautta, muuta terveydenhairiota tai sel-
laisen tekijan tai olosuhteen esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai
yksilon elinympariston terveellisyytta.

Terveydensuojeluasetuksen (1280/1994) 17 §:n mukaan ennen tervey-
densuojelulain 27 ja 51 §:n mukaisen kiellon tai maarayksen antamista
kunnan terveydensuojeluviranomaisen on varattava asunnon tai muun
oleskeluun kaytettavan tilan omistajalle ja haltijalle seka sille, jonka
menettely tai toimenpide on syyna todettuun epakohtaan, tilaisuus tulla
kuulluksi. Hallintolain 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian
ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka an-
taa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saatta-
vat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisail-
man puhtauden, lampadtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon,
sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei
niista aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya, sa-
vua, liiallista lampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun
oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai rakennuksen omis-
tajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa
rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin sdadeta. Jos terveys-
haitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai muun oleskelutilan kaytosta, joka
ei ole tavanomaista, terveyshaitan poistamisesta vastaa asunnon tai
muun oleskelutilan haltija. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi
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velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvitta-
viin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvit-
tamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Asunnontarkastuksien ajankohdista sovittiin yhdessa asukkaan kanssa.
Asunnontarkastuksilla ei todettu yhtion vastuulla olevaa terveyshaittaa
aiheuttavaa olosuhdetta kummallakaan tarkastuskaynnilla. Ymparisto-
palvelut katsoo, etta asiaa on tutkittu riittavasti, koska tarkastuksilla ei
ole Ioytynyt viitetta terveyshaitasta tutkitussa asunnossa. Lisaksi asu-
kas on itse lisatutkimuksillaan (asbesti- ja rakennusmateriaalinayte)
osoittanut, ettei heidan esiintuomiaan haittoja asunnossa ole.
Homepdlysiivousta suositeltiin asuntoon, koska asunnossa oli edelleen
muovilla peitettyja huonekaluja aiemman vuoden 2018 remontin ajalta.
Ymparistopalvelut ei voi velvoittaa yhtiéta homepdlysiivoukseen vaan
ainoastaan suositella sita, koska terveyshaittaa asunnossa ei ole todet-
tu eika ymparistopalveluilla ole talloin mahdollisuutta antaa maaraysta.
Kunnan terveydensuojeluviranomainen ei vastaa asukkaan ulkopuoli-
sen asiantuntijan kayttamisesta aiheutuneista kustannuksista. Ymparis-
topalvelut katsoo korvausvaatimuksen olevan perusteeton.

Sovelletut oikeus- ja muut ohjeet

Hallintolaki (434/2003) 34 ja 36 §

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27, ja 53 §
Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 15, 17 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista (545/2015), ns. asumisterveysasetus 8 §
Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Valvira

Paatoksen perusteena olevat asiakirjat

Tarkastuskertomukset asunnontarkastuksista
Kuulemiskirjeet ja vastineet

Tiedoksianto

Lisatiedot

Paatdos annetaan tiedoksi asianosaisille saantitodistuksella

Karoliina Linna, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 32026
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