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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikko 1:n arkki-
tehdin tekemasta pientalon muutosrakennuslupapaatoksesta
24.2.2022 § 80, Asunto Oy Uunisepantie 15

HEL 2022-003933 T 10 04 03
Facta 28-0421-22-D Lupapiste LP-091-2022-01367

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya Asunto Oy Uunisepantie 15:n oikaisuvaatimuksen rakennusval-
vontapalvelujen lupayksikko 1:n arkkitehdin Asunto Oy Vaskisepankuja
4:n hakemuksesta myontamasta pientalon muutosrakennusluvasta
24.2.2022 § 80 ja muuttaa tehtya rakennuslupapaatosta seuraavasti:

Rakennuslupa myonnetaan autotallin kayttotarkoituksen muuttamiseksi
varastoksi. Varaston muuttaminen takaisin autotalliksi vaatii uuden ra-
kennusluvan.

Rakennuslupaan lisatadan lupamaarays, jonka mukaan rakennusluvan-
hakijan on pyydettava loppukatselmuksen pitamista myonnetysta ra-
kennusluvasta ja loppukatselmus on pidettava 31.12.2022 mennessa.

Rakennusluvasta poistetaan lupamaarays, jonka mukaan rakennustyo-
ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus rakennusvalvonta-
palveluun.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikkd 1:n arkkitehti on Asunto Oy
Vaskisepankuja 4:n hakemuksesta 24.2.2022 § 80 tekemallaan paa-
toksellda myontanyt rakennusluvan Oulunkylan tontille 28-262-13, Vas-
kisepankuja 4.

Lupapaatokseen on asiasta kirjoitettu seuraavaa: Julkisivumuutos, au-
totallin ovi ja asunnon sisaankaynnin ymparistdineen muutetaan.

Asuinrakennuksen osakashallinnassa olevan asunnon A autotalli muu-
tetaan autotallivaraukseksi ja varastoksi julkisivumuutoksena siten, etta
autotallin ovi muutetaan kayntioveksi. Samassa yhteydessa asunnon A
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paaovi ja sisdankayntisyvennyksen panelointi uusitaan. Autotallivaraus-
ta/varastoa ei oteta asuinkayttoon, eika sen sisalla tehda muutoksia.
Muutoksella ei ole vaikutusta kaytettyyn kerrosalaan tai tontin muihin
laajuustietoihin. limoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on
katsottu ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vahaisyys ja asemakaavan
sisaltd huomioon ottaen.

Lupamaaraysten mukaan julkisivumuutoksen varisavyt tulee yhteen
sovittaa rakennuksen olemassa olevien ja jaljelle jaavien varien kanssa
ja rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus ra-
kennusvalvontapalveluun.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja perusteet

Asunto Oy Uunisepantie 15 on rajanaapuritontin (91-28-262-20, Uuni-
sepantie 15a) omistajana 15.3.2022 saapuneella kirjelmallaan hakenut
oikaisua tehtyyn rakennuslupapaatokseen. As Oy vaatii kirjelmassaan
seuraavaa:

Taustaksi

Tapauksessa on kyseessa luvaton kayttotarkoituksen muutos ennen
rakennusluvan hakemista ja paatosta rakennusluvasta.

Kyseinen jo toteutettu autotallin kayttdtarkoituksen muutos varastoksi,
seka siihen liittyvat rakenteiden muutokset, ovat ehka yksittaisena
hankkeena pienehko asia, mutta niilla on laajempi vaikutus kyseisen
Kiinteiston vireilla olevaan poikkeamispaatdéshakemukseen (Lupatun-
nus: LP-091-2020 07794), jossa haetaan lupaa poiketa asemakaavan
maarayksista ja joka tahtaa asemakaavan vastaiseen
taydennysrakentamiseen. Tasta syysta asia on kokonaisuutena naapu-
reille merkittava.

Ylla viitattu poikkeamispaatdoshakemus on jatetty ilmoittamatta autotal-
lin luvattomasta kayttotarkoituksen muutoksesta, joten talla rakennus-
lupahakemuksella kiinteistossa pyritaan kiertamaan
asemakaavoitukselta saatuja ohjeita mm. autokatosvarauksiin liittyen.
Luvattoman kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa- Vaskisepanku-
ja 4 Asunnon A julkisivua on myds muutettu varitykseltaan laajemmin
1- ja 2-kerrosten osalta, kuin mita hakemuksessa on tuotu esiin. Naita
muutoksia ei ole rakennuslupahakemuksessa eika paatoksessa huo-
mioitu.

Oikaisuvaatimus

Vaadimme seuraavia oikaisuja tehtyyn rakennuslupapaatokseen
1. Rakennuslupa tulee myontaa ainoastaan jo toteutettuun
kayttdtarkoituksen muutokseen varastoksi ilman autotallivarausta.
MRL 125 §:n mukaan luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan
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huomioon kayttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan
toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka rakennukselta
vaadittaviin ominaisuuksiin. Nain ei ole toimittu taman
rakennuslupapaatoksen osalta.

2. Rakennusluvassa tulee paattaa myaos julkisivun varityksessa niin, et-
ta kaupunkikuvallinen yhtenaisyys sailyy Vaskisepankuja 4:n paritalon
molempien asuntojen valilla seka Vaskisepankuja 2 samanlaisen ra-
kennuksen kanssa. MRL 118 §:n mukaan rakennuksen korjaus- ja
muutostydssa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Nain ei
ole toimittu muutoksia tehtaessa eika taman rakennuslupapaatoksen
kasittelyssa ja paatoksessa.

3. Rakennuslupapaatoksessa oleva virheellinen ohje rakennustyohon
liittyen tulee korjata. Paatoksessa sanotaan etta "Rakennusty6ta ei saa
aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus rakennusvalvontapalveluun."
Todellisuudessa rakennustyo on tehty jo ennen rakennusluvan hake-
mista. Hakijakiinteistd on rikkonut MRL 119 $:n maaraysta, jonka mu-
kaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta ra-
kennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannos-
ten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Muutostyot on
tehty voimassaolevan rakennusluvan vastaisesti ennen kuin uutta ra-
kennuslupaa on haettu.

4. MRL 133 §:n mukainen naapurien kuuleminen tulee jarjestaa, koska
rakennuslupahakemuksella on vaikutusta laajempaan
poikkeamispaatoshakemukseen samassa kiinteistossa, eika
naapurien kuuleminen tasta syysta ole ilmeisen tarpeetonta.

Perustelut

1. Rakennusluvan hakemisen hetkella tila ei ole voimassa olevan
alkuperaisen rakennusluvan mukaisessa kaytossa. Tapauksessa on
kyseessa luvaton kayttotarkoituksen muutos ennen rakennusluvan
hakemista ja paatosta rakennusluvasta. Autotalli on ensin muutettu
pois autotallikaytosta varastokayttoon. Tama on toteutettu poistamalla
alkuperainen autotallin ovi ja rakentamalla sen tilalle kiintea seina ja
normaali asunnon ikkunallinen ulko-ovi. Lisdksi oven eteen on raken-
nettu kiintea korotettu kuisti, mika niin-ikaan estaa autotallikayton. Nain
ollen tila ei ole rakennusluvan hakemishetkella ollut enaa alkuperaises-
sa rakennusluvan mukaisessa kaytossa.

2. Tila ei ole mydskaan helposti muutettavissa autotalliksi johtuen
vaadittavista mittavista rakenteiden purkamisista ja vaihtamisista.
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3. Lisaksi muutoksessa vaadittavat nykymaaraysten mukaiset
vaatimukset autotallille mm. ilmanvaihtoon liittyen tarkoittavat sita, etta
tilaa ei voi helposti muuttaa autotalliksi.

4. Kiinteistdlla on kaynnissa poikkeamispaatdéshakemus
lisarakentamiseen, joten taman rakennusluvan vaikutukset ovat
laajemmat, kuin on arvioitu rakennuslupapaatosta tehtaessa.

Helsingin Kaupunkisuunnitteluvirastolta 14.10.2020 saadun

lausunnon mukaan "Poikettaessa kaavamaarayksista tule noudattaa
uudempien asemakaavojen maaraysta, jonka mukaan autosuojalle ja
varastolle tulee varata kerrosalasta 25 k-m2/asunto. Nykyinen varasto
ei kokonsa puolesta tayta 25m2 vaatimusta, joten se ei sovellu varauk-
seksi myoskaan siita syysta.

5. On ilmeista, etta tilaa on tarkoitus hakijan vakuutteluista huolimatta
kehittaa tulevaisuudessa osaksi asuinhuoneistoa, eli se ei realistisesti
arvioituna koskaan tulisi muutetuksi takaisin autotalliksi eika luultavasti
myoskaan jaa kaytettavaksi varastona. Koska toteutettu muutostyo on
niin laaja, on vaikea kuvitella, etta asunnon omistaja ei olisi ryhtynyt
sen toteuttamiseen tavoitteenaan pitaa tila varastokaytdossa. Asunnon
omistaja on myos tuonut suullisesti alkuvuodesta 2022 esiin suunnitel-
mansa rakentaa tilaan tulevaisuudessa asunnon kodinhoitohuone.

6. Jotta kaupunkisuunnitteluviraston ohjetta noudatetaan, tulee tasta
rakennusluvasta ilmeta, etta erillinen 25k-m2 varaus taytyy tehda. Muu-
ten saatetaan ajautua tilanteeseen, jossa Kiinteiston
kokonaisrakennusoikeus ylitettaisiin.

7. Talla hetkella Vaskisepankuja 4:n A-asunnon pohjoisen puoleinen
julkisivu poikkeaa varitykseltaan asunnon B julkisivusta, seka myos
Vaskisepankuja 2 rakennuksen julkisivusta. Vaskisepankuja 4 A asun-
non 1-2 kerrosten ikkunakarmit on maalattu mustaksi, kun ne ovat
muissa asunnoissa valkoiset. Vaskisepankuja 4 A-asunnon 1krs seina
on myds maalattu mustaksi, viereisen asunnon seinat ovat harmaat. Ti-
lanne on kaupunkikuvallisesti toimimaton ja siksi haitallinen myos naa-
pureille. Rakennusluvassa tulisi huomioida myds nama kaupunkikuval-
liset poikkeamiset silla ne on toteutettu varastomuutoksen kanssa sa-
manaikaisesti ja paattaa rakennusluvassa myos julkisivusta koko ra-
kennuksen osalta niin etta kaupunkikuvalliset nakdokannat tulevat huo-
mioiduksi. Rakennuslupapaatoksessa naihin ei ole otettu kantaa
lainkaan ja yleinen kommentti julkisivuihin liittyen on tassa
tapauksessa riittamaton.

Rakennusluvan hakijan vastine
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Asunto Oy Vaskisepankuja 4 on antanut vastineen oikaisuvaatimuk-
seen. Vastineessa kiistetaan naapurikiinteiston Asunto Oy Uunisepan-
tie 15 tekemat vaitteet ja pyydetaan oikaisuvaatimusta hylattavaksi.

Perustelut vaatimuskohta 1.

Rakennuslupa on myonnetty asemakaavan mukaiseen kayttotarkoituk-
seen. Hakija haluaa kayttaa rakennuksen vaipan sisalla olevaa autotal-
litilaa varastona, ja on sen vuoksi hakenut rakennuslupaa julkisivumuu-
toksena, eli autotallinoven varaston kayntioveksi. Molemmat kayttotar-
koitukset (autotalli ja varasto) asunnon yhteydessa ovat asemakaavan
mukaisen kayttotarkoituksen mukaisia ja on perusteltua, etta tila jate-
taan varastokayton lisaksi autotallivaraukseksi, koska tilaan itseensa ei
tehda mitaan muutoksia ja hakija voi haluta palauttaa tilan autotallikayt-
toon. Oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimus on ilmeisen perusteeton.

Vaatimuskohta 2.

Luvan kohteena oleva rakennus ei ole suojeltu eika sita ole maaritelty
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Lu-
papaatoksessa on esitetty, etta julkisivumuutoksen varisavyt tulee so-
vittaa rakennuksen olemassa olevien ja jaljelle jaavien varien kanssa.
Viranomaispaatoksessa on nain ollen otettu huomioon rakennuksen
varityksen kaupunkikuvallinen merkitys. Lupamaarayksen toteutumista
valvotaan rakennustyon edetessa lupamaaraysten mukaisesti eika tu-
levaisuuden valvonta voi olla peruste oikaisuvaatimukselle koskien itse
lupapaatosta.

Vaatimuskohta 3.

Hakija on virheellisesti kasittanyt, ettd ovimuutos olisi niin vahainen
asia, etta sille ei olisi tarvinnut hakea rakennuslupaa. Oikaisuvaatimuk-
sen tekija on tehnyt valvontapyynnoén viranomaiselle tasta asiasta ja
sen jalkeen hakija on valvontaviranomaisen kanssa kaymansa keskus-
telun jalkeen hakenut jo tekemalleen muutokselle nyt myonnettya ra-
kennuslupaa, jota valvontapyynnon tehnyt naapuri nyt oikaisuvaati-
muksella pyrkii kumottavaksi. Lupamenettely ja lupaehtojen noudatta-
misen valvonta ovat molemmat viranomaistoimintaa, jotka ovat hallin-
nollisesti eriytetyt toisistaan. Viranomainen lupaehtojen mukaisesti val-
Voo, etta tehty tyo on toteutettu nyt myonnetyn luvan ehtojen mukaises-
ti. Oikaisuvaatimukselle ei ole perustetta, koska silla pyritaan vaikutta-
maan ennakollisesti lupaehtojen toteutumisen valvontaan. Talle ei ole
perusteita, vaan on oikaisuvaatimuksen tekijan kanneltava viranomai-
sen valvontavelvollisuuden mahdollisesta laiminlyonnista tai virheesta
jalkikateen, osoittautuisi, etta hakija ei toimisi lupaehtojen mukaisesti,
mika tassa vaiheessa on taysin spekulatiivista ja jatettava huomiotta.
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Vaatimuskohta 4.

Vahaisella ovimuutoksella julkisivussa ei ole eika voi olla mitaan vaiku-
tusta naapurikiinteistdn etuun tai oikeuteen. Viranomainen on harkinta-
valtansa puitteissa arvioinut aivan oikein, ettd naapurien kuuleminen ei
ole tarpeellisista tassa tapauksessa. Joka tapauksessa kuulematta jat-
taminen ei ole peruste poistaa tehtya paatosta, koska naapuri on nyt
tullut kuulluksi tekemallaan oikaisuvaatimuksella ja saanut esittaa
huomionsa vaatimuskohtina 1 — 3.

Muuta

Naapurikiinteistd on tuonut aikaisemmassa kirjeenvaihdossaan ja myos
oikaisuvaatimuksessaan (perustelut kohta 4) esille, etta hanen tavoit-
teenaan on vaikuttaa siihen, etta hakijakiinteistd ei voisi myohemmin
kayttaa silla olevaa kayttamatonta rakennusoikeutta tavoittelemallaan
tavalla. Sellaista rakennuslupahakemusta ei ole vireilla ja jos sellainen
tulee vireille, on naapurikiinteistolla oikeus lausua hakemuksesta ja
myohemmin valittaa tehdysta paatoksesta, jos naapurikiinteistd kokee
sen vaikuttavan omaan etuunsa tai oikeuteensa haitallisesti.

Nyt oikaisuvaatimuksen kohteena oleva rakennuslupa vahaisesta julki-
sivumuutoksesta ei millaan tavalla vaikuta naapurikiinteiston oikeuteen
tai etuun. Naapurikiinteisto siis spekuloi tulevilla mahdollisilla lupaha-
kemuksilla ja pyrkii ennakollisesti, tosiasiassa kayttaen vaarin oikaisu-
vaatimuksen tarkoitusta, vaikuttamaan viranomaiseen ja hakijakiinteis-
toon, etta ne “vasyisivat” lupaprosessiin ja naapurikiinteisto luopuisi tu-
levaisuuden suunnitelmistaan liittyen kayttamatta olevaan rakennusoi-
keuteensa. Hakijakiinteiston osalta tama naapurikiinteiston oikaisuvaa-
timus ja muu epavirallinen viranomaisen kuormittaminen nayttaytyy lail-
lisen valitusoikeuden verhoon katkettyna kiusaamisena, jonka hakija-
Kiinteisto toivoo viranomaisen huomaavan ja huomioivan, ja kayttavan
laillista harkintavaltaansa niin, etta nyt nahdyn kaltainen "valituskiu-
saaminen” ei tarpeettomasti saa sijaa oikeudenmukaisessa ja kaikkien
osapuolten oikeudet, edut ja velvollisuudet tasapuolisesti huomioivassa
viranomaismenettelyssa.

Maankayttojohtajan poikkeamispaatos 10.4.2022

Kaupunkiymparistdn toimialan maankayttéjohtaja on 10.4.2022 Asunto
Oy Vaskisepankuja 4:n hakemuksesta myontanyt poikkeamispaatok-
sen koskien 28. kaupunginosan (Oulunkyla)korttelin 262 tonttia nro 13.
Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellos-
ta alueella, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 53
§:n 1 momentin mukainen rakennuskielto nro 12720 asemakaavan
muuttamiseksi ja laatimiseksi. Lisaksi hakemuksen mukainen hanke
edellyttaa poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta nro 3313
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Perustelut

seuraavasti:

- Poiketaan asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan rakentami-
seen saa kayttaa enintdan 1/5 (20 %) tontin pinta-alasta siten, etta ra-
kentamiseen saa kayttaa 7 (25 %) tontin pinta-alasta.

-Poiketaan asemakaavassa maaratysta rakennusten 6 metrin vahim-
maisetaisyydesta tontin rajaan niin, etta lohkottaessa tontti kahdeksi
erilliseksi tontiksi uudisrakennus voidaan rakentaa kiinni muodostuvaan
uuteen tontin rajaan, ja olemassa oleva rakennus saa sijaita metrin
paassa muodostuvasta uuden tontin rajasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
-Tontille tulee laatia tonttijako, jolla uusi rakennuspaikka jaetaan
omaksi tontikseen.

- Rakennusoikeudesta tulee jattaa 25 k-m?/asunto autosuoja- ja varas-
totilaa varten. Tata kerrosalaa ei saa kayttaa asuintilaksi.

- Jatkosuunnittelussa tulee ratkaista se, etta autot on pystyttava
kaantamaan omalla tontilla tai kantatontilla.

- Mikali rakennusten etaisyys tontin rajasta on alle 4 metria, rakentami-
sen tulee noudattaa kyseisen etaisyyden mukaisia paloturvallisuus-
maarayksia.

Tontilla on voimassa 5.10.1953 vahvistettu asemakaava numero 3313.
Asemakaavan mukaan tontti on asuntotontti (A2), jolle saa rakentaa
enintaan 2-kerroksisia ja enintdan 8 metria korkeita asuinrakennuksia.
Rakentamiseen saa kayttaa enintdan 1/5 tontin pinta-alasta. Raken-
nusten valimatkan samalla tontilla tulee olla vahintadan 12 m ja raken-
nusten etaisyyden naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta vahin-
tdan 6 m. A2:lla merkitylle tontille saadaan rakentaa vain yksi asuinra-
kennus, jossa saa olla enintaan 2 asuntoa.

Kun tontin pinta-ala in 1475 nelidmetria, niin tontin rakennettavaksi sal-
littu kerrosala on 590 kerrosneliometria. Tontilla sijaitsee vuonna 1969

kayttoonotettu kaksikerroksinen paritalo, jonka rakennettu kerrosala on
393 neliometria. Kyseinen autotalli, joka muutetaan varastoksi, on las-

kettu ja lasketaan kaytettyyn kerrosalaan mukaan seka autotallina etta
varastona.

Alueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain (MRL) 53 §:n 1
momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten.

Oikaisunalaisella rakennusluvalla on myonnetty oikeus muuttaa parita-
lon A asunnon autotalli varastoksi ja autotallivaraukseksi seka siihen
liittyva julkisivumuutos. Kun tasta rakennusluvasta pidetaan loppukat-
selmus, niin autotallin kayttotarkoitus muuttuu oikeudellisesti varastok-
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si. Loppukatselmuksen pitamisen jalkeen varaston muuttaminen takai-
sin autotalliksi vaatii uuden rakennusluvan. Nyt kasittelyssa olevalla ra-
kennusluvalla tilaa ei voida ottaa enaa autotallikayttdédn. Nain ollen
myonnettyyn rakennuslupaan tehty merkinta varauksesta poistetaan.

Rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja ra-
kennuslupahakemus tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 135 §:ssa
saadetyt rakennusluvan myontamisen edellytykset tilan kayttotarkoituk-
sen ja julkisivuratkaisujen osalta.

Rakennustoimenpiteen vahaisyydesta johtuen poikkeaminen tontilla
voimassa olevasta rakennuskiellosta on vahainen, vaikka sita ei ole kir-
jattu viranhaltijan rakennuslupapaatokseen, kuten olisi pitanyt.

Oikeuskaytannon mukaan rakennuslupa pitdd myontaa myas jo toteu-
tetulle toimenpiteelle, jos hanke ja rakennuslupahakemus tayttavat
maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyt rakennusluvan edellytykset.

Rakennusluvan mukaisella toimenpiteella ei ole sellaista vaikutusta
naapureiden oikeusasemaan, etta heita olisi tullut kuulla ennen raken-
nuslupapaatoksen tekemista. Maankayttdjohtajan poikkeamispaatok-
sessa on ratkaistu tontin autotallikysymys edellyttamalla, etta tontin
asemakaavan mukaista rakennusoikeudesta on varattava 25 neliomet-
rid/asunto autotallia varten.

Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan, etta Vaskisepankuja 4 asunnon A jul-
kisivua on muutettu varitykseltdan laajemmin 1- ja 2-kerrosten osalta,
kuin mita hakemuksessa on tuotu esiin, eika naita muutoksia ole ra-
kennuslupahakemuksessa eika paatoksessa huomioitu.

Helsingin rakennusjarjestyksen 22 §:ssa on vapautettu asuinpientalo-
jen ja niiden talousrakennusten julkisivujen ja katon varin seka katon
materiaalin muuttaminen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa tai ra-
kennussuojelulain nojalla suojeltu. Tata pientaloa ei ole suojeltu, joten
julkisivun ja ikkunan karmien varin muutos ei ole luvanvarainen toi-
menpide. Myonnetyssa rakennusluvassa ei voida mydskaan asettaa
naita julkisivumuutoksia koskevia ehtoja.

Kun kyseinen rakennustoimenpide on toteutettu luvattomasti jo ennen
rakennusluvan myontamista, niin myonnettyyn rakennuslupaan on nyt
lisattava lupamaarays, jonka mukaan rakennusluvasta on pidettava
loppukatselmus 31.12.2022 mennessa.

Kun rakennustoimenpide on toteutettu jo ennen rakennusluvan hake-
mista, niin rakennusluvasta poistetaan tarpeettomana standardilupa-
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

Esittelijan perustelut

maarays, jonka mukaan rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita
on tehty ilmoitus rakennusvalvontapalveluun.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hyvaksyy oi-
kaisuvaatimuksen edella kerrotuilta osin ja muuttaa tehtya rakennuslu-
papaatosta paatdosehdotuksesta ilmenevalla tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatdkseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Paatdokseen tyytymattomalla on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatoksen antamisesta. Paatdkseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaa-
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timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekija, Asunto Oy Uunisepantie 15, omistaa raja-
naapurintontin (91-28-262-20, Uunisepantie 15a) joten yhtiélla on oi-
keus hakea muutosta tehtyyn rakennuslupapaatokseen. Viimeinen pai-
va hakea oikaisua on ollut 15.3.2022. Oikaisuvaatimus on jatetty
15.3.2022. Oikaisuvaatimus on siten tehty saadetyssa ajassa.
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