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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Janna Rantasen ja varatarkas-
tajaksi jasen Jaakko Meretniemen.
Esittelija
puheenjohtaja
Saana Rossi
Lisatiedot
Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 310 26415
johanna.nojd(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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limoitusasiat
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi
Kvsto 1.6.2022 § 145
Asemakaavan muutos nro 12665, Konala tontit 32038/2, 3, 6 ja 7, Ko-
nalajankuja, KOy Konalankuja 1-3.
HEL 2013-003894
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32038 ja katualueen asemakaavan muutoksen 20.10.2020 paivatyn ja
2.3.2021 muutetun piirustuksen nro 12665 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein (muodostuu uusi kortteli 32057).
Kvsto 1.6.2022 § 146
Asemakaavan muutos nro 12743, Pitajanmaki, tontti 46138/17, Kokko-
kalliontie 9, Asunto Oy Helsingin Kokkokalliontie 9.
HEL 2020-011398
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Reimar-
la) korttelin 46138 tontin 17 asemakaavan muutoksen 15.2.2022 paiva-
tyn piirustuksen nro 12743 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.
Poytakirja
Kaupunginkanslia
Voimaan tullut asemakaava: Lauttasaari, Pohjoiskaari 34—38.
Kaupunginvaltuuston 30.3.2022, § 80, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan: Lauttasaari, Kotkavuori, tontti 31024/5, piirustus
nro 12640, Pohjoiskaari 34—38.
HEL 2019-010330
Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12640
Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12640
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Helsingissa 19.5.2022

Voimaan tullut asemakaava: Vuosaari, Furuborginkatu 6 ja 8.
Kaupunginvaltuuston 13.4.2022, § 92, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan: Vuosaari, Meri-Rastila, tontit 54350/2 ja 3 seka
katu- ja puistoalueet, piirustus nro 12671, Furuborginkatu 6 ja 8.

HEL 2020-005768

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12671
Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12671

Helsingissa 7.6.2022

Voimaan tullut asemakaava: Kaarela, Kantelettarentie 9
Kaupunginvaltuuston 13.4.2022, § 91, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan: Kaarela, Kannelmaki, tontti 33130/2, piirustus nro
12275, Kantelettarentie 9.

HEL 2013-010702

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12275
Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12275

Helsingissa 7.6.2022

Voiimaan tullut asemakaava: Taka-T606l6, Meilahti, Pasila, Laakso,
Laakson yhteissairaala, piirustus nro 12681

Kaupunginvaltuuston 19.1.2022, § 13, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Taka-Toolo, puisto- ja katualueet, Meilahti, maanalaiset tilat osalla ton-
teista 520/6, 15526/5 ja 9, 15529/7, 15601/2 seka puisto- ja katualueil-
la, Pasila, Lansi-Pasila, osa tonttia 17061/2 seka katualue, maanalaiset
tilat osalla tonttia 17061/2 seka puisto- ja katualueilla, Laakso, kortteli
18626 seka puisto-, suojaviher- ja katualueet, maanalaiset tilat tontilla
604/54 seka osalla tontteja 604/52, 56, 65, 67 ja 69 seka puisto-, 1ahi-
virkistys- urheilu- ja katualueilla seka yleiseen ulkoilukayttoon varatta-
valla retkeilyalueella, piirustus nro 12681, Laakson yhteissairaala.

HEL 2017-003866

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12681
Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12681

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2022 4 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/2
29.06.2022

Helsingissa 16.6.2022

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 18.5.2022, nro 141/2022, dnro ESA-
V1/2490/2021

Aluehallintovirasto on myéntanyt ymparistéluvan Vantaan Energia Oy:n
vaarallisen jatteen polttolaitoksen toiminnalle. Lupa koskee hakemuk-
sen mukaista vaarallisten ja tavanomaisten jatteiden polttamista oheis-
toimintoineen Vantaan Langmossbergenin jatevoimala-alueella. Hel-
singin kaupungin ymparistonsuojelu- ja terveydensuojeluviranomainen
on 23.4.2021 antanut hakemuksesta lausunnon, joka on paapiirteis-
saan huomioitu lupapaatoksessa. Luvan saaja voi aloittaa hakemuksen
mukaisen toiminnan lupapaatdksen maarayksia noudattaen muutok-
senhausta huolimatta. Paatokseen on saanut hakea valittamalla muu-
tosta Vaasaan hallinto-oikeudelta 27.6.2022 mennessa.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos on erillisena liitteena.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 8.6.2022, nro 173/2022 kelluvan raken-
nuksen ja laiturin rakentamisesta Sompasaareen seka valmistelulupa

Etela-Suomen aluehallintovirasto on 8.6.2022 antanut paatdksen nro
173/2022 Fixcel Group Oy:n hakemuksesta rakentaa kelluva rakennus
ja laituri Sompasaaren edustalle Helsingin kaupungin omistamalle kiin-
teistolle maa- ja merialueella seka lupaa ryhtya hankkeen toteuttamista
valmisteleviin toimenpiteisiin ennen paatoksen lainvoimaiseksi tulemis-
ta. Hanke on luvanvarainen vesilain (587/2011) 3 luvun 2 §:n perusteel-
la.

Hakemuksesta on jatetty yhteensa 105 vastustavaa muistutus-
ta/mielipidettd. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue on todennut lausunnossaan, et-
ta hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muuttamista niin,
etta se sallii kelluvien hotelli-, toimisto- ja ravintolarakennusten sijoitta-
misen alueelle. Vasta taman jalkeen hankkeelle voidaan myontaa vesi-
lain mukainen lupa ja valmistelulupa.

Hakija on ilmoittanut, ettei se jatka hanketta Sompasaaren alueella.
Hakija neuvotteli asiasta Helsingin kaupungin kanssa. Kaupunki linjasi,
etta asukkaiden vastustuksesta johtuen kaupungin ei kannata edistaa
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualueen vaatimaa asemakaavamuutosta.

Aluehallintovirasto katsoo, etta hakija on peruuttanut hakemuksensa ja
hakemuksen kasittely lopetetaan ja vastauksen antaminen lausuntoi-
hin, muistutuksiin ja mielipiteisiin raukeaa. Asian kasittely jatetaan sil-
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leensa.
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos on erillisena liitteena.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 3.6.2022 (ESAV1/25681/2021)

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paatoksellaan 166/2022 myonta-
nyt ymparistéluvan Kuljetusrinki Oy:n jatteen lajittelulaitokselle osoit-
teessa Kytkintie 50 00770 Helsinki. Ymparistdjohtaja on antanut lupa-
hakemuksesta aluehallintovirastolle lausunnon 11.3.2022. Lausunnos-
sa esitetyt asiat on otettu huomioon ratkaisussa. Aluehallintoviraston
paatokseen saa hakea valittamalla muutosta Vaasan hallinto-
oikeudelta. Valitusaika paattyy 11.7.2022.

Kaksi Korkeimman hallinto-oikeuden paatdsta valituslupa-asiassa

Korkein hallinto-oikeus on paatoksillaan 24.5.2022 hylannyt valituslu-
pahakemukset koskien Remeo Oy:n Langmossebergenin jatteenkasit-
telylaitoksen ymparistdlupaa (Dnro 192/03.04.04.04.19/2022, paatoés
H1552/2022) ja Vantaan Energia Oy:n Vantaan jatevoimalaitoksen ym-
paristdlupaa (Dnro 227/03.04.04.04.19/2022, paatds H1548/2022). Mo-
lemmat ymparistoluvat on myontanyt Etela-Suomen aluehallintovirasto.
Laitokset sijaitsevat Vantaalla.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 310 26415

johanna.nojd(a)hel fi

Liitteet

1 Etela Suomen AVIn paatos 18.5.2022

2 Eteld Suomen AVIn paatos 8.6.2022

3 Eteld Suomen AVIn paatos 3.6.2022
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston esitys
kaupunginhallitukselle Kivikon linnoituskallioiden luonnonsuojelua-
lueen perustamisesta seka hoito- ja kdayttosuunnitelman hyvaksy-
misesta

HEL 2022-006402 T 11 01 04
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto esittaa kau-
punginhallitukselle ja edelleen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselle Kivikon linnoituskallioiden luonnonsuojelualueen pe-
rustamista seka alueen hoito- ja kayttdsuunnitelman vahvistamista
vuosille 2023 - 2032.

Esittelijan perustelut

Hakemus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle Kivikon linnoituskallioiden
luonnonsuojelualueen perustamiseksi

Suojelun perusteet ja tarkoitus

Helsingin kaupungin luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024
(https://lwww.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/asuminen-ja-
ymparisto/luonto/Luonnonsuojeluohjelma_uusin_2021.pdf) on esitetty
luonnonsuojelualueen perustamista Kivikon ulkoilupuiston kallioalueel-
le. Alueella tayttyvat luonnonsuojelulain 10 §:ss& mainitut luonnonsuo-
jelualueen perustamisen yleisen edellytykset: "uhanalainen, harvinai-
nen tai harvinaistuva eliolaji, elidyhteiso tai ekosysteemi, jonka suojelu-
tason sailyttamista luonnonsuojelualueen perustaminen parantaa” ja
"alueella on erikoinen tai harvinainen luonnonmuodostuma”.

Suojelun paatarkoitus on arvokkaan kallio- ja ketokasvillisuuden tur-
vaaminen. Lisaksi suojelulla turvataan merkittavia geologisia arvoja.

Alueen sijainti

Tuleva Kivikon linnoituskallioiden luonnonsuojelualue sijaitsee Suur-
metsan ja Mellunkylan kaupunginosien rajalla Kivikon ulkoilupuiston
pohjoisosassa. Alueen pinta-ala on 10,66 hehtaaria. Sen pohjoispuolit-
se kulkee Porvoonvayla ja lansipuolella Lahdenvaylan liittyma. Lah-
denvaylan toisella puolella sijaitsee Malmin entisen lentokentan alue.
Itdosastaan alue rajautuu Maratontien varren asutukseen. Itdpaa on
reilun sadan metrin paassa Vantaan rajasta. Etelapuolella Kivikon ul-
koilupuisto koostuu paaosin metsista ja kallioista. Myos alueen poh-
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joispuoli on Porvoonvaylalle asti metsainen. Tulevan suojelualueen
lansiosan etelapuolella sijaitsee uusi pilaantumattomien maa-ainesten
kierratyskentta.

Alueen rajaaminen

Jakomaesta-Kivikosta on rajattu Helsingin kaupungin luontotietojarjes-
telmaan ensimmaisen luokan arvokas kasvikohde "Jakomaen linnoitu-
salue” Arto Kurton ja Leena Helynrannan kartoitusten perusteella. Se
on kaupungin luonnonsuojeluohjelmassa suojeltavaksi esitetyn alueen
("Kivikon ulkoilupuiston kallioalue”) rajausta (5,57 ha) laajempi. Luon-
nonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunnitelmaa valmisteltaessa todettiin
luonnonsuojeluohjelman aluerajaus vanhentuneeksi ja epatarkoituk-
senmukaiseksi, silla suurin osa merkittavista kasvillisuusarvoista todet-
tiin rajauksen ulkopuolelta.

Linnoitusalue on suojeltu muinaismuistolain (295/1963) nojalla arvok-
kaana muinaisjaanndksena, mika on edesauttanut myds luonnonolojen
sailymista alueella. Kaivannoista ja niiden lahiymparistosta on raivattu
taimikkoa muinaisjaanndksen takia, mika on hyddyttanyt ketokasvilli-
suutta. Alueen virkistyskayttdo on kuitenkin kasvanut vuosien mittaan,
eika sen haittavaikutuksiin voida puuttua tehokkaasti pelkalla muinais-
jaannoksen suojelulla ja hoidolla.

Tulevaa luonnonsuojelualuetta ei esiteta koko Kivikon linnoitusalueelle,
silla siihen kuuluu luontoarvoiltaan keskinkertaisia tai puutteellisesti
tunnettuja osuuksia seka alueita, joilla ei esiinny suojeluohjelmassa
mainittuja suojeluperusteita. Lisaksi suojelualue pyrittiin rajaamaan
ymparistostaan helposti erottuvaksi ehjaksi kokonaisuudeksi, jota ulkoi-
lureitit ymparoivat. Suojelualue on kuitenkin kaksiosainen, koska jatku-
vasti kunnossapidettavaa, aluetta jakavaa, pohjois-etelasuuntaista ul-
koilutieta ei haluttu sisallyttaa siihen.

Tulevan luonnonsuojelualueen rajaamisessa huomioitiin myos kanta-
verkkoyhtid Fingridin Lansisalmen ja Viikinrannan valille suunnittelema
uusi 400 kilovoltin kaapeliyhteys. Kaapeliyhteyden yleissuunnitelman
mukaan sen reitti on linjattu Kivikon linnoitusalueen kautta. Suunnitel-
massa oli paadytty parhaana linjausvaihtoehtona luonnonsuojelualuetta
kiertavaa ulkoilutieta. Tata voidaan pitaa tyydyttavana ratkaisuna myos
suojelualueen kannalta. Ulkoilutien kaapeloitavien osuuksien kohdalla
suojelualueen raja on piirretty kahdeksan metrin paahan ulkoilutien
reunasta, jotta kaapeli voidaan kaivaa maahan rikkomatta luonnonsuo-
jelualueen rauhoitusmaarayksia. Marginaalin alueella ei esiinny erityisia
luontoarvoja lukuun ottamatta muutamia kookkaita puuyksiloita.
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Valmistelu

Suunnittelualueen koillisosasta jouduttiin rajaamaan suojelualueeseen
soveltuvaa aluetta pois suojeluesityksesta, koska paikalla on asema-
kaavaan merkittyyn Maratontunneliin johtava tie. Luonnonsuojelualu-
een rajaa myos suoraviivaistettiin kaavan mukaisen tunnelin suun ja
siihen liittyvan katualueen lahettyvilla. Luonnonsuojelualueen rajaus on
esityksen liitteena 1.

Luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunnitelmaa varten tehtiin kas-
villisuusselvitys Helsingin kaupungin ymparistonsuojelu ja ohjaus -
yksikdn omana tydna vuonna 2020. Lisaksi asiantuntijoilta tilattiin selvi-
tyksia perhosista, myrkkypistidisista ja luteista. Yksikko tilasi Faunatica
Oy:lIta hoito- ja kayttdsuunnitelman, joka laadittiin vuosina 2021-2022.
Nomaji maisema-arkkitehdit Oy toimi alikonsulttina maisema- ja kulttuu-
riarvoja seka virkistyskayttdoa koskien ja Mikroliitti Oy muinaisjaannok-
sen suojelua koskien. Hoito- ja kayttdsuunnitelma on esityksen liitteena
2.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmasta jarjestettiin 13.4.2022 verkossa yleisoti-
laisuus. Tilaisuuteen osallistui noin 30 kaupunkilaista, jotka saivat
kommentoida alueen suunnitelmaa ja esittaa kysymyksia alueesta.

Luonnonsuojelualueen perustamisesityksesta seka hoito- ja kaytto-
suunnitelmasta pyydettiin kannanotto Helsingin luonnonsuojeluyhdis-
tykselta (Helsy), Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringalta,
kaupunginosayhdistys Koillis-Seuralta, suunnistusseuroilta Helsingin
Suunnistajat ja Rastihaukat seka maastopyoérailijdiden yhdistykselta
Mountain Bike Club Finland. Kannanoton lahettivat Helsingin Suunnis-
tajat, Helsy ja Mountain Bike Club Finland. Helsyn lahettaman kanna-
noton toisena allekirjoittajana oli Kivikon metsan puolesta -verkosto.
Kannanottoja ja niihin laadittuja vastineita on kasitelty jaljempana.

Kiinteistotiedot ja omistus

Kaavoitus

Tuleva luonnonsuojelualue sijaitsee neljalla kiinteistolla, jotka Helsingin
kaupunki omistaa: 91-41-9903-50 (nimeton), 91-47-9903-41 Kivikon-
puisto, 91-47-9908-40 (nimetdn) ja 91-418-7-444 Vilppula 2. Lainhuuto-
todistukset ovat esityksen liitteena 3.

Alueella ovat voimassa asemakaavat 9885, 11600, 12369 ja aivan alu-
een luoteiskulmassa 12480. Kaavoissa ei ole luonnonsuojelualueen
perustamisen kanssa ristiriitaisia merkintoja. Kallioalue on Iahes koko-
naisuudessaan kaavoitettu viheralueeksi (VL ja EV). Pieni kaistale ai-
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van luoteiskulmassa kuuluu yleisen tien alueeseen (LT). Muinaismuis-
tot seka Yoldiameren rantakivikko on suojeltu asemakaavassa (sm,
sm-1, s2). Asumiseen varatut alueet on jo rakennettu. Kaavassa 11600
on varaus kalliot alittavalle, autoliikenteelle tarkoitetulle Maratontunne-
lille (mak). Tunneliin johtava tieyhteys on huomioitu suojelualueen ra-
jauksessa.

Luonnon monimuotoisuus

Luontotyypit ja kasvillisuus

Kivikon pohjoisosan kalliot ovat olleet alun perin karuja ja kasvilajistol-
taan tavanomaisia. Alueen linnoittaminen ensimmaisen maailmanso-
dan aikana kaivantoja louhimalla ja muuraamalla kiviainesta kalkkilaas-
tilla on viljavoittanut aluetta tuntuvasti, mika on luonut aiempaa emaksi-
semmasta kasvualustasta hyotyvalle lajistolle sopivia kasvupaikkoja.
Lisaksi alueelle on todennakaisesti tuotu hiekkaa linnoitukseen liittyvien
vallien rakentamiseen.

Kasvisto on rikkaimmillaan alueen lansi- ja itaosassa. Paikoin kasvilli-
suus on perinnebiotoopeille ominaista, vaikka aluetta ei ole tiettavasti
laidunnettu tai niitetty. Kasvillisuuden perusteella nama osa-alueet kuu-
luvat luontotyyppeihin ’kalliokedot’, 'heindkedot’ ja ’karut pienruohoke-
dot’. Ketojen ulkopuolisten avokallioiden luontotyyppi on ’karut sammal-
ja jakalakalliot’. Avokallioiden yhteydessa kasvaa harvaa, ialtaan vaih-
televaa mannikkoa. Puustoisilla osa-alueilla vallitsevat erilaiset kan-
gasmetsatyypit.

Kivikon linnoituskallioiden suurin kasviharvinaisuus on erittain uhana-
lainen saunionoidanlukko, joka on esiintynyt joinakin vuosina niukkana
alueen itdosassa. Viime vuosina lajia ei ole kuitenkaan enaa loydetty.
Toinen alueelta tavattu uhanalainen laji on vaarantunut keltamatara. Li-
saksi tulevalta luonnonsuojelualueelta tunnetaan kuusi silmallapidetta-
vaa kasvilajia: ketonoidanlukko, musta-apila, ahokissankapala, ketonei-
likka, harjusikojuuri ja kartioakankaali. Ahokissankapalaesiintyma kuu-
luu Helsingin runsaimpiin. Musta-apilaa ja aiemmin runsaana esiinty-
nytta ketonoidanlukkoa ei tavattu alueelta hoito- ja kayttdsuunnitelman
valmistelun yhteydessa. Osa alueella tavattavista kasveista on niin kut-
suttuja venalaistulokkaita, jotka ovat kulkeutuneet alueelle venalaisten
mukana maamme rajojen ulkopuolelta.

Muut eliolajit

Vuoden 2020 hyonteisselvityksissa ei havaittu punaisen listan eika mui-
ta valtakunnallisesti kovin harvinaisia lajeja, mutta lude- ja myrkkypis-
tiaislajiston todettiin olevan monipuolinen. Ensin mainittuja tavattiin 78
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lajia ja viimeksi mainittuja 133 lajia. Perhosselvitys oli luonteeltaan esi-
selvitys, eika perhosten lajimaaraa pyritty selvittamaan. Hiekkaiset vallit
ja kaivantojen reunat tarjoavat runsaasti pesapaikkoja maassa pesiville
pistiaisille, esimerkiksi monille erakkomehilaisille ja petopistiaisille. Alu-
eelta tavatuista myrkkypistidislajeista voidaan mainita erikseen etela-
rannikolla harvinainen pitkasiipikimalainen, josta on ilmoitettu Helsingis-
ta vain muutamia havaintoja viime vuosisadan alun jalkeen. Linnoitus-
kallioiden ludelajisto on tyypillista avomaiden lajistoa monipuolisempaa.
Vuoden 2020 selvityksessa alueelta [6ydettiin useita sitda ennen Helsin-
gista tuntemattomia lajeja. Harvinaisia lajeja olivat muun muassa suo-
laheinalude ja orvokkilude.

Geologiset arvot

Kivikon linnoituskallioiden koko itaosa on luokiteltu Helsingin kaupungin
luontotietojarjestelmassa arvokkaaksi kallioalueeksi. Rajauksen sisalla
on kaksi jaakauden aikana syntynytta hiidenkirnukohdetta. Naista itai-
sempi on yksittainen ja arvoltaan tavanomainen. Lantinen kohde on
kolmen hiidenkirnun ryhma, joka on arvioitu Helsingin arvokkaimpien,
toistaiseksi rauhoittamattomien geologisten kohteiden joukkoon. Kallion
laella on laajahko silokallio ja Yoldianmeren aikainen muinaisrantaki-
vikko, josta on kuitenkin poistettu kivia. Kallion laki on liséksi Helsingin
luonnonmaan korkein kohta (noin 62,5 metria merenpinnan ylapuolel-
la).

Maisema- ja kulttuuriarvot

Korkeana kallioalueena ja lahimaisemaltaan suureksi osaksi avoimena
kohteena Kivikon linnoituskallioilta avautuu pitkia nakoaloja. Pisimmalle
nakoalat jatkuvat lounaaseen Helsingin keskustan, lanteen entisen
Malmin lentokentan alueen ja koilliseen Vantaan Fazerilan ja Sipoon-
korven suuntaan.

Kivikon linnoitus on yksi Helsingin parhaiten sailyneista Viaporin maa-
linnoitusketjun osista. Linnoitus koostuu useasta puolustusasemasta,
joihin kuuluu kallioon louhittuja taistelu- ja yhdyshautoja seka tuli- ja ta-
hystysasemia. Alueen etelareunalla sijaitsee my0s pieni kallioon louhit-
tu luola. Paikoitellen maastosta erottuu hiekkaisia penkereita ja valleja.
Linnoitteet on maaritelty vuonna 1971 muinaismuistolain rauhoittamiksi
kiinteiksi muinaisjaannoksiksi. Alueella sijaitsee myos kallioon hakattu
muistoteksti toisen maailmansodan aikaisesta ilmatorjunnasta.

Alueen kaytto

Kivikon linnoituskallioita kaytetaan virkistysalueena, mutta siella ei ole
virkistyskayttoa palvelevia rakenteita. Alue on paitsi lahialueen asuk-
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kaiden, myos kauempaa tulevien maastopydrailijdiden ja suunnistajien
suosittu virkistysalue. Kallioalueen itdosassa on risteillyt leveita polkuja
suurin piirtein samoissa sijainneissa jo vuosikymmenia. Sen sijaan alu-
een lansiosassa kulutus on tuoreempaa. limakuvavertailun perusteella
polut ovat vahvistuneet ja polkuverkosto on tihentynyt vasta 2000-
luvulla. Kulkuyhteyksien parantuessa ja entisen Malmin lentokentan
alueen rakentuessa asuinalueeksi lisdantyy potentiaalisten ulkoilijoiden
maara Kivikon linnoituskallioilla huomattavasti. Myos luonnonsuojelua-
lueen status ja uudet opasteet houkuttelevat todennakdisesti uusia vie-
railijoita alueelle.

Kulkureittien leveneminen ja kasvillisuuden seka hiekkamaaston kulu-
minen reiteilla uhkaavat alueen luontoarvoja. Virkistyskaytto ei sinansa
merkittavasti uhkaa linnoitusrakenteiden kulttuuriarvoja, silla ne eivat
ole erityisen herkkia kulutukselle. Kuitenkin maastopyoraily on paikoin
kuluttanut maarakenteisia linnoiterakenteita. Muutaman kymmenen
sentin syvyiset kulumat kaivantojen reunoilla ovat yleisia. Paikoitellen
ulkoilijat ovat tayttaneet hautoja oksilla, kivilla ja maa-aineksella ja siten
muodostaneet sillan haudan yli. Osa kiviaineistaytoista on kuitenkin
voitu tehda jo jatkosodan aikana. Lisaksi kaivantojen reunoille on ra-
kennettu pienia hyppyreita maastopyorailya varten. Kallioilla on monia
luvattomia nuotiopaikkoja. Roskaantumista on tata nykya lahinna nuo-
tiopaikkojen ymparistossa.

Luonnonsuojelun ja -hoidon suunnitelma
Luonnonsuojelu

Suojelun paaasiallinen tavoite on kulumiselle herkan kasvillisuuden
varjeleminen. Tama tapahtuu ohjaamalla ulkoilijoiden kulku maastossa
olemassa oleville, sallituille poluille. Maastopyoraily sallitaan vain
maastoon ja tuleviin opaskarttoihin merkittavilla poluilla. Kallioalueen
keskiosa ja rinteiden metsaiset alueet jatetaan luonnontilaan. Puuston
tila- ja ikarakenteessa tavoitellaan luonnontilaisen kaltaisuutta eli vaih-
televan korkuista latvustoa ja satunnaista tilarakennetta. Alueen reu-
nametsissa tama voi toteutua vain pitkalla aikavalilla, silla niiden puus-
toa on harvennettu varsin voimakkaasti. Aluetta ymparoivien reittien
varsilta ja itapuolisten tonttien reunoilta kaadetaan tarvittaessa isoja
puita turvallisuussyista.

Luonnonhoito

Kallio- ja ketokasvillisuuden kannalta tarkea paisteisuus turvataan rai-
vaamalla taimikkoa erityisesti alueen lansiosasta, jossa viime aikoina
todetut arvokkaat kasviesiintymat sijaitsevat. Myds nuorta puustoa har-
vennetaan ja taimettumista hidastetaan kaulaamalla erityisesti haapo-
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jen runkoja. Lantisen kalliokummun itdosassa kasvava nuori mantyistu-
tus hakataan kokonaan pois, milla kunnostetaan sen varjostamia keto-
ja. Taimikon raivaaminen ja puuston vahentaminen parantavat myos
linnoituksen nakyvyytta. Pensaikkoa ja taimikkoa raivataan seka kai-
vantojen sisalta etta sen reunoilta varoen kuitenkin rakenteiden vahin-
goittumista. Kookkaat raidat ja katajat seka vanhat puuyksilot ja jarea
kuollut puusto sailytetdan koko alueella. Kasvillisuudeltaan arvokkaim-
pia ketoja niitetaan kiireellisimman niittotarpeen ollessa alueen lansio-
sassa. Niittoa kohdennetaan matalakasvuisia ketokasveja haittaavaan
hietakastikkaan. Niitolla parannetaan erityisesti uhanalaisen keltamata-
ran kasvuoloja.

Alueelta todettiin vuosina 2020 - 2021 hyvin runsaasti vieraslajeja, mut-
ta vieraslajiasetuksen (704/2019) mukaisesti pakollisesti poistettavia la-
jeja kuten komealupiinia ja kurtturuusua ei tavattu. Alueella runsaina
kasvavat ja haitallisena pidettavat vieraspensaat, terttuselja ja isotuo-
mipihlaja, ovat selvimmin arvokasta kasvillisuutta peittavia ja muinais-
jaannoksen nakyvyytta heikentavia lajeja. Haitalliset vieraslajit pyritaan
poistamaan lahes kauttaaltaan. Vahemman haitallista kanadankoiran-
silmaa ei tydlayden vuoksi voida poistaa systemaattisesti. Myos pai-
menmataran ja piennarmataran (kelta- ja paimenmataran risteyma)
taydellinen torjunta vaatisi hyvin paljon hidasta kitkemista, ja torjunta
kannattaa keskittaa keltamatarakasvustojen laheisyyteen, missa ne
uhkaavat eniten risteytya keltamataran kanssa.

Alueen itdosassa sijaitsevaan kolmen hiidenkirnun ryhmaan ehdote-
taan kirnujen sisaan ja paalle kertyneen kuntan poistamista. Toimenpi-
teellda mahdollistetaan kirnujen kayttd nahtavyytena ja opetuskohteena.

Suurin osa alueen elinymparistojen kertaluonteisista kunnostustoimen-
piteista on suunniteltu toteutettaviksi vuonna 2023.

Muinaisjaannoksen hoito

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa esitetdan suuntaviivoja ja periaatteita
muinaisjaannoksen hoitoon. Tama tarkoittaa kaivantojen suojelemista
nykyiselta ihmistoiminnalta, rakenteita vaurioittavien puuvartisten kas-
vien poistoa seka hautojen pitamista esilla ja nakyvilla erityisesti merkit-
tavien kulkureittien laheisyydessa. Kasvillisuuden hoitoon tahtaavat
toimenpiteet ovat suureksi osaksi samoja kuin muinaisjaannoksen kun-
nossapitoon tarvittavat toimenpiteet. Nimenomaisesti muinaisjaannok-
seen kohdistuvat hoito- ja kunnostustoimet tulee suunnitella erikseen ja
hyvaksyttaa suunnitelmat Museovirastolla ja ELY-keskuksella.

Virkistyskayton suunnitelma
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Valttamattdomien rajamerkintojen lisaksi rajalle sijoitetaan alueelle joh-
tavien polkujen ja ulkoilureittien risteyksiin seitseman rauhoitusmaa-
raystaulua. Lisaksi pystytetdan yhteensa nelja padopastaulua keskeis-
ten saapumisreittien yhteyteen.

Linnoituskallioille maaritellaan reitisto, jolle kulku pyritddn ohjaamaan
opastuksen avulla. Paareitti kulkee alueen halki ita-lansisuuntaisesti.

Sivureitit ovat paaasiassa yhteyksia ulkoiluteiltd paareitille. Seka paa-
reitti etta sivureitit merkitaan maastoon. Yksi olemassa oleva, aktiivi-

sesti kaytetty polku suljetaan.

Alueelle ei perusteta luvallisia nuotiopaikkoja, silla alueelle ei ole roska-
astioiden tyhjennykseen tarvittavaa ajoyhteytta. Luvattomien nuotio-
paikkojen raivaaminen ja siivous kuuluvat alueen toistuvaan kunnossa-
pitoon. Tulentekopaikoille siirretyt kivet siirretaan takaisin rauniokasoi-
hin.

Alueelle on suunniteltu myds kulkua ohjaavia rakenteita, joiden tarkoi-
tuksena on yhtaalta luonto- ja muinaisjaannosarvojen turvaaminen, toi-
saalta reittien kaytettavyyden ja turvallisuuden parantaminen. Avokal-
lioiden ulkopuolella reitteja vahvistetaan kivituhkalla tai hakkeella. Lin-
noituskallioille asennetaan kolmet portaat, kaksi alueen etelarinteen
jyrkille kohdille ja yksi alueen itdosaan syvan juoksuhaudan ylitysta
helpottamaan. Yhdesta juoksuhaudasta poistetaan ulkoilijoiden tekema
taytto, ja paikalle rakennetaan haudan ylittava silta. Toinen silta raken-
netaan kaivannon reunaa merkittavasti rapauttaneelle ylityspaikalle.
Portaat ja sillat vahentavat merkittavasti kaytosta johtuvaa eroosiota.

Kayttoa ohjaavien investointien toteuttaminen painottuu vuosille 2023 -
2025. Ensimmaisena vuonna toteutetaan vain rajojen merkinta.

Suunnistustapahtumat suunnitellaan yhteistydssa suunnistajien ja kau-
pungin ymparistopalvelujen asiantuntijan kesken. Tarkoituksena on si-
joittaa rastit joko edella kuvatuille merkityille reiteille tai avokallioiden ja
kallioketojen ulkopuolelle sellaisille luontotyypeille, jotka eivat merkitta-
vasti heikenny kulutuksesta.

Ehdotus rauhoitusmaarayksiksi

1. Yleiset rajoitukset
Alueella on kielletty:

— rakennuksien, rakennelmien ja teiden rakentaminen maa-aineksen,
kivien ja kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- tai kallioperan va-
hingoittaminen tai muuttaminen
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— kasvien ja sienten tai niiden osien ottaminen ja vahingoittaminen
mukaan lukien marjojen poimiminen

— luonnonvaraisten eldinten pyydystaminen, tappaminen tai hairitse-
minen ja niiden pesien havittaminen

— tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen muut toimet, jotka vaikuttavat
epaedullisesti alueen luonnonoloihin, maisemaan tai elidlajien sai-
lymiseen

2. Liikkumisrajoitukset

Edella mainittujen toimenpiteiden lisaksi on kielletty:

moottoriajoneuvolla liikkuminen, lukuun ottamatta alueen hoidon
kannalta valttamatonta liikkkumista

— maastopyoraily merkittyjen polkujen ulkopuolella

koirien, kissojen ja muiden lemmikkielainten irti pitaminen

3. Sallitut toimenpiteet
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittua:

— vaarallisiksi arvioitujen puiden ja niiden oksien tapauskohtainen
poistaminen siten, etta puiden rungot tai oksat jatetaan lahopuuksi
kasvupaikalleen tai sen laheisyyteen

— tonttien, ulkoiluteiden ja polkujen kunnossapitoon ja turvallisuuteen
liittyvat toimet

— haitallisten vieraslajien poistaminen maanomistajan luvalla

— kasvillisuuden ja maisemanhoitotoimet hoito- ja kayttosuunnitel-
massa osoitetulla tavalla

— alueella sijaitsevien kiinteiden muinaisjaannosten tutkiminen ja kun-
nostus seka muut muinaisjagannodksen suojelun ja hoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet Museoviraston ja ELY-keskuksen luvalla
seka hoito- ja kayttdsuunnitelmaa noudattaen

— muu toiminta hoito- ja kayttdsuunnitelmassa tarkemmin osoitetulla
tavalla

4. Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa poikkeuksen luonnon-
suojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen ei
vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen luonnon-
hoidon, kayton tai tutkimuksen tai muinaismuiston hoidon kannalta.

5. Hoito- ja kayttosuunnitelma
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Luonnonsuojelualueelle on laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma, jossa
esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonympariston hoitamiseksi ja
virkistyskayton ohjaamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus vahvistaa hoito-
ja kayttésuunnitelman.

Kustannusarvio

Kannanotot

Hoito- ja kayttdsuunnitelman toteuttaminen edellyttaa investointeja, joi-
den kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 155 000 euroa. Kayton ohjaa-
miseen tarvittavat investoinnit maksavat arviolta noin 105 000 euroa.
Luonnon- ja maisemanhoidon kertaluonteisiin toimenpiteisiin on lasket-
tu tarvittavan noin 50 000 euroa. Jatkuvan kunnossapidon ja hoidon,
kuten kasvillisuuden niiton ja vieraslajien poiston, keskimaaraisiksi
vuosittaisiksi kustannuksiksi on arvioitu noin 40 000 euroa.

Kaytdn ohjaamisen suurimpia menoeria ovat portaiden ja siltojen ra-
kentaminen ja asennus (40 500 euroa), reittien merkkitolppien asennus
(21 500 euroa) seka opastaulut suunnittelukuluineen (18 400 euroa).

Helsy ry & Kivikon metsan puolesta -verkosto:

Helsy ry toivoo yhdessa Kivikon metsan puolesta -verkoston kanssa
(jaliempana viitataan vain Helsyyn) kannanotossaan Kivikon metsaalu-
een laajempaa suojelua Kivikon linnoituskallioiden perustamisesityksen
yhteydessa tai viimeistaan seuraavassa luonnonsuojeluohjelmassa.
Yhdistys ehdottaa kaupungin esittaman suojelualuerajauksen ja Por-
voonvaylan valisen metsan, rajauksen koillispuolelle jaavan, hoito- ja
kayttosuunnitelmaan merkityn lehdon seka Kivikon metsaalueen kes-
kiosan metsien liittamista luonnonsuojelualueeseen. Helsy muistuttaa
jattaneensa muiden luontojarjestojen ja suojelua kannattavien ryhmien
kanssa Helsingin kaupungille vetoomuksen Viikki-Kivikko-vihersormen
suojelusta kokonaan.

Luonnonsuojeluyhdistys perustelee laajempaa suojelua askettain Kivi-
kon metsaalueelle rakennetulla maa-ainesten kierratyskentalla ja
suunnitelmilla, jotka toteutuessaan supistavat edelleen metsaaluetta.
Yhdistys mainitsee erikseen asemakaavaan merkityn Maratontunnelin
suuaukon, Fingridin maahan kaivettavan sahkokaapelin seka Lahden-
vaylan ja Porvoonvaylan leventamisen. Helsy vetoaa METSO-kriteerien
selvaan tayttymiseen seka kaarmeiden ja vaskitsan elinymparistoihin
ehdottamillaan lisasuojelualueilla. Metsaalueen pohjoisreunalta on to-
dettu myOs huomionarvoisia kaapa- ja sammallajeja.
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Helsyn mielesta polut ja niihin liittyvat opasteet on suunniteltu kokonai-
suutena hyvin. Yhdistys kannattaa kulun rajoittamista kriittisilla paikoil-
la. Esimerkiksi alueen lansiosassa sijaitsevan, hiekkamaahan muodos-
tuneen polun sulkemista arvokkaan kasvillisuuden ja pistidisten pesa-
paikkojen suojelemiseksi pidetdan hyvana toimenpiteena. Luonnonsuo-
jeluyhdistys pitaa tarkeana, etta opasteissa perustellaan luontoa suoje-
levia kayton rajoituksia. Maastopydrailyn Helsy kieltaisi kokonaan luon-
nonsuojelualueella.

Helsy kannattaa opasteteksteihin laajaa kielivalikoimaa. Suomen, ruot-
sin ja englannin kielen lisaksi ehdotetaan rajoitusten esittamista kuvi-
tuksen avulla ja luontotiedon esittamista somaliksi, arabiaksi ja vena-
jaksi. QR-koodin todetaan mahdollistavan laajan sisallén esittamisen
opasteissa.

Luonnonsuojeluyhdistys ehdottaa, etta luonnonsuojelualueeseen rajoit-
tuvien tai hyvin Iahelle sen rajaa sijoittuvien tonttien rajoille merkitaan
luonnonsuojelualue ja toteaa taman vahentavan tonttien kulutuksen ja
kayton siirtymista suojelualueelle.

Helsy kehottaa harkitsemaan nuotiopaikan perustamista Kivikkoon suo-
jelualueen ulkopuolelle — hoito- ja kayttésuunnitelmaan ei sisally lain-
kaan nuotiopaikkaa. Yhdistys arvelee muualle sijoitettavan nuotiopai-
kan mahdollisesti vahentavan luvatonta tulentekoa suojelualueella.

Helsy pitaa suunniteltua puiston raivaamista niitty- ja ketokasvillisuuden
kannalta tarpeellisena, mutta ehdottaa jonkun osuuden nuoresta haavi-
kosta jattamista koskematta kasitellyn ja kasittelemattoman alueen ero-
jen vertailemiseksi. Yhdistys ehdottaa, etta luonnonsuojelualueen
opastaulussa kerrotaan hoitotoimenpiteista, kuten metsan raivauksesta
ja niitosta, ja niiden merkityksesta. Sen uskotaan vahentavan mahdol-
lista puuston raivaamisen herattamaa kritiikkia. Luonnonsuojeluyhdis-
tys ehdottaa kannanotossaan muutenkin luontotiedon lisdamista opas-
teisiin.

Luonnonsuojeluyhdistys ilmaisee kannanotossaan olevansa tyytyvai-
nen hoito- ja kayttdsuunnitelmaan kirjatusta vieraslajien torjunnasta.

Helsy kiinnittda Kivikossa esiintyvista elidlajeista erityista huomiota alu-
eella usein nahtyihin kdarmeisiin ja vaskitsaan. Yhdistys on huolissaan
niiden jaamisesta pyorien alle. Hitaita vaskitsoja kerrotaan tulleen myods
tallotuiksi. Helsy kehottaa ohjeistamaan ulkoilijoita huomioimaan varo-
mattomuudesta karsivat matelijat. Yhdistys ehdottaa myds matelijoiden
ja sammakkoelainten kartoitusta koko Kivikon alueelta.

Vastine:
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Esittelija on tietoinen siita, ettd Kivikon metsaalueella esiintyy merkitta-
via luontoarvoja rauhoitusesityksen mukaisen rajauksen ulkopuolella.
Kivikon linnoituskallion luonnonsuojelualueen perustaminen on kuiten-
kin ennen kaikkea osa kaupungin luonnonsuojeluohjelman 2015-2024
toteuttamista. Luonnonsuojelualueen esittaminen selvasti laajempana
vaatisi paljon uusia selvityksia ja neuvotteluja kaavoittajan ja muiden
aluesuunnittelijoiden kanssa. Tama pitkittaisi suojeluprosessia merkit-
tavasti, ja lopputuloksen tyydyttavyys suhteessa pitkittyneen prosessin
viemaan aikaan on kyseenalainen. Helsyn ehdottamia laajennusalueita
on parempi tarkastella seuraavaa luonnonsuojeluohjelmaa valmistel-
taessa. Valmistelu alkaa vuonna 2023.

Esittelija pitaa valitettavana sita, etta asemakaavaan 11600 kuuluva
Maratontunneli ja siihen rajautuva tiealue sijoittuvat niin lahelle Helsyn
mainitsemaa lehtoa, etta niiden rakentaminen todennakoisesti turmelisi
sitd. Tunnelin suuaukko ja siihen liittyva tieyhteys on piirretty valitto-
masti kasvikohteen rajaukseen kiinni, mika on kasvikohteen sailymisen
kannalta liian lahella. Lisaksi suunniteltu kaapelointihanke kaventanee
lehtoa toiselta puolelta. Kaapelointia ei pystyta toteuttamaan talla koh-
taa ongelmattomasti lehdon tai muinaisjaannoksen varjelemisen kan-
nalta. Aiemmin Fingridin tarkastelema toinen kaapelin linjausvaihtoehto
olisi tuhonnut Helsyn lisdsuojeluun ehdottamaa arvokasta metsaa ul-
koilureitin ja Porvoonvaylan valissa.

Helsyn ehdotuksia opasteisiin kirjoitettavista toimenpiteiden ja rauhoi-
tusmaaraysten perusteluista seka luontotiedosta esittelija pitaa hyvina
ja toteuttamiskelpoisina. Perusteellisempi luontotiedon esittaminen tau-
luissa edellyttaisi kuitenkin luontopolun perustamista. QR-koodia on
kaytetty tahan mennessa joidenkin Helsingin luonnonsuojelualueiden
opasteissa Citynature.eu-verkkosivuille ohjaamiseen. QR-koodien teko
luonnonsuojelualueiden opasteisiin kannattaa kytkea luonnonsuojelua-
luetietoa koskevan verkkosivukokonaisuuden toteuttamiseen. Tarkoi-
tuksena on linkittdd QR-koodeihin pitkalle suunnitellut verkkosivut, jois-
sa on laaja Helsingin luonnonsuojelualueita koskeva tietosisaltd yksit-
taisia alueita koskevan tiedon sijaan. Nama verkkosivut ovat toistaisek-
si tekematta, mutta asia kuuluu kaupungin luontoviestinnan Iahitulevai-
suuden suunnitelmiin. QR-koodeista voidaan yleisella tasolla todeta, et-
ta ne hyodyttavat vain osaa alueiden kayttajakunnasta.

Esittelija ei pida maastopyorailyn kieltdamista kokonaan tulevalla luon-
nonsuojelualueella riittavan perusteltuna. Alueen polkuverkosto mu-
kaan lukien seka maastoon ja karttoihin merkittavat etta merkitsematta
jatettavat, maastopyorailijoilta kielletyt osuudet ovat myos jalankulun
synnyttamia, eika vain toisen maastoa kuluttuvan ulkoilijaryhman sul-
keminen alueelta kokonaan ole tama huomioiden perusteltua. Mikali
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maasto kuluu alueella lisaa, voi olla aiheellista kieltdd seuraavan hoito-
ja kayttosuunnitelman yhteydessa seka pyoraily etta jalankulku merkit-
tyjen reittien ulkopuolella. Maastopyorailyn sailyminen luonnonsuoje-
lualueella suotavana kayttomuotona edellyttaa joka tapauksessa pyo-
railyn pysymista osoitetuilla poluilla.

Luvattoman tulenteon vahentaminen muualle sijoitettavan nuotiopaikan
avulla ei todennakdisesti vahentaisi nuotioita luonnonsuojelualueella,
koska suojelualueella on runsaasti avointa ymparistoa ja erityisen hie-
not nakoalapaikat, jotka houkuttelevat ihmisia erityisesti siella oleske-
luun. Esittelija toteaa my0s, etta nuotiopaikan suunnittelu luonnonsuo-
jelualueen ulkopuolelle Kivikkoon on yleisten alueiden suunnittelijoiden
ja kunnossapidosta vastaavien kasissa.

Luonnonsuojelualueen rajojen merkinta myos tonttien kohdalla on il-
man muuta tarpeellista.

Helsyn ehdotusta nuoren haavikon jattamisesta osittain kaulaamatta ja
raivaamatta esittelija ei pida mielekkaana toteuttaa, silla varjostavan
puuston raivaaminen on niittyjen ja ketojen hoidon perusmenetelma,
jonka toimivuutta ei ole tarvetta kyseenalaistaa eika tassa yhteydessa
tarkemmin tutkia. Vaikkei tiedetakaan tasmallisesti, miten nopeasti ke-
tokasvillisuus heikentyy lisaantyvan varjostuksen seurauksena, sen
voidaan olettaa olevan nopeaa nuorten haapojen ollessa erityisen no-
peassa kasvun vaiheessa.

Tietoja matelijoiden runsaudesta Kivikossa esittelija pitaa huomionar-
voisina. Han pitaa myos matelijoiden elinoloista muistuttamista tarkea-
na. Sammakkoeldinten ja matelijoiden kartoittamiseen alueelta esittelija
suhtautuu niin ikadan positiivisesti. Vuonna 2022 ymparistonsuojelu ja
ohjaus -yksikon tilaamat matelija- ja sammakkoelainkartoitukset rajoit-
tuvat kuitenkin Ita-Helsinkiin, osittain siella ajankohtaisten hoito- ja
kayttdsuunnitelmien vuoksi, osittain Ostersundomin alueen kaavoituk-
seen tarvittavan luontotiedon kartuttamiseksi.

Helsingin Suunnistajat ry:

Suunnistusseura toteaa Kivikon kallioiden olevan erityisen sopivaa mo-
nen tasoiseen suunnistukseen; se on yhtaalta tarkkaa kartanlukua vaa-
tivaa pienipiirteisesti vaihtelevaa maastoa, mutta toisaalta avomaasto
mahdollistaa kovan vauhdin ja polkuverkosto erityisesti aloittelijoille tur-
vallisen ympariston. Isojen tapahtumien jarjestamiseen Kivikon alueen
mainitaan olevan liian pienen. Helsingin Suunnistajat on jarjestanyt Ki-
vikossa vuosittain kaksi iltarastitapahtumaa, toisen kevaalla ja toisen
syksylla. Lisaksi on pidetty satunnaisesti taitoharjoituksia valmennus-
ryhmalle. Tuleva luonnonsuojelualue on kuulunut suunnistajien pisim-
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piin ratoihin. Suurin osa rasteista on sijainnut muualla Kivikossa. Seura
pitaa tulevan luonnonsuojelualueen sailymista suunnistajien kaytdssa
kuitenkin tarkeana.

Helsingin Suunnistajat pitda hyvana hoito- ja kayttdsuunnitelman kirjat-
tua kaytantoa, jossa kaupungin asiantuntija ja suunnistajat suunnittele-
vat yhdessa rastien paikat, ja linjausta, jonka mukaan rastit sijoitetaan
joko reiteille tai avokallioiden ja kallioketojen ulkopuolelle paikoille, jotka
karsivat kulutuksesta vain vahan.

Kannanotossa mainitaan, etta arvokkaat kasvillisuuskohteet voidaan
rajata tapahtumissa kielletyiksi alueiksi. Lisaksi ilmoitetaan, etta kevat-
ja syystapahtumissa voidaan ohjeistaa suunnistajia tarvittaessa eri ta-
voilla luonnon saastamisen tarpeen mukaan.

Suunnistusseura muistuttaa, etta kaksi vuotta sitten rauhoitetun Haltia-
lanmetsan luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on
mainittu erikseen Helsingin Suunnistajien ohjeistus haitallisten luonto-
vaikutusten vahentamiseksi toimivaksi.

Helsingin Suunnistajilla ei ole huomautettavaa hoito- ja kayttdsuunni-
telman reittisuunnitelmaan.

Vastine:

Esittelijan mielesta Helsingin Suunnistajien kannanotto on informatiivi-
nen ja luonnonsuojelumyonteinen. Siita saa selkean kasityksen suun-
nistustapahtumien luonteesta Kivikossa, mika on tarkeaa toiminnan
luontovaikutusten arvioinnin kannalta. Suunnistusseura on tarkastellut
suunnistuksen luontovaikutuksia jo aikaisemmin ja pyrkinyt valttamaan
haittavaikutuksia ohjeistuksensa avulla. Kannanotto synnyttaa luotta-
musta siihen, etta suunnistustapahtumat voidaan suunnitella yhdessa
luontoarvot hyvin huomioiden.

Mountain Bike Club Finland ry (MTBCF):

Maastopydrailijoiden yhdistys pitaa hoito- ja kayttosuunnitelmassa esi-
tettyja arvioita maastopyorailysta erain kohdin spekulatiivisina tai vir-
heellisina. Esimerkiksi maastopyorailyn lisaantymisen maininta mahdol-
lisena syyna polkuverkoston tihentymiseen vuosituhannen vaihteen jal-
keen on yhdistyksen mukaan perusteeton. Yhdistys kertoo pyorailijoi-
den tehneen hyppyreita ja muita rakennelmia alueelle vain vahan, vaik-
ka hoito- ja kayttosuunnitelmassa annetaan asiasta toisenlainen kuva.
Nimenomaan pyorailijdiden aiheuttamaa kulutusta kannanotoilla ol-
leessa suunnitelmaversiossa aidattavaksi ehdotetun kaivannon ylityk-
sen luona pidetdan myds epatodennakoisena.
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MTBCF pitaa kulkemisen rajoittamista merkittyjen polkujen ulkopuolella
kohtuullisena ja hyodyllisena luonnon sailymisen kannalta. Tasapuoli-
sempana pidettaisiin kuitenkin seka pyorailijdiden etta jalankulkijoiden
kulun rajoittamista poluille. Kannanotossa viitataan kuitenkin yksittaisen
yhdistyksen jasenen nakemykseen, jonka mukaan maastopyorailyyn
luvallisia polkuja pitaisi lisata, koska monen rinnakkaisen polun kaytto
pyorailyyn hajauttaa painetta maastoon tasaisemmin kuin harvoja pol-
kuja pitkin ajaminen.

Yhdistys kannattaa hoito- ja kayttosuunnitelman linjausta jattaa kallio-
pintaiset reittiosuudet kivituhkaamatta.

MTBCF on hoito- ja kayttésuunnitelman kanssa eri mielta siita, etta
alueen itdosan pohjoiseen laskevat polut sopisivat maastopyorailyyn
kalliolaen etela- ja lansirinteiden reitteja paremmin. [tdosan pohjoiseen
laskevat reitit ovat harvassa ja lyhyet.

Yhdistys pitaa yksittdisen haudan ylityksen estamista kommentoidun
hoito- ja kayttosuunnitelmaversion mukaisesti kdysiaidalla turvallisuus-
riskind. Ongelmatilanteena pidetaan ilman valoa kulkemista, jolloin ai-
taukseen suunniteltu heijastava maali ei nay kulkijalle tarpeeksi hyvin.
Lisaksi aidan huomautetaan olevan altis ilkivallalle. Sulkemisen sijaan
paikalle ehdotetaan haudan ylityksen mahdollistavaa siltaa, joka pitaa
suunnitella py6railijoille turvalliseksi.

Vastine:

Luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttosuunnittelun aikana yhteistyo
MTBCF:n jasenten kanssa on ollut hyvin toimivaa. Luonnonsuojelualu-
een perustamisesityksen valmistelijan pyynnosta pyorailijat osoittivat
heille tarkeimmat polut. Valmistelija piti osaa naista poluista luontoarvo-
jen kannalta liian haitallisina ja alueen lansiosassa pyorailijoiden priori-
soimaa polkuverkostoa liian tiheana. Maastopyorailijdiden suhtautumi-
nen polkuverkoston karsimiseen on kannanotossa rakentavaa, vaikka
kritiikkiakin esitetaan.

Esittelijan mielesta hoito- ja kayttdsuunnitelmassa ei anneta maasto-
pyorailijdiden vaikutuksesta Kivikon linnoituskallioiden luontoon ja mui-
naisjaannokseen erityisen negatiivista kuvaa. Suunnitelmassa maini-
taan yleisesti aluetta koskien kulutuksen olevan seka jalankulkijoiden,
etta pyorailijdiden aiheuttamaa. Se, onko alueella vahan vai paljon pyo-
railijdiden tekemia hyppyreita tai rakennelmia, on kovin suhteellinen
asia. Suurin osa hoito- ja kayttdsuunnitelmissa pyorailysta esitetyista
vaitteista, esimerkiksi pyorailyn aiheuttama, tietyn kaivannon reunan
kuluminen, perustuu suoriin maastossa tehtyihin havaintoihin kuten
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renkaanjalkiin. Eraat arviot kuten polkuverkoston tihentyminen maasto-
pyorailyharrastuksen lisaantymisen myota ovat spekulatiivisempia.

Pyorailyn aiheuttaman paineen hajauttaminen laajemmalle maastoon
kuin hoito- ja kayttdsuunnitelmassa sallituille poluille olisi tuskin luon-
toarvojen sailymisen kannalta positiivisempi ratkaisu, koska polkujen
poistaminen kaytosta mahdollistaa kasvillisuuden palautumisen niiden
kohdille ja keskittaa kulutuksen jo valmiiksi hyvin kuluneille maaston-
kohdille. Mahdollisena haittapuolena on polkujen pysyminen leveina;
pyorailijdiden ja muiden ulkoilijoiden maaran lisdantyessa ne voivat le-
ventyakin. Kokonaisvaikutukset ovat kuitenkin harvojen polkujen salli-
misessa pienemmat.

Hoito- ja kayttosuunnitelmassa esitetty vaite tulevan luonnonsuojelua-
lueen itdosan pohjoiseen laskevan rinteen sopivuudesta maastopyorai-
lyyn koskee luontovaikutuksia ja muinaisjaannoksen suojelua, ei lajin
harrastajien odotuksia.

MTBCF:n esille ottama huoli yhden kaivannon ylityksen rajoittamiseen
tarkoitettujen aitojen aiheuttamasta turvallisuusriskista on varteenotet-
tava. Esittelija katsoo, etta kohteeseen voidaan hyvin rakentaa silta, jo-
ka estaa seka haudan reunojen kulumisen etta kaivantoon putoamisen.
Samalla poistuu huoli tormaamisesta aitauksiin. Koska maastopyoraily
Kivikon linnoituskalliolla hamarassa ilman valaisinta on selkea itse ai-
heutettu turvallisuusriski, toivotaan, etta MTBCF aktiivisesti kehottaa
jasenistéaan kayttamaan asianmukaisia valoja hamarassa ja pimeassa
pyorailtaessa.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmaan tehdyt muutokset

MTBCF:n kannanoton johdosta hoito- ja kayttdsuunnitelmasta poistet-
tiin alueen lansiosaan suunnitellut, kaivannon ylittamista maastopyoral-
|a rajoittavat aitaukset ja korvattiin ne kaivannon ylittavalla sillalla. Sa-
malla muutettiin paareitin linjaus kulkemaan sillan kautta. Lukuun 6
Kaytto ja sen ohjaaminen lisattiin maininta asutuksen lisdantymisesta
mahdollisena syyna alueen lansiosan polkuverkoston tihenemiseen.
Suunnitelmaan ei tehty muita muutoksia kannanottojen perusteella.

Tulevan luonnonsuojelualueen pinta-alatieto lisattiin suunnitelmaan
kannanottojen jalkeen — aikaisemmin esitettiin vain suunnittelualueen
pinta-ala.

Esittelija
yksikon paallikkod
Laura Walin
Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 12/2022 22 (76)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/3
29.06.2022

Jere Salminen, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 21549
jere.salminen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kivikon linnoituskallioiden luonnonsuojelualueen rajaus
2 Kivikon linnoituskallioiden luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunni-
telma 2023-2032
3 Lainhuutotodistukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kannanottajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 12/2022 23 (76)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/4
29.06.2022

4

Kaksi oikaisuvaatimusta rakennusvalvonnan lupayksikon 2 arkki-
tehdin tekemasta rakennuslupapaatoksesta, Pohjoinen Rautatiekatu
21

HEL 2021-013540 T 10 04 03
13-40-21-0OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya Asunto Oy Fredrikinkatu 58:n seka Asunto-osakeyhtio Aapolan
oikaisuvaatimukset rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkki-
tehdin myéntamasta rakennusluvasta 21.10.2021 § 772, lupatunnus
13-2753-21-B siten, etta rakentamisessa on noudatettava 31.5.2022 §
387 mydnnettya muutoslupaa ja sen ehtoja (lupatunnus 13-1257-22-
BM).

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Oikaisunhaun kohteena oleva paatds

Rakennusvalvonnan lupayksikon 2 arkkitehti on 21.10.2021 § 772
myontanyt hakijalle, Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto
Oy:lle luvan rakennuksen peruskorjaukselle ja laajentamiselle, kokoon-
tumistilaksi vahvistamiselle seka aloittamisoikeuden osoitteessa Poh-
joinen Rautatiekatu 21, lupatunnus 13-2753-21-B (kiinteistétunnus 91-
13-410-56).

Rakennus peruskorjataan kokonaisvaltaisesti seka sisatilojen etta ulko-
vaipan osalta. Kayttotarkoitus sailyy asemakaavan mukaisena liike- ja
toimistorakennuksena.

Paatdksessa on muun ohella myonnetty lupa sisapihalle rakennusalu-
een ulkopuolelle rakennettavalle katetulle ja suljetulle, kerrosalaan las-
kettavalle terassille. Hakija on perustellut poikkeamista asemakaavan
mukaisesta rakennusalueen rajasta silla, etta terassi liittyy katutason
liiketilaan ja parantaa sen toiminallisuutta ja soveltuvuutta korkealaatui-
seksi ravintolatilaksi; terassin toteuttaminen katettuna ja suljettavana ti-
lana vahentaa huomattavasti ravintolasta sisapihalle mahdollisesti ai-
heutuvaa aanta. Hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan terassi on puo-
lilammin tila, mitoiltaan noin 12 m x 7,4m, n. 80m2.

Oikaisuvaatimuksissa esitetyt vaatimukset ja perusteet
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Oikaisuvaatimus 1

Rajanaapuritontin omistaja Asunto Oy Fredrikinkatu 58 on 8.11.2021
paivatylla kirjelmalla hakenut rakennuslupapaatokseen oikaisua. Oikai-
suvaatimuksessa todetaan muun ohella, etta edellytykset asemakaa-
van rakennusalan rajasta poikkeamiselle ja ravintolatoimintaa palvele-
van, kerrosalaan laskettavan ravintolaterassin toteuttamiselle asuin-
korttelin sisapihalle eivat tayty. Asunto Oy vastustaa kaavapoikkeaman
hyvaksymista tontin sisaisesta rakennusalan rajasta poikkeamiseksi ja
vaatii, ettd rakennuslupaa mainitulle katetulle terassille ei myonneta.

Rakennuslupa on mahdollinen ainoastaan siina tapauksessa, etta ra-
vintolakaytossa olevien tilojen laajennus sisapihalle ei todennetusti ai-
heuta meluhaittoja asuinymparistoon. Meluhaittana vanhan asuinkortte-
lin sisapihalla on pidettava olevan tilanteen heikentamista. Valtioneu-
voston paatoksen (993/1992) mukainen yodaikainen maksimimelutaso
asuinalueilla poikkeaa merkittavasti olevasta tilanteesta, ja heikentaisi
toteutuessaan olennaisesti asuinympariston aaniolosuhteita. Vetoam-
me ymparistoministerion asetukseen rakennuksen aaniymparistosta,
jonka 7 § rajoittaa mahdollisuuksia heikentad ympariston aaniolosuhtei-
ta rakennuksen korjaus- tai muutostyon yhteydessa.

Kaavailtu terassi sijoittuu lahelle taloyhtiomme oleskelupihaa poyta-
ryhmineen seka noin 10 metrin etaisyydelle lahimmista asuinhuoneisto-
jen ikkunoista. Yhtidssa on useita asuntoja, joiden ainoat ikkunat au-
keavat sisapihalle. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen, mika
edellyttaa erityisesti kesakaudella mahdollisuutta tuulettaa asuntoja.

Sijoitettaessa ravintolatoimintaa palvelevia aaneneristamattomia asia-
kastiloja asuinkorttelin sisapihan yhteyteen ei voida tietaa, millaisia toi-
mijoita tiloihin tulevaisuudessa asettuu. Esitettyjen materiaalien pohjal-
ta ei voida osoittaa, etta sisapihalle suunnitellut, voimassa olevasta
asemakaavasta poikkeamista vaativat rakenteet ja naiden mukanaan
tuoma sisapihan alueelle laajeneva ravintolatoiminta eivat heikentaisi
oleskelupihan ja taman ymparille sijoittuvien asuntojen aaniolosuhteita,
milla on suoria vaikutuksia asuinympariston koettuun laatuun ja ympa-
ristoterveyteen. Katsomme, etta esitetyn ravintolaterassin toteuttami-
sella on huomattavaa negatiivista vaikutusta taloyhtiomme etuun kiin-
teiston l&ahinaapurina. Emme anna naapurina suostumustamme kysei-
sen "vahaisen poikkeamisen" hyvaksymiseen tilanteessa, jossa kiin-
teistdomme asuinhuoneistojen ja ulko-oleskelualueiden aaniolosuhtei-
den heikentymista voidaan pitaa suunnitelmien toteutuksen myéta to-
dennakoisena.

Oikaisuvaatimus 2
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Rakennuspaikkaan nahden kulmittain sijoittuvan tontin omistaja Asun-
to-osakeyhtio Aapola on 30.11.2021 paivatylla kirjelmalla hakenut paa-
tokseen oikaisua. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta rakennuslu-
vasta poistetaan lasitettu avattava terassi.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan muun ohella, etta rakennusvalvontavi-
ranomainen on tehnyt virheellisen rakennuslupapaatoksen puutteellisil-
la selvityksilla. Luvan mukaisella tavalla lasitettu terassi aiheuttaa piha-
alueelle aaniymparistdén muutoksen. Paatos ei tayta MRL 7 § vaatimus-
ta. Adniolosuhteiden muuttumista ymparistdssa ei ole luotettavalla ta-
valla todennettu tai estetty. Rakennushankkeen tulee tayttaa 7 § vaati-
mus, jonka mukaan meluntorjuntaa ja daniolosuhteita ei saa rakennuk-
sen korjaus- tai muutostydssa heikentaa.

Hakija ei ole selvittanyt luotettavalla tavalla, etta muutosrakentaminen
tayttaisi 7 §:n mukaisuuden aaniolosuhteiden muuttumattomuudesta. Ei
ole esitetty milla tavalla vuorokauden ympari estetaan, myos paivaai-
kaan, ettei rakennuksesta aiheudu sellaista aanta, joka muuttaa 100-
vuotiaan piha-alueen aaniolosuhteita. On epatodennakoista, etta esite-
tyilla ratkaisuilla paastaan tavoitteeseen, jossa rakennuksen melun- ja
tarinantorjunnalla paastaan siihen, ettei rakennuksen sisa- ja ulkomelu-
tasojen tai varahtelytasojen voimakkuus muodostu niin suureksi, etta
siita ei aiheutuisi haittaa asumisterveydelle tai —viihtyisyydelle ymparis-
tossa.

Hakija on virheellisesti tarkastellut &aniolosuhteita vain asumisterveys-
asetuksen mukaisesti terveyshaittaa yoaikaan aiheuttavien tekijoiden
kautta. Asetuksessa on asetettu meluraja ydaanille. Taman on kerrottu
alittuvan, jos ravintolassa ei soiteta klo 22 jalkeen taustamusiikkia. On
arveluttavaa, kuinka tata rakennusluvan vaatimusta seurattaisiin. Haki-
ja ei ole varmistunut siita, ettei paivaaikaan sisapihan aaniolosuhteet
muutu. Hakijan teettdma tutkimus todentaa siten etta aaniolosuhteiden
muutos on todennakoista ennen kello 22. Viranomainen on tehnyt paa-
toksen hakijan puutteellisilla selvityksilla.

Oikaisuvaatimukset ovat kokonaisuudessaan liitteina.

Rakennusluvan hakijan vastine

Rakennusluvan hakija on toimittanut vastineen oikaisuvaatimusten joh-
dosta. Vastineessa todetaan muun ohella seuraavaa.

Rakennus on suunniteltu ja rakennetaan MRL 117 f § ja YM:n asetuk-
sen rakennuksen aaniymparistosta 7 § vaatimusten mukaisesti. Kor-
jaus- ja muutostydssa ei heikenneta rakennuksen tai yhteisen sisapi-
han meluntorjuntaa ja aaniolosuhteita.
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Lasitetun terassin ydaikainen (klo 22 - 7) taustamusiikin soittaminen,
joka tulisi aiheuttamaan julkisivupintaan yoohjearvon ylittdvan aanen-
paineen, tullaan kieltdmaan tilaan solmittavassa vuokrasopimuksessa
seka yhtidjarjestyksessa. Paivaaikaisen taustamusiikin soittamisen
osalta tullaan tilan vuokrasopimuksessa seka yhtidjarjestyksessa edel-
lyttdmaan toiminnanharjoittajalta teknistd aanenvoimakkuuden rajoitinta
tilan aanentoistolaitteistoon, jolla varmistetaan julkisivupinnan paivaoh-
jearvossa pysyminen. Asiaa on tarkasteltu tarkemmin Akukon Oy:n
lausunnossa 201706-03 (liite 2).

Rakennusluvan kohteena oleva terassi ei ole sisapihan suuntaan avat-
tava rakenne, kuten naapurin oikaisuvaatimuksessa virheellisesti kerro-
taan. Terassitilaa kayttavilla asiakkailla ei ole paasya sisapihalle, vaan
kulku terassille ja sieltd pois tapahtuu kadulle (Pohjoinen Rautatiekatu)
avautuvan liiketilan kautta. Terassilta sisapihalle johtavat oviaukot ovat
vain hatapoistumistiekaytossa ja niiden avaaminen aiheuttaa halytyk-
sen.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 7 § mukaan "Jos suunniteltu
rakentaminen ylittaa tontin sisaisen rakennusrajan enemman kuin ra-
kennusjarjestyksen maaraykset sallivat, niin rakennuslupaviranomai-
nen voi tietyin edellytyksin myontaa vahaisen poikkeamisen maarayk-
sista. Jos rakennusrajan ylitys sijoittuu lahelle naapurikiinteistoa, niin
tarvitaan taman naapurin kirjallinen suostumus.”. Rakennusvalvonnan
lupakasittelijan kanssa on todettu, etta tama poikkeama ei edellyta
naapurin suostumusta. Terassi sijaitsee yli 4 metrin paassa naapuriton-
tin rajasta, jolloin terassi ei rajoita naapuritontin kayttéa (YM:n asetus
rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017) § 29).

Muutoslupa 13-1257-22-BM

Paatoksen perustelut

Rakennusvalvonnan lupayksikon 2 arkkitehti on 31.5.2022 tekemallaan
paatoksella myontanyt hakijalle, Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan
Asunto Oy:lle muutosluvan 13-1257-22-BM.

Muutosluvalla on muun muassa hyvaksytty oikaisuvaatimusten kohtee-
na olevaa lasikattoista terassia koskeva muutos: Tila on muutettu um-
pikattoiseksi ja sen aanieristavyytta on parannettu verrattuna aiempaan
ratkaisuun. Tilan ikkunat eivat ole avattavissa ja tilasta on kulku sisapi-
halle ainoastaan hatapoistumistarkoituksessa (reitissa on sahkdinen
kulunvalvonta).

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
Edelld 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéita
koskevaa lupaa ratkaistaessa on noudatettava, mita rakennusluvan
edellytyksista saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n 1 momentin mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poik-
keamisesta rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syys-
ta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poik-
keamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan rakennus saa
ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin si-
saisen rakennusrajan yli seuraavasti: 1) rakennuksen perustusraken-
teet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan 2)
erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaa-
vat rakennuksen osat 1,2 metrilla 3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset lait-
teet ja muu vastaava tarpeen mukaan. Edella mainituista ylityksista ei
saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.
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Valtioneuvoston paatdksen melutason ohjearvoista 2 §:n mukaan asu-
miseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7 - 22) 55 dB
eika yoohjearvoa (klo 22 - 7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yo6oh-
jearvo kuitenkin 45 dB.

Rakennushanke ja oikeudellinen arviointi

Alueella on voimassa asemakaava nro 7368, joka on tullut voimaan
1976. Rakennuspaikka sijoittuu liikerakennusten korttelialueelle (AL).
Asemakaavassa maaritellaan rakennusalueen raja, joka noudattaa
olemassa olevan rakennuksen julkisivupintojen rajoja.

Rakennusluvassa 13-2753-21-B on myonnetty vahainen poikkeama
rakennusalueen rajasta siten, etta on myonnetty lupa sisapihalle ra-
kennusalueen ulkopuolelle rakennettavalle katetulle ja suljetulle, kerro-
salaan laskettavalle lasikattoiselle terassille, mitoiltaan noin 12m x
7,4m. Rakennusalan rajaa ylitetdaan noin 7,4 metria.

Muutosluvalla 31.5.2022, lupatunnus 13-1257-22-BM on muun ohella
myonnetty lupa muuttaa edella mainittu terassi umpikattoiseksi laajen-
nusosaksi.

Muutosluvan hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan laajennusosaan to-
teutetaan alkuperaisesta rakennusluvasta poiketen umpinainen katto.
Hyvaksytyn pohjapiirroksen mukaan laajennusosan ikkunalasien
Rw=47 dB.

Naapurit on kuultu kyseisen muutoslupahakemuksen johdosta. Asunto
Oy Fredrikinkatu 58 on lausunut, etta "aiemmin lasikattoisen sisapihan
esitetyn ravintolaterassin korvaaminen suljettuna sisatilana vastaa vaa-
timuksiamme". Lisaksi yhtio on ilmoittanut hankkeelle sahkopostitse, et-
ta "olemme tyytyvaisia tehtyihin muutoksiin ja ne kumoavat aikaisem-
mat huomautuksemme." Asunto-osakeyhtio Aapola on lausuntonaan
todennut, ettd "ravintolan laajennuksen aaneneristysta on parannettu
oleellisesti edellisesta suunnitelmasta. Mikali nyt esitetylla ratkaisulla
saavutetaan tilanne, ettei piha-alueen aaniolosuhteita muuteta ja rat-
kaisut tayttavat MRL 7 §:n mukaisen vaatimuksen, voidaan rakenne to-
teuttaa. Tama kumoaa aiemman oikaisuvaatimuksemme".

Rakennusvalvonta on kommenttien johdosta tiedustellut oikaisuvaati-
muksen tekijoilta, ovatko he tarkoittaneet perua oikaisuvaatimuksensa.
Vastausten perusteella oikaisuvaatimuksia ei kuitenkaan ole voitu kat-
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soa yksiselitteisesti peruutetuiksi. Nain ollen oikaisuvaatimuksiin on
annettava paatos.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ymparistoministerion asetusta raken-
nuksen aaniymparistdsta 7 §:a ei sen sanamuodon mukaan sovelleta
suhteessa rakennuspaikan naapureihin, vaan toimenpiteen kohteena
olevaan rakennukseen. Nain ollen asetuksen 7 § ei sovellu nyt kasitel-
tavaan tilanteeseen.

Muutosluvalla umpinaiseksi muutetun liiketilan laajennuksen kayttotar-
koitus on asemakaavan mukainen. Laajennus sijoittuu rakennuksen pi-
hasiipien valiin jaavaan syvennykseen sisapihalle siten, etta se on la-
hes samassa linjassa rakennuksen pihasiiven kanssa, noin 7,5 metrin
etaisyydelld naapurin tontista.

Ottaen huomioon rakennusalan rajan ylityksen sijainti rakennuksen sy-
vennyksessa seka hyvaksytyissa paapiirustuksissa esitetyt ratkaisut,
rakennusalan rajan ylitysta voidaan tassa tapauksessa pitaa vahaisena
ja hyvaksyttavana, eika sen voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestami-
selle, vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, vai-
keuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vai-
kutuksia. Ratkaisu ei vaikuta naapuritontin rakentamiseen tai kayttoon
sitd heikentavasti, eika tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Terassin muuttaminen umpikattoiseksi laajennusosaksi myonnetyn
muutosluvan mukaisesti parantaa laajennusosan aaneneristysta suh-
teessa naapureihin. Muutos on naapureiden edun mukainen.

Lopputulos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto katsoo, etta
asiassa ei ole tullut ilmi sellaisia perusteita, joiden johdosta rakennus-
valvonnan arkkitehdin paatos olisi laajennusosan osalta kokonaan ku-
mottava. Oikaisuvaatimukset kuitenkin hyvaksytaan siten, etta raken-
tamisessa on noudatettava myonnettyd muutoslupaa 13-1257-22-BM.
Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
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5
Naapurin oikaisuvaatimus pientalon ja energiakaivon loppukatsel-
muksesta, Konala

HEL 2022-006906 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frweerkerr oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontapalvelujen talotekniik-

kayksikon paallikon tekemasta loppukatselmuksesta 15.3.2022 koskien
pientalon ja maalampodkaivon loppukatselmusta tontilla ********** gsoite

*hkkkkkkkkk

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva loppukatselmus

Rakennusvalvonnan talotekniikkayksikon paallikkd on 15.3.2022 pita-
mallaan lopullisella loppukatselmuksella hyvaksynyt kayttoon raken-
nusluvan 32-2170-15-A nojalla rakennetun pientalon seka energiakai-
von.

Loppukatselmuspoytakirjassa todetaan, etta maalampokaivon porauk-
sen alkupisteen etaisyys tilan ********** on n. 7.1. metria. Suunnitelmiin
merkitysta 7,5 metrin vahimmaisetaisyydesta poikkeamiseen ei ole
saatu naapurin suostumusta. Loppukatselmuspodytakirjan mukaan tilan-
teessa on sovellettu geologian tutkimuskeskuksen selvitysta kahden
maalampokaivon keskinaisesta vuorovaikutuksesta. Vaikka selvitys on
tehty yleisella tasolla, voidaan sen perusteella tassa yksittaistapauk-
sessa 0,4 metrin etaisyyspoikkeamaa pitaa vahaisena.

Loppukatselmuksessa on siten hyvaksytty maalampdkaivon sijainti 7,1
metrin paassa naapurin rajasta, kun rakennuslupapaatoksen mukaan
etaisyyden tulisi olla 7,5 metria.

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston omistaja, ********** on 25.3.2022 rakennusvalvon-
taan saapuneella kirjelmalla vaatinut oikaisua mainittuun loppukatsel-
muspoytakirjaan. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta rakennusval-
vontapalvelun talotekniikkayksikon Petri Perkiomaen paatos 15.3.2022,
jolla maalampdkaivo hyvaksyttiin kayttéon, oikaistaan siten, ettd maa-
lampokaivoa ei hyvaksyta kayttoon. Virheellisesti rakennettu maalam-
pdkaivo on uudelleensijoitettava siten, ettd maalampdkaivon rakenta-
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minen tayttaa Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan talotekniikkayk-
sikdn maalampoohje tammikuu 2021:ssa seka Maalampodkaivot yleisilla
alueilla Helsingissa esitetyt etaisyydet ja muut vaatimukset.

Paatos on Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan talotekniikkayksi-
kon maaldompoohjeen 2021:n seka Maalampokaivot yleisilla alueilla
Helsingissa 2021:20 ohjeiden ja maaraysten vastainen ja nain ollen
virheellinen.

Naapurikiinteistolle rakennettu energiakaivo on rakennettu siten, etta
vahimmaisetaisyytta 7,5 metria naapurikiinteiston rajasta ei ole nouda-
tettu. Asiassa on nimenomaisesti kieltdydytty antamasta suostumusta
virheellisesti rakennetulle kaivolle.

Ohjeiden ja maaraysten mukaan vahimmaisetaisyys naapurikiinteiston
rajasta on 7,5 metria. Kahden energiakaivon keskinaisen vahimmaise-
taisyyden on oltava vahintaan 15 metria. Nain vierekkaiset energiakai-
vot eivat vaikuta vahentavasti yhdesta reidsta saatavaan energiamaa-
raan. Energiakaivo tulee porata vahintaan 7,5 metrin etaisyydelle tontin
rajasta tai katualueen keskilinjasta. Tata Iahemmaksi tontin rajaa voi
porata vain, jos naapuritontin omistaja antaa siihen suostumuksensa ja
ensimmainen 100 metria tehdaan kohtisuorana suoruusporauksena. --
Mikali porauksen jalkeen havaitaan, etta energiakaivo sijaitsee lahem-
pana kuin 7,5 metria rajasta, siihen on saatava naapurin suostumus tai
reika on taytettava. --

Helsingin rakennusvalvonnan ohjeiden rakennusmaaraysten vastaises-
ti toteutettu energiakaivo seka vastuukysymykset rakentamiseen liittyen
on tyhjentavasti saadetty Helsingin kaupungin rakennusvalvonta talo-
tekniikkayksikkd Maalamp6 ohje tammikuu 2021:ssa. Ohjeista ei kay
ilmi, etta niiden vastaisesti toteutettu energiakaivo on harkinnanvarai-
sesti Helsingin rakennusvalvonnan hyvaksyttavissa. Energiakaivoa
koskevat ohjeet ja rakennusmaaraykset eivat tunne yksittaistapauksel-
lista harkintavaltaa saati saantelya vahaisesta poikkeamasta vahim-
maisetaisyyksien osalta. Poikkeaminen on mahdollista ainoastaan
naapurikiinteistdon omistajan suostumuksella. -- Helsingin kaupungin
rakennusvalvonta luo omien ohjeidensa ja rakennusmaaraystensa vas-
taista kaytantoa.

On kasittamatonta, etta rakennusvalvonta ei katso tarpeelliseksi nou-
dattaa omia ohjeita ja maarayksia. Ohjeiden ja maaraysten tarkoitus on
ohjata ennen kaikkea julkisen vallan kayttajaa julkista valtaa kaytet-
taessa.

Paatoksessa viitataan Geologian tutkimuskeskuksen selvitykseen kai-
vojen keskinadisesta vuorovaikutuksesta. Selvityksen mukaan kahden
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Vastine

Paatoksen perustelut

pystysuoran 300 metria syvan energiakaivon etaisyys toisistaan tulee
olla vahintadan 15 metria, 5-10 kulmaan porattaessa riittava etaisyys
manapinnalla on 5 metrid. Talléin energiakaivojen vuorovaikutus on 10
% tai vahemman. Selvaa on etta ohjeiden ja rakennusmaaraysten vas-
taisesti rakennettu energiakaivo ei voi kaventaa naapurikiinteiston
omistajan oikeutta kayttaa kiinteistoaan. Suomen perustuslaki takaa
omistajan oikeuden ja omistusoikeuden rajoittaminen vaatii lain tasoi-
sen saantelyn. Rakennusvalvonnan paatos ei tayta tata vaatimusta.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Rakennusluvan hakijalle on varattu tilaisuus antaa vastine oikaisuvaa-
timuksen johdosta.

Hakija on sahkopostitse todennut, ettd pohjakuviin on aikanaan jopa
piirretty maalampokaivon sijainnin vaikutus naapuritonttiin. Kyse on niin
pienesta alueesta, ettd jopa maalampdkaivon suojahattu saattaa olla
isompi kun alue mista puhutaan. Jos naapuri joskus rakentaisikin tontil-
le talon, niin talo tulee todennakdisesti rajaa vasten, jotta sisapihalle
saadaan aurinko, jolloin tama mitatdén alue mista puhutaan jaa "talon al-
le”. Asialla ei ole minkaanlaista vaikutusta naapuritonttiin ja naapurin
valituksella ei ole mitdan muuta virkaa kun kiusantekoa. Se etta joutuisi
tulppaamaan 180 metria syva kaivon ja poraamaan uuden 30 cm ta-
kiahan on taysin jarjetonta (ja taitaa olla jopa mahdotonta, eli kaivo olisi
siirrettava taysin eri paikkaan) - -.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
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Maankaytto- ja rakennuslain 150e §:n mukaan rakennustarkastaja tai
muu kunnan maaraama rakennustarkastajan tehtavia hoitava viranhal-
tija voi rakennustydn aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatok-
sessa hyvaksytyista suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja
lupaharkintaa koskevat saanndkset ja maaraykset huomioon ottaen
merkitse luvan merkittavaa muuttamista eika vaikuta naapurien ase-
maan. Muutoksen sisalto ja siihen suostumuksensa antaneen viranhal-
tijan nimi on merkittava hyvaksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunni-
telma on toimitettava pyydettaessa rakennusvalvontaviranomaiselle.
Jos lupapaatoksessa hyvaksytyista suunnitelmista poikkeaminen sen
laatu ja lupaharkintaa koskevat saanndkset huomioon ottaen merkitsee
luvan olennaista muuttamista tai vaikuttaa naapurien asemaan, suunni-
telmasta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta
lupa. Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittavat muu-
tokset on toimitettava erityissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusval-
vontaviranomaiselle ennen kyseessa olevien tyovaiheiden aloittamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Asiaa koskevat ohjeet ja selvitykset

Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan ohjeessa maalampokaivoista
(2021) todetaan, etta kahden energiakaivon keskinaisen vahimmaise-
taisyyden on oltava vahintaan 15 metria. Nain vierekkaiset energiakai-
vot eivat vaikuta vahentavasti yhdesta reiasta saatavaan energiamaa-
raan. Energiakaivo tulee porata vahintaan 7,5 metrin etaisyydelle tontin
rajasta tai katualueen keskilinjasta. Tata lahemmaksi tontin rajaa voi
porata vain, jos naapuritontin omistaja antaa siihen suostumuksensa ja
ensimmainen 100 metria tehdaan kohtisuorana suoruusporauksena.
Samoin menetelldan, jos vinoon porattava energiakaivo tulee lahem-
maksi kuin 7,5 metria tontin rajaa. Tontin rajan ylittdminen edellyttaa
rasitesopimusta. Mikali porauksen jalkeen havaitaan, etta energiakaivo
sijaitsee lahempana kuin 7,5 metria rajasta, siihen on saatava naapurin
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suostumus, tai reika on taytettava. Tasta syysta poraus on tehtava si-
ten, etta 7,5 metrin etaisyys varmasti toteutuu.

Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:20 Maalampdkaivot yleisilla alueil-
la Helsingissa mukaan alle 7,5 metrin etaisyydelle naapurin vastaisesta
rajasta tai katualueen keskilinjasta sijoitettavalle maalampodkaivolle tar-
vitaan myonteinen rakennettavuusselvitys ja naapurin suostumus.

Geologian tutkimuskeskuksen selvityksen (GTK/823/03.02/2021) kah-
den maalampokaivon keskindisesta vuorovaikutuksesta mukaan kah-
den 300 metria syvan ja 15 metrin etaisyydella toisistaan olevan pysty-
suoran energiakaivon vuorovaikutus toisiinsa on kymmenen prosenttia.
Kahden 10 metrin etaisyydella toisistaan olevan pystysuoran energia-
kaivon vuorovaikutus toisiinsa on puolestaan 12 prosenttia. Kun halu-
taan pitaa energiakaivojen keskinainen vuorovaikutus kymmenessa
prosentissa tai sen alapuolella, niin silloin pystyjen kaivojen pitaa olla
vahintaan 15 metrin paassa toisistaan.

Perustelut

Asiassa on kyse pientalon rakentamisesta seka energiakaivon poraa-
misesta Konalan kaupunginosaan tontille ********** ggoitg **********

Rakennuslupa pientalon rakentamiselle ja energiakaivon poraamiselle
on myonnetty 24.11.2015 § 448, lupatunnus 32-2170-15-A. Hyvaksy-
tyissa paapiirustuksissa energiakaivo on merkitty porattavaksi 7,5 met-
rin etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Kun energiakaivon poraaminen tehdaan uudisrakentamisen yhteydes-
sa, lupa energiakaivon poraamiseksi sisallytetdan uudisrakennuksen
rakennuslupaan, eika energiakaivolle haeta erillista toimenpidelupaa.

Energiakaivon poraamisen jalkeen on havaittu, etta kaivo on hyvaksy-
tyista paapiirustuksista poiketen porattu 7,1 metrin paahan naapuriton-
tin rajasta.

Talla hetkella voimassa oleva lainsaadanto ei sisalla maarayksia tai
saannoksia energiakaivojen valisista etaisyyksista tai siita, mille etai-
syydelle naapurin rajasta energiakaivo tulee porata. Asiasta annetulla
ohjeistuksella toisaalta pyritaan siihen, etta energiakaivot voitaisiin si-
joittaa tonteilla siten, etta ne vaikuttavat toisiinsa mahdollisimman va-
han.

Rakennusvalvonnan ohjeet eivat ole luonteeltaan velvoittavia saannok-
sia, eika niistd mydnnetad maankayttd- ja rakennuslain 175 §:n mukaisia
vahaisia poikkeamisia. Ohjeiden tarkoitus on niiden nimenkin mukai-
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sesti ohjata rakentamista ja toimenpiteita tonteilla. Tilanteissa joissa
ehdotettu ratkaisu tai toteutus poikkeaa ohjeesta, rakennusvalvonta ar-
vioi ratkaisun ja toteutuksen hyvaksyttavyyden tapauskohtaisesti.

Nyt pystyporauksena toteutettu energiakaivo sijaitsee 7,1 metrin etai-
syydella naapuritontin rajasta. Energiakaivo on siten 40 cm lahempana
naapurin rajaa kuin myonnetty rakennuslupapaatos edellyttaa tai mita
asiaa koskeva rakennusvalvonnan ohje esittaa. Oikaisuvaatimuksen
tekijan tontilla ei talla hetkella sijaitse energiakaivoa. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijan tontin leveys vaihtelee 22 metrista 26 metriin ollen tontin
keskivaiheilla 23 metrin luokkaa.

Energiakaivon sijainti tarkoittaa oikaisuvaatimuksen tekijan tontin suh-
teen joko sita, ettda mikali energiakaivojen valiseksi etaisyydeksi halu-
taan 15 metria, tulisi oikaisuvaatimuksen tekijan tontille tulevaisuudes-
sa mahdollisesti porattava energiakaivo porata 7,9 metrin etaisyydelle
pohjoispuolella olevan naapurin rajasta, tai sita, etta porattaessa ener-
giakaivo 7,5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta nykyisen energiakai-
von kohdalle (jolloin energiakaivojen etaisyys olisi esimerkiksi 14,6
metrid), energiakaivojen vuorovaikutus toisiinsa olisi Geologian tutki-
muskeskuksen selvityksen perusteella laskettuna 10,2 %. Vaikutus on
siis 0,2 prosenttiyksikkda suurempi kuin siind tapauksessa, etta ener-
giakaivojen valinen etaisyys olisi 15 metria.

Rakennusluvasta poikkeavalla ja loppukatselmuksessa hyvaksytylla
energiakaivon sijainnilla on edella mainitulla tavalla vaikutusta naapurin
asemaan. Vaikutus, laskennallisesti 0,2 prosenttiyksikkoa, on kuitenkin
niin vahainen, etta energiakaivon paapiirustuksista poikkeava sijainti
voidaan hyvaksya. Lisaksi se vaihtoehto, etta nykyinen energiakaivo
vaadittaisiin taytettavaksi ja sen jalkeen porattavaksi uusi kaivo, olisi
edelld mainittuun vaikutukseen nahden kohtuuton. Lisaksi voidaan to-
deta, ettd mikali energiakaivon sijaintimuutokselle olisi haettu muutos-
lupaa, luvan myontamisen edellytykset olisivat mita ilmeisimmin olleet
olemassa, ja lupa olisi tullut myoéntaa.

Asiassa esitetty selvitys huomioiden rakennusvalvonnan talotekniik-
kayksikon paallikon pitamassa loppukatselmuksessa hyvaksytyn ener-
giakaivon sijainnin ei voida katsoa aiheuttavan naapurille kuin vahaista
haittaa. Ottaen huomioon naapuritontilla talla hetkella sijaitsevat raken-
nukset seka tontin koko, naapuritontille on haluttaessa mahdollista po-
rata maalampokaivo 15 metrin etaisyydelle nyt poratusta kaivosta tai
7,5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Nyt hyvaksytyn energiakaivon
sijainnin ei voida katsoa aiheuttavan naapurille maankaytto- rakennus-
lain 135 §:n 6 kohdassa mainittua tarpeetonta haittaa tai vaikeuttavan
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
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Loppukatselmuksessa hyvaksytty energiakaivon rakennusluvasta poik-
keava sijainti voidaan edella mainituin perustein tassa yksittaistapauk-
sessa hyvaksya.

Lopputulos
Kaupunkiymparistolautakunnon ymparisto- ja lupajaosto katsoo, ettei
rakennusvalvonnan talotekniikkayksikdn paallikon pitamaa loppukat-
selmusta ole syyta kumota tai muuttaa. Oikaisuvaatimus hylataan.
Esittelija
yksikdn paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kantakartta
3 Kantakartta, energiakaivon sijainti
4 Loppukatselmuspdytakirja 15-2170-A
5 Oikaisuvaatimus_32-2170-15-A
6 Vastine
7 Porauspoytakirja
8 Geologian tutkimuskeskuksen selvitys kahden maaldmpdkaivon keski-
naisesta vuorovaikutuksesta 2021
9 Rakennuslupapaatoés 32-2170-15-A
10 Asemapiirros 32-2170-15-A
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisunhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyOlupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Luvansaaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
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6
Velvoitteen asettaminen, teollisuusrakennuksen purkaminen, 091-
41-3-12, Kaasutintie 5, HL Group Oy

HEL 2021-012541 T 10 04 10
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa HL Group Oy:n purka-
maan tontilla 091-41-3-12, osoitteessa Kaasutintie 5, olevan maaraai-
kaisen teollisuusrakennuksen ja viemaan rakennuksen purkujatteet
pois tontilta 1.1.2023 mennessa.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kolmekym-
mentatuhatta (30 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kolme-
tuhatta (3 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maarata HL Group
Oy:n maksamaan tuhannen viidensadan (1 500) euron suuruisen val-
vontamaksun rakennusvalvonnan suorittamista valvontatoimenpiteista.
Valvontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuksella kuntalain
134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Poytakirjanote velvoitetulle haastetiedoksiantona.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Perustelut

Tontille on rakennettu vuonna 1969 valmistunut maaraaikainen teolli-
suusrakennus. Viimeksi myonnetyn rakennusluvan mukaan rakennus
sai olla paikallaan 31.12.2020 asti. Rakennus on yksikerroksinen ja
suuruudeltaan 520 nelidmetria.
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Kun rakennuksella ei ole talla hetkella voimassa olevaa rakennuslupaa
ja kun rakennuksen rakennuslupahakemus on peruutettu, on raken-
nuksen purkamiseksi nyt asetettava velvoite.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 6.11.2021

Otsikkokohdassa mainitulla tontilla (91-41-3-12) on maaraaikaisen ra-
kennusluvan nojalla rakennettu teollisuusrakennus, jonka paikallaan
pysyttamisen maaraaika on rakennusvalvontaviraston 24.9.2002 myon-
taman rakennusluvan tunnus 41-4855-01-AJ mukaan paattynyt
31.12.2020. Kyseinen rakennus on kuitenkin edelleen paikallaan ja uut-
ta rakennuslupahakemusta ei ole pantu vireille.

Taman johdosta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
tolle tullaan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta tontin haltijal-
le HL Group Oy:lle asetetaan velvoite purkaa teollisuusrakennus sakon
uhalla. Velvoitteen maaraajasta seka uhkasakon maarasta paattaa
ymparisto- ja lupajaosto.

Teille varataan talla kirjeella tilaisuus antaa vastine tasta tarkastuslau-
sunnosta ymparisto- ja lupajaostolle kahden viikon kuluessa taman kir-
jeen tiedoksisaannista. Vastineen antamatta

jattaminen ei esta paatoksen tekemista asiassa.

Tarkastuslausunnon tiedoksianto

Karajaoikeuden haastemies on 17.11.2021 antanut tarkastuslausunnon
tiedoksi tontin haltijalle.

HL Group Oy:n vastine tarkastuslausuntoon 18.11.2021

Saimme 6.11.2021 paivatyn tarkastuslausunnon (41-0032-21-HAL),
jossa mainitaan rakennusluvan (41-4855-01-AJ) paattyneen
31.12.2020. Lisaksi lausunnossa velvoitetaan purkamaan rakennus.
Oletettavasti rakennusluvan paattymisesta ollaan teidan puolelta oltu
meihin yhteydessa? Jostain syysta mahdollinen yhteydenotto on kui-
tenkin mennyt meilta ohi, emmeka ole tasta syysta tahan reagoineet.
Intressimme on lahtdkohtaisesti jatkaa rakennusoikeutta, silla rakennus
on liiketoimintamme kaytdssa. Miten asiassa on parasta edeta?

Rakennusvalvonnan vastaus 18.11.2021

Rakennusvalvonta on kehottanut pikaisesti palkkaamaan patevan ark-

kitehdin hakemaan rakennukselle uuden rakennusluvan. Teilla on kol-

me kuukautta aikaa rakennuslupahakemuksen jattamiseen. Jos asian-
mukaista rakennuslupahakemusta ei jateta, niin asiassa tehdaan uhka-
sakkopaatos rakennuksen purkamiseksi.
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HL Group Oy:n rakennuslupahakemus 28.1.2022

Sovelletut oikeusohjeet

HL Group Oy on 28.1.2022 hakenut rakennuslupaa rakennuksen pai-
kallaan pysyttamiseksi.

HL Group Oy on 15.6.2022 peruuttanut hakemuksen. Peruutuksen
syyksi paasuunnittelija on ilmoittanut, etta tamanhetkisten tutkimusten
perusteella rakennuksen kunto on sellainen, ettd emme pysty osoitta-
maan aukottomasti, etta rakennus tulisi tayttamaan uuden rakennuslu-
van vaatimukset rungon osalta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §:n mukaan rakennuksen rakentami-
seen on oltava rakennuslupa. Maaraajan paikallaan pysytettavaa ra-
kennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa maaraaika.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin ta-
man lain tai sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijaseninen toi-
mielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoittaa nis-
koittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.
Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasa-
kolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlyojan
kustannuksella.

Uhkasakkolaki 1§,4§,68§,78§,88,98, 188,198,208, 228,23 §ja
24 §

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Kaasutintie 5
2 limakuva Kaasutintie 5
3 Valokuva Kaasutintie 15n
4 Kaasutintie 5 rakennuslupa
5 Tiedoksiantotodistus Kaasutintie 5
6 Kaasutintie 5 sahkdposteja
Muutoksenhaku
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Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
HL Group Oy (haastetie- Esitysteksti
doksianto) Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Tiedoksi
Maanmittauslaitos
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Velvoitteen asettaminen, puuvaja, kylpypalju, hulevesiasia, 091-45-
37-8, Kunnallisneuvoksentie 17, Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie
17

HEL 2022-007890 T 10 04 10
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittaa Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n siirtdmaan nyt asetetta-
van juoksevan sakon uhalla tontilla 091-45-37-8 olevan halkovajan
naapuritontin, Niittyranta 24:n (091-45-37-16) rajasta vahintaan niin
kauaksi, etta piirrettdessa tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, ra-
kennelman on jaatava kokonaan sen alle.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kaksituhatta
(2 000) euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka
kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on viisisataa (500) euroa.

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittaa Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n ohjaamaan nyt asetetta-
van juoksevan sakon uhalla tonttinsa asfaltoidun tiealueen hulevedet
siten, etta ne eivat johdu alempana olevan tontin, Niittyranta 24:n (091-
45-37-16) pihamaalle.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiinted perusera on kolmetuhatta
(3 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka
kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kuusisataa (600) euroa.

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frreeeer kylpypaljun poistamisesta Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie
17:n tontilta.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla maarata Asunto Oy
Kunnallisneuvostie 17:n maksamaan kahdeksansadan (800) euron
suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamista valvonta-
toimenpiteista. Valvontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuk-
sella kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 22.2.2022

Helsingin rakennusvalvontaan on saapunut toimenpidepyynto, jonka
mukaan kiinteistolla 091-45-37-8 (Niittyranta 26 / Kunnallisneuvoksen-
tie 17) sijaitsee ilman lupaa rakennetut puukatos ja kylpypalju lahella
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tontin 16 (Niittyranta 24) rajaa. Lisaksi rakennusvalvontaan on saapu-
nut ilmoitus siita, etta tontin 8 hulevesia valuu tontin 16 puolelle.

Rakennusvalvonnan paikallakaynnilla 4.9.2020 havaittiin, etta toimen-
pidepyynnodssa ilmoitetut rakennelmat on rakennettu vahemman kuin
korkeutensa verran irti tontin rajasta.

Rakennelmat ovat maankaytto- ja rakennuslain 126 §:nja 126 a §:n
seka Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 18 §:n ja 22 §:n vastai-
sia. Rakennusvalvonta antoi 23.10.2020 kirjallisen kehotuksen tontin
omistajalle poistaa rakennelmat. Paikallakaynnilla 7.1.2020 (oikea pai-
vamaara on 7.1.2021) todettiin, ettei rakennelmia oltu poistettu tontilta.
Rakennelmien paikallaan pysyttamiselle ei ole mydskaan haettu lupaa
tai esitetty naapurin suostumusta.

Lisaksi rakennusvalvonnan paikallakaynnilla 17.9.2021 havaittiin, etta
hulevesia valuu tontilta 8 tontille 16. Maankaytto- ja rakennuslain 103 e
§:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa huleve-
sien hallinnasta. Saman lain 103 k §:n mukaan kunnan maaraama mo-
nijaseninen toimielin voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle maa-
rayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Edella olevan johdosta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle tullaan esittdmaan, ettd Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie
17 tontin haltijana velvoitetaan poistamaan rakennelmat tontilta ja pois-
tamaan hulevesista aiheutuva haitta, ja etta velvoitteen tehosteeksi
asetetaan juokseva uhkasakko.

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n vastine 3.5.2022

Pyydamme tarkistamaan kohdetiedot/lausuntoon kirjatut tiedot raken-
nuspaikasta, koska Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 kiinteisto si-
jaitsee Marjaniemen eika Vartiokylan kaupunginosassa. Josko tiedot
ovat virheelliset, niin talldin on syyta katoa, etta tarkastuskaynti on tehty
oikeaan osoitteeseen. Vastinepyyntoon kirjattu paivamaara 7.1.2020 ei
voi pitda myoskaan paikkansa, jos kyseessa on nimenomaan 4.9.2020
jalkeen tapahtunut tarkastuskaynti.

Hulevedet ja niiden valuminen

Paikallakaynnin 4.9.2020 havaintoihin ei ole kirjattu havaintoa huleve-
sista ja niiden vaaranlaisesta kasittelysta tai valumisesta. Asiassa ei ole
esitetty hulevesien valumisesta myodskaan mitaan muuta uhkasakon
asettamiseen tarvittavaa perustetta tai selvitysta. Vaatimus on perus-
teeton ja toteennayttamaton. Huleveden johtaminen on jo tehty kuten
Helsingin rakennusjarjestys edellyttaa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2022 44 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asial7
29.06.2022

Halkovajan sijainti

Halkovajan osalta poistamisvaatimus perustuu siihen, ettei halkovajan
rakentamisen osalta ole esitetty naapureiden suostumusta. Kyseinen
halkovaja on kevytrakenteinen alle 30 neliometrin katos, jonka raken-
taminen ei ole edellyttanyt Helsingin rakennusjarjestyksen 21 § 1) koh-
dan mukaan edes toimenpidelupaa. 1) korkeintaan 30 nelidmetrin suu-
ruisen aitauksen, katoksen tai suojan rakentaminen jatteiden kerailya
varten (ote rakennusjarjestyksesta).

Kyseinen katos on rakennettu ennen viereisen kiinteiston uudisraken-
tamista. Lupa katoksen rakentamiseen ja sijoittamiseen on saatu vie-
reisen kiinteiston aiemmilta omistajilta. Lausuntoon liitetaan kyseisesta
asiasta dokumentti, jonka sanamuodosta voi paatya virheelliseen kasi-
tykseen niiden antoajankohdasta. Suostumukset on aikanaan annettu
suullisesti. Tata asiaa varten suostumuksen antaminen on pyritty saat-
tamaan todistelutarkoituksessa kirjalliseen muotoon. Tarvittaessa ky-
seisia henkildita voidaan kuulla todistelutarkoituksessa henkilékohtai-
sesti. Vaite siita, ettei naapurin suostumusta rakentamiselle ole, ei pida
paikkaansa. Uusien naapureiden suostumusta katoksen paikallaoloa
varten ei tarvita. Rakennusjarjestyksen mukaan kyseinen katos ei tar-
vitse edes toimenpidelupaa. Vaatimus katoksen siirrolle on siis taysin
perusteeton.

Palju, sijainti

Paljun sijainti lienee mitattu virheellisesti. Tama johtunee siita, etta ra-
jan laheisyydessa kulkee verkkoaita, joka ei kuitenkaan kulje kiinteisto-
jen rajalla vaan se kulkee kokonaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie
17 omistamalla kiinteistolla. Jos mittaus tehtaisiin suhteessa paljun
korkeus/raja, niin paljun sijainti suhteessa naapurikiinteistoon ei ole
maaraysten vastainen. Palju itsessaan on kevyt rakenne, joka ei edes
tarvitse toimenpidelupaa. Paljun osalta suostumustilanne on sama kuin
vajan osalta. Paljun sijoittamiseen on saatu aiempien kiinteisto omista-
jien lupa. Kiinteiston nykyisen omistajan suostumusta ei enaa tarvita.

Kaikkeen edella lausuttuun viitaten ja perustuen tassa asiassa ei ole
laillisia perusteita juoksevan uhkasakon asettamiselle. Mikali tallainen
esitys tehdaan, niin lupajaoston tulee hylata esitys kokonaisuudessaan.

Mikali asia edes vastineen antamisen jalkeen viedaan lupajaostolle uh-
kasakon maaraamiseksi, niin lupajaoston tulee velvoittaa Helsingin
kaupunki korvaamaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 kuluja
asiassa kahdellasadalla (200) eurolla. Korkolain 4:1 mukaisella viivas-
tyskorolla paatdspaivasta lukien.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2022 45 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asial7
29.06.2022

Toimenpidepyynnon tekijan kirjelma 20.5.2022

Frekees* toteaa 20.5.2022 Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n an-
tamaan vastineeseen seuraavaa:

As Oy Kunnallisneuvoksentie 17 sijaitsee Vartiokylan kaupunginosan
(45) Marjaniemessa. Nain ollen tarkastuskaynti on tehty oikeaan osoit-
teeseen, mutta painovirhepaholainen on iskenyt ko. paivamaaraan.

Hulevesia valuu tolkuttomasti (lite) Kunnallisneuvoksentie 17 tontilta
Niittyranta 24:n tontille. Osa vesista menee 24 B:n autokatokseen. Auto
on jaanyt muutaman kerran kiinni jaatyneeseen veteen. HSY: n ohjeen
mukaan naapurin hule- ym. vedet eivat saa hairita naapuria. Nyt nime-
nomaan asia haittaa kohtuuttomasti meita. Nyt vedet valuvat paaosin
noin 44/48 m:n matkan piha-asfalttia pitkin Niittyranta 24 tontille ja au-
tokatokseen. As Oy Kunnallisneuvoksentie 17 tieliittyma on silmamaa-
raisesti arvioituna yli 5 m korkeammalla kuin meidan tontti. Asfaltointi
lisdnnee veden valumista. Veden valuminen Niittyranta 24 tontille pitaa
lopettaa heti.

Halkovaja on laittomasti rajalla. Se pitaa poistaa heti.

Niittyranta 24 A on myyty uusille omistajille syyskuussa 2021. Loka-
kuussa 2021 kirjattu suostumus ei ole validi. Siita puuttuvat kaikkien
nykyisten omistajien allekirjoitukset. Entisten omistajien (maaraosat
2,3,4, on 3/4 osaa koko tontista) allekirjoitukset puuttuvat myos. Sita
paitsi kiinteiston maaraosien kauppakirjoissa ei ole mitaan mainintaan
naista rasitteista. Palju on my®ds liian lahella rajaa. Poistovesiputki on
suoraan Niittyranta 24:n tontille alamakeen. Palju pitaa myos poistaa
heti.

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:lle on 25.5.2022 |ahetetylla sah-
kopostikirjelmalla varattu tilaisuus lausua edella mainitusta kirjelmasta
kahden viikon kuluessa. Vastinetta ei ole annettu.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos raken-
nuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muu-
tetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuuten-
sa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarat-
tava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.
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Helsingin rakennusjarjestyksen 18 §:n 1 momentin mukaan vaja, katos
tai muu rakennelma on sijoitettava naapuritontin rajasta vahintaan niin

kauaksi, etta piirrettdessa tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, ra-

kennelman on jaatava kokonaan sen alle.

2 momentin mukaan rakennelman sijoittaminen edella mainittua la-
hemmaksi edellyttaa naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.
Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa lu-
van rakentaa rakennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin
omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu
naapurille huomattavaa haittaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan jos joku ryh-
tyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maa-
raysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijase-
ninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoit-
taa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. (22.8.2014/682)

2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voi-
daan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

3 momentin mukaan uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asias-
sa sovelletaan muutoin, mita uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Lain eraista yhteisomistussuhteista 4 §:n mukaan oikeustoimeen tai
toimenpiteeseen, joka koskee esinetta kokonaisuudessaan, alkoon
ryhdyttako, elleivat kaikki yhteisomistajat siihen suostu tai oikeus tassa
laissa jaljempana mainittaessa tapauksissa anna siihen lupaa. Milloin
toimenpide on tarpeen esineen sailyttamista, turvaamista tai sen ta-
vanmukaista kayttamista varten eika sieda viivytysta, alkoon kuiten-
kaan yhteisomistajan vastustus tai poissaolo estako toista yhteisomis-
tajaa siihen ryhtymasta.

Muissakin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa asioissa on yhdellakin yh-
teisomistajista valta ajaa kannetta yhteista esinettd koskevassa asias-
sa, vaikkei muiden yhteisomistajien suostumusta oikeudenkayntiin ole
saatu. Haastakoon kuitenkin muut yhteisomistajat asiassa kuultaviksi.
Mita siten voitetaan, tulkoon yhteiseksi hyvaksi, ja on kukin yhteisomis-
taja saamansa edun arvoon asti velvollinen ottamaan osaa oikeuden-
kaynnista aiheutuneisiin kustannuksiin.
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Perustelut

Hallintolain 40 §:n mukaan erityisesta syysta hallintoasiassa voidaan
kuulla todistajaa vakuutuksen nojalla seka suullisesti asianosaista.
Asianosaisille, joita asiassa tehtava paatos valittomasti koskee, on va-
rattava tilaisuus olla lasna kuultaessa todistajaa tai asianosaista. Asia-
nosaisilla on oikeus esittaa kuultavalle kysymyksia seka lausua kasi-
tyksensa kuultavan kertomuksesta.

Virka-apua suullisten todistuskeinojen kayttamiseksi antaa se hallinto-
oikeus, jossa todistajan tai asianosaisen kuuleminen voi tapahtua sove-
liaimmin. Tuomioistuimen kasiteltavassa oikeushallintoasiassa kuule-
misen toimittaa asianomainen tuomioistuin.

Todistajan esteellisyyteen seka todistajan oikeuteen kieltaytya todista-
masta sovelletaan, mita oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa
laissa saadetaan. (27.11.2020/854)

Halkovaja

Halkovaja on sijoitettu lahemmaksi Niittyranta 24:n vastaista tontin ra-
jaa, mitd Helsingin rakennusjarjestyksen 18 § sallii. Asunto Oy Kunnal-
lisneuvoksentie 17 kertoo saaneensa halkovajan sijoitukselle aikoinaan
naapurin suullisen luvan. Asunto Oy on sittemmin saanut taltd naapuril-
ta kirjallisen naapurin suostumuksen, joka on paivatty 20.10.2021, ja
jonka on allekirjoittanut vain yksi taman tontin tuolloisista omistajista.

Suostumuksen antanut naapuri ********** on omistanut maaraosuuden
336/2688 Niittyranta 24:n tontista. Han on myynyt osuutensa tontista
29.9.2021 eli ennen kuin kirjallinen naapurin sopimus on paivatty.

Laki eraista yhteisomistussuhteista 4 § ei anna kiinteiston yhdelle omis-
tajalle oikeutta toisten omistajien puolesta ja heita sitovalla tavalla an-
taa naapurin rakennushankkeelle suostumusta. Kun halkovajan sijoit-
tamiselle ei ole sen rakentamisen aikana eika sen jalkeenkaan ole ollut
kaikkien tontin omistajien antamaa suostumusta, niin nyt on asetettava
tontin yhden omistajan vaatimuksesta velvoite halkovajan siirtamiseksi
rakennusjarjestyksen 18 §:n mukaiselle etaisyydelle.

Hulevesien johtaminen

Kunnallisneuvoksentie 17:n tontin rakennusluvista ei kay ilmi, miten
taman tontin hulevedet kasitellaan.

Kunnallisneuvoksentie 17:n tontin maanpinta laskee Kunnallisneuvok-
sentielta Niittyranta 24:n tontille pain noin neljalla metrilla. Kunnallis-
neuvoksentien kadulta Iahteva tontin sisainen tie, joka on pituudeltaan
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noin 40 metria, laskee Niittyranta 24:n tontille pain. Tie on asfaltoitu ja
silla ei ole hulevesikaivoja hulevesien keraamista varten, vaan huleve-
det osaksi imeytyvat tienalueen viereisiin istutusalueisiin ja muilta osin
hulevedet valuvat Niittyranta 24:n tontille. Asunto Oy Kunnallisneuvok-
sentie 24 kertoo vastineessaan, etta huleveden johtaminen on jo tehty
kuten Helsingin rakennusjarjestys edellyttaa. Asunto Oy ei ole tarkem-
min kertonut, mita tama kaytanndssa tarkoittaa.

FreeeeR* toimittamasta kirjelmasta selviaa, etta hulevesia valuu Kun-
nallisneuvoksentie 17:n tontilta sellaisia maaria, etta niista aiheutuu
huomattavaa haittaa Niittyranta 24:n tontille. Nain ollen on nyt asetetta-
va velvoite hulevesihaitan poistamisesta.

Kylpypalju

Kylpypalju on noin 1,1 -1,3 metria korkea laite. Se ei ole kiinni tontin
vastaisessa rajassa, vaan on siita noin 1,5 - 2 metria irti. Palju ei ole
rakennelma, joten paljun sijoittaminen pientalotontin pihamaalle ei vaa-
di rakennusvalvonnan lupaa. Rakennusjarjestyksen 18:n saannos ra-
kennelman sijoittamisesta ei siten koske paljun sijoittamista.

Muuta

Tarkastuslausuntoon on merkitty kyseisen tontin kaupunginosaksi Var-
tiokyla, johon kaupunginosaan Marjaniemi kuuluu. Talta osin tarkastus-
lausunnossa ei ole virhetta. Tarkastuslausunnossa on kirjoitusvirhe
eraan paivamaaran osalta. Tarkastuslausunnossa on tarkastuskaynnin
ajankohdaksi merkitty paivamaara 7.1.2020, kun oikea paivamaara on
7.1.2021. Tama kirjoitusvirhe korjataan tassa paatoksessa. Kirjoitusvir-
heella ei ole vaikutusta paatoksentekoon asiassa.

Asiassa ei ole sellaista erityista syyta, etta suostumuksen antanutta
tontin aikaisempaa osaomistajaa tulisi kuulla todistajana hallinto-
oikeudessa.

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 vaatii vastineessaan kulujensa
korvaamista 200 eurolla. Hallintolaissa tai muussakaan saadoksessa ei
ole sdannosta, jonka nojalla ymparisto- ja lupajaosto voisi maarata
kaupungin maksamaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:lle vasti-
neen antamisesta johtuvia kuluja. Paatésehdotus huomioon ottaen tal-
laiseen ei myoskaan ole perustetta.
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8
Velvoitteen asettaminen luvattoman majoitustoiminnan lopettami-
seksi, Alvar Aallon katu 3 B, tontti 91-2-17-3

HEL 2022-007912 T 10 04 10
Facta 2-16-22-HAL

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa kieltaa
Asunto Oy Hymni, Helsinkia rakennuksen omistajana seka AVIATOR
PROPERTIES LTD OY:ta Asunto Oy Hymni, Helsingin kaikkien osak-
keiden omistajana ja majoitustoiminnan harjoittajana nyt asetettavan
juoksevan sakon uhalla kayttamasta tontilla 91-2-17-3 osoitteessa Al-
var Aallon katu 3 B sijaitsevan asuinkerrostalon asuinhuoneistoja B 8,
B9, B10,B13,B 14,B 15, B 16, B 17 ja B 18 majoitustiloina tai ko-
koustiloina 31.12.2022 jalkeen. Asuinhuoneistojen vuokraaminen va-
hintdan kolmen kuukauden vuokrasopimuksilla ei ole majoitustoimin-
taa.

Asunto Oy Hymni, Helsingille ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lle
kummallekin erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perus-
era on neljakymmentatuhatta (40 000) euroa ja lisdera jokaisen yhden
kuukauden ajanjaksolta. jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatet-
tu, on kymmenentuhatta (10 000) euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 12 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on 2500 euroa, jonka Asunto Oy
Hymni, Helsinki ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY ovat talla paatok-
sella velvollisia maksamaan Helsingin kaupungille puoliksi kumpikin.
Valvontamaksuun haetaan muutosta kaupunkiymparistdlautakunnalta
oikaisuvaatimuksella kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisak-
si, etta asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukai-
sesti poliisille esitutkintaa varten, koska yleisen edun ei ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.
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Pdytakirjanote saantitodistuksella Asunto Oy Hymni, Helsingille.
Pdytakirjanote saantitodistuksella AVIATOR PROPERTIES LTD QY:lle.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Rakennus ja sen huoneistot

Asunto Oy Hymni, Helsinki omistaa osoitteessa Alvar Aallon katu 3 si-
jaitsevan tontin 91-2-17-3 omistusosuuden 1749/15694 ja talla tontilla
osoitteessa Alvar Aallon 3 B olevan asuinrakennuksen. Asuinraken-
nuksessa on 18 asuinhuoneistoa. AVIATOR PROPERTIES LTD OY
omistaa Asunto Oy Hymni, Helsingin kaikki osakkeet ja hallitsee naita
18 asuinhuoneistoa osakeomistuksen nojalla. Seka Asunto Oy Hymni,
Helsingin etta AVIATOR PROPERTIES LTD OY:n hallituksen puheen-
johtaja on sama henkild. Hallituksen puheenjohtajalla on molemmissa
yhtidissa oikeus edustaa yhtiota yksin.

Rakennuksessa on kuusi kerrosta ja yksi rappukaytava. Asuinhuoneis-
tot sijaitsevat kerroksissa 2-6. Nama huoneistot B 1 - B 18 ovat Asunto
Oy Hymni, Helsingin yhtidjarjestyksen kuten myds Helsingin kaupungin
rakennuslautakunnan 26.4.2011 myontaman rakennusluvan mukaan
asuinhuoneistoja. Tontilla voimassa oleva asemakaava, numero 10920
vuodelta 2004, sallii sinansa myds majoitustoiminnan harjoittamisen
talla tontilla, mutta tontille myonnetty rakennuslupa ei tata salli.

Huoneistojen B 1 - B 18 pinta-alat ovat yhtion yhtidjarjestyksen mukaan
seuraavat: Huoneistot B 2, B 6, B 10 ja B 14: kukin 33m>?. Huoneisto B
16: 48,5 m?. Huoneistot B 4, B 8 ja B 12: 49 m2. Huoneistot B 3,B 7, B
11 ja B 15: kukin 77 m?2. Huoneistot B 1, B 5, B 9 ja B 13: kukin 77,5
m?. Huoneisto B 17: 93 m?. Huoneisto B 18: 110,5 m?. Kaikki nama 18
huoneistoa yhteensa: 1149 m2. Rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa on lisaksi kolme liikkehuoneistoa.

Rakennusvalvontapalveluiden kehotus

Rakennusvalvontapalveluiden tietoon tuli marraskuun 2021 alussa, etta
rakennuksessa harjoitetaan rakennusluvan vastaisesti majoitustoimin-
taa. Selvitettyaan asiaa rakennusvalvontapalvelut Iahetti toiminnan har-
joittajalle 5.11.2021 paivatyn seuraavan sisaltdisen kehotuskirjeen:

Otsikkokohdassa mainitussa toimisto- ja asuinrakennuksessa harjoite-
taan luvatonta majoitustoimintaa asuinhuoneistoissa. Rakennukselle on
myoOnnetty rakennuslupa 2-0460-11-A perustuen poikkeamispaatok-
seen 2-3858-10-S ja muutoslupaan 2-3159-12-AM. Rakennus on tar-
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Vastaus kehotukseen

koitettu toimisto- ja asuinrakennukseksi. Asunto Oy Hymnin tiloissa
toimii Apartment Hotel Aallonkoti joka valittaa huoneita ja huoneistoja
lyhytaikaiseen majoitukseen internetsivuilla. Huoneita voi varata esim.
Hotels.com, Booking.com ja eebookers.fi sivustoilta. Majoitustoimin-
taan ei ole haettu rakennusvalvonnan lupaa. Voimassa olevan luvan
mukaan majoitustoimintaan kaytettavat huoneet ja huoneistot ovat
asuinkayttoon tarkoitettuja. Jotta huoneita ja huoneistoja voi kayttaa
majoitustoimintaan pitaa sita varten hakea kayttotarkoituksen muutos-
lupa Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluilta. Taman johdosta
ko. tilojen kaytté majoitustoimintaan on lopetettava maaraaikaan men-
nessa tai haettava majoitustoiminnalle lupa maaraaikaan mennessa.
Maaraaika 10.1.2022.

Toiminnan harjoittaja antoi rakennusvalvontapalveluiden kehotukseen
16.12.2021 sahkopostitse vastauksen. Vastauksen antoi Asunto Oy
Hymni, Helsingin ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY:n hallitusten pu-
heenjohtaja. Vastauksessa todettiin seuraavaa:

Kyseisen rakennuksen tiloissa operoiva yhtid ja Asunto Oy Hymnin ko-
ko osakekannan omistava Aviator Properties Ltd Oy on aikoinaan ha-
kenut ymparistoviranomaiselta hyvaksynnan kodinomaisen majoitus-
toiminnan harjoittamiseen ja sen enempaa ei ole ollut tiedossa tarvetta
hakea toiminnalle lupia. Varsinkaan kun samanlaisen majoituksen tar-
joaminen on nykypaivana jokaisen kodinomistajan mahdollisuutena ja
sita harjoitetaankin Helsingissa mittavasti. Yksittaisia ja useampiakin
asuntoja samassa rakennuksessa vuokrataan mm. AirBnB, Boo-
king.com ja muilla vastaavilla vuokrauskanavilla. En usko, etta naissa
tayttyy rakennusvalvonnan vaatimukset kayttotarkoituksen puitteissa.

Uuden poistumistien suunnittelu ja toteutus tulisi viemaan runsaasti ai-
kaa. Kaikissa rakennuksen asunnoissa on omat lasitetut parvekkeet ja
normaalisti ne hyvaksyttaisi poistumisteiksi, mutta ilmeisesti hotellikay-
tossa ne eivat ole riittavia. Tassakin on jonkin verran tulkinnan varaa,
silla me emme vuokraa hotellihuoneita vaan asuntoja pitkaaikaisem-
paan majoitukseen.

Mikali kuitenkin kayttotarkoituksen muutos vaaditaan, niin ajattelimme
hakea poistumistie asiaan poikkeusta pelastusviranomaiselta. Nyt muu-
tenkin tiukkoina tappiollisen liiketoiminnan aikoina koronan takia ei ole
rahkeita lahtea tekemaan mittavia suunnitelmia ja toteuttamaan kalliita
uusia poistumisteitd, jotka lisaksi pilaisivat T6dlonlahden puiston mai-
semakuvaa merkittavasti (pitaisi tehda jonkinlaiset kierreportaat tms. li-
sarakennelma rakennuksen ulkopuolelle).
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Meilla on ollut koko rakennus operaatiossamme pian 10 vuotta, 18
asunnossa kodinomaista asumista matkailijoille, vakuutusyhtion asiak-
kaille ja pitkaaikaisille tybkommennusasukkaille, yhdessa liiketilassa
oma toimisto ja lopuissa vuokrattavaa kokoustilaa. Olemme kalusta-
neet huoneistot paloturvallisilla materiaaleilla ja tekstiilit myés sen mu-
kaisia. Sammutuskalusto ja pelastussuunnitelmat on suunniteltu toi-
minnan kannalta riittaviksi.

Rakennusvalvontapalveluiden kehotuksen maaraajan jatkaminen

Rakennusvalvontapalvelut jatkoi 5.11.2021 paivatyn kehotuksen maa-
raaikaa toiminnan harjoittajalle 21.12.2021 |lahetetylla sahkdpostilla.
Tassa rakennusvalvontapalveluiden rakennuslakimiehen lahettamassa
sahkopostissa todetaan seuraavaa:

Kehotuskirjeessa 5.11.2021 asetettu maaraaika on 10.1.2022. Raken-
nusvalvontapalvelut asettaa nyt uuden myohemman maaraajan. Tama
uusi maaraaika on 11.4.2022. Muilta osin kehotuskirjeen sisaltdéa ei
muuteta.

Perustelut uuden maaraajan asettamiselle ovat seuraavat: limoitit sah-
kOpostiviestissasi 16.12.2021, etta yhteydenotto rakennusvalvonnan
lupakasittelyyn onnistui vasta 15.12.2021. Tulen nyt tassa vaiheessa
selvittamaan osaltani rakennusvalvonnassa sen, millainen ratkaisu
poistumistieasiaan olisi mahdollisesti I6ydettavissa. Tama selvitys pyri-
taan tekemaan siten, etta pystyisin antamaan 10.1.2022 jalkeen asiaan
liittyen sinulle tarvittavat vastaukset sahkopostitse.

Rakennusvalvontapalveluiden ilmoitus

Rakennusvalvontapalveluiden rakennuslakimies lahetti 12.1.2022
Asunto Oy Hymni, Helsingin ja AVIATOR PROPERTIES LTD QOY:n hal-
litusten puheenjohtajalle sahkopostin. Tassa sahkopostissa todetaan
seuraavaa:

Asia on kasitelty rakennusvalvontapalveluiden rakennusvalvontapaal-
likko Kai Millerin johtamassa kokouksessa 10.1.2022. Tahan kokouk-
seen osallistuivat rakennusvalvontapaallikon lisaksi kaikki viisi raken-
nusvalvontapaallikon alaista rakennusvalvontapalveluiden yksikdn
paallikkoa. Kokouksessa todettiin yksimielisesti seuraavaa: Asunto Oy
Hymni, Helsinki —yhtidn omistamat 18 huoneistoa ovat majoituskaytos-
sa. Jotta tallaiselle kayttotarkoitukselle voitaisiin myontaa rakennuslu-
pa, tulisi rakennukseen toteuttaa myos toinen poistumistie. Toisen pois-
tumistien rakentaminen rakennukseen on kuitenkin kaytanndssa hyvin
haasteellista. Jos haetaan lupaa kayttétarkoituksen muutokselle voi-
massa olevan rakennusluvan mukaisesta kayttotarkoituksesta (asumi-
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nen) majoitustiloiksi, tulee esittaa hyvaksyttava ratkaisu toisen poistu-
mistien rakentamiseksi.

Pelastusviranomaisella ei ole toimivaltaa myontaa poikkeamista majoi-
tustoiminnan poistumistiejarjestelysta. Poikkeamistoimivalta tallaisessa
asiassa on Helsingissa rakennusvalvontapalveluiden rakennusvalvon-
tapaallikolla. Rakennusvalvontapaallikko on ilmoittanut, etta poikkea-
mista nain oleellisesta majoituskaytossa olevan rakennuksen kayttotur-
vallisuuteen liittyvasta asiasta ei voida myontaa.

Asunto Oy Hymni, Helsinki —yhtién on nain ollen edettava kehotuskir-
jeessa edellytetylla tavalla. Tama tarkoittaa sita, ettd majoitustoiminta
rakennuksessa on lopetettava 11.4.2022 mennessa. Jollei nain tapah-
du, rakennusvalvontapalvelut joutuu valmistelemaan asian Helsingin
kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatoksente-
koa varten esittaen jaostolle, ettd se maaraa majoitustoiminnan lopetet-
tavaksi asetettavan uhkasakon uhalla. Tallaisesta jaoston paatoksesta
maarataan lisaksi maksettavaksi Helsingin rakennusvalvontataksan 12
§:n a) kohdan mukainen enintdan 4470 euron suuruinen valvontamak-
Su.

Ainoastaan siina tapauksessa, etta kayttétarkoituksen muutokselle voi-
daan hakemuksesta myontaa rakennuslupa, voidaan valttya edellises-
sa kappaleessa selostetulta menettelylta. Kuten edella on jo todettu,
talldin tulee esittaa rakennusvalvonnan hyvaksyma ratkaisu toisen
poistumistien rakentamiseksi. Tama sahkopostiviesti ei ole hallintolais-
sa tarkoitettu valituskelpoinen hallintopaatos.

Rakennusvalvontapalveluiden tarkastuslausunnot

Rakennusvalvontapalveluille ei toimitettu maaraaikaan 11.4.2022 men-
nessa kayttotarkoituksen muutosta koskevaa rakennuslupahakemusta.
Majoitustoimintaa ei myodskaan lopetettu tdhan maaraaikaan mennes-
sa. Taman johdosta rakennusvalvontapalvelut laati Asunto Oy Hymni,
Helsingille ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lle osoitetut 3.5.2022
paivatyt tarkastuslausunnot. Tarkastuslausunnot annettiin tiedoksi
9.5.2022 molempien yhtididen hallituksen puheenjohtajalle.

Asunto Oy Hymni, Helsingille osoitettu tarkastuslausunto kuuluu seu-
raavasti:

VELVOITTEEN ASETTAMINEN LUVATTOMAN MAJOITUSTOIMIN-
NAN LOPETTAMISEKSI

Otsikkokohdassa mainitussa toimisto- ja asuinrakennuksessa harjoite-
taan luvatonta majoitustoimintaa asuinhuoneistoissa. Rakennukselle on
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myonnetty rakennuslupa 2-0460-11-A perustuen poikkeamispaatok-
seen 2-3858-10-S ja muutoslupa 2-3159-12-AM. Rakennus on tarkoi-
tettu toimisto- ja asuinrakennukseksi. Asunto Oy Hymnin omistamissa
tiloissa toimii Aallonkoti Hotel Apartments, joka valittaa huoneistoja ly-
hytaikaiseen majoitukseen internetsivuilla. Huoneistoja voi varata esim.
Hotels.com, Booking.com ja Ebookers.fi sivustoilta.

Majoitustoimintaan ei ole haettu rakennusvalvonnan lupaa. Voimassa
olevan rakennusluvan mukaan majoitustoimintaan kaytettavat huoneis-
tot ovat asuinkayttoon tarkoitettuja. Jotta huoneistoja voi kayttaa majoi-
tustoimintaan, pitaa sita varten hakea kayttotarkoituksen muutoslupa
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluilta. Luvan saamiseksi
rakennukseen pitaa tehda muutoksia mm. poistumisteihin.

Kiinteiston haltijalle ja toiminnanharjoittajalle on annettu kirjallinen ke-
hotus 5.11.2021, jonka maaraaika on ollut 11.4.2022. Maaraaikaan
mennessa majoitustoiminnalle ei ole haettu lupaa rakennusvalvonta-
palveluilta. Majoitustoiminta kuitenkin jatkuu edelleen ja huoneistoja on
varattavissa internetissa lyhytaikaiseen majoitukseen. Taman johdosta
Helsingin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle
tullaan, ellei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta tontin 91-2-17-3
maaraosan (1749/15694) omistajalle ja haltijalle seka maaraosalla si-
jaitsevan asuintalon omistajalle Asunto Oy Hymni, Helsingille asetetaan
velvoite lopettaa luvaton majoitustoiminta ja etta velvoitteen tehosteeksi
asetetaan uhkasakko.

Asunto Oy Hymni, Helsingille varataan mahdollisuus antaa tdman tar-
kastuslausunnon johdosta kirjallinen vastine rakennusvalvontapalveluil-
le kahden viikon kuluessa taman tarkastuslausunnon tiedoksiannosta.
Vastineen antamatta jattaminen ei esta paatoksen tekemista asiassa.

AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lle osoitettu tarkastuslausunto kuu-
luu seuraavasti:

VELVOITTEEN ASETTAMINEN LUVATTOMAN MAJOITUSTOIMIN-
NAN LOPETTAMISEKSI

Otsikkokohdassa mainitussa toimisto- ja asuinrakennuksessa harjoite-
taan luvatonta majoitustoimintaa asuinhuoneistoissa. Rakennukselle on
myoOnnetty rakennuslupa 2-0460-11-A perustuen poikkeamispaatok-
seen 2-3858-10-S ja muutoslupa 2-3159-12-AM. Rakennus on tarkoi-
tettu toimisto- ja asuinrakennukseksi. Asunto Oy Hymnin omistamissa
tiloissa toimii Aallonkoti Hotel Apartments, joka valittaa huoneistoja ly-
hytaikaiseen majoitukseen internetsivuilla. Huoneistoja voi varata esim.
Hotels.com, Booking.com ja Ebookers.fi sivustoilta. Kaupparekisterin

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 12/2022 56 (76)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/8
29.06.2022

tietojen mukaan AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lla on aputoiminimi
AALLONKOTI.

Majoitustoimintaan ei ole haettu rakennusvalvonnan lupaa. Voimassa
olevan rakennusluvan mukaan majoitustoimintaan kaytettavat huoneis-
tot ovat asuinkayttoon tarkoitettuja. Jotta huoneistoja voi kayttaa majoi-
tustoimintaan, pitaa sita varten hakea kayttotarkoituksen muutoslupa
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluilta. Luvan saamiseksi
rakennukseen pitaa tehda muutoksia mm. poistumisteihin.

Kiinteistdon haltijalle ja toiminnanharjoittajalle on annettu kirjallinen ke-
hotus 5.11.2021, jonka maaraaika on ollut 11.4.2022. Maaraaikaan
mennessa majoitustoiminnalle ei ole haettu lupaa rakennusvalvonta-
palveluilta. Majoitustoiminta kuitenkin jatkuu edelleen ja huoneistoja on
varattavissa internetissa lyhytaikaiseen majoitukseen. Taman johdosta
Helsingin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle
tullaan, ellei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta toiminnanharjoitta-
ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lle asetetaan velvoite lopettaa lu-
vaton majoitustoiminta ja etta velvoitteen tehosteeksi asetetaan uhka-
sakko.

AVIATOR PROPERTIES LTD OY:lle varataan mahdollisuus antaa ta-
man tarkastuslausunnon johdosta kirjallinen vastine rakennusvalvonta-
palveluille kahden viikon kuluessa taman tarkastuslausunnon tiedok-
siannosta. Vastineen antamatta jattaminen ei esta paatoksen tekemista
asiassa.

Vastaus tarkastuslausuntoon

Asunto Oy Hymni, Helsingin ja AVIATOR PROPERTIES LTD OY:n hal-
litusten puheenjohtaja antoi 9.5.2022 sahkopostitse vastauksen tarkas-
tuslausuntoihin. Vastaus kuuluu seuraavasti:

Asunto Oy Hymnin huoneistoista on talla hetkella yli puolet vuokrattuna
pitkaaikaisilla toistaiseksi voimassaolevilla vuokrasopimuksilla. Lisaksi
kahdessa huoneistossa on asunut ilman sopimusta asukkaat jo yli puoli
vuotta.

Operaation nettisivuja on muokattu 10.4. niin, etta ei enaa mainosteta
majoitusta taikka majoituksen oheispalveluita. Sivusto toimii nykyaan
esitteena kiinteiston tiloille. Huoneistoja on esilla Booking.com valitys-
palvelussa yhteensa 6 huoneistoa kaikista kiinteiston 18:sta asuinhuo-
neistoista. Huoneistoja ei pysty varaamaan enaa paivaperusteisesti
yhdeksi yoksi, ei edes omilta nettisivuiltamme. Booking.comin lisaksi
muita kanavia ei ole enaa kaytdssa. Booking.com saattaa kayttaa
omassa markkinoinnissaan joitakin omia alakanavia. Esimerkiksi
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Ebookers on osa Expedian alakanavia. Expedia ei kuitenkaan ole meil-
|& enaa kaytossa.

Olen haastatellut alan muita toimijoita ja Suomen Vuokranantajat ry:n
neuvonantajia ja yleinen kaytanto on talla hetkella etta kun alle puolet
yhtion huoneistoista on majoituskaytdssa niin ei tarvitse rakennusval-
vonnan lupaa majoitustoiminnan harjoittamiseen. Meilla tilanne on nyt
sellainen ettd majoituskayttoon varattavissa on enaa 6/18 rakennuksen
asuinhuoneistoista eivatka nekaan enaa yhden yon periaatteella. Tar-
kennan tietoja tarvittaessa.

Rakennusvalvontapalveluiden saamat lisaselvitykset

Saatuaan vastauksen tarkastuslausuntoon rakennusvalvontapalvelut
varasi viela yhtididen hallitusten puheenjohtajalle mahdollisuuden an-
taa lisaselvityksia. Rakennusvalvontapalvelut lahetti yhtididen hallitus-
ten puheenjohtajalle kolme sahkopostia kysymyksineen ja hallitusten
puheenjohtaja antoi vastaukset kaikkiin rakennusvalvontapalveluiden
kysymyksiin. Naiden saatujen lisaselvitysten seka vaestorekisteritieto-
jen perusteella voidaan todeta 8.6.2022 vallitseva tilanne:

Vaestorekisteritietojen mukaan osoitteessa Alvar Aallon katu 3 B on Kir-
joilla henkil6ita huoneistoissaB 1,B 2, B 3,B 5, B 7 ja B 11 (6 huoneis-
toa). Yhtididen hallitusten puheenjohtajan toimittaman selvityksen mu-
kaan huoneistoja koskien on voimassa olevat asuinhuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain mukaiset vuokrasopimukset naiden 6 huoneis-
ton lisaksi huoneistoista B 4, B 6 ja B 12 (3 huoneistoa). Yhtididen halli-
tusten puheenjohtaja on toimittanut 31.5.2022 rakennusvalvontapalve-
luille huoneistojen B 4, B 5, B 6, B 11 ja B 12 voimassa olevat vuokra-
sopimukset. Rakennuksen huoneistoista 9 on siis asuinkaytossa eli
puolet rakennuksen yhteensa 18 huoneistosta on asuinkaytossa.

Terveydensuojelulain 13 §:n mukainen ilmoitus

AVIATOR PROPERTIES LTD QY on tehnyt 12.7.2016 terveydensuoje-
lulain 13 §:n mukaisen ilmoituksen huoneistohotellitoiminnan aloittami-
sesta osoitteessa Alvar Aallon katu 3 B. limoituksen mukaan kiinteis-
tossa toimii huoneistohotelli, jossa on 18 majoitushuonetta ja yhteensa
60 asiakaspaikkaa. Toiminnan aloitusajankohdaksi ilmoituksessa mai-
nitaan heinakuu 2013.

Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ymparistoterveyspaallikkd on
2.9.2016 paattanyt hyvaksya AVIATOR PROPERTIES LTD OY:n ter-
veydensuojelulain 13 §:n mukaisen ilmoituksen.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 7.6.2021
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Korkein hallinto-oikeus on 7.6.2021 antamalleen vuosikirjapaatoksella
KHO:2021:76 ratkaissut osoitteessa Iso Roobertinkatu 1 sijaitsevassa
asunto-osakeyhtidon omistamassa asuinrakennuksessa harjoitettua ma-
joitustoimintaa koskevan asian: Kerrostalo sijaitsee asuntokerrostalojen
korttelialueella (AK). Kerrostalossa on 44 asuntoa ja likehuoneistoja.
Kerrostalon 11 asuinhuoneistoa kaytettiin majoitustiloina. Naissa 11
huoneistossa harjoitettu toiminta ei sen laatu ja laajuus huomioon ot-
taen ole tyypillisiltd vaikutuksiltaan vastannut asemakaavan paakaytto-
tarkoituksen ja rakennusluvan mukaista asuinkerrostaloasumista vaan
se on ollut asemakaavan ja rakennusluvan vastaisesti majoitustoimin-
taa. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd majoitustoiminnan harjoittajat oli
voitu velvoittaa sakon uhalla lopettamaan vuokraamiensa huoneistojen
kayttd majoitustiloina.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa
edellyttavana kayttotarkoituksen muutoksena pidetaan muun ohella
loma-asunnon kayton muuttamista pysyvaan asumiseen. Vahittaiskau-
pan suuryksikon toteuttamisella on katsottava olevan edella tarkoitettua
vaikutusta maankayttoon, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu tahan tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryh-
tyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maa-
raysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijase-
ninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoit-
taa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Pykalan 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta ja-
tetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai
teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettu-
aan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Pykalan 2 momen-
tin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyon-
tia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
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Paatoksen perustelut

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistoministerion asetuksen
(1008/2017) 2 §:n 8) kohdan mukaan majoitustilalla tarkoitetaan kalus-
tettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tarjottavaksi ammat-
timaisesti tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille.

Kotikuntalain 7 §:n 1 momentin mukaan kun joku muuttaa kotikuntaa tai
siella olevaa asuinpaikkaa, hanen on aikaisintaan kuukautta ennen
muuttopaivaa ja viimeistaan viikon kuluttua muuttopaivasta ilmoitettava
siita Digi- ja vaestotietovirastolle. Pykalan 3 momentin mukaan henki-
I6n on ilmoitettava myds tilapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestotieto-
virastolle, jos asuminen kestaa yli kolme kuukautta.

Hallintolaki 34 § ja 45 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,98§,18§,19§,22§ja23§

Asunto Oy Hymni, Helsinki omistaa osoitteessa Alvar Aallon katu 3 si-
jaitsevan tontin 91-2-17-3 omistusosuuden 1749/15694 ja talla tontilla
osoitteessa Alvar Aallon 3 B olevan asuinrakennuksen. Rakennukses-
sa on 18 asuinhuoneistoa rakennuksen kerroksissa 2 - 6. Rakennuk-
sen ensimmaisessa kerroksessa on lisaksi kolme liikehuoneistoa.
Asuinhuoneistot B 1 - B 18 ovat Asunto Oy Hymni, Helsingin yhtidjar-
jestyksen kuten myds Helsingin kaupungin rakennuslautakunnan
26.4.2011 § 154 (Facta-tunnus 2-0460-11-A) myontaman rakennuslu-
van mukaan asuinhuoneistoja. Rakennusvalvontapalvelut on hyvaksy-
nyt rakennuksen kayttoon otettavaksi 19.12.2012 pidetyssa osittaises-
sa loppukatselmuksessa. Rakennusvalvonnan lopullinen loppukatsel-
mus on pidetty 5.6.2013.

AVIATOR PROPERTIES LTD OY omistaa Asunto Oy Hymni, Helsingin
kaikki osakkeet ja hallitsee naitd 18 asuinhuoneistoa osakeomistuksen
nojalla. AVIATOR PROPERTIES LTD OY harjoittaa yhtion aputoimini-
mella AALLONKOTI rakennuksen asuinhuoneistoissa myonnetyn ra-
kennusluvan vastaisesti majoitustoimintaa tarjoamalla huoneistoja lyhy-
taikaiseen majoitukseen. Talla hetkellda nama majoitustoimintaan tarjot-
tavat huoneistot ovat huoneistot B 8, B 9, B 10, B 13, B 14, B 15, B 16,
B 17 ja B 18. Majoitustoimintaa harjoitetaan siis rakennuksen 18 huo-
neistosta 9 huoneistossa. Toiminnan harjoittajan ilmoituksen mukaan
kattohuoneistot B 17 ja B 18 ovat kuitenkin paaasiassa paivakaytossa
kokouksiin ja muihin tilaisuuksiin. Kaikki nama majoitustoimintaan tai
kokouskayttoon tarjottavat 9 huoneistoa ovat kalustettuja ja huoneis-
toissa on kaikki normaalit mukavuudet.

Postiosoite
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Majoitustoimintaa on aiemmin harjoitettu kaikissa rakennuksen 18 huo-
neistossa rakennuksen valmistumisesta lahtien. Viela marraskuun
2021 alussa majoitustoimintaa oli katsottava harjoitetun kaikissa ra-
kennuksen 18 huoneistossa. Rakennuksessa ei ollut tuolloin vaestore-
kisteritietojen mukaan kirjoilla ketddn. Rakennusvalvontapalveluille ei
myoskaan ole toimitettu selvitysta siita, etta rakennuksen huoneistoista
olisi tuolloin ollut tehtyna yhtaan asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain mukaista vuokrasopimusta. Sen sijaan yhtididen hallitusten pu-
heenjohtaja ilmoitti 16.12.2021 rakennusvalvontapalveluille 1ahetta-
massaan sahkopostissa seuraavaa: Meilla on ollut koko rakennus ope-
raatiossamme pian 10 vuotta, 18 asunnossa kodinomaista asumista
matkailijoille, vakuutusyhtion asiakkaille ja pitkaaikaisille tydkommen-
nusasukkaille, yhdessa liiketilassa oma toimisto ja lopuissa vuokratta-
vaa kokoustilaa. Olemme kalustaneet huoneistot paloturvallisilla mate-
riaaleilla ja tekstiilit myds sen mukaisia. Sammutuskalusto ja pelastus-
suunnitelmat on suunniteltu toiminnan kannalta riittaviksi.

Aallonkoti Apartments -huoneistoja tarjotaan majoituskayttoon boo-
king.com ja aallonkoti.fi -sivustoilla. Majoitustoiminnan harjoittajan il-
moituksen mukaan huoneistoja ei pysty varaamaan enaa paivaperus-
teisesti yhdeksi yoksi, ei edes omilta nettisivuiltamme. Huoneistoja on
kuitenkin mahdollista varata tata useammiksi Oiksi eli kahdesta yosta
alkaen. Majoitustoimintaan tarjottavien huoneistojen pinta-alat ovat
Asunto Oy Hymni, Helsingin yhtijarjestyksen mukaan seuraavat: B 8:
49m3 B9:77,5m? B10:33m? B13: 77,5 m? B 14: 77 m? B 15: 77
m?, B 16: 48,5 m? B 17 93 m? ja B 18: 110,5 m2. Nama kaikki 9 huo-
neistoa tayttavat asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistominis-
terion asetuksen 2 §:n 8) kohdassa olevan maaritelman: Kunkin huo-
neiston osalta on kyse kalustetusta huonetilasta, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu tarjottavaksi ammattimaisesti tilapaista majoitusta tarvitsevil-
le asiakkaille.

Tontilla voimassa oleva asemakaava, numero 10920 vuodelta 2004,
sallii sinansa myds majoitustoiminnan harjoittamisen talla tontilla. Ma-
joitustoiminnan harjoittaminen rakennuksessa edellyttaisi kuitenkin ra-
kennusluvan hakemista ja saamista rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiselle. Jotta tallainen kayttotarkoituksen muutos voitaisiin
myontaa, rakennuksen kustakin huoneistosta tulisi rakentaa toinen
poistumistie turvallisen poistumisen takaamiseksi. Toisen poistumistien
rakentaminen rakennukseen olisi kuitenkin kaytanndssa hyvin haas-
teellista, koska rakennus on alun perin suunniteltu asuinrakennukseksi
eika majoitustoiminnan edellyttdman toisen poistumistien mahdollisuut-
ta ole otettu huomioon rakennuksen suunnitelmissa. Rakennuslupaa
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle ei ole haettu.

Postiosoite
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Naissa nyt kyseessa olevissa rakennuksen yhdeksassa huoneistossa
harjoitettava toiminta ei sen laatu ja laajuus huomioon ottaen vastaa
tyypillisilté vaikutuksiltaan rakennusluvan mukaista asuinkerrostaloa-
sumista, vaan se on myonnetyn rakennusluvan vastaisesti majoitus-
toimintaa tai kokoustoimintaa. Asunto Oy Hymni, Helsinki ja AVIATOR
PROPERTIES LTD OY on syyta velvoittaa uhkasakon uhalla lopetta-
maan rakennuksen rakennusluvan vastainen kaytto.

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel fi

Liitteet

1 L1 Sijaintikartta

2 L2 Kehotuskirje 5.11.2021

3 L3 Sahkopostit 12.1.2022 saakka

4 L4 Tarkastuslausunto As Oy Hymni 3.5.2022

5 L5 Tarkastuslausunto AVIATOR 3.5.2022

6 L6 Vastaus tarkastuslausuntoon

7 L7 Sahkopostit 8.6.2022 saakka

8 L8 Booking.com Aallonkoti 10.6.2022

9 L9 Aallonkoti.fi 23.5.2022

10 L10 Yhtiéjarjestys As Oy Hymni

11 L11 Lainhuutotodistus

12 L12 Rakennuslupapaatds

13 L13 Asemakaava 10920

14 L14 Asemapiirros

15 L15 Pohjapiirustus 1. kerros

16 L16 Pohjapiirustus 2. kerros

17 L17 Pohjapiirustus 3. kerros

18 L18 Pohjapiirustus 4. kerros

19 L19 Pohjapiirustus 5. kerros

20 L20 Pohjapiirustus 6. kerros

21 L21 Julkisivu eteldan

22 L22 Julkisivu lanteen

23 L23 Julkisivu pohjoiseen

24 L24 Julkisivu itaan

25 L25 KHOn vuosikirjapaatts 7.6.2021

26 L26 Kaupparekisteriote Aviator

27 L27 Alvar Aallonkatu 3 B ilmakuva

28 L28 Terveydensuojelulain mukainen ilmoitus

29 L29 Ymparistoterveyspaallikon paatos

30 L30 Pohjapiirustukset
Muutoksenhaku

Velvoitteen osalta Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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sianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Velvoitetut (saantitodis- Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
tus) Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Tiedoksi
Maanmittauslaitos
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuslupahakemus, kahden asuinkerrostalon (kayttotarkoitus-
luokka 0121) ja pysakointilaitoksen (0513) rakentaminen, 10/654/2,
Verkkosaarenranta 4, Asunto Oy Helsingin Verkkosaaren Laudus

HEL 2022-000769 T 10 04 03

Facta 10-1341-22-A, Lupapiste LP-091-2021-03348
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa asuinkerrostalon rakentamiselle haetun rakennusluvan liitteena 1
olevan Facta-asiakirjan 10-1341-22-A mukaisesti ja siina mainituin
maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Julkipanopaiva vastaa poyta-
kirjan nahtavillaolopaivaa.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on myonnetyn poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen ja
muut poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125§, 133 §,
135§,174§ja 175 §

Esittelija

yksikdn paallikko

Aarno Alanko
Lisatiedot

Minna Soukka, arkkitehti, puhelin: 09 310 29940

minna.soukka(a)hel.fi

Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Poikkeamispaatds 10-0328-22-S
4 Kaupunkikuvatyéryhméan lausunto 11.10.2021 10-2207-21-E
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Rakennuslupahakemus, kahden paritalon (0111) ja autokatoksen
(1911) rakentaminen, kahden asuinrakennuksen purkaminen,
39/36/10, Haapatie 21, Relaxila Oy

HEL 2022-004793 T 10 04 03
Facta 39-0879-22-A, Lupapiste LP-091-2021-04741

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Relaxila Oy:lle haetun rakennusluvan liitteena 1 olevan Facta-
asiakirjan 39-0879-22-A mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka
hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen ja muuta
poikkeamista asemakaavasta ei ole.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Paatosote lahetetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle, seka
naapureille.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytts- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 127 §, 133
§, 135§ ja 175§

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Tiina Olli, lupa-arkkitehti, puhelin: 09 310 26489

tiina.olli(a)hel.fi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteet
1 Facta-asiakirja
Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Naapurit Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuslupahakemus, tekojaaradan huoltorakennuksen rakenta-
minen ja aloittamisoikeus, 7/9903/0101, Merimiehenkatu 2, Helsingin
kaupunki, Kaupunkiymparisto

HEL 2022-004740 T 10 04 03

Facta 7-1352-22-A, Lupapiste LP-091-2021-11199
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
tda Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistdlle haetun rakennusluvan ja
aloittamisoikeuden liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 7-1352-22-A mu-
kaisesti ja siind mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirus-
tukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen
ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen saadoksesta
ei ole.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 118 §, 125 §, 133 § ja

135 §
Esittelija

yksikon paallikkod

Aarno Alanko
Lisatiedot

Mari Kastio, arkkitehti, puhelin: 310 33720

mari.kastio(a)hel.fi

Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Facta-asiakirja_
Paapiirustuskooste

Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Poikkeuslupa
4 Kaupunkikuvatyéryhman lausunto 24.5.2021 7-1342-21-E
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuslupahakemus, kahden paivakotirakennuksen (0810) maa-
raaikainen paikallaan pysyttaminen, 420/1:1172, Kangaspellontie 6,
Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2022-007620 T 10 04 03
Facta 29-1369-22-A, Lupapiste LP-091-2021-10550

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa rakennusten maaraaikaiseksi paikallaan pysyttamiseksi haetun ra-
kennusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 29-1369-22-A mukai-
sesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustuk-
set.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on myonnetyn poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen ja
muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen saadoksesta ei
ole.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Atte Kiianen, arkkitehti, puhelin: 310 26496

atte.kiianen(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Poikkeamispaatdos 29-3368-21-S
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelu-
paa koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Ymparistopalvelut Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelu-
paa koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuslupahakemus rakennetaan paviljonkirakennus 5 viideksi
vuodeksi, tontti 33114/1, osoite Runonlaulajantie 40-44, hakija Hel-
singin kaupunki, Kaupunkiymparisto

HEL 2022-007622 T 10 04 03
Facta 33-1288-22-A, Lupapiste LP-091-2021-08208

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa koulurakennuksen maaraaikaiseksi paikallaan pysyttamiseksi hae-
tun rakennusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 33-1288-22-A
mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapii-
rustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §

Esittelija

yksikon paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Atte Kiianen, arkkitehti, puhelin: 310 26496

atte.kiianen(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja

2 paapiirustuskooste
Oheismateriaali
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Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/13
29.06.2022

1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpide-
lupaa koskeva toimielimen paatds
Liite 1
Kaupunkiymparistd, ympa-  Esitysteksti
ristoterveysyksikko Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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ja lupajaosto
Asia/14
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14

Rakennuslupahakemus, koulurakennuksen (0820) maaraaikainen
paikallaan pysyttaminen, 91-408-0001-0000, Kokkosaarenpolku 5,
Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2022-007715 T 10 04 03
Facta 23-1473-22-A, Lupapiste LP-091-2022-00801

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa koulurakennuksen maaraaikaiseksi paikallaan pysyttamiseksi hae-
tun rakennusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 23-1473-22-A
mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapii-
rustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset. Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatdksen ja sen
ehtojen mukainen muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentami-

sen saadoksesta ei ole.

Naapurin huomautus on huomioitu.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Atte Kiianen, arkkitehti, puhelin: 310 26496

atte.kiianen(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto

Asia/14
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2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Poikkeamispaatos 23-0972-22-S
3 Esittelymateriaali, Kokkosaarenpolku5 rakB
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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15

Rakennuslupahakemus, koulurakennuksen (0820) maaraaikainen
paikallaan pysyttaminen, 91-023-0114-0001, Kokkosaarenpolku 2,
Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2022-007746 T 10 04 03
Facta 23-1476-22-A, Lupapiste LP-091-2021-10546

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa koulurakennuksen maaraaikaiseksi paikallaan pysyttamiseksi hae-
tun rakennusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 23-1476-22-A
mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapii-
rustukset.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatds pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset. Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatdksen ja sen
ehtojen mukainen muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentami-

sen saadoksesta ei ole.

Naapurin huomautus on huomioitu.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Atte Kiianen, arkkitehti, puhelin: 310 26496

atte.kiianen(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
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2 Paapiirustuskooste
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Poikkeamispaatos_23-0973-22-S
3 Esittelymateriaali,Kokkosaarenpolku2 rakA
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Tiedoksi Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



