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Naapurin oikaisuvaatimus pientalon ja energiakaivon loppukatsel-
muksesta, Konala

HEL 2022-006906 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frweerkerr oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontapalvelujen talotekniik-

kayksikon paallikon tekemasta loppukatselmuksesta 15.3.2022 koskien
pientalon ja maalampodkaivon loppukatselmusta tontilla ********** gsoite

*hkkkkkkkkk

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva loppukatselmus

Rakennusvalvonnan talotekniikkayksikon paallikkd on 15.3.2022 pita-
mallaan lopullisella loppukatselmuksella hyvaksynyt kayttoon raken-
nusluvan 32-2170-15-A nojalla rakennetun pientalon seka energiakai-
von.

Loppukatselmuspoytakirjassa todetaan, etta maalampokaivon porauk-
sen alkupisteen etaisyys tilan ********** on n. 7.1. metria. Suunnitelmiin
merkitysta 7,5 metrin vahimmaisetaisyydesta poikkeamiseen ei ole
saatu naapurin suostumusta. Loppukatselmuspodytakirjan mukaan tilan-
teessa on sovellettu geologian tutkimuskeskuksen selvitysta kahden
maalampokaivon keskinaisesta vuorovaikutuksesta. Vaikka selvitys on
tehty yleisella tasolla, voidaan sen perusteella tassa yksittaistapauk-
sessa 0,4 metrin etaisyyspoikkeamaa pitaa vahaisena.

Loppukatselmuksessa on siten hyvaksytty maalampdkaivon sijainti 7,1
metrin paassa naapurin rajasta, kun rakennuslupapaatoksen mukaan
etaisyyden tulisi olla 7,5 metria.

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston omistaja, ********** on 25.3.2022 rakennusvalvon-
taan saapuneella kirjelmalla vaatinut oikaisua mainittuun loppukatsel-
muspoytakirjaan. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta rakennusval-
vontapalvelun talotekniikkayksikon Petri Perkiomaen paatos 15.3.2022,
jolla maalampdkaivo hyvaksyttiin kayttéon, oikaistaan siten, ettd maa-
lampokaivoa ei hyvaksyta kayttoon. Virheellisesti rakennettu maalam-
pdkaivo on uudelleensijoitettava siten, ettd maalampdkaivon rakenta-
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minen tayttaa Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan talotekniikkayk-
sikdn maalampoohje tammikuu 2021:ssa seka Maalampodkaivot yleisilla
alueilla Helsingissa esitetyt etaisyydet ja muut vaatimukset.

Paatos on Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan talotekniikkayksi-
kon maaldompoohjeen 2021:n seka Maalampokaivot yleisilla alueilla
Helsingissa 2021:20 ohjeiden ja maaraysten vastainen ja nain ollen
virheellinen.

Naapurikiinteistolle rakennettu energiakaivo on rakennettu siten, etta
vahimmaisetaisyytta 7,5 metria naapurikiinteiston rajasta ei ole nouda-
tettu. Asiassa on nimenomaisesti kieltdydytty antamasta suostumusta
virheellisesti rakennetulle kaivolle.

Ohjeiden ja maaraysten mukaan vahimmaisetaisyys naapurikiinteiston
rajasta on 7,5 metria. Kahden energiakaivon keskinaisen vahimmaise-
taisyyden on oltava vahintaan 15 metria. Nain vierekkaiset energiakai-
vot eivat vaikuta vahentavasti yhdesta reidsta saatavaan energiamaa-
raan. Energiakaivo tulee porata vahintaan 7,5 metrin etaisyydelle tontin
rajasta tai katualueen keskilinjasta. Tata Iahemmaksi tontin rajaa voi
porata vain, jos naapuritontin omistaja antaa siihen suostumuksensa ja
ensimmainen 100 metria tehdaan kohtisuorana suoruusporauksena. --
Mikali porauksen jalkeen havaitaan, etta energiakaivo sijaitsee lahem-
pana kuin 7,5 metria rajasta, siihen on saatava naapurin suostumus tai
reika on taytettava. --

Helsingin rakennusvalvonnan ohjeiden rakennusmaaraysten vastaises-
ti toteutettu energiakaivo seka vastuukysymykset rakentamiseen liittyen
on tyhjentavasti saadetty Helsingin kaupungin rakennusvalvonta talo-
tekniikkayksikkd Maalamp6 ohje tammikuu 2021:ssa. Ohjeista ei kay
ilmi, etta niiden vastaisesti toteutettu energiakaivo on harkinnanvarai-
sesti Helsingin rakennusvalvonnan hyvaksyttavissa. Energiakaivoa
koskevat ohjeet ja rakennusmaaraykset eivat tunne yksittaistapauksel-
lista harkintavaltaa saati saantelya vahaisesta poikkeamasta vahim-
maisetaisyyksien osalta. Poikkeaminen on mahdollista ainoastaan
naapurikiinteistdon omistajan suostumuksella. -- Helsingin kaupungin
rakennusvalvonta luo omien ohjeidensa ja rakennusmaaraystensa vas-
taista kaytantoa.

On kasittamatonta, etta rakennusvalvonta ei katso tarpeelliseksi nou-
dattaa omia ohjeita ja maarayksia. Ohjeiden ja maaraysten tarkoitus on
ohjata ennen kaikkea julkisen vallan kayttajaa julkista valtaa kaytet-
taessa.

Paatoksessa viitataan Geologian tutkimuskeskuksen selvitykseen kai-
vojen keskinadisesta vuorovaikutuksesta. Selvityksen mukaan kahden
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Vastine

Paatoksen perustelut

pystysuoran 300 metria syvan energiakaivon etaisyys toisistaan tulee
olla vahintadan 15 metria, 5-10 kulmaan porattaessa riittava etaisyys
manapinnalla on 5 metrid. Talléin energiakaivojen vuorovaikutus on 10
% tai vahemman. Selvaa on etta ohjeiden ja rakennusmaaraysten vas-
taisesti rakennettu energiakaivo ei voi kaventaa naapurikiinteiston
omistajan oikeutta kayttaa kiinteistoaan. Suomen perustuslaki takaa
omistajan oikeuden ja omistusoikeuden rajoittaminen vaatii lain tasoi-
sen saantelyn. Rakennusvalvonnan paatos ei tayta tata vaatimusta.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Rakennusluvan hakijalle on varattu tilaisuus antaa vastine oikaisuvaa-
timuksen johdosta.

Hakija on sahkopostitse todennut, ettd pohjakuviin on aikanaan jopa
piirretty maalampokaivon sijainnin vaikutus naapuritonttiin. Kyse on niin
pienesta alueesta, ettd jopa maalampdkaivon suojahattu saattaa olla
isompi kun alue mista puhutaan. Jos naapuri joskus rakentaisikin tontil-
le talon, niin talo tulee todennakdisesti rajaa vasten, jotta sisapihalle
saadaan aurinko, jolloin tama mitatdén alue mista puhutaan jaa "talon al-
le”. Asialla ei ole minkaanlaista vaikutusta naapuritonttiin ja naapurin
valituksella ei ole mitdan muuta virkaa kun kiusantekoa. Se etta joutuisi
tulppaamaan 180 metria syva kaivon ja poraamaan uuden 30 cm ta-
kiahan on taysin jarjetonta (ja taitaa olla jopa mahdotonta, eli kaivo olisi
siirrettava taysin eri paikkaan) - -.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
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Maankaytto- ja rakennuslain 150e §:n mukaan rakennustarkastaja tai
muu kunnan maaraama rakennustarkastajan tehtavia hoitava viranhal-
tija voi rakennustydn aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatok-
sessa hyvaksytyista suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja
lupaharkintaa koskevat saanndkset ja maaraykset huomioon ottaen
merkitse luvan merkittavaa muuttamista eika vaikuta naapurien ase-
maan. Muutoksen sisalto ja siihen suostumuksensa antaneen viranhal-
tijan nimi on merkittava hyvaksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunni-
telma on toimitettava pyydettaessa rakennusvalvontaviranomaiselle.
Jos lupapaatoksessa hyvaksytyista suunnitelmista poikkeaminen sen
laatu ja lupaharkintaa koskevat saanndkset huomioon ottaen merkitsee
luvan olennaista muuttamista tai vaikuttaa naapurien asemaan, suunni-
telmasta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta
lupa. Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittavat muu-
tokset on toimitettava erityissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusval-
vontaviranomaiselle ennen kyseessa olevien tyovaiheiden aloittamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Asiaa koskevat ohjeet ja selvitykset

Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan ohjeessa maalampokaivoista
(2021) todetaan, etta kahden energiakaivon keskinaisen vahimmaise-
taisyyden on oltava vahintaan 15 metria. Nain vierekkaiset energiakai-
vot eivat vaikuta vahentavasti yhdesta reiasta saatavaan energiamaa-
raan. Energiakaivo tulee porata vahintaan 7,5 metrin etaisyydelle tontin
rajasta tai katualueen keskilinjasta. Tata lahemmaksi tontin rajaa voi
porata vain, jos naapuritontin omistaja antaa siihen suostumuksensa ja
ensimmainen 100 metria tehdaan kohtisuorana suoruusporauksena.
Samoin menetelldan, jos vinoon porattava energiakaivo tulee lahem-
maksi kuin 7,5 metria tontin rajaa. Tontin rajan ylittdminen edellyttaa
rasitesopimusta. Mikali porauksen jalkeen havaitaan, etta energiakaivo
sijaitsee lahempana kuin 7,5 metria rajasta, siihen on saatava naapurin
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suostumus, tai reika on taytettava. Tasta syysta poraus on tehtava si-
ten, etta 7,5 metrin etaisyys varmasti toteutuu.

Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:20 Maalampdkaivot yleisilla alueil-
la Helsingissa mukaan alle 7,5 metrin etaisyydelle naapurin vastaisesta
rajasta tai katualueen keskilinjasta sijoitettavalle maalampodkaivolle tar-
vitaan myonteinen rakennettavuusselvitys ja naapurin suostumus.

Geologian tutkimuskeskuksen selvityksen (GTK/823/03.02/2021) kah-
den maalampokaivon keskindisesta vuorovaikutuksesta mukaan kah-
den 300 metria syvan ja 15 metrin etaisyydella toisistaan olevan pysty-
suoran energiakaivon vuorovaikutus toisiinsa on kymmenen prosenttia.
Kahden 10 metrin etaisyydella toisistaan olevan pystysuoran energia-
kaivon vuorovaikutus toisiinsa on puolestaan 12 prosenttia. Kun halu-
taan pitaa energiakaivojen keskinainen vuorovaikutus kymmenessa
prosentissa tai sen alapuolella, niin silloin pystyjen kaivojen pitaa olla
vahintaan 15 metrin paassa toisistaan.

Perustelut

Asiassa on kyse pientalon rakentamisesta seka energiakaivon poraa-
misesta Konalan kaupunginosaan tontille ********** ggoitg **********

Rakennuslupa pientalon rakentamiselle ja energiakaivon poraamiselle
on myonnetty 24.11.2015 § 448, lupatunnus 32-2170-15-A. Hyvaksy-
tyissa paapiirustuksissa energiakaivo on merkitty porattavaksi 7,5 met-
rin etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Kun energiakaivon poraaminen tehdaan uudisrakentamisen yhteydes-
sa, lupa energiakaivon poraamiseksi sisallytetdan uudisrakennuksen
rakennuslupaan, eika energiakaivolle haeta erillista toimenpidelupaa.

Energiakaivon poraamisen jalkeen on havaittu, etta kaivo on hyvaksy-
tyista paapiirustuksista poiketen porattu 7,1 metrin paahan naapuriton-
tin rajasta.

Talla hetkella voimassa oleva lainsaadanto ei sisalla maarayksia tai
saannoksia energiakaivojen valisista etaisyyksista tai siita, mille etai-
syydelle naapurin rajasta energiakaivo tulee porata. Asiasta annetulla
ohjeistuksella toisaalta pyritaan siihen, etta energiakaivot voitaisiin si-
joittaa tonteilla siten, etta ne vaikuttavat toisiinsa mahdollisimman va-
han.

Rakennusvalvonnan ohjeet eivat ole luonteeltaan velvoittavia saannok-
sia, eika niistd mydnnetad maankayttd- ja rakennuslain 175 §:n mukaisia
vahaisia poikkeamisia. Ohjeiden tarkoitus on niiden nimenkin mukai-
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sesti ohjata rakentamista ja toimenpiteita tonteilla. Tilanteissa joissa
ehdotettu ratkaisu tai toteutus poikkeaa ohjeesta, rakennusvalvonta ar-
vioi ratkaisun ja toteutuksen hyvaksyttavyyden tapauskohtaisesti.

Nyt pystyporauksena toteutettu energiakaivo sijaitsee 7,1 metrin etai-
syydella naapuritontin rajasta. Energiakaivo on siten 40 cm lahempana
naapurin rajaa kuin myonnetty rakennuslupapaatos edellyttaa tai mita
asiaa koskeva rakennusvalvonnan ohje esittaa. Oikaisuvaatimuksen
tekijan tontilla ei talla hetkella sijaitse energiakaivoa. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijan tontin leveys vaihtelee 22 metrista 26 metriin ollen tontin
keskivaiheilla 23 metrin luokkaa.

Energiakaivon sijainti tarkoittaa oikaisuvaatimuksen tekijan tontin suh-
teen joko sita, ettda mikali energiakaivojen valiseksi etaisyydeksi halu-
taan 15 metria, tulisi oikaisuvaatimuksen tekijan tontille tulevaisuudes-
sa mahdollisesti porattava energiakaivo porata 7,9 metrin etaisyydelle
pohjoispuolella olevan naapurin rajasta, tai sita, etta porattaessa ener-
giakaivo 7,5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta nykyisen energiakai-
von kohdalle (jolloin energiakaivojen etaisyys olisi esimerkiksi 14,6
metrid), energiakaivojen vuorovaikutus toisiinsa olisi Geologian tutki-
muskeskuksen selvityksen perusteella laskettuna 10,2 %. Vaikutus on
siis 0,2 prosenttiyksikkda suurempi kuin siind tapauksessa, etta ener-
giakaivojen valinen etaisyys olisi 15 metria.

Rakennusluvasta poikkeavalla ja loppukatselmuksessa hyvaksytylla
energiakaivon sijainnilla on edella mainitulla tavalla vaikutusta naapurin
asemaan. Vaikutus, laskennallisesti 0,2 prosenttiyksikkoa, on kuitenkin
niin vahainen, etta energiakaivon paapiirustuksista poikkeava sijainti
voidaan hyvaksya. Lisaksi se vaihtoehto, etta nykyinen energiakaivo
vaadittaisiin taytettavaksi ja sen jalkeen porattavaksi uusi kaivo, olisi
edelld mainittuun vaikutukseen nahden kohtuuton. Lisaksi voidaan to-
deta, ettd mikali energiakaivon sijaintimuutokselle olisi haettu muutos-
lupaa, luvan myontamisen edellytykset olisivat mita ilmeisimmin olleet
olemassa, ja lupa olisi tullut myoéntaa.

Asiassa esitetty selvitys huomioiden rakennusvalvonnan talotekniik-
kayksikon paallikon pitamassa loppukatselmuksessa hyvaksytyn ener-
giakaivon sijainnin ei voida katsoa aiheuttavan naapurille kuin vahaista
haittaa. Ottaen huomioon naapuritontilla talla hetkella sijaitsevat raken-
nukset seka tontin koko, naapuritontille on haluttaessa mahdollista po-
rata maalampokaivo 15 metrin etaisyydelle nyt poratusta kaivosta tai
7,5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Nyt hyvaksytyn energiakaivon
sijainnin ei voida katsoa aiheuttavan naapurille maankaytto- rakennus-
lain 135 §:n 6 kohdassa mainittua tarpeetonta haittaa tai vaikeuttavan
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
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Loppukatselmuksessa hyvaksytty energiakaivon rakennusluvasta poik-
keava sijainti voidaan edella mainituin perustein tassa yksittaistapauk-
sessa hyvaksya.
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