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17

HEL 2022-007890 T 10 04 10

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää vel-
voittaa Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n siirtämään nyt asetetta-
van juoksevan sakon uhalla tontilla 091-45-37-8 olevan halkovajan 
naapuritontin, Niittyranta 24:n (091-45-37-16) rajasta vähintään niin 
kauaksi, että piirrettäessä tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, ra-
kennelman on jäätävä kokonaan sen alle.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiinteä peruserä on kaksituhatta 
(2 000) euroa ja lisäerä jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka 
kuluessa päävelvoitetta ei ole noudatettu, on viisisataa (500) euroa.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää vel-
voittaa Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n ohjaamaan nyt asetetta-
van juoksevan sakon uhalla tonttinsa asfaltoidun tiealueen hulevedet 
siten, että ne eivät johdu alempana olevan tontin, Niittyranta 24:n (091-
45-37-16) pihamaalle.

Nyt asetettavan juoksevan uhkasakon kiinteä peruserä on kolmetuhatta 
(3 000) euroa ja lisäerä jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka 
kuluessa päävelvoitetta ei ole noudatettu, on kuusisataa (600) euroa.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää hylätä 
********** kylpypaljun poistamisesta Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 
17:n tontilta.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää lisäksi 
rakennusvalvontataksan 12 §:n b kohdan nojalla määrätä Asunto Oy 
Kunnallisneuvostie 17:n maksamaan kahdeksansadan (800) euron 
suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamista valvonta-
toimenpiteistä. Valvontamaksuun haetaan muutosta oikaisuvaatimuk-
sella kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunto 22.2.2022

Helsingin rakennusvalvontaan on saapunut toimenpidepyyntö, jonka 
mukaan kiinteistöllä 091-45-37-8 (Niittyranta 26 / Kunnallisneuvoksen-
tie 17) sijaitsee ilman lupaa rakennetut puukatos ja kylpypalju lähellä 
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tontin 16 (Niittyranta 24) rajaa. Lisäksi rakennusvalvontaan on saapu-
nut ilmoitus siitä, että tontin 8 hulevesiä valuu tontin 16 puolelle.

Rakennusvalvonnan paikallakäynnillä 4.9.2020 havaittiin, että toimen-
pidepyynnössä ilmoitetut rakennelmat on rakennettu vähemmän kuin 
korkeutensa verran irti tontin rajasta. 
Rakennelmat ovat maankäyttö- ja rakennuslain 126 §:n ja 126 a §:n 
sekä Helsingin kaupungin rakennusjärjestyksen 18 §:n ja 22 §:n vastai-
sia. Rakennusvalvonta antoi 23.10.2020 kirjallisen kehotuksen tontin 
omistajalle poistaa rakennelmat. Paikallakäynnillä 7.1.2020 (oikea päi-
vämäärä on 7.1.2021) todettiin, ettei rakennelmia oltu poistettu tontilta. 
Rakennelmien paikallaan pysyttämiselle ei ole myöskään haettu lupaa 
tai esitetty naapurin suostumusta.

Lisäksi rakennusvalvonnan paikallakäynnillä 17.9.2021 havaittiin, että 
hulevesiä valuu tontilta 8 tontille 16. Maankäyttö- ja rakennuslain 103 e 
§:n mukaan kiinteistön omistaja tai haltija vastaa kiinteistönsä huleve-
sien hallinnasta. Saman lain 103 k §:n mukaan kunnan määräämä mo-
nijäseninen toimielin voi antaa kiinteistön omistajalle tai haltijalle mää-
räyksen hulevesistä aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Edellä olevan johdosta kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja 
lupajaostolle tullaan esittämään, että Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 
17 tontin haltijana velvoitetaan poistamaan rakennelmat tontilta ja pois-
tamaan hulevesistä aiheutuva haitta, ja että velvoitteen tehosteeksi 
asetetaan juokseva uhkasakko.

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n vastine 3.5.2022

Pyydämme tarkistamaan kohdetiedot/lausuntoon kirjatut tiedot raken-
nuspaikasta, koska Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 kiinteistö si-
jaitsee Marjaniemen eikä Vartiokylän kaupunginosassa. Josko tiedot 
ovat virheelliset, niin tällöin on syytä katoa, että tarkastuskäynti on tehty 
oikeaan osoitteeseen. Vastinepyyntöön kirjattu päivämäärä 7.1.2020 ei 
voi pitää myöskään paikkansa, jos kyseessä on nimenomaan 4.9.2020 
jälkeen tapahtunut tarkastuskäynti.  

Hulevedet ja niiden valuminen

Paikallakäynnin 4.9.2020 havaintoihin ei ole kirjattu havaintoa huleve-
sistä ja niiden vääränlaisesta käsittelystä tai valumisesta. Asiassa ei ole 
esitetty hulevesien valumisesta myöskään mitään muuta uhkasakon 
asettamiseen tarvittavaa perustetta tai selvitystä. Vaatimus on perus-
teeton ja toteennäyttämätön. Huleveden johtaminen on jo tehty kuten 
Helsingin rakennusjärjestys edellyttää.  
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Halkovajan sijainti

Halkovajan osalta poistamisvaatimus perustuu siihen, ettei halkovajan 
rakentamisen osalta ole esitetty naapureiden suostumusta. Kyseinen 
halkovaja on kevytrakenteinen alle 30 neliömetrin katos, jonka raken-
taminen ei ole edellyttänyt Helsingin rakennusjärjestyksen 21 § 1) koh-
dan mukaan edes toimenpidelupaa. 1) korkeintaan 30 neliömetrin suu-
ruisen aitauksen, katoksen tai suojan rakentaminen jätteiden keräilyä 
varten (ote rakennusjärjestyksestä). 

Kyseinen katos on rakennettu ennen viereisen kiinteistön uudisraken-
tamista. Lupa katoksen rakentamiseen ja sijoittamiseen on saatu vie-
reisen kiinteistön aiemmilta omistajilta. Lausuntoon liitetään kyseisestä 
asiasta dokumentti, jonka sanamuodosta voi päätyä virheelliseen käsi-
tykseen niiden antoajankohdasta. Suostumukset on aikanaan annettu 
suullisesti. Tätä asiaa varten suostumuksen antaminen on pyritty saat-
tamaan todistelutarkoituksessa kirjalliseen muotoon. Tarvittaessa ky-
seisiä henkilöitä voidaan kuulla todistelutarkoituksessa henkilökohtai-
sesti. Väite siitä, ettei naapurin suostumusta rakentamiselle ole, ei pidä 
paikkaansa. Uusien naapureiden suostumusta katoksen paikallaoloa 
varten ei tarvita. Rakennusjärjestyksen mukaan kyseinen katos ei tar-
vitse edes toimenpidelupaa. Vaatimus katoksen siirrolle on siis täysin 
perusteeton.   

Palju, sijainti

Paljun sijainti lienee mitattu virheellisesti. Tämä johtunee siitä, että ra-
jan läheisyydessä kulkee verkkoaita, joka ei kuitenkaan kulje kiinteistö-
jen rajalla vaan se kulkee kokonaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 
17 omistamalla kiinteistöllä.  Jos mittaus tehtäisiin suhteessa paljun 
korkeus/raja, niin paljun sijainti suhteessa naapurikiinteistöön ei ole 
määräysten vastainen. Palju itsessään on kevyt rakenne, joka ei edes 
tarvitse toimenpidelupaa. Paljun osalta suostumustilanne on sama kuin 
vajan osalta. Paljun sijoittamiseen on saatu aiempien kiinteistö omista-
jien lupa. Kiinteistön nykyisen omistajan suostumusta ei enää tarvita. 

Kaikkeen edellä lausuttuun viitaten ja perustuen tässä asiassa ei ole 
laillisia perusteita juoksevan uhkasakon asettamiselle. Mikäli tällainen 
esitys tehdään, niin lupajaoston tulee hylätä esitys kokonaisuudessaan. 

Mikäli asia edes vastineen antamisen jälkeen viedään lupajaostolle uh-
kasakon määräämiseksi, niin lupajaoston tulee velvoittaa Helsingin 
kaupunki korvaamaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 kuluja 
asiassa kahdellasadalla (200) eurolla. Korkolain 4:1 mukaisella viiväs-
tyskorolla päätöspäivästä lukien. 
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Toimenpidepyynnön tekijän kirjelmä 20.5.2022

********** toteaa 20.5.2022 Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:n an-
tamaan vastineeseen seuraavaa:

As Oy Kunnallisneuvoksentie 17 sijaitsee Vartiokylän kaupunginosan 
(45) Marjaniemessä. Näin ollen tarkastuskäynti on tehty oikeaan osoit-
teeseen, mutta painovirhepaholainen on iskenyt ko. päivämäärään.

Hulevesiä valuu tolkuttomasti (liite) Kunnallisneuvoksentie 17 tontilta 
Niittyranta 24:n tontille. Osa vesistä menee 24 B:n autokatokseen. Auto 
on jäänyt muutaman kerran kiinni jäätyneeseen veteen. HSY: n ohjeen 
mukaan naapurin hule- ym. vedet eivät saa häiritä naapuria. Nyt nime-
nomaan asia haittaa kohtuuttomasti meitä. Nyt vedet valuvat pääosin 
noin 44/48 m:n matkan piha-asfalttia pitkin Niittyranta 24 tontille ja au-
tokatokseen. As Oy Kunnallisneuvoksentie 17 tieliittymä on silmämää-
räisesti arvioituna yli 5 m korkeammalla kuin meidän tontti. Asfaltointi 
lisännee veden valumista. Veden valuminen Niittyranta 24 tontille pitää 
lopettaa heti.

Halkovaja on laittomasti rajalla. Se pitää poistaa heti.
Niittyranta 24 A on myyty uusille omistajille syyskuussa 2021. Loka-
kuussa 2021 kirjattu suostumus ei ole validi. Siitä puuttuvat kaikkien 
nykyisten omistajien allekirjoitukset. Entisten omistajien (määräosat 
2,3,4, on 3/4 osaa koko tontista) allekirjoitukset puuttuvat myös. Sitä 
paitsi kiinteistön määräosien kauppakirjoissa ei ole mitään mainintaan 
näistä rasitteista. Palju on myös liian lähellä rajaa. Poistovesiputki on 
suoraan Niittyranta 24:n tontille alamäkeen. Palju pitää myös poistaa 
heti.

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:lle on 25.5.2022 lähetetyllä säh-
köpostikirjelmällä varattu tilaisuus lausua edellä mainitusta kirjelmästä 
kahden viikon kuluessa. Vastinetta ei ole annettu. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos raken-
nuspaikkana olevan kiinteistön maanpinnan luonnollista korkeutta muu-
tetaan tai suoritetaan muita toimenpiteitä, jotka muuttavat luonnollista 
vedenjuoksua kiinteistöllä, kiinteistön omistaja tai haltija on velvollinen 
huolehtimaan siitä, ettei toimenpiteistä aiheudu huomattavaa haittaa 
naapurille. Mikäli kiinteistön omistaja tai haltija laiminlyö velvollisuuten-
sa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta määrät-
tävä haitan korjaamisesta tai poistamisesta.
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Helsingin rakennusjärjestyksen 18 §:n 1 momentin mukaan vaja, katos 
tai muu rakennelma on sijoitettava naapuritontin rajasta vähintään niin 
kauaksi, että piirrettäessä tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, ra-
kennelman on jäätävä kokonaan sen alle.

2 momentin mukaan rakennelman sijoittaminen edellä mainittua lä-
hemmäksi edellyttää naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. 
Erityisistä syistä rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa lu-
van rakentaa rakennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin 
omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tästä ei aiheudu 
naapurille huomattavaa haittaa.

Maankäyttö- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan jos joku ryh-
tyy toimiin tämän lain tai sen nojalla annettujen säännösten tai mää-
räysten vastaisesti taikka lyö laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, 
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan määräämä monijäse-
ninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi päätöksellään velvoit-
taa niskoittelijan määräajassa oikaisemaan sen, mitä on tehty tai lyöty 
laimin. (22.8.2014/682)

2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai määräystä voi-
daan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, että tekemättä jätetty toimenpide 
teetetään laiminlyöjän kustannuksella.

3 momentin mukaan uhkasakkoa ja teettämisuhkaa koskevassa asias-
sa sovelletaan muutoin, mitä uhkasakkolaissa (1113/1990) säädetään.

Lain eräistä yhteisomistussuhteista 4 §:n mukaan oikeustoimeen tai 
toimenpiteeseen, joka koskee esinettä kokonaisuudessaan, älköön 
ryhdyttäkö, elleivät kaikki yhteisomistajat siihen suostu tai oikeus tässä 
laissa jäljempänä mainittaessa tapauksissa anna siihen lupaa. Milloin 
toimenpide on tarpeen esineen säilyttämistä, turvaamista tai sen ta-
vanmukaista käyttämistä varten eikä siedä viivytystä, älköön kuiten-
kaan yhteisomistajan vastustus tai poissaolo estäkö toista yhteisomis-
tajaa siihen ryhtymästä.

Muissakin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa asioissa on yhdelläkin yh-
teisomistajista valta ajaa kannetta yhteistä esinettä koskevassa asias-
sa, vaikkei muiden yhteisomistajien suostumusta oikeudenkäyntiin ole 
saatu. Haastakoon kuitenkin muut yhteisomistajat asiassa kuultaviksi. 
Mitä siten voitetaan, tulkoon yhteiseksi hyväksi, ja on kukin yhteisomis-
taja saamansa edun arvoon asti velvollinen ottamaan osaa oikeuden-
käynnistä aiheutuneisiin kustannuksiin.
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Hallintolain 40 §:n mukaan erityisestä syystä hallintoasiassa voidaan 
kuulla todistajaa vakuutuksen nojalla sekä suullisesti asianosaista. 
Asianosaisille, joita asiassa tehtävä päätös välittömästi koskee, on va-
rattava tilaisuus olla läsnä kuultaessa todistajaa tai asianosaista. Asia-
nosaisilla on oikeus esittää kuultavalle kysymyksiä sekä lausua käsi-
tyksensä kuultavan kertomuksesta.

Virka-apua suullisten todistuskeinojen käyttämiseksi antaa se hallinto-
oikeus, jossa todistajan tai asianosaisen kuuleminen voi tapahtua sove-
liaimmin. Tuomioistuimen käsiteltävässä oikeushallintoasiassa kuule-
misen toimittaa asianomainen tuomioistuin.

Todistajan esteellisyyteen sekä todistajan oikeuteen kieltäytyä todista-
masta sovelletaan, mitä oikeudenkäynnistä hallintoasioissa annetussa 
laissa säädetään. (27.11.2020/854)

Perustelut

Halkovaja

Halkovaja on sijoitettu lähemmäksi Niittyranta 24:n vastaista tontin ra-
jaa, mitä Helsingin rakennusjärjestyksen 18 § sallii. Asunto Oy Kunnal-
lisneuvoksentie 17 kertoo saaneensa halkovajan sijoitukselle aikoinaan 
naapurin suullisen luvan. Asunto Oy on sittemmin saanut tältä naapuril-
ta kirjallisen naapurin suostumuksen, joka on päivätty 20.10.2021, ja 
jonka on allekirjoittanut vain yksi tämän tontin tuolloisista omistajista. 

Suostumuksen antanut naapuri ********** on omistanut määräosuuden 
336/2688 Niittyranta 24:n tontista. Hän on myynyt osuutensa tontista 
29.9.2021 eli ennen kuin kirjallinen naapurin sopimus on päivätty.

Laki eräistä yhteisomistussuhteista 4 § ei anna kiinteistön yhdelle omis-
tajalle oikeutta toisten omistajien puolesta ja heitä sitovalla tavalla an-
taa naapurin rakennushankkeelle suostumusta. Kun halkovajan sijoit-
tamiselle ei ole sen rakentamisen aikana eikä sen jälkeenkään ole ollut 
kaikkien tontin omistajien antamaa suostumusta, niin nyt on asetettava 
tontin yhden omistajan vaatimuksesta velvoite halkovajan siirtämiseksi 
rakennusjärjestyksen 18 §:n mukaiselle etäisyydelle. 

Hulevesien johtaminen

Kunnallisneuvoksentie 17:n tontin rakennusluvista ei käy ilmi, miten 
tämän tontin hulevedet käsitellään. 

Kunnallisneuvoksentie 17:n tontin maanpinta laskee Kunnallisneuvok-
sentieltä Niittyranta 24:n tontille päin noin neljällä metrillä. Kunnallis-
neuvoksentien kadulta lähtevä tontin sisäinen tie, joka on pituudeltaan 
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noin 40 metriä, laskee Niittyranta 24:n tontille päin. Tie on asfaltoitu ja 
sillä ei ole hulevesikaivoja hulevesien keräämistä varten, vaan huleve-
det osaksi imeytyvät tienalueen viereisiin istutusalueisiin ja muilta osin 
hulevedet valuvat Niittyranta 24:n tontille. Asunto Oy Kunnallisneuvok-
sentie 24 kertoo vastineessaan, että huleveden johtaminen on jo tehty 
kuten Helsingin rakennusjärjestys edellyttää. Asunto Oy ei ole tarkem-
min kertonut, mitä tämä käytännössä tarkoittaa. 

********** toimittamasta kirjelmästä selviää, että hulevesiä valuu Kun-
nallisneuvoksentie 17:n tontilta sellaisia määriä, että niistä aiheutuu 
huomattavaa haittaa Niittyranta 24:n tontille. Näin ollen on nyt asetetta-
va velvoite hulevesihaitan poistamisesta.

Kylpypalju

Kylpypalju on noin 1,1 -1,3 metriä korkea laite. Se ei ole kiinni tontin 
vastaisessa rajassa, vaan on siitä noin 1,5 - 2 metriä irti. Palju ei ole 
rakennelma, joten paljun sijoittaminen pientalotontin pihamaalle ei vaa-
di rakennusvalvonnan lupaa. Rakennusjärjestyksen 18:n säännös ra-
kennelman sijoittamisesta ei siten koske paljun sijoittamista. 

Muuta

Tarkastuslausuntoon on merkitty kyseisen tontin kaupunginosaksi Var-
tiokylä, johon kaupunginosaan Marjaniemi kuuluu. Tältä osin tarkastus-
lausunnossa ei ole virhettä. Tarkastuslausunnossa on kirjoitusvirhe 
erään päivämäärän osalta. Tarkastuslausunnossa on tarkastuskäynnin 
ajankohdaksi merkitty päivämäärä 7.1.2020, kun oikea päivämäärä on 
7.1.2021. Tämä kirjoitusvirhe korjataan tässä päätöksessä. Kirjoitusvir-
heellä ei ole vaikutusta päätöksentekoon asiassa. 

Asiassa ei ole sellaista erityistä syytä, että suostumuksen antanutta 
tontin aikaisempaa osaomistajaa tulisi kuulla todistajana hallinto-
oikeudessa. 

Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17 vaatii vastineessaan kulujensa 
korvaamista 200 eurolla. Hallintolaissa tai muussakaan säädöksessä ei 
ole säännöstä, jonka nojalla ympäristö- ja lupajaosto voisi määrätä 
kaupungin maksamaan Asunto Oy Kunnallisneuvoksentie 17:lle vasti-
neen antamisesta johtuvia kuluja. Päätösehdotus huomioon ottaen täl-
laiseen ei myöskään ole perustetta. 

Esittelijä
yksikön päällikkö
Pentti Ruuska

Lisätiedot
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