HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

Tunnus 20-0154-23-A
LP-091-2022-01977

Hakija Royal Areena Oy
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0836-0002
Tyynenmerenkatu 27
Pinta-ala 4007 m?
Kaava Asemakaava 12655
Lainvoimaisuus 2021
Sallittu kerrosala 13540 m?
Alueen kayttod KL-1 Liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa lisaksi

sijoittaa palvelutiloja kulttuuri-, liikunta- ja vapaa-ajatoimintaa varten,
julkisia palveluja, myymala-, kahvila-, ravintola-, opetus-,
kokoontumis- seka hotellitiloja.

Paasuunnittelija Anttila Matti Juhani
arkkitehti
AW2-Arkkitehdit

Rakennustoimenpide 11-kerroksisen mailapelikeskuksen (0743) rakentaminen seka
kokoontumistilojen enimmaishenkilomaarien vahvistaminen

Tonteille 20836/2 ja 20836/3 rakennetaan 11-kerroksinen
mailapelikeskus (kayttotarkoitusluokka 0743).

HEL 2023-000942

Hankkeeseen liittyy:
- rakennuslupahakemus rakennuksen tontille 20836/3
rakennettavalle osalle (Lupapistetunnus LP-091-2022-11367)

Jatkasaareen Ahdinaltaalle Valtamerilaiturin ja Tyynenmerenkadun
valiselle kahdelle tontille rakennetaan 11-kerroksinen
mailapelikeskus (kayttotarkoitusluokka 0743). Tama lupahakemus
koskee tontille 20836/2 sijoittuvaa rakennuksen osaa.

Lisaksi haetaan lupaa kokoontumistilojen enimmaishenkilomaaran
vahvistamiselle seuraaville tiloille:

- kuntosali 1. kerros 150 henkiloa

- pelikentta 2. kerros 300 henkiloa

- pelikentta 4. kerros 300 henkilda

- pelikentta 6. kerros 300 henkiloa

- pelikentta 8. kerros 300 henkilda

- pelikentta 10. kerros 300 henkiloa

- oleskeluhuone 11. kerros 60 henkiloa

Pohjaratkaisu

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvat sisaantuloaula, kuntosali, kaksi
liketilaa, tekniset tilat seka S1-luokan vaestésuoja 165 henkildlle.
Suoja toimii normaaliaikana asiakkaiden puku- ja peseytymistiloina.
Kerroksissa 2 - 9 sijaitsevat eri mailapelien kentat seka
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henkilokunnan tilat, varastot ja ilmastointikonehuoneet.
Kerroksiin 10 ja 11 sijoittuvat pelikentat, oleskelutiloja
pukuhuoneineen ja saunaosastoineen, kokoustiloja seka
ilmastointikonehuone.

Julkisivut ja vesikatto

Julkisivut ovat paaosin ruosteen variseksi esipatinoituja
terasprofiileja ja -teraslevykasetteja. Julkisivu luoteeseen
Ahdinaltaan suuntaan seka kaksi ylinta kerrosta ovat esipatinoiduin
terasprofiilein jasenndityja valkoiseksi taustamaalattuja lasipaneeleja.
Maantasokerros on lapinakyvaa lasia.

Rakennus on tasakattoinen ja vesikatto on bitumikermipaallysteinen.

Tontin kaytto ja hulevesien kasittely

Rakennus kayttaa suurimman osan tontista. Jaljelle jaavat tontin osat
ovat paaosin eri varisin luonnonkivilaatoin paallystettyja mukaan
lukien pelastustie- ja huoltoajovaylat.

Tontin luoteispuolelle rakennetaan kaavan edellyttama tukimuuri,
joka mahdollistaa kaupungin puolella olevien Ahdinaltaan
rantarakenteiden rakentamisen myohemmassa vaiheessa.

Tontilta ja rakennuksen katolta tulevat hulevedet johdetaan ilman
viivytysta kaupungin hulevesiverkostoon. Hulevesia ei viivyteta
meren laheisyydesta johtuen.

Esteettomyys

Rakennus ja siihen johtavat kulkureitit ovat esteettomia. Esteetonta
pysakointipaikkaa ei toteuteta, koska hankkeessa ei rakenneta
pysakointipakkoja.

Pysakainti ja polkupyorapaikat

Asemakaavassa ei ole tonttia koskevaa autopaikoituksen
vahimmaismaaraa koskevaa kaavamaaraysta. Autopaikkoja ei tassa
hankkeessa rakenneta. Asiakaspaikoitus tapahtuu alueen yleisilla
paikoitusalueilla.

Tonteille 20836/2 ja 20836/3 on kaavamaarayksen mukaan
rakennettava yhteensa vahintaan 220 polkupyorapaikkaa. Tontille 2
rakennetaan 80 pp. Pyorapaikat sijoitetaan ulkotiloissa oleviin
pyoratelineisiin sisaankaynnin yhteyteen Tyynenmerenkadun varrelle
seka meren puoleiselle sivulle.

Yhteisjarjestelyt / rasitteet

Tonttien 20836/2 ja 20836/3 valille on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, joka koskee mm. rakennuksen ulottamista
tontin 3 puolelle seka sen rakentamista, rakennuskustannuksia ja
yllapitoa, perustusten sijoittamista ja palomuurin rakentamatta
jattamista, johtojen ja putkien sijoittamista, poistumisteita,
pelastusteita, hyokkaysteita ja pelastuslaitoksen nostopaikkoja.

Hankkeeseen liittyvat selvitykset:
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Kuuleminen

- Perustamistapalausunto

- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Kosteudenhallintaselvitys

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R3 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R2
(1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R2 (1-3)

- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Paloturvallisuussuunnitelma

- Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista

- Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka A (2018)

- Esteettomyysselvitys

- Vaestonsuojasuunnitelma

- Vaestonsuojailmoitus

- Pihasuunnitelma

- Hulevesiselvitys

- Julkisivujen huoltosuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- Valtakirja

- Lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten
- Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
- Naapureiden kuuleminen

- Naapurin huomautus

- Hakijan vastine naapurin huomautukseen

- Alueryhman lausunto

- Kaupunkikuvatyoryhman lausunto

- Yhteisjarjestelysopimusluonnos

- Rakennusoikeuslaskelma

- Lentoestelupa

Ennakkolausunnot

Lansisataman alueryhma on kasitellyt hanketta poikkeamisineen
11.5.2022. Alueryhma on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Kaupunkikuvatyoryhma on kasitellyt hanketta 14.2.2022 ja antanut
puoltavan lausunnon (ennakkolausunto 20-0313-22-E).

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta 5.9.2022.
Helsingin Satama Oy (tontti 91-20-9909-100) on jattanyt
lupahakemuksesta seuraavat huomautukset:

Huomautus: Viereisen pysakointilaitoksen (tontti 20836/1) omistaa
Kiinteisté Oy Helsingin Lansisatamankatu 45 ja se on
kokonaisuudessaan vuokrattu Helsingin Satama Oy:lle. Kiinteisto
Oy:n ja Helsingin Sataman valisen vuokrasopimuksen mukaan
pysakointilaitoksesta voidaan osoittaa lahialueita koskevassa
asemakaavassa Royal Center -hankkeeseen kuuluville tai muille
laheisille kiinteistdille autopaikkoja, joista Kiinteistd Oy voi tehda
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sopimuksen ko. kiinteistdjen haltijoiden kanssa.

Oikeus autopaikkojen sijoittamiseen asemakaavan tai
rakennuslupien mukaisesti pysakointilaitokseen ei anna oikeutta
pysakointipaikan kayttamiseen ilman normaalin taksan mukaista
maksua tai kaytosta suoritettavaa korvausta, josta on sovittava
erikseen. Rakennusluvan ehtona tulee olla, etta pysakointilaitoksen
vuokralaisen Helsingin Satama Oy:n kanssa on tehty sopimus
pysakointipaikkojen kaytosta ja niista maksettavasta korvauksesta
seka sovittu korvaus on maksettu Helsingin Satama Oy:lle.

Hakijan vastine: Autopaikkojen mitoitusvaatimus asemakaavassa on
enintaan 1 ap / 35k-m2. Tontille ei rakenneta autopaikkoja.
Asemakaavan mukaisia pysakointipaikkoja ei sijoiteta Helsingin
Satama Oy:n vuokraamaan pysakaintilaitokseen, eika rakennusluvan
ehdoksi ole tarve lisata sopimusta velvoitepaikoista /
pysakointipaikkojen kaytosta seka niista maksettavista korvauksista.
Urheilukeskuksen asiakaspysakointi ohjautuu alueen vapaisiin
pysakointipaikkoihin. Asiakkaat saapuvat urheilukeskukseen julkisilla
kulkuvalineilla, polkupyorilla, kavellen ja autoilla. Urheilukeskuksen
palveluiden kohderyhmana ovat etenkin Jatkasaaren ja
kantakaupungin asukkaat.

Huomautus: Hankkeen ajoyhteys on esitetty pysakointilaitoksen
tontin 20836/1 kautta. Royal Sport Towerin liikenne ei saa aiheuttaa
hairiota pysakointilaitoksen liikenteelle. Rakennusluvan ehtona tulee
olla voimassa oleva rasitesopimus, johon kyseinen periaate on
Kirjattu.

Hakijan vastine: Ajoyhteys tontille tapahtuu asemakaavamaarayksen
mukaisesti tontin 20836/1 kautta. Rasiteoikeuden osalta on kayty
neuvotteluja Kiinteistd Oy:n, Helsingin Satama Oy:n, Helsingin
kaupungin ja Royal Areenan kesken. Rasiteoikeuden loppuun
saattaminen tehdaan hankkeen toteutuksen aikana, joten
rakennusluvan ehdoksi voidaan asettaa voimassa oleva
rasitesopimus.

Huomautus: Royal Sport Towerin rakenteita ei voida sijoittaa
pysakaointilaitoksen tontille 20836/1 ilman Helsingin Satama Oy:n
kirjallista suostumusta.

Hakijan vastine: Royal Areena sitoutuu neuvottelemaan hankkeen
rakenteiden sijoittamista tontilla 20836/1. Lahtdkohtaisesti rakenteet
pyritdan sijoittamaan tontin 20836/2 alueelle.

Huomautus: Pysakaointilaitoksen tonttia 20836/1 ei voi kayttaa
rakennustyOmaan tai sen kuljetusten tarpeisiin ilman Helsingin
Satama Oy:n kirjallista suostumusta.

Hakijan vastine: Royal Areena sitoutuu neuvottelemaan hankkeen
rakennustydmaan tai sen kuljetusten tarpeista Helsingin Satama
Oy:n kanssa.

Naapurin huomautus on huomioitu eika anna aihetta muutoksiin.
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Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeukset asemakaavasta:

Yhdyskuntatekninen jakokaappi

Kaavamaarays: Korttelialueiden kadun varrelle sijoittuville tonteille
tulee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautuva ovellinen tila
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten.

Poikkeus: jakokaappia ei rakenneta

Hakijan perustelu: Yhdyskuntateknisen tilan tarvetta ei ole. Tarve on
selvitetty Helen Sahkdverkon seka Helsingin kaupungin
katuvalaistuksesta ja liikennevalo-ohjauksesta vastaavien tahojen
kanssa.

Jatteen putkikeraysjarjestelma

Kaavamaarays: Jatteen putkikeraysjarjestelman kerayspisteet tulee
sijoittaa integroituna rakennuksiin.

Poikkeus: Rakennuksessa on tavanomainen jatehuone ja jatehuolto
toteutetaan perinteisella ratkaisulla.

Hakijan perustelu: rakennuksen toiminnoista syntyva vahainen
jatemaara. Alueellisen jateyhtion kanssa on sovittu, etta
urheilukeskuksen lopullista jateratkaisua tarkastellaan Royal Center-
hankkeen seuraavien vaiheiden yhteydessa.

Ulko-ovien syvennys

Kaavamaarays: Kadunpuoleiset ulko-ovet on suunniteltava vahintaan
0,9 metrin syvennykseen.

Poikkeus: Kadunpuoleisen hissiaulan ja porrashuoneen ulko-ovet
sijaitsevat julkisivupinnassa.

Hakijan perustelu: Ovien kayttotarkoitus on rakennuksesta
poistuminen. Rakenneratkaisujen ja arkkitehtonisen selkeyden
vuoksi ovet on esitetty julkisivupintaan. Ulko-ovet on suojattu
kinostumiselta katoksella kayttoturvallisuusasetuksen 1007/2017 18
§ mukaisesti.

Poikkeus paloturvallisuusasetuksesta 848/2017:

Paloturvallisuusasetuksen 848/2017 30 §: rakennettaessa kiinni
toiseen rakennukseen on kaytettava palomuuria.

Poikkeus: Royal Sport Towerin ja siihen kiinni rakennettavan
rakennuksen valinen palomuuri korvataan tavanomaisella
osastoinnilla.

Hakijan perustelu: Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1999/895 80
§:n mukaan tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistda varten
voidaan perustaa rakennusrasitteena toista kiinteistoa pysyvasti
rasittava oikeus jattda palomuuri rakentamatta. Asia kirjataan tonttien
2 ja 3 valiseen yhteisjarjestelysopimukseen.

Lisaksi rakennusten toiminnot ja kaytto liittyvat oleellisesti
toisiinsa.Hankkeen tiloja voidaan kayttaa naapurirakennuksen
tapahtumissa ja rakennusten valilla on kulkureitteja ja
naapurirakennusta palvelevia tiloja sijaitsee taman hankkeen
puolella. Lisaksi rakennusten valilla on poistumisreitteja, joita ei saa
osoittaa kulkevaksi palomuurin lavitse.

Molempien rakennusten suojaustaso on korkea eika rakennuksissa
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kaytto

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

tapahtuva toiminta aiheuta tavanomaisesta poikkeavaa
syttymisriskia.

Palon leviamisen estamisen valttamisen lisaksi palomuurin tehtavana
on kestaa toisen rakennuksen sortuminen. P1-luokan rakennusten ei
lahtokohtaisesti oleteta sortuvan ja kaytettavien osastoivien
rakenteiden vahvuudesta ja rajapinnan seinan vahaisesta aukkojen
maarasta johtuen palon leviamisen riski rakennuksesta toiseen on
vahainen.

Palomuurin rakentamatta jattaminen rakennuksen sisalla tontin 2 ja 3
rajalla on myos perustelua, koska rakennus on tilallisesti ja
toiminnallisesti yksi kokonaisuus ja rakennuksen suojaustaso on
korkea.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja hyvaksyttavasti
perusteltuina.

13540 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
kerrosalan ylitys /MRL 1178 1178
115§

kerrosalaa 12423 12423

Luokka  Suojatila m*> Suojat lkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 124 1 Ei

13601 m?
107354 m*®
P1

Pelastuslaitos
26.09.2022
ehdollinen

Sijaintilausunto
11.04.2022
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Rakennusluvan myontamisen edellytykset)
15.11.2022
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Rakennuslupahakemuksessa esitetyt asemakaavasta poikkeamiset
koskien yhdyskuntateknisen huollon jakokaapin rakentamista,
putkikeraysjarjestelman kerayspisteen rakentamista ja ulko-ovien
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sijoittamista julkisivujen syvennyksiin ovat vahaisia ja perusteltuja.

Poikkeama paloturvallisuusasetuksesta koskien palomuurin
rakentamatta jattamista on vahainen ja perusteltu.

Naapuri on huomauttanut hankkeesta. Huomautus on otettu
huomioon eika anna aihetta muutoksiin.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

- mallitarkastus
Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista on otettava
yhteytta Jatkasaaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin
geotekniseen palveluun ja kaupungin ymparistopalveluun.
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Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava logistiikkaoperaattorin edustaja.
Kokouksesta sovitaan rakennusvalvontapalvelun tarkastusinsinoorin
kanssa.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistyossa
ymparoivien alueiden (kiinteistdjen seka yleisten alueiden)
rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Tydmaa tulee toteuttaa siten, etta yleinen liikkuminen on turvallista ja
sujuvaa tyomaan viereisilla alueilla.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa ilmenee tarve
sijoittaa osa rakenne- tai taloteknisista ratkaisuista katualueen
puolelle, niille tulee hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Hankkeessa on tehtava MRL 150 b §:n mukainen
asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta
pohjarakenteiden seka kantavien ja jaykistavien rakenteiden osalta.
Tarkastuksen tekijat on hyvaksytettava rakennusvalvonnan
tarkastusinsinoorilla ennen tarkastustyon aloittamista.

Hankkeen rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviossa
riskitasoluokaksi on maaritelty R2. Hankkeen rakennusfysikaalinen
suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja detaljisuunnitelmat,
joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on
tehtava MRL 150 b §:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen
suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan vesitiiveyteen vaikuttavien
rakenteiden ja detaljien osalta.

Hankkeen rakenteellisen turvallisuuden riskiarviossa
riskitasoluokaksi on maaritelty R3.

Hankkeessa on tehtava MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 c §:n

mukainen ulkopuolinen tarkastus kantavien ja jaykistavien
rakenteiden rakennesuunnittelusta rakennuksen ylimman kerroksen
osalta. Tarkastuksen tekijat on hyvaksytettava rakennusvalvonnan
tarkastusinsinoorilla ennen tarkastustyon aloittamista.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille.

Ennen julkisivujen rakennustyon aloittamista on tydomaalla pidettava
julkisivujarjestelman seka siihen liittyvien lasipaneelien ja
teraslevykasettien vari- ja mallitarkastus, jossa paikalla on
rakennusvalvontapalveluiden arkkitehdin lisaksi paasuunnittelija ja
hakijan edustaja. Mallikatselmuksessa maaritellaan lopullinen



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

Sovelletut oikeusohjeet

hyvaksyttava toteutustapa.

Jokaiseen kokoontumistilaan on kiinnitettava nakyvalle paikalle
rakennusluvan mukainen suurimman sallitun henkilomaaran
osoittava kyltti.

Rakennukselle on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL 117 j

§).

Ennen kayttoonottoa tulee varmistaa tontille johtavan
pelastusajoneuvojen reitin toimivuus. Tarvittaessa katusuunnitelmaa
ja kadun toteutusta tulee muuttaa niin, etta pelastusauton
kaantyminen katualueelta varmistetaan paapiirustusten ja
paloteknisen suunnitelman mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat
yhteisjarjestelyt / rasitteet, tai rasiteluontoisten asioiden pysyvyys on
varmistettava muulla rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille
tontilla 91-20-9909-100.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115§ 17 §, 117 a-g seka i-k §, 121 §,
125§,133§,134a§, 135§, 150 b-d §, 158 §, 1 1§Ja175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Juha Sundqvist
arkkitehti



