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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Juhani Strandénin ja varatar-
kastajaksi jasen Milja Suihkon.
Esittelija
puheenjohtaja
Saana Rossi
Lisatiedot
Elen So66t, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 52233
elen.soot(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2023 2 (25)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/2
02.03.2023

2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Voimaan tullut asemakaava: Pasila, Opastinsilta 8

Kaupunginvaltuuston 19.5.2021, § 131, hyvaksyma asemakaavan
muutos on tullut voimaan: Pasila, I1ta-Pasila, kortteli 17018, piirustus
nro 12683, Opastinsilta 8.

HEL 2019-000443

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12683

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12683

Helsingissa 10.2.2023
Voimaan tullut asemakaava: Etu-T6616, Kansallismuseon laajennus

Kaupunginvaltuuston 19.1.2022, § 12, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan: Etu-T60I0, kortteli 422 ja katualueet, piirustus nro
12677, Kansallismuseon laajennus.

HEL 2020-001640

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
hylkasi valituksen 4.11.2022. Paatoksellaan 9.2.2023 korkein hallinto-
oikeus hylkasi valituslupahakemuksen.

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12677

Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12677

Helsingissa 15.2.2023
Kvsto 15.2.2023 § 36

Asemakaavan muutos, nro 12790, Malmi, Pikitehtaankorttelit

HEL 2021-000109
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Kvsto 15.2.2023 § 37

Kaupunginhallitus (Khs)

Asemakaavan muutos nro 12740, Vuosaairi, tontti 54012/1, Villenkallio,
As Oy Saastorasti

HEL 2019-002374
Poytakirja

Khs 30.01.2023 § 65

Lausunto Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
Ruskeasuon entisen Karjalan yhteiskoulun suojeluesityksesta

HEL 2022-003896

Poytakirja

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatés 20.1.2023 (ESAVI/41725/2022)

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paatokselldan 17/2023 hyvaksynyt
Telia Finland Oyj:n Helsinki Data Center palvelinkeskuksen ymparisto-
luvan muutoksen. Telia Finland Oyj:n on hakenut ymparisténsuojelulain
(5627/2014) 89 §:n 1 momentin mukaista luvan muuttamista varavoima-
generaattoreiden kayttomuutoksen vuoksi. Haettava muutos koskee
datakeskuksen varavoimageneraattoreiden kayttda energiantuotantoon
sahkoverkon poikkeustilanteissa.

Ymparistélupaan (Etela-Suomen aluehallintovirasto 21.12.2017, Nro
258/2017/1, Dnro ESAVI/9910/2016) lisatiin lupamaarays 6 a, joka
koskee varavoimageneraattoreiden kayton sallimista sahkoverkon
poikkeustilanteiden tukemiseen. Lisaksi aluehallintovirasto muutti lu-
pamaaraysta 1, joka koskee varavoimageneraattorien maarittelya va-
ravoimayksikoiksi, joiden kayntiaika voi olla enintaan 500 tuntia vuo-
dessa kolmen vuoden liukuvana keskiarvona, lupamaaraysta 7, joka
koskee ilmoittamista ja ilmanlaadun epapuhtauksista raportointia kun
palvelinkeskuksen varavoimageneraattoreita kaytetaan varavoiman
tuottamiseen, lupamaaraysta 8, joka koskee Oljyisten jatevesien kasit-
telya ja johtamista, lupamaaraysta 9, joka koskee nestemaisten polt-
toaineiden kasittelya ja varastointia, lupamaaraysta 10, joka koskee ja-
tehuoltoa, lupamaaraysta 15, joka koskee kirjanpitoa ja tietojen toimit-
tamista, seka maaraysta 16, joka koskee typen oksidien ja hiukkasten
paastojen mittaamista ja niiden raportointia.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566


https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/kaupunginvaltuusto/asiakirjat/0290020233
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/kaupunginhallitus/asiakirjat/0040020234

Helsingin kaupunki Esityslista 4/2023 4 (25)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/2
02.03.2023

Ymparistdseuranta- ja valvonta -yksikko ei ole antanut asiassa lausun-
toa.

Aluehallintoviraston paatokseen saa hakea valittamalla muutosta Vaa-
san hallinto-oikeudelta. Valitusaika paattyy 27.2.2023.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos on erillisena liitteena.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Elen So66t, hallintosihteeri, puhelin: 0931052233

elen.soot(a)hel.fi

Liitteet

1 Etala-Suomen aluehallintoviraston paatés 20.1.2023
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2023 5 (25)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/3
02.03.2023

3

Rakennuslupahakemus, 16-kerroksisen asuinkerrostalon (kaytto-
tarkoitusluokka: 0121) rakentaminen, 43054/11, Insind6rinkatu 18,
Asunto Oy Helsingin Koruseppa

HEL 2023-001551 T 10 04 03
Facta 43-0271-23-A, Lupapiste LP-091-2022-01705

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Asunto Oy Helsingin Koruseppa:lle haetun rakennusluvan liitteena
1 olevan Facta-asiakirjan 43-0271-23-A mukaisesti ja siina mainituin
maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut
Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja riittavasti perustellut.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-1 §:t, 119 §, 125 §, 131 §, 133
§, 135§, 141 §, 150 b-d §:t, 164 §ja 175 §.

Esittelija

yksikdn paallikkd

Aarno Alanko
Lisatiedot

Valtteri Suontausta, arkkitehti, puhelin: 310 26487

valtteri.suontausta(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja

2 Paapiirustuskooste
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 KKT lausunto 11.4.2022 43-0834-22-E
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
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Velvoitteen asettaminen hulevesiasiassa, Uudentuvantie 40b

HEL 2022-013725 T 10 04 10
34-0212-19-ILM, 34-5-23-HAL
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittaa Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan kiinteiston 91-34-38-19
omistajana nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla avaamaan sen ja
tontin 91-34-38-9 valiselle rajalle rakennusluvan 34-5399-99-A vahvis-
tetuissa leikkauspiirustuksissa osoitetun painanteen omalta puoleltaan
paapiirustuksissa osoitetun kaltaiseksi 30.8.2023 mennessa. Muut
Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:n asiassa esittdamat vaatimukset
hylataan.

Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvalle asetettavan juoksevan uhka-
sakon kiintea perusera on neljatuhatta (4 000) euroa ja lisaera jokaisen
yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole nouda-
tettu, on tuhat (1 000) euroa.

Ottaen huomioon sen, etta vaatimukset on suurimmaksi osaksi hylatty,
asiassa ei maarata Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan maksetta-
vaksi rakennusvalvontataksan mukaista valvontamaksua.

Jos Kiinteisto tai sita koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Ottaen huomioon asian laadun, tekoa on pidettava siind mielessa va-
haisena, ettd kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
paattaa, etta asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n
mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinteis-
torekisteriin.

Paatdsotteet saantitodistuksella velvoitetulle seka Asunto Oy Helsingin
Punatuvantie 5:lle.
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Paatoksen perustelut

Alueella on voimassa asemakaava numero 8286, joka on tullut voi-
maan 19.2.1981. Nyt kyseessa olevat tontit sijoittuvat asemakaavassa
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialu-
eelle (AOR).

Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5, joka omistaa tontin 91-34-38-9,
on rakennusvalvontaan toimittamallaan kirjallisella toimenpidepyynnadlla
vaatinut, etta rakennusvalvonta maaraa naapuritontin 91-34-38-19
omistajan, Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan palauttamaan piha-
maansa rakennusluvan mukaiseksi. Toimenpidepyynndén mukaan naa-
puri on rakennusluvan vastaisesti korottanut oman tonttinsa maanpin-
nan silla seurauksella, etta rajalla on talla hetkella yli metrin korkeuse-
ro. Naapurin rakennusluvassa edellytettya ojaa ei ole toteutettu. Rajalle
on rakennettu tukirakenne laudoista, ja kasvustoa/puustoa on poistettu
tontilta, jolloin hulevesien hallinta on heikentynyt. Toimenpidepyynnon
tekijan tontilla on havaittu huomattavaa kosteuden keraantymista. Yh-
tion rakennuksessa on todettu kosteus- ja homevaurioita.

Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:lle on mydnnetty rakennuslupa
3.8.1993 § 140 (lupatunnus 34-1895-93-A) ja lopullinen loppukatsel-
mus on pidetty 25.5.1994. Hyvaksytyissa paapiirustuksissa on esitetty
pohjoisenpuoleisen rajan korkeusasemat seuraavasti: luoteen puolei-
sessa nurkkapisteessa 24 korko on merkitty olevan +21,20, ja koillisen
puoleisessa nurkkapisteessa 25 +21.00. Rakennuksen ensimmainen
kerros on merkitty olevan korossa +21.50, ja kadun puolen nurkkapis-
teet on merkitty olevan koroissa +21.15 ja +20.84. Tontti on siten ta-
samaata. Paapiirustuksissa ei ole erikseen esitetty pohjoisen puoleisen
raja-alueen pinnanmuotoilua.

Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:lle on 30.4.2019 § 20 my&nnetty
rakennuslupa valesokkelikorjaukselle seka julkisivun lammoneristys- ja
tiivistyskorjaukselle seka perustusten ja/tai kantavien rakenteiden
muuttamiselle (lupatunnus 34-1048-19-D). Paritalon huoneistojen en-
simmaisen kerroksen puurakenteisten, ei kantavien ulkoseinien alaosat
(valesokkeli) korjataan, samoin tehdaan rakenteiden liittymien tiivistys-
tyét. Samalla uusitaan ala- ja ylakerran ulkoseinien lammoneristys,
hdyrynsulku ja sisaverhouslevytys. Asunnossa A uusitaan myos ylaker-
ran kylpyhuone ja sauna. Rakennusty6t on rakennusvalvonnan tietojar-
jestelmien mukaan aloitettu. Loppukatselmusta ei ole pidetty.

Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvalle on mydnnetty rakennuslupa
15.2.2000, lupatunnus 34-5399-99-A. Lopullinen loppukatselmus on pi-
detty 28.2.2002. Hyvaksytyissa paapiirustuksissa on esitetty pihan kor-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 4/2023 9 (25)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/4
02.03.2023

keusasemat: rajapisteella 24 +20.62, rajapisteella 25: +21.00, raken-
nuksen etelapuolen edustalla +21.80, +21.90 ja +21.80. Tontti siten
laskee lyhyella matkalla voimakkaasti kohti rajaa - korkeusero on noin
60-80 cm.

Helsingin rakennusvalvonta on pyynndsta antanut Uusituvalle lausun-
non puiden kaatamisesta 14.4.2004 (34-1051-04-M). Lausunnossa on
todettu, etta "vain pensasaidan istuttamiselle ja menestymiselle haitaksi
olevat puut voidaan kaataa. Toimenpide on vahainen, eika maankaytto-
ja rakennuslain 128 pykalassa tarkoitettu lupa ole tarpeen”.

Kaupunkimittaus on tehnyt paikalla korkeusmittauksia 9.1.2020. Mit-
tauksen mukaan maanpinnan korko on rajapisteella 24 tasossa +21.03,
rajapisteella 25 tasossa +20.86, seka mittauspisteissa 1: +21.79, 2:
+22.02, 3: +22.11, 4: +21.78, 5 +21.62.

Helsingissa on 30.11.2012 saakka ollut kaytossa NN-korkojarjestelma.
Korkeusjarjestelman avulla maaritelldaan kohteen sijainti kartalla ja
paikkatietoaineistossa. 1.12.2012 paakaupunkiseudun kunnat ottivat
kayttdon yhteisen N2000-korkeusjarjestelman. Tassa yhteydessa Hel-
singissa siis siirryttiin NN-jarjestelmasta N2000-jarjestelmaan. NN- kor-
keusjarjestelman ja N2000-korkeusjarjestelman ero on Helsingissa 305
millimetria. Vertailukelposet arvot saadaan siten lisaamalla vanhoihin,
ennen vuotta 2012 annettuihin korkopisteiden arvoihin 305 mm.

Rajapisteiden 24 ja 25 vertailukelpoiset lukemat ovat siten seuraavat.

Rajapiste 24:

Punatuvantie 5:n paapiirustukset +21.20+ 305mm =+21.505
Uusituvan paapiirustukset +20.62 +305mm = 20.925
Kaupunkimittaus +21.03

Rajapiste 25:

Punatuvantie 5:n paapiirustukset +21.00+305 mm = +21.305
Uusituvan paapiirustukset +21.00+305mm = +21.305 mm
Kaupunkimittaus: +20.86.

Kaupunkimittauksen mittaustulokset tarkoittavat kaytannossa sita, etta
rajapisteella 24 maanpinta on talla hetkella samassa tasossa kuin
kummankin asunto-osakeyhtion omissa hyvaksytyissa paapiirustuksis-
sa on esitetty. Rajapisteella 25 maanpinta olisi talla hetkella noin 45 cm
alempana kuin paapiirustuksissa on esitetty. Asunto Oy Helsingin Paki-
lan Uusituvan tontti on jo rakennusluvan myontamisen aikaan laskenut
voimakkaasti kohti Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:n rajaa.
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Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan asuinrakennuksen vierustalla
maanpinta on hyvin lahella paapiirustuksiin merkittya korkeusasemaa
kuitenkin siten, ettd maanpinta on rakennuksen vierustallakin vuonna
2020 mittauksessa hieman alempana kuin paapiirustuksissa on esitet-

ty.

Maanpintaa ei siten ole nostettu Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusitu-
van tontilla siita, mita rakennuslupapaatoksen yhteydessa hyvaksytyis-
sa paapiirustuksissa on esitetty. Pihamaan korkeussuhteita ei ole olen-
naisesti muutettu siita, mita vahvistetut piirustukset osoittavat. Pihamaa
on korkeusasemiltaan myonnetyn rakennusluvan mukainen.

Paapiirustuksissa on hulevesien hallinnan osalta esitetty, etta katoilta
tulevat sadevedet ohjataan sadevesiviemareiden kautta Uudentuvan-
tien puolelle hulevesiviemariin. Paikalta otetut valokuvat tukevat tata,
eikd asiassa ole muutenkaan ilmennyt, etta tilannetta olisi muutettu.
Ratkaisu on siten rakennusluvan mukainen.

Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan vahvistetut paapiirustukset ovat
sen ja Punatuvantie 5:n rajalle sijoittuvan ojan suhteen jossain maarin
ristiriitaiset. Leikkauspiirustuksessa on esitetty Uusituvan ja Punatuvan-
tien tonttien rajaille selkea painanne tai oja. Painanne sijoittuisi mo-
lemmin puolin tontin rajaa siten, etta tontin raja sijaitsee keskella pai-
nannetta. LVI-1 asemapiirustuksessa painanne on nimetty rajaojaksi.
Piirustuksista ei ilmene, mihin oja johtaa, eika piirustuksista yksiselittei-
sesti iimene, kuinka syva painanteen on tarkoitettu olevan. Vahviste-
tuista paapiirustuksista voidaan kuitenkin paatella, ettd Uusituvan ja
Punatuvantie 5:n tonttien rajalle on paapiirustuksissa suunniteltu selkea
painanne. Asunto Oy Punatuvantie 5:n paapiirustuksissa ei ojasta tai
painanteesta ole mainintoja.

Paikalta otetuista valokuvista iimenee, etta edella mainittu painanne/oja
ei ole talla hetkella selkeasti havaittavissa. Rajan tuntumaan on Uusitu-
van puolelle istutettu pensasaita, joka osaltaan hyodyttaa hulevesien
hallinnassa. Uusituvan tontti on luonnostaan korkeammalla kuin Puna-
tuvantie 5:n tontti, ja ilmeisesti tasta syysta on rakennusluvassa esitetty
oja/painanne tonttien rajalle. Painanne toiminee jonkinlaisena imeyty-
sojana. Painanteen voidaan katsoa olevan edelleen tarpeen. Asiassa
on siten velvoitettava Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusitupa avaamaan
painanne selkeammin esille omalta puoleltaan siten, etta se on raken-
nusluvan yhteydessa vahvistetussa leikkauspiirustuksessa esitetyn kal-
tainen.

Kun rajalla olleet lautarakenteet on poistettu, ja kun asiassa on ilmen-
nyt, ettd Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan pihamaa on korkeusa-
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Sovelletut oikeusohjeet

semaltaan mydnnetyn rakennusluvan mukainen, ja kun hulevesien hal-
linta tontilla on edella mainittua painannetta lukuun ottamatta myonne-
tyn rakennusluvan mukaista, ei asiassa ole perusteita ryhtya muihin
toimenpiteisiin. Puiden kaatamiselle on pyydetty ja saatu rakennusval-
vonnalta lausunto, jonka mukaan toimenpide on vahainen. Esitetysta
selvityksesta ei ole ilmennyt, etta asiassa olisi toimittu maankaytto- ja
rakennuslain 165 §:n vastaisesti muuttamalla luonnollista vedenjuok-
sua kiinteistolla. Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:n vaatimukset hy-
latdan muutoin kuin edella mainitun painanteen osalta.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 f §:n mukaan kiinteiston omistajan tai
haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestel-
maan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesi-
huoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemari-
verkostoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n mukaan kunnan maaraama mo-
nijaseninen toimielin voi antaa kiinteistdén omistajalle tai haltijalle maa-
rayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi. Jos hulevesista
aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia jarjeste-
lyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloittees-
ta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan maarata kiinteis-
ton tai kiinteistojen hulevesien johtamisesta tai muista hulevesien hal-
linnan toimenpiteista.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n mukaan jos rakennuspaikkana
olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai
suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista vedenjuok-
sua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehti-
maan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa naapurille.
Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan
korjaamisesta tai poistamisesta.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 14 §:n mukaan pihamaan
korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja
suunniteltuihin katualueen ja naapurikiinteistdjen korkeusasemiin. Pi-
hamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa olennaisesti muuttaa siitd, mita rakennusluvan myontamisen yh-
teydessa vahvistetut piirustukset osoittavat. Rakennuksen rakentami-
sen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava ja to-
teutettava niin, ettei rakentamisella lisata hulevesien valumista tontin
rajan yli naapurin puolelle.
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Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5:n toimenpidepyynto

Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5 on rakennusvalvonnalle tekemal-
laan toimenpidepyynndlla vaatinut, etta rakennusvalvonta maaraa naa-
purin, Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan pihamaan jarjesteltavaksi
rakennusluvan mukaiseksi.

Toimenpidepyynndssa todetaan, etta naapuri on korottanut rakennus-
luvan vastaisesti oman tonttinsa maanpinnan silla seurauksella, etta
tontin rajalla on talla hetkella yli metrin korkeusero. Naapurin rakennus-
luvassa on edellytetty ojan rakentamista rajalle, mutta ojaa ei ole toteu-
tettu. Rajalle on rakennettu tukirakenne laudoista. Tukirakenteen pet-
tamisen jalkeen maa on valunut tontillemme. Lankkujen lahoamisen
myota rottia pesiytyi rajalle. Lisaksi kasvustoa/puustoa on poistettu ton-
tilta, joka on yha heikentanyt hulevesin hallintaa. Punatuvantie 5:n ton-
tilla on havaittu maan nostamisen jalkeen huomattavaa kosteuden ke-
raantymista, jota on pyritty hallitsemaan yhtion omilla istutuksilla. Yh-
tion rakennuksessa on todettu kosteus- ja homevaurioita. Vaurioista on
aiheutunut terveyshaittaa yhtion asukkaille. Yhtion kiinteistolle kohdis-
tuu luvattoman tontin korottamisen takia kestamaton kosteuden kerty-
minen, koska naapurin sadevedet eivat imeydy riittavan nopeasti, vaan
keraantyvat alempana olevalle tontille.

Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan vastine

Rakennusvalvonta on varannut naapuritontin haltijalle, Asunto Oy Hel-
singin Pakilan Uusituvalle tilaisuuden antaa vastine toimenpidepyynnon
johdosta. Lisaksi rakennusvalvonta on pyytanyt vastauksia erillisiin ky-
symyksiin. Vastineessa on todettu muun ohella seuraavaa:

Uusitupa kiistaa Punatuvan toimenpidepyynnossa esittamat vaitteet.
Uusitupa ei ole korottanut oman tonttinsa maanpintaa rakennusluvan
(liite 1) vastaisesti. Korkeudet on tarkistettu toimenpidepyynnon johdos-
ta Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan suorittamassa mittaukses-
sa 9.1.2020 (liite 2). Rakennusvalvonta (valvontainsindori Stefan Fri-
man) totesi mittauksen perusteella, etta toimenpiteisiin ei ole aihetta.

Uusitupa kiistaa aiheuttaneensa kosteus- tai homevaurioita Punatuvan
rakennuksille. Saatuaan korvausvaatimuksen Punatuvalta vuonna
2019 Uusitupa on tarkistuttanut Punatuvan kiinteiston Pauli Levyn (pa-
tevoitynyt kuntoarvioija, ins. asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK)) toi-
mesta 19.8.2019. Mikaan seikka ei viittaa siihen, etta Uusituvan piha-
alueiden maanpinnan korkeus olisi syy-seuraus suhteessa Punatuvan
rakennusten vaitettyihin kosteusvaurioihin ja korjaustarpeisiin. Kyse on
sen sijaan mita ilmeisimmin As Oy Helsingin Punatuvantie 5:n yhtion
rakennusten ja salaojajarjestelman rakennustavasta, niiden ikaantymi-
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sestd, mahdollisista rakennusvirheista, peruskorjaustarpeesta ja huol-
totoimien laiminlyonneista. Naista tarkemmin tarkastuksen muistiossa
(liite 3).

Tonttien raja-alue on ollut rakentamisen jalkeen Uusituvan osalta vaa-
ditun mukainen, koska se on rakennustarkastuksessa (28.2.2002) hy-
vaksytty. Raja-aluetta ei ole rakennusvaiheen paattymisen jalkeen Uu-
situvan toimesta muutettu. Uusituvan piha-alue laskeutuu penkereena
kohti kiinteistdjen valista rajaa rakennuspiirustusten mukaisesti. Uusi-
tupa ei ole ohjannut hulevesia rajalle koskaan. Uusitupa ei ole havain-
nut, etta raja-alueelle olisi kertynyt vetta. Edella mainitussa tarkastuk-
sessa 2019 todettiin, ettd hulevesien valumiselle naapuritontin puolelle
ei ollut nakyvissa teknista syy/seuraussuhdetta, eikd Punatuvan alueel-
le valuneesta vedesta ollut nakyvissa mitaan merkkeja (liite 3). Punatu-
pa ei ole nostanut esiin vaitettya piha-alueensa kosteusongelmaa tai
hulevesiongelmaa lahes 20 vuoteen, ennen vuotta 2019. Uusituvan ja
Punatuvan rajalla ei ole enaa toimenpidepyynnossa mainittua vaahte-
raa. Myoskaan laudoista rakennettuja tukirakenteita tai tukimuureja ei
Uusituvan puolella ole.

1) Miten hulevedet on As Oy Helsingin Pakilan Uusituvan tontilla hoi-
dettu?

Seka etupihan etta takapihan hulevedet menevat kaupungin hulevesi-
viemariin, jonne ne on johdettu rakennusten valmistumisesta alkaen (lii-
te 4). Jarjestelma toimii hyvin, pihoilla ei seiso vetta eika vesi valu naa-
pureiden pihoille (liite 3).

2) Rakennusluvan myéntamisen yhteydessa hyvaksytyssa asemapii-
rustuksessa on tonttien rajalle merkitty oja. Onko tdma oja talla hetkella
olemassa?

On. Uusituvan piha-alue laskeutuu penkereena ojaan rakennuspiirus-
tusten mukaisesti. Uusitupa ei ole tayttanyt ojaa. Oja ei kuitenkaan
nayttaisi johtavan minnekaan. Uusitupa ei ole havainnut, etta ojaan ker-
tyisi vetta. Edella mainitusta tarkastusmuistiosta kay ilmi, etta Punatupa
sailyttaa klapipinoa kiinteistdjen rajalla. Klapit nayttivat olevan kauttaal-
taan kuivia ja vailla nakyvia lahovaurioita. (liite 3)

3) Onko toimenpidepyynndssa mainittu laudoista tehty tukirakenne vie-
|a rajalla?

Ei.

4) Onko As Oy Helsingin Pakilan Uusituvan tontilla suoritettu jotain
tonttia korottavia toimenpiteita rakennuksen valmistumisen jalkeen?

Ei. Uusituvan piha-alueet on rakennettu rakennusluvan mukaiseen kor-
keuteen. Rakennuttaja toteutti maansiirtotyot kiinteistda rakennettaessa
vuonna 2000, ja ne on hyvaksytty asianmukaisesti rakennusvalvonnan
tarkastuksessa. Kaikki tama on tapahtunut ennen nykyisia omistajia.
Piha-alueen korot on tarkistettu Helsingin kaupungin rakennusvalvon-
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Lisaselvitykset

nan toimesta 9.1.2020 (lite 2). Niissa ei ollut huomauttamista Uusitu-
valle. Vuonna 2004 Uusituvan tontin etelarajalta poistettiin siella sijan-
neita puita ja risukkoa ja ne korvattiin kaupungin ohjeistuksen mukai-
sesti pensasaidalla. Pensaille kunnostettiin kasvualusta, ja kaikki kiin-
teiston nurmikkoalueet kunnostettiin myos samalla lisaamalla niihin va-
hainen maara multaa. Pensasaidan juurtumista tukemassa penkerees-
sa oli valiaikaisesti vuosina 2004 - 2005 muutama matala tukilauta. Ky-
se ei ole ollut kiinteasta tukimuurista. Toimenpide kaytiin ennalta lapi
kaupungin kanssa, siihen pyydettiin lausunto, joka saatiin 14.4.2004.
Lausunnossa todettiin "Vain pensasaidan istuttamiselle ja menestymi-
selle haitaksi olevat puut voidaan kaataa. Toimenpide on vahainen, ei-
ka maankaytto- ja rakennuslain 128 pykalassa tarkoitettu lupa ole tar-
peen". Taman kunnostuksen yhteydessa Uusitupa tilasi myds rajan
maarityksen, jotta kunnostustyo kohdistuisi vain Uusituvan piha-
alueelle. Rajapyykkien ja rajalinjan kohdalla maantasoa ei ole muutettu
lainkaan.

5) Rakennusvalvonnan tietojen mukaan arboristi on tutkinut rajan tun-
tumassa sijaitsevaal/sijainnutta vaahteraa. Mita arboristi on lausunut
puun kunnosta? Onko lausunto kirjallisena?

Uusituvan ja Punatuvan rajalla ei ole enaa toimenpidepyynndssa mai-
nittua vaahteraa. Liitteena arboristin sahkoposti tarkastuksesta (liite 5).

Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5 on antanut lisdlausunnon.

Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusitupa on antanut lisdlausunnon.

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaava 8286

2 Kantakartta

3 Sijaintikartta

4 Toimenpidepyyntd

5 As Oy Helsingin Pakilan Uusituvan vastine 30.8.2022

6 Uusituvan vastineen 30.8.22 liitteet

7 As Oy Punatuvantien 5n lisdvastine 22.9.2022

8 Punatuvantien lisdvastineen 22.9.22 liite, valokuva

9 Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusituvan lisdvastaus 18.10.2022

10 Uusituvan lisdvastauksen 18.10.22 liite

11 Asunto Oy Helsingin Pakilan Uusipa, paapiirustukset
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12 Asunto Oy Helsingin Punatuvantie 5 paapiirustukset
13 Valokuvat
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Punatu- Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
vantie 5 (saantitodistus) sianto
Asunto Oy Helsingin Pakilan Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
Uusitupa(saantitodistus) sianto
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Oikaisuvaatimus hevostallin laajentamista koskevan rakennuslupa-
paatoksen lupaehdon muuttamista koskevasta rakennusvalvonta-
palvelujen lupa-arkkitehdin paatoksesta, Kartanonkaari 19

HEL 2022-013450 T 10 04 03
33-17-22-0IK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hyla-
ten Kaarelan Ratsutalli Oy:n oikaisuvaatimuksen enemmailti pidentaa
rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 lupa-arkkitehdin tekemassa
muutoslupapaatoksessa 1.11.2022 § 721, lupatunnus 33-2664-22-BL,
asetetun tallirakennuksen laajennuksen vesikaton valmistumista kos-
kevan maaraaikaehdon paattymaan 1.1.2024.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Rakennuslupa hevostallin laajentamiselle

Kaarelan Ratsutalli Oy:lle mydnnettiin rakennuslupa hevostallin raken-
tamiselle vuonna 2001, tunnus 33-4576-01-A ja jatkolupa 33-4070-06-
AJ. Loppukatselmus on suoritettu vuonna 2011.

Lisaksi on myonnetty rakennuslupa hevostallin laajennukselle
19.12.2019 (33-3194-19-B): hevostallin laajentaminen, asuintilojen ra-
kentaminen ja maalampdkaivon poraaminen.

Hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan olemassa olevaa tallirakennusta
jatketaan puurakenteisena laajennuksena, jonka paadyssa on asuinti-
lat. Rakennuksella on yhtenainen katto, jonka alle sosiaali- ja asuintilat
on suunniteltu. Julkisivut ovat punamullalla ja valkoisella maalattua
vaakalaudoitusta ja tiilikatto on nykyisen katon varinen. Tallilaajennus,
sosiaali- ja asuintilat rakennetaan yhtaaikaisesti yhdeksi kokonaisuu-
deksi eika rakennusalalla tule olemaan kahta erillista rakennusta. Laa-
jennuksen jalkeen tallissa on enintaan 22 hevospaikkaa.

Lupapaatoksessa on maarays: Tallirakennuksen laajennus on raken-
nettava kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan myontamisesta vahin-
taan vesikattovaiheeseen. Laajennuksen tulee olla kokonaan valmis ja
lopputarkastettu viiden vuoden kuluessa.
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Tallirakennuksen laajennuksen on siten lupamaarayksen mukaan olta-
va vahintaan vesikattovaiheessa 11.1.2023.

Laajennuksesta on rakennettu vain asunto-osa.
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaarelan Ratsutalli Oy on hakenut rakennuslupapaatoksessa olleeseen
lupamaaraykseen muutoslupaa siten, etta laajennuksen vesikattovai-
heeseen rakentamiseen haetaan kolme (3) vuotta lisdaikaa (tammi-
kuuhun 2026 saakka). Lisaksi on haettu jatkoaikaa rakennusluvan mu-
kaisten toiden loppuunsaattamiselle.

Rakennusvalvonnan lupayksikon 2 lupa-arkkitehti on 1.11.2022 § 721
tehnyt paatoksen lupaehdon muuttamisesta, tunnus 33-2664-22-BL.
Paatoksessa on hakemuksesta poiketen myonnetty lisaaikaa tallira-
kennuksen laajennukselle vesikattovaiheeseen 1.6.2023 saakka. Lu-
pamaarays on muutettu kuulumaan seuraavasti: Tallirakennuksen laa-
jennus vesikattovaiheeseen on rakennettava ja oltava valmis 1.6.2023
mennessa. Laajennuksen tulee olla kokonaan valmis ja lopputarkastet
tu viimeistaan 11.1.2025.

Oikaisuvaatimus

Kaarelan Ratsutalli Oy on 8.11.2022 rakennusvalvontaan toimittamal-
laan kirjelmalla hakenut oikaisua mainittuun paatdkseen. Oikaisuvaati-
muksessa on todettu muun ohella seuraavaa.

Soitin 2.11.2022 Leena Jaskaselle (rakennusvalvontapaallikkd) ja vali-
tin rakennuslupapaatoksesta 33-2664-22-BL. Haimme alun perin loka-
kuussa lupapisteessa lisa-aikaa kolme (3) vuotta tallirakennuksen laa-
jennustoiden loppuun saattamiseksi. Koronapandemia ja varsinkin Ve-
najan hyokkayssota Ukrainaan ovat muuttaneet koko maailman taloutta
niin epavakaaseen suuntaan, etta aiempi tallin laajennuksen rakennus-
budjetti ei ole naiden syiden vuoksi enaa pateva. Hinnat muuttuvat jat-
kuvasti niin paljon, etta rahoitussuunnitelmaa pitaa siirtaa, kunnes
maailmantaloudessa tulee vakautta, jonka pohjalta urakoitsiamme voi-
vat tehda meille luotettavia tarjouksia materiaalien ja tdiden kustannus-
ten osalta niin, etta hinnat pysyvat vakaina tarjousten tekemisesta aina
rakentamisen toteutumiseen asti. Nyt ei niin ole. Suotuisassa talousti-
lanteessa tarjousten pyytaminen voisi ehka olla realistista kevaalla —
kesalla 2023. Olemme kuvailleet hankkeen etenemismahdollisuutta lu-
papisteessa. Kolme (3) vuotta lisa-aikaa kattaa myos laajennuksen ve-
sikattovaiheeseen rakentamisen tammikuussa 2026. Vaikka nyt van-
han tallin ja asunto-osan valiin jaa tyhja tila, niin se on kuitenkin siisti ti-
la talla hetkella, eika vaikeuta toimintaa tallilla mitenkaan. Alkuperai-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 4/2023 18 (25)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/5
02.03.2023

sessa kaavassa 20 vuotta sitten talli ja asuinrakennus olivat erillaan.
Sittemmin Helsingin kaupunki muutti kaavaa yhdistamalla rakennukset.
Tuleva lisdosa yhdistyy tahan suunnitelmaan, mutta vallitsevien olosuh-
teiden pakosta hieman suunniteltua myohemmin.

20 vuoden aikana olemme rakentaneet tallin, maneesin ja asuinraken-
nuksen. Ja haluamme edelleen noudattaa ja toteuttaa hyvaksi todettuja
toimintaperiaatteitamme ja kaytantéjamme myds lisarakentamista kos-
kevassa hakemuksessamme. Haluamme turvata tallin, hevosten, tyon-
tekijoiden ja asiakkaiden tulevaisuus huolellisella ja vastuullisella suun-
nittelulla ja toteutuksella, johon kuuluu ehdottomasti ajan tasalla oleva
rahoitussuunnitelma. Nykyinen vakavarainen toiminta sailyy myos tule-
vaisuudessa, kun kulut pystytaan ennakoimaan, eika koko toiminta tule
uhanalaiseksi. Jos tuleva valtionjohto Suomessa edistaa suomalaista
yrittajyytta, se helpottaa myos investointeja. Nykyinen kehitys inflaatioi-
neen saataisiin katkaistua ja voitaisiin laatia luotettavia investointisuun-
nitelmia.

Asemakaavoituksen lausunto

Oikaisuvaatimuksen johdosta on pyydetty lausunnot asemakaavoituk-
selta sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulta.

Asemakaavoitus toteaa lausunnossaan 16.1.2023 muun ohella seu-
raavaa;:

Nykytilanne, jossa on erillinen pientalo ja tallirakennus, on kaavan vas-
tainen. Rakennukset sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti merkittavalla
puistoalueella ja nykyinen ratkaisu on maisemallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti epatoivottu ratkaisu. Kaava-aluetta koskevat valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistdjen- ja luonnonperinnén arvojen sailymi-
sen turvaamista ja yhtenaisten viheraluekokonaisuuksien muodosta-
mista koskevat tavoitteet. Kaavan osoittama rakentaminen (rakennuk-
set, ulkoilutiet ja likuntapaikat) on kaavaratkaisussa pyritty sijoittamaan
mahdollisimman hyvin arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Koska ra-
kennus sijaitsee arvokkaalla alueella, tulee rakentaminen saattaa mah-
dollisimman pian kaavan mukaiseksi ratkaisuksi.

Alueen voimassa oleva asemakaava kaynnistettiin tallilla toimivan Kaa-
relan Ratsutalli Oy:n hakemuksen (saapunut 4.2.2009) johdosta. Talliy-
rittdja haki asemakaavamuutosta tallin laajentamista varten siten, etta
se mahdollistaa tallin laajentamisen kaksinkertaiselle hevosmaaralle ja
etta alueelle on mahdollista rakentaa maneesi. Kaava on valmisteltu
yhteistydssa talliyrittaja ********** kanssa. Asemakaavamuutos (11995)
on tullut voimaan 16.3.2012.
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Alueella on tallirakennuksen lisaksi muita kaavan vastaisia ratkaisuja.
Kaarelan Ratsutallin kaytossa oleva alue on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi ratsastusta varten (VU-ra). Kaavaselostuksen
mukaan VU-ra-alueet tulee aidata maalaamattomalla harvalla vaaka-
suuntaisella puisella lauta-aidalla. Alueella on kaytetty terasverkkoai-
taa, joka on maaraysten vastainen aitatyyppi. Kaavassa on maaratty li-
kimaaraiset ratsastusalueet, jotka tulee aidata niin ikdan maalaamat-
tomalla puuaidalla. Maneesin rakennusalasta maarataan seuraavaa:
"Rakennus tulee rakentaa puurakenteisena ja maalata punasavyisella
keittomaalilla". Nykyinen maneesirakennus ei ole puurakenteinen eika
keittomaalattu ja on siten kaavan vastainen. Kaavassa on annettu istu-
tusmaarayksia, joiden tehtava on maisemoida rakennukset ymparoi-
vaan kulttuurimaisemaan. Kaavassa maaratyt puilla ja pensailla istutet-
tavat alueen osat ovat istuttamatta alueen lounaisosassa.

Kaarelan Ratsutallin tarjoama ratsastustoiminta sopii alueelle ja lisda
Malminkartanon palvelutarjontaa. Voimassa olevasta kaavasta on poi-
kettu erityisesti tallirakennuksen, istutusmaaraysten ja aitatyypin osalta.
Asiasta on keskusteltu talliyrittajan ********** kanssa ja hanelle on tuotu
esiin, etta kaavan noudattaminen on maankaytto- ja rakennuslaissa
maaratty edellytys. Tasta huolimatta edella mainittuja kaavan maarayk-
sia ei ole noudatettu. Alueen suunnittelu edellyttaa erityista huolellisuut-
ta, jossa otetaan kulttuurimaiseman erityiset arvot huomioon. Asema-
kaavapalvelu ei puolla jatkoajan pidentamista.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu toteaa lausunnossaan
18.1.2023 muun ohella seuraavaa:

Tallirakennuksen maanvuokrasopimukseen nro 20232 on 1.1.2020 lu-
kien vuokralaisen hakemuksesta tehty seuraava muutos: "Vuokra-
alueelle saa rakentaa yhden rakennuksen asemakaavan mukaisesti.
Tallin laajennus ja siihen sisaltyvan asunnon rakentaminen tulee toteut-
taa yhtena kokonaisuutena ja hankkeelle myonnetyn rakennusluvan
mukaisesti. Hyvaksyttyjen piirustusten mukainen tallirakennuksen laa-
jennus on rakennettava kolmen vuoden kuluessa taman sopimusmuu-
toksen voimaantulosta vahintaan vesikattovaiheeseen. Laajennuksen
tulee olla kokonaan valmis ja lopputarkastettu viiden vuoden kuluessa
taman sopimusmuutoksen voimaantulosta”.

Tallirakennusta koskeva asemakaavan muutos nro 11995 on valmistel-
tu yhteistydssa vuokralaisen kanssa ja sen mukaan "rakennukseen saa
rakentaa yhden enintdan 150 k-m? suuruisen asunnon tallin hoidon
kannalta valttamattomalle henkildkunnalle seka enintdan 100 k-m? toi-
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mintaan liittyvia sosiaali- ym. vastaavia tiloja”. Nykytilanne, jossa puis-
toalueelle sijoittuvalla vuokra-alueella on erillinen pientalo ja talliraken-
nus, on paitsi maanvuokrasopimuksen, myds asemakaavan vastainen.

Tallilaajennusta valmisteltaessa neuvottelimme useita kertoja vuokra-
laisen ja kaupungin asianosaisten tahojen (tontit, asemakaavoitus, ra-
kennusvalvonta, maisemasuunnittelu) kesken maanvuokrasopimuksen
muuttamisen ja tallilaajennuksen toteuttamisen ehdoista. Tuolloin pai-
notimme erityisesti, etta tallilaajennus tulee toteuttaa yhtena kokonai-
suutena ja tahan vuokralainen sitoutui seka asiaa koskevissa suullisis-
sa neuvotteluissa etta sahkopostikirjeenvaihdossa. Maanvuokrasopi-
muksen ehto on talta osin myods yksiselitteinen. Kuitenkin, kun maan-
vuokrasopimuksen muutos oli allekirjoitettu ja rakennuslupa laajennuk-
selle saatu, vuokralainen toteutti alueelle erillisen pientalon vastoin so-
pimusehtoja ja asemakaavaa. Talle alun perinkin sopimuksen ja kaa-
van vastaiselle tilanteelle on haettu vuokralaisen toimesta rakennusval-
vontapalvelulta kolmen (3) vuoden jatkoaikaa rakennuksen vesikatto-
vaiheeseen saattamiselle, jota on kuitenkin myonnetty vain 1.6.2023
saakka. Rakennuslupa laajennukselle on myonnetty jo 19.12.2019, jo-
ten vuokralaisella olisi ollut mahdollisuus ja velvollisuus toteuttaa talli-
laajennus yhtenaisena rakennuksena vesikattovaiheeseen saakka jo
ennen pandemiaa ja Ukrainan sotaa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu on lisaksi saanut tallin
toimintaan liittyen kielteisia palautteita alueen asukkailta, mm. erillises-
ta pientalosta puistoalueella. Vallitseva tilanne olisi syyta korjata viipy-
matta maanvuokrasopimuksen ehtojen ja asemakaavan mukaiseksi.
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu ei em. seikat huomioon
ottaen puolla tallilaajennuksen rakennusluvan mukaisen maaraajan pi-
dentamista oikaisuvaatimuksessa esitetyin tavoin.

Kaarelan Ratsutalli Oy:n vastine

Kaarelan Ratsutalli Oy on antanut 8.2.2023 vastineen lausuntojen joh-
dosta. Vastineessa todetaan muun ohella seuraavaa:

Tallirakennuksen ja pientalon rakentaminen on perustunut vuoden
2010 asemakaavaan. Tahan samaan kaavaan tahtaa tuleva talliraken-
nuksen laajennus. Olemme vuosien varrella keskustelleet eri yhteyk-
sissa useiden kaupungin palveluksessa olleiden kaavoittajien kanssa.
Uudella kaavoittajalla on monesti ollut uusia suunnitelmia mm. raken-
nusten sijaintiin. Ne eivat kuitenkaan ole johtaneet kaava- tai sijainti-
paikan muutoksiin.

Jotta toiminta on kannattavaa, tallin laajennus on nahty valttamatto-
maksi ja siihen tahtaavia toimenpiteita on lahdetty edistamaan. Naista
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kaupungille jatetyista suunnitelmista kertovat tallirakennuksen laajen-
nusasiakirjat ja -hakemukset. Tallirakennuksen laajennus oli tarkoitus
aloittaa maneesin ja asuintilojen rakentamisen jalkeen. Edella mainitut
rakennukset maksoivat yli miljoona euroa ja sen tahden tavoitteena oli
kerata naiden mittavien rakennusurakoiden jalkeen lisaosaan tarvittava
omarahoitusosuus. Siina on onnistuttukin melko pitkalle. Suunnittelua
ja toteutusta ovat nyt kuitenkin varjostaneet seikat, jotka on kerrottu
edellisessa selvityksessamme.

Toteamme, etta ennen tallin laajennuksen pohjatoiden aloittamista tulisi
kuitenkin saada kaupungin ao. alueen hulevesijarjestelman rakennus-
ja toteutussuunnitelma. Viive ao. suunnitelmien saannissa kaupungilta
myohastytti maneesin rakentamisen aloittamista noin puolella vuodella.
Toivommekin, etta tdssa asiassa on jo edetty ja suunnitelmat ovat val-
miina.

Rakennusaikaa on viela jaljella maneesin alueella. Maaraysten mukai-
nen aita on tarkoitus rakentaa alueen ympari. Samoin maneesi puuver-
hoillaan seka maalataan maaraysten mukaan. Maneesista haluamme
todeta, ettad se on rakennettu ensiluokkaisista materiaaleista ja sen hu-
levesijarjestelmassa on otettu huomioon ilmastonmuutos ja lisaantyvat
sademaarat. Jarjestelma riittaa talla hetkella jopa yli tarpeensa. Suun-
nitteluista ovat vastanneet Suomen parhaimmat alan yritykset, mm. Si-
towise kuten tallialueellakin. Ratsastuspolkua ympardivaa puuraken-
teista aitaa emme ole rakentaneet seuraavista syista:

-Se kulkee suurelta osin kaupungin maalla, johon tallilla ei ole hallinta-
oikeutta.

-Tahan mennessa ei ole paasty yksimielisyyteen aidan rakenteista ja
koosta: onko aita kiintea puuaita vai puurakenteinen kevyempi aita ku-
ten esim. laitumen aita?

-On toivottu avointa nakymaa, toisaalta kiinteda puurakenteista aitaa,
joka peittaa nakymaa.

-Tiedossamme ei ole, mika taho on vastuussa aidan suunnittelusta ja
toteutuksesta.

Aita ei voi olla lilan matala, silla siitad voi olla vaaraa hevosten ja ihmis-
ten jaloille varsinkin talvisin, kun tuuli voi kinostaa lunta aukiolle. Tallia-
lueen verkkoaita on vuoden 2001 rakennuslupavalvojan vaatimus, sa-
moin kuin ratsastuskentan kiintea puurakenteinen aita seka laitumen
kevytrakenteinen puuaita sahkdnauhoineen, joka on "avoimempi mai-
semallisesti ja voidaan purkaa tarvittaessa yhdessa vuorokaudessa”.
Tama oli ehdoton edellytys laitumen aitaamiseksi. Kyseiset aitaraken-
nelmat on tehty maaraysten mukaisesti. Todettakoon, etta Helsingin
kaupungin Haltialan tilalla on samanlaiset laidunaidat.
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Paatoksen perustelut

Jatkamme jalleen kevaalla pihatdita ja puiden seka pensaiden istutta-
mista kaavan ja maaraysten mukaan kuten aiempinakin vuosina ja eri-
tyisesti alueen lounaisosaan. Tahan mennessa olemme istuttaneet
alueelle omena-, luumu- ja kirsikkapuita seka vadelma-, pensasmustik-
ka- ja herukkapensaita kukkien ja katajien lisaksi.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11995, joka on tullut voimaan
16.3.2012. Nyt kyseessa oleva hanke sijoittuu urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueelle ratsastusta varten (VU-ra). Aluetta koskevan asemakaa-
vamaarayksen mukaan alueen tai silla olevien rakennusten sisa- tai ul-
kovalot eivat saa aiheuttaa haikaisya viereisille asuin- tai virkistysalueil-
le. Alueelle saa tallirakennukseen sijoittaa korkeintaan 22 vakituista tal-
lipaikkaa. Asemakaavassa on maaratty tallirakennuksen rakennusala,
jota koskevan maarayksen mukaan rakennukseen saa rakentaa yhden
enintaan 150 k-m? asunnon tallin hoidon kannalta valttamattomalle
henkildkunnalle sekd enintaan 100 k-m? toimintaan liittyvia sosiaali- ym.
vastaavia tiloja. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Kat-
tomuodon tulee olla harjakatto. Tallirakennuksen rakennusala on yksi,
yhtenainen rakennusala, eli rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
rakennuksen.

Kaarelan Ratsutalli Oy:lle on mydnnetty 13.1.2004 tallirakennuksen
laajentamista koskeva rakennuslupa 33-3570-03-B: Alakertaan lisataan
varastotilaa 53,5 m? ja ylakertaan (entinen heinavintti) sijoitetaan asun-
to ja tydtila tallinpitajan kayttéon (75,5 m?), lisaksi rakennetaan parveke
alakerran laajennuksen paalle. Rakennustoiden loppuunsaattamiselle
on haettu ja myonnetty kolme vuotta jatkoaikaa (3-0197-09-BJ). Ra-
kennuslupa on ollut voimassa 30.1.2012 saakka. Katselmuksista on pi-
detty vain aloituskokous seka osittainen rakennekatselmus. Rakennus-
toita ei ole saatettu loppuun.

Vuonna 2019 on myonnetty rakennuslupa 33-3194-19-B: hevostallin
laajentaminen, asuintilojen rakentaminen ja maalampdkaivon poraami-
nen.

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on 7.2.2020 pitanyt rakennuslu-
vassa 33-3194-19-B edellytetyn aloituskokouksen. Pohjakatselmuksen
ja rakennekatselmuksen yhteydessa rakennustyot on havaittu aloitetun
ainoastaan asuintiloista. Hakija on pyytanyt asuintilojen kayttédnottoa,
jolle ei ole kuitenkaan todettu olevan edellytyksia 11.2.2021. 19.4.2021
rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on hyvaksynyt asunto-osan 1.
kerroksen kayttoon - asuintilojen toista kerrosta ei ole hyvaksytty kayt-
toon. Loppukatselmuspoytakirjan mukaan kohde on kayttdonotettu en-
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nen viranomaisen toimittamaa loppukatselmusta. Hevostallin puoleisen
laajennuksen rakentamista ei ollut tuolloin tai tahan paivaan mennessa
aloitettu miltdan osin.

Rakennuspaikalla on siten talla hetkella maneesin lisaksi kaksi erillista
rakennusta: asuintilat seka talli. Tilanne on asemakaavan, myonnetyn
rakennusluvan seka maanvuokrasopimuksen vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistddn ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatokseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun ohessa
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n 2 momentin mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan voi-
massaoloa tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuodella, jos oi-
keudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaikoja
voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Rakennuspaikan haltijaa on jo useiden vuosien ajan toistuvasti jouduttu
ohjaamaan ja kehottamaan saattamaan rakennuspaikka asemakaavan
ja rakennuslupien edellyttdmaan kuntoon. Rakennuspaikan haltija ei
ole noudattanut rakennusvalvonnan kehotuksia ja ohjausta. Rakennus-
valvonta on joutunut useita kertoja kehottamaan poistamaan myds alu-
eelle tehtyja maa-ainesten Igjityksia, jota kehotusta on lopulta noudatet-
tu.

Johtuen voimassa olevasta asemakaavasta, alueen arvokkaasta luon-
teesta, rakennuspaikalla havaituista asemakaavan vastaisista toteutuk-
sista seka rakennuspaikan haltijan haluttomuudesta toteuttaa ja nou-
dattaa asetettuja lupamaarayksia, on rakennusluvassa asetettu ehto
tallirakennuksen laajentamisen aikataulusta ollut maankaytto- ja raken-
nuslain 141 §:ssa mainitulla tavalla tarpeellinen. Ottaen huomioon sen,
ettd asemakaava on laadittu yhteistydssa rakennuspaikan haltijan
kanssa, ja etta vaatimus yhdesta yhtenaisesta rakennuksesta on todet-
tu myds maanvuokrasopimuksessa, ja etta lupamaarays on asetettu jo
vuoden 2019 rakennuslupapaatoksessa, johon hakija ei ole hakenut oi-
kaisua, voidaan lupamaaraysta pitaa varsin kohtuullisena ja maaraai-
kaa riittavana. Oikaisunhakijalla on ollut runsaasti aikaa ryhtya tallira-
kennuksen laajennuksen edellyttamiin tarvittaviin taloudellisiin ja muihin
toimenpiteisiin.
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Alueen asemakaava lahtee siita, etta rakennuspaikalla voi olla kaksi
rakennusta: maneesi seka hevostalli, jonka paadyssa voi sijaita ase-
makaavassa sallitut valttamattomat asuintilat. Asemakaavan lahtdkohta
on siten se, etta hevostalli soveltuu kyseiseen arvokkaaseen ymparis-
téon ja maisemaan yhtena rakennuksena.

Rakennuspaikalla talla hetkella oleva tilanne, jossa hevostalli ja asuinti-
lat ovat erillisia rakennuksia, on asemakaavan vastainen. Rakennukset
eivat erillisina sovellu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan, eivatka
myoOskaan tayta kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Taman
vuoksi haettua kolmen vuoden lisaaikaa tallilaajennuksen rakentamisel-
le vesikattoon ja jatkoaikaa rakennustdiden loppuunsaattamiselle ei ole
voitu myontaa.

Myonnettya noin viiden kuukauden lisdaikaa tallirakennuksen rakenta-
miselle vesikattoon voidaan olosuhteet huomioiden pitaa perusteltuna.
Oikaisuvaatimus hylataan. Maaraaikaa tallirakennuksen rakentamiselle
vesikattoon pidennetaan 1.1.2024 saakka. Jatkoaikaa rakennustoiden
loppuunsaattamiselle ei myonneta. Laajennuksen tulee olla kokonaan
valmis ja lopputarkastettu viimeistaan 11.1.2025.

Esittelija

yksikon paallikkod

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi
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