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§ 97

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen arkkitehdin tekemasta
muutoslupaa koskevasta kielteisesta paatoksesta, Asunto Oy Hel-
singin Linna, Toolontullinkatu 6

HEL 2023-002612 T 10 04 03

15-2-23-0IK

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hyvak-
sya Asunto Oy Helsingin Linnan oikaisuvaatimuksen rakennusvalvon-
tapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehdin 31.1.2023 § 69, lupatunnus 15-

0125-23-AM, tekemasta kielteisesta paatdoksesta. Haettu lupa myoénne
taan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan seuraavin maarayksin:

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien katsel-
musten toimittamista:

- Rakennusvalvonnalta loppukatselmus

Rakennusvalvontapalveluille on ennen lopullista loppukatselmusta toi-
mitettava huoneistoja ********** jg ********** Koskeva ilmanvaihtoselvi-
tys, jossa erityisesti osoitetaan my6s makuuhuoneiden 3 (MH3) ilman-
vaihdon toimivuus.

Muilta osin noudatetaan mita myonnetyssa rakennusluvassa 15-0443-
20-A on saadetty.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Asunto Oy Helsingin Linnalle on 12.3.2020 § 54 myonnetty rakennus-
lupa asuinkerrostalon ja maanalaisen autohallin rakentamiselle osoit-
teessa Toolontullinkatu 6, lupatunnus 15-443-20-A. Rakennus on hy-
vaksytty kayttoon heinakuussa 2022.

Asunto Oy Helsingin Linna on 7.11.2022 vireille tulleella hakemuksel-
laan hakenut muutosta mydnnettyyn rakennuslupaan siten, etta asuin-
huoneistoissa ********** jg ********** gjjaitsevien makuuhuoneiden tun-
nuksella MH3 yhteensa kahteen ikkunaan esitetaan hyvaksyttavaksi
ratkaisu, jossa ikkuna kokonaisuudessaan on kiintea, eika niissa ole
avaamis- ja aukipitomahdollisuutta.
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Oikaisuvaatimus

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon 2 arkkitehti on 31.1.2023 §
69 kohdalla evannyt haetun luvan.

Paatdksen perusteluissa todetaan, etta muutosta suunnitelmiin hae-
taan tyomaavaiheessa. Toteutus on tehty ennen kuin muutoksen hy-
vaksyttavyytta on kasitelty rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.
Maankaytto- ja rakennuslain 150 e §:n mukaista suostumuksen mah-
dollisuutta poiketa lupapaatoksessa hyvaksytyista suunnitelmista ei ole
arvioitu eika lupaa muutokselle ole haettu ennen poikkeavan ratkaisun
toteuttamista. -- Mydnnetyn rakennusluvan yhteydessa vahvistetuissa
suunnitelmissa ei ole ominaispiirteita, jotka valttamatta edellyttaisivat
poikkeamista ikkunan edes osittaisesta avattavuudesta kyseessa ole-
vissa asuinhuoneissa. Poikkeama aiheuttaa maankaytto- ja rakennus-
lain 175 §:n 2. momentin 4. kohdan mukaisia merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia olemalla ratkaisu, jossa ilman erityista
syyta sallitaan poikkeaminen asuin-, majoitus- ja tyotiloja koskevista
saadoksista tavalla, joka ei johda vakiintuneisiin, saadosten mukaisiin
ratkaisuihin verrattuna parempaan asuinymparistoon. Poikkeama olisi
ennakkotapaus, johon vedoten vastaavia saadospoikkeamia ilman eri-
tyista syyta olisi sallittava myos vastaisuudessa. Hakija ei ole esittanyt
poikkeamiselle erityista syyta. Poikkeamista ymparistoministerion ase-
tuksesta 1008/2017 ei voi pitaa tarpeellisena eika hyvaksyttavana.

Asunto Oy Helsingin Linna on 17.2.2023 rakennusvalvontaan toimitta-
mallaan kirjelmalla vaatinut oikaisua mainittuun kielteiseen paatokseen.
Oikaisuvaatimuksessa todetaan muun ohella seuraavaa.

Muutoslupahakemuksen kohteena ollut As Oy Helsingin Linna muodos-
taa yhdessa As Oy Helsingin Kiven ja As Oy Helsingin Waltarin kanssa
korttelikokonaisuuden, jonka asemakaavan muutos tehtiin Helsingin
kaupungin ja YIT Suomi Oy:n kumppanuuskaavoituksena. Kaavoitus-
vaihe sisalsi kilpailun luonteisen viiden arkkitehtitoimiston rinnakkais-
toimeksiannon, jonka perusteella korttelin osa kaavoitettiin ja jonka
pohjalta myos nykyiset lahes valmiit asuinrakennukset on suunniteltu.
Suunnittelun ja toteutuksen laadulliset tavoitteet ovat kaikilla osapuolilla
olleet koko monivaiheisen prosessin ajan korkealla seka kaupunkiku-
van ettd asumisen laadun suhteen.

Muutoslupahakemuksessa haettiin lupaa poiketa YM:n asetuksen
1008/2017 5 §:sta ja 127/2018 5 § Asunto Oy Linnan kahden 4H+K
asunnon makuuhuoneen MH3 osalta. Muutos koski ko. huoneiden ik-
kunoiden avattavuutta. Muilta osin huoneet tayttavat asetuksen asuin-
huoneelle asettamat vaatimukset.
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Kyseisia makuuhuoneita koskeva ikkunaratkaisu perustuu osin kortte-
lissa noudatettuun asemakaavoituksessa ei-toivottavaksi katsottuja
ulokeparveketorneja valttavaan arkkitehtoniseen sommitteluperiaattee-
seen. Parvekeratkaisu ja liukulasielementti kytkeytyivat toisiinsa kiin-
teasti siten, etta lasiseind kokonaisuudessaan sijoittuu aina parvekkeen
taustaseinaan. Parvekkeet ovat ko. kahden asunnon kohdalla puoliksi
olohuoneen ja puoliksi makuuhuoneen puolella. Samoin lasiseinaele-
mentin toinen puoli sijoittuu makuuhuoneen puolelle kalustettavuuden,
luonnonvalon saannin ja tiiviissa korttelirakenteessa myds sisatilan
kannalta suojatun nakyman suhteen optimaalisesti. Koska oli luontevaa
ja toiminnallisesti jarkevaa sijoittaa liukulasiseinan avautuva puoli olo-
huoneen puolelle eika liukulasiseinan molempia puolia voitu ratkaista
liukuvina (avautuvina), katsottiin suunnitelmassa ratkaisun edut huo-
mioon ottaen, ettd huoneen tuulettaminen voidaan hoitaa toimivalla ta-
valla makuuhuoneen oven lahietaisyydessa olohuoneen puolella ole-
van parvekkeen liukuoven kautta. Ratkaisu on makuuhuoneen kannalta
perusteltu sikalikin, etta valillinen tuuletus vahentaa lattiasta kattoon
olevan avautuvan ikkunan aiheuttamaa vedon tunnetta. Ratkaisun nah-
tiin olevan mahdollinen, kun asuinhuoneen avattavuuden vaatimusta
peilaa maankaytto- ja rakennuslain kohtaan 117 j §, joka mahdollistaa
asuinhuoneiston yhteen asuinhuoneeseen valillisen luonnonvalon ja
sen seurauksena valillisen avattavuuden.

Ylimaaraisen avautumisen vaatimuksen tayttava ikkuna olisi tarpeetto-
masti lisannyt huoneen jo lasiseinaelementin tarjoamaa laajaa ikkuna-
pintaa ja vaikeuttanut huoneen monipuolista kalustamista — mm. san-
gyn sijoitusvaihtoehtoja. Edella mainitut huoneet ovat koko 130 asun-
toa sisaltavan korttelikokonaisuuden ainoat asuinhuoneet, jotka poik-
keavat kyseisista asetuksista. Ikkunoiden avattavuuden puute ei ole
spekulatiivinen eika kukaan projektin osapuolista ole saavuttanut silla
taloudellista tai muutakaan hyotya. Ratkaisu nahtiin huoneen kaytetta-
vyyden ja viihtyisyyden kannalta perustelluksi. Kuten jo aiemmin kuvat-
tiin, huoneet tayttavat asuinhuoneelle asetetut vaatimukset hyvin koon,
korkeuden, valoisuuden ja ilmanvaihdon suhteen ja ovat huoneen ko-
koon nahden hyvin ja useammalla kuin yhdella tavalla kalustettavissa.

Paatésehdotuksen perustelut

Ymparistoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyétiloista 5 §:n
mukaan asuin- ja, majoitustilan ikkunan valoaukon on oltava vahintaan
1/10 huonealasta. Ikkunan sijoituksen ja muun jarjestelyn on varmistet-
tava huoneen valoisuus, nakyma ulos huoneesta seka huoneen kalus-
tettavuus. Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava
avattavissa. Jos tyétilassa on oltava ikkuna, valoaukon on oltava vahin-
taan 1/10 tyodtilan huonealasta. Etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan
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edessa samassa tai naapurikiinteistdssa olevaan vastapaiseen raken-
nukseen on oltava vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen
korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna. Paaikkunan edessa on kuiten-
kin oltava vahintaan 8 metrin etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa.
Pientalossa voi mainittu etaisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viih-
tyisyyden vaatimukset huomioon ottaen pienempikin, kuitenkin siten,
etta 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon nahden tayttyy.

Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, etta asuin- ja majoitustilan ik-
kunan olisi oltava avattavissa ainakin osittain. Tama mahdollistaisi
huonekohtaisen tuuletettavuuden myos tekniikan hairictilanteessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. (18.3.2016/196) Rakennuksen teknisia ja naita
vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeuksen edellytykse-
na on lisaksi, ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen
keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Maankaytto ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syys-
ta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoOksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kasiteltavana oleva asia koskee Asunto Oy Helsingin Linnan kahta
asuinhuoneistog ********** jg ******=&*** Huoneistoissa on kummassakin
3 makuuhuonetta. Ikkunan avattavuuteen liittyva puute koskee vain
kummankin asunnon yhta makuuhuonetta, joka sijaitsee olohuoneen
vieressa. Toteutus jossa kahden eri asunnon yhdessa makuuhuonees-
sa ei ole avattavaa ikkunaa, on tehty ennen kuin sille ja asetuksesta
poikkeamiselle on haettu rakennusvalvonnasta hyvaksyntaa. Poikkea-
misesta ei ole informoitu rakennusvalvontaa mitenkdan ennen toteutus-
ta ja muutosluvan hakemista. Ratkaisulle haetaan siten lupaa jalkika-
teen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Asuinhuoneistojen makuuhuoneet (MH3) tayttavat ymparistoministerion
asetuksen asuin- majoitus- ja tyoétiloista 5 §:n vaatimukset huoneen
koon, vapaan korkeuden, luonnonvalon seka paaikkunan edessa ole-
van vapaan etaisyyden osalta. Osittain tai kokonaan avattavan ikkunan
puuttuminen on hankkeeseen ryhtyvan ilmoituksen mukaan ainoa poik-
keama asetuksen vaatimuksista.

Makuuhuoneiden ikkunat ovat esitetyn selvityksen mukaan suuria, noin
25% huoneen lattiapinta-alasta. Kummassakin asuinhuoneistossa ky-
seisen makuuhuoneen ikkuna on osa liukulasiseinaa, joka ulottuu seka
makuuhuoneen etta olohuoneen puolelle. Lasiseinan kiintea osa on
makuuhuoneen puolella ja avautuva osa sijoittuu olohuoneen puolelle.
Parvekkeelle avautuva liukuovi, jonka kautta makuuhuoneen 3 tuuletus
on tarkoitus jarjestaa, sijaitsee valittomasti makuuhuoneen oven ulko-
puolella. lImanvaihtosuunnittelijan laatiman selvityksen mukaan ma-
kuuhuone 3 on varustettu koneellisella ilmanvaihdolla samalla tavoin
kuin huoneiston muutkin huoneet.

Kun otetaan huomioon asuinhuoneistojen tilaratkaisu seka se, etta tek-
nisessa hairidtilanteessa kyseisen makuuhuoneen tuuletus voidaan jar-
jestaa valittomasti makuuhuoneen liukuoven ulkopuolella sijaitsevan
parvekkeen liukuoven kautta, ja kun on kyse 48 huoneiston asuinker-
rostalossa kahden asuinhuoneiston yhden makuuhuoneen ikkunasta,
jaosto katsoo etta haettu lupa voidaan poikkeuksellisesti tassa yksit-
taistapauksessa myontaa. lkkunaratkaisun muuttaminen niin, etta ikku-
nassa olisi avattava tuuletusikkuna, vaatisi erittain suuria rakenteellisia
muutoksia, joita on naissa olosuhteissa pidettava kohtuuttomina. Ma-
kuuhuonetta voidaan riittavassa maarin tuulettaa avaamalla makuu-
huoneen liukuovi seka parvekkeen liukuovi. Poikkeamista ymparisto-
ministerion asetuksesta asuin-, majoitus- ja tydtiloista 5 §:n ikkunan
avattavuusvaatimuksesta voidaan tassa yksittaistapauksessa pitaa va-
haisena ja hyvaksyttdvana. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle,
eika vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai rakenne-
tun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
se johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Oikaisuvaatimus hyvaksytaan. Haettu lupa mydnnetaan ja esitetyt paa-
piirustukset hyvaksytaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117j §, 175§, 171 §
Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 5 §
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