Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2023 1(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/9
08.06.2023

§ 108
As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n toimenpidepyynto hulevesiasiassa

HEL 2022-014909 T 10 04 10
20-262-22-ILM
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti As. Oy
Munkkisaarenkatu 8:n tekeman toimenpidepyynndn muutoin hylaten
velvoittaa Asunto Oy Etelakarjen tontin 91-20-122-18 omistajana nyt
asetettavan juoksevan sakon uhalla asentamaan rakennusluvassa 20-
2134-A-72 ja sen asemapiirroksessa osoitetun, hulevesia sadevesikai-
voihin johtavan avokourun Asunto Oy Etelakarjen ja sen pohjoisenpuo-
leisten naapurikiinteistojen rajalle seka tarkistamaan pihamaan sade-
vesikaivojen toimivuuden ja kunnon 31.12.2023 mennessa.

Asunto Oy Etelakarjelle asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea pe-
rusera on viisituhatta (5 000) euroa ja lisaera jokaisen yhden kuukau-
den ajanjaksolta, jonka aikana velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat
(1 000) euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 11 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on 2620 euroa, jonka Asunto Oy
Etelakarki on talla paatoksella velvollinen maksamaan kaupungille.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Ottaen huomioon asian laadun, laiminlyontia/tekoa on pidettava siina
mielessa vahaisena, etta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja
lupajaosto paattaa, etta asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja rakennus-
lain 186 §:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote saantitodistuksella velvoitetulle seka toimenpidepyynnon
tekijalle.
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Paatoksen perustelut

Asunto Oy Etelakarjen omistamalla tontilla 91-20-122-18 on voimassa
asemakaava numero 6794, joka on tullut voimaan 2.3.1972. Sisapihalle
on osoitettu maanalaisen pysakoimistilan alue. Autopaikkoja ei saa si-
joittaa pihamaalle. Asemakaavan mukaan niiden naapuritonttien rajoil-
le, joissa on erilainen korkeusasema, rakennetaan tahan korkeusase-
maan ulottuva luiska. Pihamaa on kulkuteita lukuun ottamatta istutetta-
va.

As. Oy Munkkisaarenkatu 8, joka omistaa tontin 91-20-122-8 on raken-
nusvalvontaan toimittamallaan kirjallisella toimenpidepyynndl-

la vaatinut, etta Helsingin kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan
ymparisto- ja lupajaosto antaa asiassa toimivaltaisena viranomaisena
maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n mukaisen maarayksen, jolla se
velvoittaa Asunto Oy Etelakarjen poistamaan kustannuksellaan kiinteis-
tonsa aiheuttaman jatkuvan hulevesihaitan hyvan rakennustavan mu-
kaisesti siten, ettei hakijan kellariseinan rakenteille aiheudu jatkossa
Asunto Oy Etelakarjen kiinteistolta johtuvien hulevesien vuoksi rasitus-
ta.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 f §:n 1 momentin mukaan kiinteiston
omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hule-
vesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei
johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hu-
levesiviemariverkostoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n mukaan kunnan maaraama mo-
nijaseninen toimielin voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle maa-
rayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Asunto Oy Etelakarjelle on myoénnetty rakennuslupa 10.11.1972 §
1780, lupatunnus 20-2134-A-72. Hyvaksytyissa paapiirustuksissa on
esitetty myos sisapihan hulevesijarjestelyt ja pihan pinnanmuotoilut.
Leikkauspiirustuksessa on esitetty asemakaavan edellyttama luiska
kohti naapuritonttien rajaa. Sadevedet on asemapiirroksessa esitetty
ohjattavaksi avokouruja pitkin sadevesikaivoihin ja niista edelleen Her-
nesaarenkadulle. Lopullinen loppukatselmus on pidetty 6.1.1975.

Asunto Oy Etelakarjen tontti rajautuu pohjoisen puolella toimenpide-
pyynnon tehneen As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n lisaksi kolmeen vasta-
paata sijaitsevaan tonttiin. Rakennusvalvonnan tiedossa ei ole, etta ne
tai viereiset tontit olisivat tehneet Asunto Oy Etelakarkeen kohdistuvia
vaatimuksia hulevesiasioissa.
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Toimenpidepyynto

Hulevesien hallintaan liittyvat asiat, ja nain ollen myos se, etteivat hule-
vedet aiheuta naapurikiinteistdille haittaa, ratkaistaan yleensa kiinteis-
tdon rakentamisen yhteydessa. Asunto Oy Etelakarjen hulevesiasiat on
ratkaistu myonnetyssa rakennusluvassa.

Esitetyn selvityksen mukaan Asunto Oy Etelakarjen piha vastaa paapii-
rustuksiin merkittya suunnitelmaa seka siina esitettya pinnanmuotoilua.
Sisapihalla on asemakaavan mukaisesti istutettuja alueita ja pohjoi-
senpuoleisten naapureiden suuntaan on muotoiltu niiden korkeusase-
maan ulottuva luiska. Asiassa ei ole ilmennyt, etta tilannetta olisi loppu-
katselmuksen jalkeen muutettu. Valokuvien mukaan pihalla ei kuiten-
kaan ole nahtavissa asemapiirroksessa sisapihan peralle tontin rajalle
esitettya betonista hulevesia ohjaavaa avokourua.

As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n sisapihan rakennus on rakennettu kiinni
Asunto Oy Etelakarjen tontin rajaan vuonna 1932. Kun Asunto Oy Ete-
lakarjen pihamaa kastuu esimerkiksi sateen johdosta, kohdistuu kos-
teus luonnollisesti myds As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n rakennuksen
kellarin seindaan. Maaperan luonnollista kastumista ei voida Asunto Oy
Etelakarjen hulevesiratkaisuilla estda, vaan asia on ratkaistava As. Oy
Munkkisaarenkatu 8:n kellarin seinan rakennekorjauksilla. Rakennus-
valvonnan kasityksen mukaan asiassa vaikuttaa olevan kyse siita, etta
As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n kellarin noin sata vuotta vanhan raken-
nuksen seinan rakenne on kayttdikansa paassa, jolloin se ei enaa kes-
ta maaperan tavanomaista kosteusrasitusta.

Kun kuitenkin on kaynyt ilmi, ettd Asunto Oy Etelakarjen puolelta puut-
tuu sen rakennusluvan asemapiirroksessa osoitettu avokouru, jonka
tarkoitus on johtaa hulevesia sadevesikaivoihin, on Asunto Oy Etela-
karki velvoitettava toteuttamaan se pohjoisenpuoleisten naapuritonttien
rajalle. Kouru on toteutettava asemapiirroksessa esitetylla tavalla ja se
on toteutettava Asunto Oy Etelakarjen tontin omalle puolelle. Samalla
on tarkistettava pihamaan sadevesikaivojen toimivuus ja kunto. Muilta
osin toimenpidepyyntd hylataan.

As. Oy Munkkisaarenkatu 8 on Helsingin kaupungin rakennusvalvon-
taan toimittamallaan toimenpidepyynnolla pyytanyt, etta Helsingin kau-
pungin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antaa
asiassa toimivaltaisena viranomaisena maankaytto- ja rakennuslain
(jalj. MRL) 103 k §:n mukaisen maarayksen, jolla se velvoittaa Asunto
Oy Etelakarjen poistamaan kustannuksellaan kiinteistonsa aiheuttaman
jatkuvan hulevesihaitan hyvan rakennustavan mukaisesti siten, ettei
hakijan kellariseinan rakenteille aiheudu jatkossa Asunto Oy Etelakar-
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jen kiinteistolta johtuvien hulevesien vuoksi rasitusta. Toimenpidepyyn-
nossa todetaan taman lisaksi muun ohella seuraavaa:

1970-luvulla Etelakarjen kiinteistolta on purettu vanhat puutalot, joiden
tilalle on rakennettu nykyisin kiinteistolla sijaitseva asuinkerrostalo.
Tassa yhteydessa Etelakarjen kiinteistolla on tehty maanrakennustaoita,
joihin nykyiset hulevesihaittaan liittyvat ongelmat perustuvat. Hakijan
nakemyksen mukaan hakijan kiinteiston vastaisella rajalla tehdyt Etela-
karjen maanrakennustyot on toteutettu tuolloisen lain, rakentamismaa-
raysten ja -ohjeiden seka Etelakarjelle annetun rakennusluvan vastai-
sesti. Taman seurauksena Etelakarjen pihan hulevedet ohjautuvat vaa-
rin toteutettujen kallistusten ja puutteellisen salaojituksen vuoksi haki-
jan B-talon kellaritilojen etelanpuoleista seinaa vasten ja ovat aiheutta-
neet vuosikymmenien kuluessa edelleen jatkuvaa haittaa ja vahinkoa
hakijan kiinteistolle.

Hakijan B-talon kellarin kosteusongelmista on laadittu ensimmaisen
kerran hakijan hallituksen kayttoon teknisen asiantuntijan lausunto
2.10.2018, jossa katsotaan, etta B-talon kellariseinaan aiheutuu kos-
teusrasitusta naapurikiinteiston puolelta johtuvista hulevesista, silla
maanpinta kallistaa naapurikiinteiston puolelta voimakkaasti kohti B-
talon kellariseinaa. Kellariseina sijaitsee matalammalla suhteessa Ete-
la-karjen piha-alueeseen, jolloin hulevedet ohjautuvat kallistusten
vuoksi kyseista seinaa vasten ja aiheuttavat jatkuvaa kosteusrasitusta
B-talon seina- ja kellarirakenteille.

Hakijan kellaritilojen kosteusongelmia on selvitetty myos Sitowise Oy:n
toimesta vuonna 2019, jolloin tutkimusraportissa kiinnitettiin huomiota
siihen, etta hakijan kellarin etelanpuoleisessa maanvastaisessa sei-
nassa, jonka toisella puolella sijaitsee naapuritaloyhtion (Etelakarjen)
puisto, on vuotokohta, josta valui vetta tutkimuspaivana. Tasta vuoto-
kohdasta vuotaa myos nykyisin vettd muun muassa sateella ja lumien
sulaessa.

MRL 103 e §:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteis-
ténsa hulevesien hallinnasta. -- Etelakarjen hulevedet ohjautuvat 1970-
luvulla vaarin toteutettujen rakennustoiden vuoksi jatkuvasti hakijan
kiinteistolle, eika hakijalla ole omilla toimillaan mahdollisuutta saada
Etelakarjen aiheuttamaa hulevesiongelmaa ratkaistuksi. -- Etelakarjen
piha-alueen rakentamistyot on toteutettu hakijan kasityksen mukaan
my0s rakennusluvan vastaisesti, eika piha-alueen kallistus vastaa ra-
kennusluvassa kuvattua toteutustapaa. Hulevedesta vuosikymmenten
kuluessa aiheutunut haitta on ilmennyt hakijalle vasta viiveella, silla
Etelakarjen pihan kallistusten virheellisyys ei ole ollut havaittavissa ha-
kijan puolelta. Asiaan on kiinnitetty huomiota vasta, kun seinarakenteet
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Vastine

ovat ajan myd6ta rapistuneet ja seinasta on ruvennut vuotamaan vetta
lapi. Koska Etelakarki on kiistanyt reklamaatioiden jalkeen jatkuvasti
vastuunsa eika ole suostunut selvittdamaan asiaa hakijan kanssa kut-
suista huolimatta, hakija on pakotettu vaatimaan ratkaisua viranomai-
selta, silla asian korjaamisen viivastyessa haittaa ja vahinkoa hakijan
kiinteiston rakenteille aiheutuu kiihtyvalla vauhdilla.

Toimenpidepyyntd on kokonaisuudessaan liitteena

Asunto Oy Etelakarki on antanut asiassa vastineen, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa.

Etelakarki toteaa, etta se ei ole aiheuttanut tai aiheuta talla hetkella
Munkkisaarenkatu 8:lle hulevesihaittaa, joten vaatimukselle ja maa-
rayksen antamiselle ei ole perusteita

Munkkisaarenkatu 8 on rakennettu kiinni Etelakarjen kiinteiston rajaan.
Kiinteistadilla on tapahtunut rakentamiseen liittyvia suurempia muutoksia
ainoastaan 1970 -luvulla, jolloin Etelakarjen puolelle on rakennettu uusi
rakennus. Taman yhteydessa kiinteiston maa-alueisiin on toki tehty
muutoksia. Kaikki muutokset on kuitenkin hyvaksytty rakentamisen ai-
kana rakennusvalvonnan toimesta, eika niita ole toteutettu Munkkisaa-
renkatu 8:n esittaman vaitteen mukaisesti rakentamismaaraysten tai
rakennusluvan vastaisesti. Lisaksi todettakoon, etta maa-alueen kaa-
toihin tai muuhun maanmuodostukseen ei ole 1970 -luvulla tehdyn ra-
kentamisen jalkeen tehty mitaan muutoksia Etelakarjen toimesta.

Etelakarki on huolehtinut omasta hulevesijarjestelmastaan ja se on to-
teutettu vastineen kuvassa esitetylla tavalla. Kuvasta on nahtavissa, et-
ta Munkkisaarenkatu 8:n puolella on Etelakarjen autohallin reunassa
salaoja ja vedet on viemardity sadevesikaivoihin Hernesaarenkadulle
pain. Munkkisaarenkatu 8:n vieressa on Etelakarjen kiinteistolla nur-
mialue, johon on istutettu puita rakentamisen aikaisen suunnitelman
mukaisesti, jopa lisaten puita yhdella. Kyseessa on alue, johon vesi
imeytyy nurmikon kautta ja jossa puuston juuristo imee vetta. Taman Ii-
saksi Munkkisaarenkatu 8:n seinan vierella on tyhja alue, joka on myos
vetta lapaisevaa, mutta talle alueelle ei johdeta vettd muualta. Tama
kohta nahtavissa Munkkisaarenkatu 8:n toimittamassa liitteessa (kuva
talo B:n takasivusta).

Munkkisaarenkatu 8:n Etelakarjelle toimittamista Sitowisen raportista
(lite 1) ja katselmusmuistion liitteena olleesta kuvasta (liite 2) on sel-
vasti todettavissa, ettd Munkkisaarenkatu 8 ei ole hoitanut oman ra-
kennuksensa kosteudenhallintaa hyvan rakennustavan mukaisesti. Ku-
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vasta (liite 2) on nahtavissa selva reika rakenteessa ja Munkkisaaren-
katu 8:n on myds myontanyt Helsingin kaupungille toimittamassaan
toimenpidevaatimuksessa, etta tama on ollut heilla tiedossa jo Sitowi-
sen vuonna 2019 tekeman raportin myota.

Asunto Oy Etelakarki ehdottaa menettelytavaksi, ettda Munkkisaarenka-
tu 8:n tulee hoitaa oman rakennuksensa kosteudenhallinta kuntoon.
Hyvaa rakennustapaa noudattaen tama tarkoittaisi toki myos salaojien
hoitamista kuntoon, joten Etelakarki antaa luvan tehda taman osalta yl-
l& mainittuun pykalaan viitaten pakolliset tyot kiinteistonsa puolella si-
ten, etta toimenpiteiden jalkeen maa-alueet ennallistetaan. Toimenpi-
teet tulee hoitaa siten, etta ne aiheuttavat mahdollisimman vahan hait-
taa Etelakarjen kiinteistolle ja sen asukkaille.

Vastine on kokonaisuudessaan liitteena.

Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaava 6794

2 Sijaintikartta

3 Kantakartta

4 Toimenpidepyyntd 13.12.2022

5 Toimenpidepyyntd 13.12.2022, saate

6 Toimenpidepyyntd 13.12.2022, liite, rakennusjarjestys

7 Toimenpidepyyntd 13.12.2022, liite, kuva kallistuksesta

8 Toimenpidepyynt6 13.12.2022, liite, katselmusmuistio

9 Toimenpidepyynt6 13.12.2022, liite, ilmakuva

10 Vastine

11 Vastineen liite 1, Stowise kuntotutkimusraportti16042019

12 Vastineen liite 2, kuva

13 Rakennuslupapaatos ja loppukatselmuspdytakirjat

14 Hernesaarenkatu 9-11 asemapiirustus

15 Hernesaarenkatu 9-11 leikkauspiirustus

16 Hernesaarenkatu 9-11, asemapiirustus, pihamaan johdot
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Toimenpidepyynnon tekija Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
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Velvoitettu Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
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