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§ 109

Velvoitteen asettaminen asuinrakennuksen julkisivujen, ikkunoiden,
raystaskourujen ja sadevesikourujen seka parvekkeiden kunnosta-
miseksi

HEL 2023-006678 T 10 04 10
Facta 11-26-23-HAL

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa ********** osoitteessa M sijaitsevan asuinrakennuksen omis-
tajana nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla kunnostamaan raken-
nuksen julkisivut, ikkunat, raystaskourut ja sadevesikourut seka raken-
nuksen parvekkeet 31.12.2023 mennessa. Juoksevan uhkasakon kiin-
tea perusera on kaksikymmentatuhatta euroa ja lisdera jokaiselta yh-
den kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole nou-
datettu, on neljatuhatta euroa. Jos parvekkeiden osalta halutaan tehda
nykyisesta poikkeavia julkisivumuutoksia, niille on haettava toimenpide-
lupa.

Koska kyse on rakennuksen turvallisuudesta, niin kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti maarata, etta asetettua vel-
voitetta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta. Helsin-
gin hallinto-oikeus voi kuitenkin kieltaa velvoitteen ja asetetun uhan tay-
tantoonpanon.

Rakennusvalvontataksan (2023) 11 §:n a) kohdan mukainen valvonta-
maksu kaupungin suorittamista valvontatoimenpiteista on 2 620 euroa,
jonka ********** gn talla paatoksella velvollinen maksamaan Helsingin
kaupungille. Valvontamaksuun kuntalain mukainen oikaisuvaatimusoh-
je.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti, etta
asiasta ilmoitetaan poliisille esitutkintaa varten, koska rakennuksen
omistajan laiminlyontia ei ole olosuhteet huomioon ottaen pidettava va-
haisena.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.
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Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

*hkkkkkkkkk

Poytakirjanote haastetiedoksiantona
Tarkastuslausunto

Rakennusvalvontapalvelut on laatinut ********** gsoitetun 16.12.2022
paivatyn tarkastuslausunnon. Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi
Frewkeeeer 2.2.2023 todisteellisena tiedoksiantona. Tarkastuslausunto
kuuluu seuraavasti:

Velvoitteiden asettaminen rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnostamiseksi

Rakennusvalvontapalveluiden paikallakaynneilla 25.8.2022 ja
27.9.2022 on todettu seuraavaa: ********** sjjaitsevan asuinrakennuk-
sen julkisivut ovat rapistuneet. Julkisivut ovat valittdman kunnostuksen
ja maalauksen tarpeessa. Osa rakennuksen valeikkunoista on peitetty
peltilevyilla, jotka ovat ruosteessa. Rakennuksen sadevesikourut ovat
irronneet ja vesi paasee valumaan rakennuksen seinille. Taman vuoksi
rakennus on vaarassa kosteusvaurioille. Rakennuksen parvekkeet ovat
erittdain huonokuntoiset ja pahasti rapistuneet seka osittain sortuneet.

Rakennus on ymparistédaan rumentavassa kunnossa. Koska rakennus
sijaitsee Helsingissa keskeisella paikalla ********** rakennuksen ympa-
ristdaan rumentava kunto korostuu erityisen merkittavasti Helsingin
kaupunkikuvassa.

Rakennusvalvontapalvelut tulee esittamaan Helsingin kaupungin kau-
punkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, etta rakennuk-
sen omistaja ********** yelvoitetaan kunnostamaan rakennuksen julkisi-
vut, ikkunat, raystaskourut ja sadevesikourut seka rakennuksen par-
vekkeet ja etta velvoitteiden tehosteeksi asetetaan uhkasakot.

*hkkkkkkkk

varataan mahdollisuus antaa tdaman tarkastuslausunnon joh-
dosta kirjallinen vastine rakennusvalvontapalveluille kahden viikon ku-
luessa taman tarkastuslausunnon tiedoksiannosta. Vastineen antamat-
ta jattaminen ei esta paatoksen tekemista asiassa.

Vastine tarkastuslausuntoon

*hkkkhkhkk

on toimittanut rakennusvalvontapalveluille 12.2.2023 paivatyn
vastineen tarkastuslausuntoon. Han toteaa vastineessaan seuraavaa:

Myonnan, etta julkisivu on saneerattava. Huvilan alarakenteet on sa-
neerattu, maakosteuden vaikutus estetty. Vesikatto taysin uusittu. Jul-
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kisivun saneerauksen edellytyksena olen esittanyt, etta puistoalue ja
huvila on suojelukaavan alainen. Tama mahdollistaa varmemmin ulko-
puolisen taloudellisen tuen saneeraukselle, tata mieltd ovat mm. pankin
edustajat.

Vuonna 2016 valmistui suojelukaava alueelle. Puuttuu vain valtuuston
paatds. Vuonna 2022 muodostunut suojelukaavaryhma on jattanyt suo-
jelukaavaesityksen kaupungille, joka oli julkisuudessa taman vuoden
helmikuun alussa.

Suojelukaavan tullessa lainvoimaiseksi, rakennustaiteellisesti ja kau-
punkikuvallisesti etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan julkisivun
saneeraus toteutuu. Samoin sailyy monimuotoinen laaja puisto ja luon-
toperainen ********** Valtakunnallisesti merkittava alue, kuten yleiskaa-
va-arkkitehti on aikaisemmin todennut, valmistellessaan suojelukaavaa
alueelle.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimuk-
set eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Pykalan 3 momentin mukaan jos rakennuksen kunnossapitovelvolli-
suus laiminlyddaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maara-
ta rakennuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Jos ra-
kennuksesta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maara-
ta purettavaksi tai kieltda sen kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan jos joku ryh-
tyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maa-
raysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijase-
ninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoit-
taa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin.

Pykalan 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maa-
raysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella. Pykalan 3 momentin
mukaan uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovelle-
taan muutoin, mita uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.
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Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai
teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettu-
aan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Pykalan 2 momen-
tin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyon-
tia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Hallintolaki 34 § ja 45 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §

Uhkasakkolaki6 §,7 §,88,98, 18§, 19§, 22 §ja 23 §

Asemakaava ja rakennuskielto

Alueella on voimassa 23.10.1906 hyvaksytty asemakaava. Alue on ol-
lut rakennuskiellossa 15.1.1997 lahtien. Kaupunginvaltuusto paatti
15.1.1997 (15 §), etta Linnunlaulun alueen asemakaavaa muutetaan.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti maarata alueen rakennuskieltoon.
Rakennuskieltoa on tuon jalkeen pidennetty lukuisia kertoja.

Kaupunkiymparistolautakunnan viimeisin rakennuskiellon pidentamis-
paatos on tehty 24.1.2023: Kaupunkiymparistdlautakunta paatti piden-
tda 11. kaupunginosan (Kallio) Linnunlaulun aluetta koskevaa raken-
nuskieltoa kahdella (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteena 1
olevasta rakennuskieltokartasta nro 12831. Rakennuskielto on voimas-
sa 15.1.2025 asti.

Linnunlaulun huvila-alueen asemakaavan muutoksen valmistelu on al-
kamassa. Kaavasta on tarkoitus tehda suojelukaava ja maaritella rata-
alueen tarkempi raja. Aloituskokous on pidetty 22.3.2023. Alustavan ai-
kataulun mukaan tavoite on saada ehdotus nahtaville syksylla vuonna
2024 ja tarkistettu ehdotus lautakuntaan vuonna 2025. Aluetta koskee
maankayton jarjestelyihin liittyva sopimus valtion ja kaupungin kesken.
Alueen lansiosa kuuluu valtiolle ja se on kaupungin hallinnassa. Kau-
punki on myontanyt vuokra-alueita maaraaikaissopimuksilla yksityisille
huvilan omistajille.

Rakennus

Rakennus on vuonna 1890 valmistunut puusta rakennettu kolmikerrok-
sinen asuinrakennus. Rakennuksen julkisivut ovat olleet rapistuneet jo
1990-luvulta I&htien. Rakennuksen parvekkeet ovat vastaavasti olleet
rapistuneet ja huonokuntoiset samoin jo 1990-luvulta Iahtien. Vuosien
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kuluessa parvekerakennelmat ovat myds osittain sortuneet siten, etta
ne muodostavat turvallisuusriskin. Rakennuksen julkisivuja on kunnos-
tettu viimeisten yli 20 vuoden aikana vain vahaisessa maarin, joten ra-
kennuksen rapistuminen on vuosien kuluessa jatkunut.

Uhkasakko ja teettamisuhka

Rakennuksen julkisivut ovat valittbman kunnostuksen ja maalauksen
tarpeessa. Rakennuksen sadevesikourut ovat irronneet ja vesi paasee
valumaan rakennuksen seinille. Rakennus on vaarassa kosteusvau-
rioille. Rakennuksen parvekkeet ovat erittain huonokuntoiset ja pahasti
rapistuneet seka osittain sortuneet. Parvekkeet ovat ymparistolle vaa-
ralliset.

Rakennus on ymparistdaan rumentavassa kunnossa. Rakennus sijait-
see Helsingissa keskeisella paikalla ********** ja rakennuksen ymparis-
toaan rumentava kunto korostuu erityisen merkittavasti Helsingin kau-
punkikuvassa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolla on perustel-
tu syy velvoittaa rakennuksen omistaja uhkasakon uhalla kunnosta-
maan rakennuksen julkisivut, ikkunat, raystaskourut ja sadevesikourut
seka rakennuksen parvekkeet.

Koska kyse on rakennuksen turvallisuudesta, kaupunkiymparistdlauta-
kunnan ymparisto- ja lupajaoston on tarpeen maarata, etta asetettua
velvoitetta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta.

Ymparisto- ja lupajaosto on 19.1.2018 velvoittanut kunnostamaan ra-
kennuksen parvekkeet ja julkisivut. Jaosto on taman velvoitepaatoksen
nojalla tuominnut kolme kertaa uhkasakkoja maksuun: 17 000, 10 000
ja 31 000 euroa. Yhteensa 58 000 euroa. Tama ei kuitenkaan ole joh-
tanut velvoitteiden noudattamiseen.

Uhkasakkolain 13 §:n mukaan asetettu uhkasakko vanhenee kahden
vuoden kuluessa siita, kun uhkasakon asettamispaatds on saanut lain-
voiman ja paavelvoitteen tayttamista koskeva maaraaika on paattynyt.
Taman vuoksi asiassa joudutaan nyt asettamaan velvoitteet ja sakon
uhka uudelleen.

Esittelija

yksikdn paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel.fi
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Liitteet
1 L1 Sijaintikartta
2 L2 Kiinteistokartta
3 L3 Tarkastuslausunto
4 L4 Vastine
5 L5 Valokuvia 27.9.2022
6 L6 Asemakaava 447
7 L7 Rakennuskieltokartta
8 L8 Yljan paatos 15.9.2022
9 L9 Tapahtumahistoria
10 L10 Valokuvia 23.5.2023
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Velvoitettu Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Maanmittauslaitos Kirjaa-
misasiat
Helsingin poliisilaitos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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