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Tunnus 28-1035-23-A

LP-091-2020-11827

Hakija Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0409-0001
Otto Brandtin tie 13
Pinta-ala 11958 m?
Kaava 10954
Lainvoimaisuus 2001
Sallittu kerrosala 5979 m?
Rakennettu kerrosala 2922 m?
Alueen kaytto Yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Paasuunnittelija Rauhalammi Antti Miika Sakari
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi oy

Rakennustoimenpide = Maaraaikaisen koulurakennuksen (kayttétarkoitusluokka 0820)
rakentaminen

HEL 2022-009788

Haetaan uutta maaraaikaista rakennuslupaa koulukaytdssa
ala-asteen vaistotilana toimivalle paviljonkikoulurakennukselle.
Lupaa haetaan kymmenen (10) vuoden maaraajaksi.

Rakennukselle vuonna 2015 myodnnetty maaraaikainen
rakennuslupa on vanhentunut vuonna 2017.

Hakija perustelee hanketta alueen vaistotilakoulutilojen tarpeella,
jonka myds ennakoidaan jatkuvan. Oulunkylan peruspiirissa ja
Oulunkylan oppilaaksiottoalueella 7-12-vuotiaiden oppilasmaara
on kasvava koko ennustekaudella 2020-35.

Kyseessa on tilaelementeista koottu rakennus (tilaelementit on
valmistettu vuonna 2012 / 2015). Rakennus on rakennettu
nykyiselle paikalleen vuonna 2015.

Rakennus on yksikerroksinen ja kokonaisalaltaan 1070 m?2.
Pohjapiirustuksen mukaan henkilomaara on 275 henkiloa
(oppilaita 253 ja henkilokuntaa 22). Rakennuksessa on 11
luokkaa.

Rakennus on esteeton.
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Saattoliikennepaikat ja huoltoajoyhteys sijoittuvat koulun
nykyiselle huoltopihalle. Saattoliikenne kavellen ja pydrilla
tapahtuu nykyisia kevyenliikenteen katu- ja puistovaylia myoten.

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin kuitusementtilevya ja
vesikatteena on bitumihuopa.

Kiinteiston omistaja vastaa siita, etta rakennus on terveellinen ja
turvallinen koko myodnnetyn luvan ajan.

Tekniset selvitykset

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Asiakirja terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamisesta
Lvi-selvitys

Energiaselvitys

Energiatodistus

[V-suunnitelmat

Kvv-suunnitelmat

Naapurin kuulemisen asiakirjat

Esittelyaineisto

Paapiirustuskooste

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat
Esittelymateriaali

Paapiirustuskooste

Naapurikuulemisen asiakirjat

Vastauksia ymparistopalveluiden lausuntoon
Asemakaavoituksen kannanotto

Selvitykset esteettomyydesta

Lausunnot

Ymparistopalveluiden lausunto 20.12.2021

Ymparistopalvelut on lausunut hankkeesta mm. ilmanvaihtoa,
tuuletusikkunoita, uloskayntien vedon estamista, radonmittausta,
wc-tiloja, vesipisteita ja siivousvalinetiloja koskien.

Hakija on lausunnon jalkeen muuttanut suunnitelmiaan mm.
kasienpesualtaita on lisatty, lisatty oviverhopuhaltimet ja lisatty
erillinen siivoustila. Hakija on vastannut lausuntoon liittyen mm.,
etta ikkunat ovat avattavia, oppilaita varten on 13 wc-tilaa ja
toiminnanharjoittaja toimittaa selvityksen ilmanvaihdosta
ymparistopalveluille.

Lisaksi asiaa on kasitelty lupamaarayksissa.
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Asemakaavoituksen kannanotto 01.11.2022
Asemakaavoitus on sahkopostikannanotossaan puoltanut
haettavaa maaraaikaista hanketta.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen
Hakija ilmoittamat poikkeamiset hakijan perusteluineen:
Nykyisia energiamaarayksia ei tayteta.

Nykyisia lammoneristysmaarayksia ei tayteta.

Poikkeamisia perustellaan silla, etta rakennus on jo rakennettu ja
kaytdssa oleva rakennus. Hakija ilmoittaa, etta tilat tayttavat
opetustilojen pintalampatiloille asetetut vaatimukset.
Rakennuksella ei ole kesaajan kayttoa.

Rakennusoikeus e=0,50 (5979 m?)

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
opetustoimintaa 1852 1070 2922
palvelevien
rakennusten
kerrosalaa

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 1070 m?

Tilavuus 3480 m?

Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta
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Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Ymparistokeskus (Ymparistoterveysosasto)
20.12.2021
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa
maaraaikaisen luvan myontamisen edellytykset.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-selvitys
- kvv-selvitys

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Maaraaikainen rakennus saa olla paikallaan kauintaan
28.06.2033 saakka.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyod suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspodytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Hankkeelle tulee pitaa osittainen loppukatselmus. Osittaiseen
loppukatselmukseen mennessa tulee seuraavat toimenpiteet olla
tehtyina:

- Asiakirjassa (terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamisesta
rakennuksessa) todetut toimenpiteet tulee olla tehtyina.

- Asiakirjassa (Otto Brandtin tie yhteenveto muutoksista) todetut
toimenpiteet tulee olla tehtyina.

- Hakijan tulee kayda ymparistopalveluiden kanssa lapi se, etta
rakennuksen ja sen tilojen osalta on huomioitu
ymparistopalveluiden huomautukset seka ymparistopalveluiden
ohjeet koulutilojen vaatimuksista.

- Sisailmalle sallittu radonpitoisuusarvo tulee olla todettuna
radonmittauksin.

-Toiminnanharjoittajan eli opetuksen jarjestajan tulee toimittaa
ymparistopalveluille terveydensuojelulain 13 §:n mukainen
ilmoitus toiminnan aloittamisesta.

Rakennuksessa on suoritettava erityinen palotarkastus.

Matkaviestinten kuuluvuus sisatiloissa tarkistettava
rakennusvaiheessa mittauksin ja tarvittaessa kuuluvuutta
parannetaan sisaantenniverkolla.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen lopullista ennallistamistoihin ryhtymista on
rakennusvalvontaan toimitettava piha- ja istutussuunnitelma
(ennallistamissuunnitelma), josta ilmenevat toimenpiteet
rakentamispaikan palauttamisesta alkuperaista vastaavaan
asuunsa.

Lopullinen loppukatselmus pidetaan vasta ennallistamisen
jalkeen.

Paatosote toimitetaan ymparistopalveluiden
ymparistoterveysyksikolle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
1358§ja175§

Paatoksen antaminen

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pekka Ryhanen

lupa-arkkitehti



