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Maankaytto- ja rakennuslain mukainen toimenpidepyynto koskien
tontin pihamaan siisteytta, Maratontie

HEL 2023-009728 T 10 04 10

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frewknees* toimenpidepyynndssa esitetyn vaatimuksen pientalotontin
Frweeskerx pihamaalla sijaitsevien konttien poistamisesta ja pihamaan
siistimisesta.

Ymparisto- ja lupajaosto kehottaa kiinteiston ********** osaomistajia
FrRERRRRREE seka FrtTTTT** olemaan lisaamatta tavaran maaraa pihalla
nykyisesta seka suojaamaan pressulla nykyiset tavarat.

Paatosote saantitodistuksin toimenpidepyynnon tekijalle seka tontin
Freweeses muille osaomistajille.

Paatésehdotuksen perustelut
Toimenpidepyynnon kasittely rakennusvalvonnassa

Toimenpidepyynnon tekija ********** iimoitti kirjallisesti 15.9.2021 ra-
kennusvalvontapalveluihin ********** tojselle puoliskolle tuodusta rikki-
naisesta ja epamaaraisesta rakennustavarasta. Lisaksi toimenpide-
pyynnon tekija ilmoitti tontille tuoduista sementtisakeista, pakoputkesta,
rikkinaisista sangyista, kioskin kylteista, eurolavoista ja muusta tavaras-
ta.

Toimenpidepyynnon tekija itse omistaa ilmoittamastaan tontista maa-
raosan kolmen muun osaomistajan kanssa.

Rakennusvalvontapalveluiden valvontayksikon rakennusmestari pyysi
kirjallisesti 10.1.2022 toimenpidepyynnon tekijalta lisatietoja. Lisatieto-
pyyntoon toimenpidepyynnon tekija vastasi 8.2.2022.

Rakennusmestari merkitsi toimenpidepyynnon kasitellyksi 15.2.2022
sen johdosta, etta toimenpidepyynnon tekija ei ollut esittanyt hallintolain
mukaisia vaatimuksia asiassa.

Toimenpidepyynnon tekija tiedusteli toimenpidepyynnon kasittelytilan-
netta rakennusvalvontapalveluista uudelleen 24.4.2023. Tiedustelun

johdosta toimenpidepyynndn tekijaa pyydettiin 26.4.2023 yksiléimaan
ne toimenpiteet, mita asiassa vaaditaan tehtavaksi ja milla perusteilla.
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Lisaksi pyydettiin toimittamaan tontin hallinnanjakosopimus asian kasit-
telya varten.

Toimenpidepyynnon tekija vastasi tiedusteluun saman paivan aikana
toistamalla aiemmin kertomansa ja totesi tilanteen muuttuneen silla ta-
voin, etta tontille oli tuotu merikontteja ja lahoavia puunippuja, jotka
ovat kaupungin omistaman kiinteiston puolella. Aiemmin tontilla ollut
pienkonekuormain oli toimenpidepyynnon tekijan mukaan viety pois.
Toimenpidepyynnon tekija vetosi jarjestyssaannoksiin, jatelain saan-
noksiin seka siihen, etta merikontit tarvitsevat toimenpideluvan.

Taman jalkeen toimenpidepyyntd ohjattiin 27.4.2023 rakennusvalvon-
tapalveluista jatteitd koskevan vaitteen osalta hallintolain 21 §:n nojalla
ymparistopalvelujen kasiteltavaksi ja merikonttien sijoittamista kaupun-
gin omistamalle maalle koskevan vaitteen osalta alueiden kaytto- ja
valvontayksikolle.

Ymparistopalvelujen ymparistotarkastaja totesi 4.5.2023 muun ohella,
etta paikalla kaynnin ja asukkaan lahettamien kuvien perusteella alu-
eella oleva tavara nayttaa valtaosin olevan erilaisia rakennustarvikkeita
eli kyse on ulkovarastoinnista. Samalla on todettu, etta tavaran huono-
kuntoisuus ei automaattisesti tee siita jatetta. Ymparistopalveluiden na-
kOkulmasta kyse ei ole jatteesta ja siten heilla ei ole asiassa toimival-
taa.

Toimenpidepyynnon tekijalle vastattiin 28.4.2023 rakennusvalvonnan
osalta muun ohella seuraavasti:

Kyse on isosta yli 1600 nelidmetrin suuruisesta pientalotontista, joka on
suurimmaksi osaksi rakentamatta. Tontilla on useita omistajia ja tontille
on tehty hallinnanjakosopimus, jota rakennusvalvonnalla ei ole kuiten-
kaan kaytettavissa. Tontin toiset osaomistajat ovat sijoittaneet taman
ison tontin lansireunalle mahdollisimman kauaksi tontin itareunalla ole-
vasta pientalosta kaksi hyvakuntoista konttia.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 169 §:n 2 momentin mukaan ase-
makaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ympa-
ristda rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tava-
roiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

Kaytettavissa olevien tietojen ja valokuvien perusteella arvioituna ei ole
nahtavissa, etta kaksi hyvakuntoista konttia aiheuttaisivat sellaista hai-
riéta tai rumennusta tai muuta vaikutusta, kuin mita edella mainittu
MRL 169 §:n 2 momentti tarkoittaa. Asiassa ei siten voida velvoittaa
poistamaan kontteja tontilta.
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Vaatimus valituskelpoisesta paatoksesta

Toimenpidepyynnon tekija ilmoitti kirjallisesti 28.4.2023 vaativansa
asiassa valituskelpoisen paatdksen, jonka johdosta asia on saatettu
ymparisto- ja lupajaoston kasiteltavaksi. Kasittelya varten kiinteisto kay-
tiin kuvaamassa 17.5.2023.

Kuvat 17.5.2023 suoritetulta paikalla kaynnilta ovat esityslista-asian liit-
teena.

Kuuleminen

Koska toimenpidepyynto kohdistuu kiinteistoon, jolla on useampi
osaomistaja, on muille osaomistajille annettu mahdollisuus tulla asias-
sa kuulluksi.

Kiinteiston kaksi muuta osaomistajaa toimitti kuulemisen johdosta yh-
teisen selvityksen. Selvityksessa todetaan muun ohella seuraavaa:

Tontti on paaasiassa tyhjillaan eika se aiheuta hairiota tai rumennusta
taikka muuta sellaista mitda MRL:n 169 §:n 2 momentissa kiellettaisiin.
Lisaksi selvityksessa kerrotaan tontilla vireilla olleesta rakennuslupaha-
kemuksesta ja pyydetaan, etta rakennusvalvontaviranomainen taman
asian selvittamisen yhteydessa ratkaisi asian niin, etta rakennusluvalle
annettaisiin mahdollisuus menestya.

Myos toimenpidepyynnon tekija ja tontin yksi osaomistaja toimittivat
kuulemisen johdosta yhteisen selvityksen. Selvityksessa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Kyse on jatkuneesta tietoisesta ympariston sotkemisesta. Riippumatta
kiinteiston koosta, kaikkien tulee yllapitaa sita hyvassa kunnossa ja so-
peutua ymparistoon. Kiinteiston sijainti ei ole peruste sivuuttaa ympa-
ristbongelmia tai epaasianmukaista toimintaa. Kaupungin tulisi toimia
oikeudenmukaisesti ja tasapuolisesti kaikilla alueillaan, puuttuen rikko-
muksiin riippumatta tontin koosta tai sijainnista.

Selvitykset perusteluineen ovat kokonaisuudessaan esityslista-asian
liitteina.

Oikeudellinen arvio

Toimenpidepyynnon kohteena oleva pientalotontti on iso (1678 m2) ja
silla sijaitsee yksi pientalo (131 m2). Suurilta osin tontti rakentamaton.
Tontti on maaraosin omistettu ja se on jaettu hallinnanjakosopimuksella
hallinta-alueisiin 1 ja 2. Toimenpidepyynnon tekija hallitsee pienempaa
aluetta 1. Tontin hallinta-alueelle 2 on ollut aikomus rakentaa uudisra-
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Esittelijan perustelut

kennus. Hankkeeseen on aiemmin palkattu arkkitehti seka sita koske-
via suunnitelmia on esitetty rakennusvalvonnalle. Hanke ei tasta huoli-
matta ole edennyt.

Tontin lansi- ja pohjoisrajalla ei ole naapuriasutusta. Paikalla kaynnin
perusteella kasvukautena kasvillisuus peittaa nakymaa tontille Por-
voonvaylalta johtavalta rampilta. Osin kasvillisuus peittaa nakymaa ton-
tille myos Maratontielta.

Paikalla kdaynnin 17.5.2023 perusteella on havaittavissa, etta tontin hal-
linta-alueelle 2 tontin lansiosiin on tuotu erinaisia rakennustarvikkeita,
kuten sementtisakkeja, lautatavaraa, hiekkakasoja, seka kaksi konttia.
Lisaksi tontin lansiosiin on tuotu muun ohella pressuja ja huonekaluja.
Ymparistopalvelujen ymparistotarkastaja on katsonut tavaran koostu-
van valtaosin rakennustarvikkeista eika jatteista. Tavaraa ei ole talla
hetkella merkittavasti eika tontin voida katsoa tassa tapauksessa ole-
van MRL:n 166 §:n ja 167 §:n tarkoittamalla tavalla epasiisti.

Konttien osalta todetaan, etta rakennusvalvontapalveluiden suoritta-
man paikalla kdynnin perusteella arvioituna ei ole katsottavissa, etta
kaksi hyvakuntoista konttia aiheuttaisivat sellaista hairiota tai rumen-
nusta tai muuta vaikutusta ymparistdon, kuin mita MRL:n 166 §, 167 §
tai 169 §:t tarkoittavat.

Edella lausuttu huomioiden rakennusvalvonnan ei tule yleisen edun
kannalta ryhtya asiassa jatkotoimenpiteisiin.

Paatos koskee ainoastaan MRL:n mukaista toimenpidepyyntoa eika
rakennusvalvonnalla ole toimivaltaa ratkaista kiinteiston osaomistajien
valisia yksityisoikeudellisia erimielisyyksia.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus ymparistdineen on pidet-
tava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparis-
tohaittaa tai rumenna ymparistoa.

MRL 167 §:n 1 momentin mukaan rakennettu ymparistd on pidettava
rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa.

MRL 169 §:n 2 momentin mukaan asemakaava-alueella ei aluetta saa
kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin
taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei
asemakaavasta muuta johdu.
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Hallintolain 11 §:n mukaan hallintoasiassa asianosainen on se, jonka
oikeutta, etua tai velvollisuutta asia koskee.

Kyse MRL:n mukaisen hallintoasian kasittelemisesta ja toimenpide-
pyyntd koskee toimenpidepyynndn tekijan osaomistamaa tonttia. Sen
johdosta toimenpidepyynndn tekijalla on asianosaisasema ja oikeus
saada asiassa valituskelpoinen paatos.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
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Eemi Mantymaa, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 36665
eemi.mantymaa(a)hel.fi
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