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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden lupayksikko 1:n ark-
kitehdin rakennuslupapaatokseen 30.5.2023 § 246, Ripusuontie

HEL 2023-008830 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa tutkia
tontin ********** omistajan ********** pikaisuvaatimuksen rakennusval-
vontapalveluiden arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 30.5.2023 §
246 (lupatunnus 34-0872-23-A).

Ymparisto- ja lupajaosto lisaa lupapaatdkseen seuraavan ehdon: Ra-
kennuspaikan naapuritontin ********** yudisrakentamisen yhteydessa
tulee toteuttaa voimassa olevan asemakaavan vaatima yhteispiha naa-
purintontin ja rakennuspaikan valille iiman raja-aitoja tai -pensaita.

Muilta osin ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatosehdotuksen perustelut
Lupapaatos

Rakennusvalvontapalveluiden arkkitehti on paatoksellaan 30.5.2023 §
246 myontanyt rakennusluvan kolmekerroksisen asuinkerrostalon seka
talousrakennuksen rakentamiselle ja vanhan rakennuksen purkamiselle
Lansi-Pakilassa sijaitsevalle tontille ********** | upapaatdksen mukaan
Pakilantien ympariston tdydennysrakennuskaava-alueella sijaitsevalle
tontille rakennetaan kolmekerroksinen ja kellarillinen, hirsirakenteinen
luhtikerrostalo seka pihavarastorakennus. Asuntoja toteutetaan 10 kpl.
Uudisrakennuksen tielta puretaan tontilla sijaitseva vanha asuinraken-
nus.

Oikaisuvaatimus

Rakennuspaikan Ripusuontien etelapuolella sijaitsevan naapuritontin
FrewkmeeE* omistaja on jattanyt rakennusluvasta oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta

1) rakennusluvasta huomauttaneille jaetaan luvan hakijan vastaukset
seka paivitetyt piirustukset huomautuksiin viipymatta,

2) rakennusvalvontaviranomainen vaati kaikumittauksia/meluanalyysia
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ja selvittaa voiko kasvillisuuden/puiden avulla vahentaa melun kertau-
tumista kerrostalon seinasta esimerkiksi toteuttamalla seinien pintara-
kenteet niin, ettd ne vaimentavat melua,

3) suunnitelmia muutetaan siten, etta ikkunoita ei sijoiteta niin, etta
niistd muodostuu esteetdn nakyma oikaisuvaatimuksen tekijan raken-
nuksen WC-tiloihin,

4) rakennuspaikka merkitdan asianmukaisesti ja Helsingin kaupunki
asianmukaisesti valvoo maaraysten toteutumista, ja

5) selvennetaan sita, miten varmistetaan tonttien ********** yhteista pi-
ha- ja leikkialuetta ja aitaamattomuutta koskeva kaavamaarayksen to-
teutuminen, kun naapuritontin rakentaminen alkaa.

Oikaisuvaatimusta on perusteltu muun ohella seuraavasti:

Luvan hakija ei vastannut oikaisunhakijan huomautuksiin, muutettuja
piirustuksia ei toimitettu nahtavaksi eikd huomautusten asianmukaises-
ta kasittelysta ole siten voitu varmistua.

Kerrostalon laaja korkea seindpinta toimii meluheijastimena muun
muassa liikennemelun suhteen. Suunnitelmissa eika luvassa ole tar-
kasteltu uudisrakennuksen ymparistolle aiheuttamaa valillista meluhait-
taa.

Havainnekuvissa asuinrakennuksen etelanpuoleiset ikkunat sijoittuvat
niin, etta padosan vuodesta - lehdettdmaan aikaan tyypillisesti loka-
huhtikuun aikana - ikkunoista on lahes esteeton nakoala oikaisunhaki-
jan WC-tiloihin aiheuttaen yksityisyysongelman.

Sahkodisessa lupahakemuksessa vaitetaan, etta rakennuspaikalla olisi
ollut kyltti 2.1.2023 alkaen. Tallaista kylttia ei kuitenkaan 10. huhtikuuta
tehdyn tarkastuksen mukaan paikalla ole. Kesakuun 16. paiva tehdyn
uuden tarkastuksen myota merkintoja ei edelleenkaan ole.

Rakennusluvassa on todettu, etta kaavan vaatimaa yhteisaluetta ei
toistaiseksi toteuteta eika siina aseteta ehtoa siita, etta se tulisi toteut-
taa myohemmin. Katsomme, etta rakennuslupa on talta osin asema-
kaavan vastainen. Lisaksi tonttien ********** valiselle rajalle on merkitty
asemapiirustuksessa kaavamaaraysten vastaisesti pensasaita.

Lisaksi oikaisunhakija haluaa varmistaa omaisuuden arvon sailymisen
seka vaalia alkuperaisen Pakilan ainutlaatuista puutarhamaista ja tur-
vallista asuinymparistda. Lopuksi oikaisunhakija toteaa, etta suunnitel-
lut varisavyt eivat istu ympardivaan rakennuskantaan ja kahden vierek-
kaisen kerrostalon kaava Ripusuontiella tulee lisdamaan merkittavasti
autojen pysakointia kadun varressa.
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Oikaisuvaatimuskirjelma perusteluineen on kokonaisuudessaan esitys-
lista-asian liitteena.

Luvan hakijan vastine

Luvan hakijalle on annettu mahdollisuus maaraajassa vastineen anta-
miseen oikaisuvaatimuksen johdosta. Luvan hakija ei ole kayttanyt tata
mahdollisuutta.

Oikeudellinen arvio

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 133 §:n mukaan rakennuslupaha-
kemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapuirille, jollei iimoittaminen
hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd huomioon ottaen
ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoite-
taan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omista-
jaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta sopivalla tavalla
tiedotettava myos rakennuspaikalla. Maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 65 §:n 1 momentin mukaan rakennuspaikalla tarvittavasta asian vi-
reillaolosta tiedottamisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva.

Kuulemisen tarkoitus on tiedottaa naapureita vireille tulleesta rakennus-
lupahakemuksesta ja antaa naapureille mahdollisuus lausua mielipi-
teensa tulevasta hankkeesta ja suunnitelmista. Oikaisuvaatimuksen te-
kija kaytti tatda mahdollisuutta ja toimitti huomautuksensa hankkeesta
(paivatty 11.4.2023).

Luvan hakijalla on puolestaan mahdollisuus antaa vastine naapureiden
huomautuksen johdosta. Luvan hakija toimitti rakennusvalvontaan
oman vastineensa naapureiden huomautuksiin (paivatty 3.5.2023).

Naapureiden huomautukset ja luvan hakijan vastine on asianmukaises-
ti huomioitu lupahakemusta kasitellessa. Naapurikuulemisesta, huo-
mautuksista ja vastineesta on kerrottu lupapaatoksessa erillisessa sita
koskevassa osiossa.

Koska kyseessa olevassa tapauksessa luvan hakemisen aikana suun-
nitelmia ei ole naapurin edun kannalta oleellisella tavalla muutettu, ei
kuulemista ole suoritettu uudestaan paivitetyilla suunnitelmilla. Luvan ja
suunnitelmien lopullinen sisaltod ilmenevat lupapaatoksesta.

MRL 142 §:n mukaan lupapaatds toimitetaan hakijalle. Lisaksi lupapaa-
tos tai sen jaljennds on toimitettava lisaksi asetuksella saadettaville vi-
ranomaisille ja niille, jotka ovat sitd huomautuksessa tai erikseen pyy-
taneet. Helsingin rakennusvalvonnan tapana on ollut lahettaa lupapaa-
tés kaikille huomautuksen tehneille naapureille riippumatta siita, onko
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Esittelijan perustelut

sita erikseen pyydetty. Lupapaatdsote on toimitettu oikaisuvaatimuksen
tekijalle. Lisaksi hanelle on toimitettu oikaisuvaatimusasian valmistelun
yhteydessa luvan leimatut paapiirustukset ja luvan hakijan vastine naa-
purihuomautuksiin.

Rakennuspaikalle sijoitettava rakennuslupahakemuksen vireille tulosta
kertova ilmoitus ei ole sellainen juridinen muotovaatimus, joka mahdol-
lisesti puuttuessaan estaisi rakennusluvan myontamisen.

MRL 141 §:n mukaan lupapaatdokseen voidaan ottaa tarpeelliset maa-
raykset. Kansallisen meluselvityksen (2022) mukaan rakennuspaikka ja
oikaisunhakijan tontti eivat sijaitse melualueella. Sen johdosta erilliset
oikaisunhakijan vaatimat selvitykset tai niita koskevat lupamaaraykset
melun suhteen eivat ole asiassa tarpeellisia.

Rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen eika
kaavaan liity erityisia ikkunoiden sijoittamista koskevia maarayksia. Ra-
kennuspaikan etelarajan ja oikaisunhakijan omistaman rakennuksen
etaisyys on noin 25 metria ja niiden valissa on Ripusuontie. Lisaksi uu-
disrakennuksen asuntojen oleskelutilat avautuvat paaasiallisesti tontin
lansipuoleiselle oleskelupihalle. Ei ole katsottavissa, etta suunnitelma
aiheuttaisi sellaista tarpeetonta haittaa oikaisunhakijalle, ettéd suunni-
telmia tulisi tasta syysta muuttaa (MRL 135 § 1 momentti 6 kohta).

Lupapaatokseen lisataan ehto yhteispihaa ja aitaamisen kieltamista
koskevan asemakaavamaarayksen toteuttamiseksi: Rakennuspaikan
naapuritontin 91-34-163-28 uudisrakentamisen yhteydessa tulee toteut-
taa voimassa olevan asemakaavan vaatima yhteispiha naapurintontin
ja rakennuspaikan valille ilman raja-aitoja tai -pensaita.

Lopuksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia
nakokohtia, joita ei olisi tutkittu jo alkuperaista lupapaatosta tehtaessa
tai joiden perusteella lupaa ei tulisi myontaa. Rakentamisen maara,
kerrosluku ja sijoittuminen on ratkaistu asemakaavassa. Lupapaatok-
seen lisattava yhteispihaa koskeva maarays huomioiden hanke on
asemakaavan mukainen ja tayttaa MRL:n 135 §:ssa rakennusluvan
myontamiselle asetetut edellytykset ja lupa on myonnettava.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 133 §, 135§, 141 §ja 142 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset
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MRL 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatdkseen asiassa, jo-
ka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viran-
omaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asian-
omaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaati-
muksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennuslupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

MRL 187 §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjalli-
sesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatdoksen antamisesta. Raken-
nuslupapaatos 30.5.2023 § 246 on annettu julkipanon jalkeen 2.6.2023
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Viimeinen muutok-
senhakupaiva paatokseen on ollut 16.6.2023.

Oikaisuvaatimuksen tekija on rakennuspaikan naapurikiinteiston
Frewmeeesr omistaja. Naapurikiinteiston omistajana oikaisuvaatimuksen
tekija on asianosainen asiassa ja hanella on oikaisuvaatimusoikeus.

Oikaisuvaatimus on saapunut sahkopostitse 16.6.2023 eli saadetyssa
maaraajassa.

Oikaisuvaatimus on tutkittava.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
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