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Tunnus 43-2557-23-A

LP-091-2023-04503

Hakija Kiinteistd Oy Helsingin Abraham Wetterin tie 15

Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0047-0004
Abraham Wetterin tie 15

Pinta-ala 5082 m?

Kaava 9266

Lainvoimaisuus 1987

Sallittu kerrosala 2650 m?

Alueen kayttod YS: Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Poikkeamispaatdksessa sallittu kayttdtarkoitus: paivakoti

Paasuunnittelija Frondelius Jari
arkkitehti
AFKS Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Uuden paivakotirakennuksen ja siihen liittyvien piharakennusten
ja katosten rakentaminen seka maalampdkentan rakentaminen.

HEL 2023-013871

Hankkeelle on 31.5.2023 hyvaksytty poikkeamispaatoksella HEL
2023-006099 mm. rakennusoikeuden ylittaminen ja tontin
kayttotarkoituksesta poikkeaminen seka poikkeamisia, jotka
liittyvat tontin piha- ja liikennejarjestelyihin.

Puiden kaatamisn ja muiden valmisteleviksi katsottavien toiden
mahdollistava maisematyolausunto 43-1749-23-MLA on annettu
31.7.2023.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle rakennetaan
Herttoniemeen kaksikerroksinen uudisrakennus paivakotikayttoon
(224 tilapaikkaa, hoito- ja kasvatushenkildkuntaa noin 45
henkil6d). Tarvekuvauksen mukaiset tilapaikat muodostavat 8 kpl
28 lapsen ryhmaa. Paivakotirakennuksen lisaksi tontille
rakennetaan kaksi kylmaa varastorakennusta katoksineen,
jatekatos, paivakodin piha-alue seka piha-aluetta rajaava aita.

Haetaan ensimmaisen kerroksen salia aputiloineen
kokoontumistilaksi 80 henkilolle.
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Rakennetaan 11 kpl maalampodkaivoja + 1 kpl varakaivo.

Lisaselvitys Erityisselvitykset:
- pinta-alalaskelmat
- Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
- Perustamistapalausunto
- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
- Esteettomyysselvitys
- LVI-suunnittelun perusteet
- Ulkovaipan aaneneristavyyden mitoitus
- Akustiikkasuunnittelun perusteet
- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
- meluselvitys
- LVI-meluselvitys
- Energiaselvitys
- Energiatodistus Energialuokka A, Energiatehokkuusluku 58
kWh/m?
- Maalampdodkaivon rakennettavuusselvitys
- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Paloturvallisuussuunnitelma
- Paloturvallisuuden riskiarvio
- Liitoskohtalausunto HSY
- Kosteudenhallintaselvitys

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
- poikkeamispaatoksen poytakirja
- hankeselostus

- naapureiden kuuleminen

- alustava hulevesisuunnitelma

- luonnos rasitesopimuksesta

- Esittelymateriaali

- paapiirustuskooste

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta.

Rakennusoikeus 2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Poikkeamispaatoksessa sallittu rakennusoikeus yhteensa 2 650
k-mZ.

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 2628 m?
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Tilavuus
Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

11578 m®

Pelastuslaitos
31.07.2023
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
03.07.2023
lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit (Vuokrasopimuksen
mukaisuus)

02.08.2023

ei huomautettavaa

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen
mukainen ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai
rakentamisen saadoksesta ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
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- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus
- lampdkaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on toimitettava
asiantuntijan varmentama poytakirja, jossa todetaan, etta
maaperan haitta-aineet eivat tehtyjen korjaustoimenpiteitten
jalkeen ylita sallittuja raja-arvoja.

Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista. Vuokrasopimuksessa on
sovittava mm. autopaikkojen jarjestamisesta viereiselle
kiinteistolle suunnitelmissa osoitetulla tavalla.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1,0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Kokoontumistilan enimmaishenkilomaaraa koskeva ilmoitus on
kiinnitettava nakyvalle paikalle kokoontumistilaan.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.
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Maalammon toteutusta koskevat erityiset maaraykset ja ohjeet:

Mikali maalampdkaivoja toteutetaan enemman kuin 10 kpl on
rakennusvalvontaan toimitettava ennen porausta maalammon
riittavyyslaskelma.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ymparistdpalveluihin
poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta.

lImoitus tehdaan sahkopostiin
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".

Sahkopostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus seka
poraustyon aloitusajankohdan paivamaara.

Reika on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitaa pyytaa kaupunkimittauspalveluilta
reikaa koskeva sijaintikatselmus ennen reian peittamista, jotta
sen tasmallinen sijainti voidaan selvittaa. Samalla kiinteiston
omistajan on huolehdittava, ettd poraustyon suorittaneelta
saamansa tieto porareian pituudesta ja porareian kaltevuudesta
esitetdan kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista
varten.

Jos reika porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon
umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvan varmistettava
poraamisen edellytysten sailyminen luvan liitteena olevan
johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan
johtoselvitys kaupunkimittauspalveluilla.

Ymparistovaikutukset

Lampodkaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden
ja kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siita
aiheudu haittaa ymparistolle tai naapureille. Kiviainesta tai lietetta
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai
hulevesiviemariin. Mikali lietetta johdetaan porattavan tontin
maaperaan, tulee se tehda niin, ettei siita aiheudu naapuritontin
vettymista tai muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida tyon
aikana siten, ettei se polya tuulen mukana tai levia sateen
mukana lietteena hallitsemattomasti ymparistoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistdsuojelulain 8 §:ssa.
Kaivon lammaonsiirtoaineena tulisi kayttaa ymparistolle
mahdollisimman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien
pilaantumisriskin estamiseksi lammonsiirtoaineena ei tulisi
kayttaa etyleeni- tai propyleeniglykolia eika metanolia.
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Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estda asianmukaisesti
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperan mahdollisesti
radonpitoisen ilman siirtyminen lampdkaivosta tulevien putkien
lapivientien kautta asuintiloihin tulee estaa tiivistamalla Iapiviennit
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §:t, 119 §, 125 §, 131
§, 133§,135§ja 141§

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Valtteri Suontausta
arkkitehti





