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§ 169
Asuinpientalon pihan rakennustoiden keskeytysmaarayksen voi-
massa pysyttaminen, Lansi-Herttoniemi

HEL 2023-013864 T 10 04 10
43-38-23-KMK
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti pysyttaa
voimassa rakennusvalvontapalvelujen rakennetun ympariston valvon-
tayksikdn rakennusmestarin maarayksen keskeyttda omakotitalon pi-
han rakennustyot Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 43111 kort-
telin tontilla ********** " (osoite ********** ' jonka haltijat ovat ********** ja

*kkkkkkkkk

Paatosta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusvi-
ranomainen toisin maaraa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti lisaksi,
ettei se asian luonteen johdosta ilmoita asiasta maankaytto- ja raken-
nuslain 186 §:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote tontin haltijoille saantitodistuksella.

Perustelut

*hkkkkkkkk

Helsingin kaupungin Herttoniemen kaupunginosan tontilla
osoitteessa ********** gjjaitsee vuonna 1946 valmistunut pientalo, joka
sijaitsee asemakaavan mukaisella erillispientalojen korttelialueella, jolla
ymparisto sailytetaan (AO/s). Alue on rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten 1.2.2024 saakka. Kyseessa on Helsingin kaupun-
gin vuokratontti.

Alueella on talla hetkella voimassa vuonna 1998 voimaan tullut asema-
kaava nro 10255. Asemakaavan mukaan AO/s korttelialueilla asuinra-
kennukset ovat osia kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaasta kokonaisuudesta, eika niitd saa purkaa ilman rakennuslau-
takunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myontaa luvan purkamiseen
vain, jos siihen on olemassa pakottava syy. Alueella ovat sallittuja vain
sellaiset toimenpiteet, jotka edistavat rakennusten ja niiden lahiympa-
riston sailyttdmista ja olennaisten piirteiden vahvistumista.

Lisaksi asemakaavamaaraysten mukaan milloin rakennuksissa tai nii-
den lahiymparistdossa on suoritettu toimenpiteita naiden pyrkimysten
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vastaisesti, tulee myoéhemmin tehdyt muutokset lisarakennus- tai muu-
tostoiden yhteydessa pyrkia korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla ja hai-
ritsevat rakennelmat poistamaan.

Rakennusten kadunpuoleisia julkisivuja, kattomuotoa tai -kaltevuutta ei
saa muuttaa paitsi entistaen. Kadunvarsimuurit tulee sailyttaa ja pitaa
huolitellussa kunnossa. Kadun puoleinen tontin osa tulee kasitella puu-
tarhamaisesti. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikkipaikkoina tai pysakodimiseen, on istutettava ja hoidettava
puutarhamaisessa kunnossa. Tontilla tulee olla 1 puu/200m2 tontin pin-
ta-alaa kohti. Vahintaan yhden puista tulee olla tontin kadunpuoleisella
osalla.

Lisaksi nyt kyseessa oleva tontti rakennuksineen kuuluu osana Lansi-
Herttoniemen pienaluetta Museoviraston listaamaan valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen listaukseen (ns. RKY-
alue). Lansi-Herttoniemen pientaloalue on asemakaavalliselta ratkaisul-
taan, rakennuskannaltaan ja ymparistdltaan poikkeuksellisen hyvin sai-
lynyt jalleenrakennuskauden asuinalue. Alueen yhtenaisyys perustuu
luonnonymparistoon, puutarhasuunnitteluun, katutilaan seka samaa
mittakaavaa oleviin asuinrakennuksiin, jotka on toteutettu yksilollisin
suunnitelmin.

Rakennusvalvontapalveluiden rakennetun ympariston valvontayksikon
rakennusmestari havaitsi paikallakaynnilla 6.10.2023, etta tontilla on
keskenerainen kaynnissa oleva rakennustydmaa. Merkittava osa ra-
kennuspaikan puustosta havaittiin poistetun luvatta, ja lisaksi raken-
nuspaikalta oli poistettu merkittava osa pintamaasta ja sen mukana
kaytannossa kaikki tontin kasvillisuus pensaineen. Tontille on rakennet-
tu myds tukimuurirakennelma. Lisaksi vaikutti silta, etta rakennuksen
takaosan julkisivulta on purettu katos tai kuisti seka portaat. Pihamaan
pintakallioon oli merkitty punaisia viivoja ja pihalla oli salaoja- tai muu-
hun vastaavaan remonttiin liittyvaa tarvikkeistoa.

Alueella voimassa olevan asemakaavan ja rakennuskiellon tarkoitus on
suojella ja sailyttaa pientaloalueen olennaisia piirteita, joita ovat muun
muassa puutarhamainen ymparisto, puusto ja kadunvarren yhtenainen
nakyma kasvillisuuksineen. Pihamaalla nyt suoritetut toimenpiteet, jos-
sa tontin koko kasvillisuus on ilmoitettuja viitta puuta lukuun ottamatta
kokonaan poistettu, vaativat asemakaavan suojelumaarayksen perus-
teella toimenpideluvan.

Rakennusvalvontapalveluiden rakennetun ympariston valvontayksikon
rakennusmestari maarasi 6.10.2023 suullisesti tontilla kaynnissa olevat
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rakennustyot keskeytettavaksi. Kirjallinen keskeytysmaarays annettiin
10.10.2023.

Tata kirjoitettaessa Lupapisteessa ei ole viela vireilla lupahakemusta
pihamaalla suoritettaville rakennustoille. Asiassa saadun selvityksen
perusteella tontin haltijat ovat kuitenkin kaynnistaneet luvan hakemi-
seen tahtaavan prosessin.

Edella mainituilla perusteilla tdiden keskeytysmaarays tulee pysyttaa
voimassa, kunnes toille on mydnnetty hakemuksesta rakennusvalvon-
nan asianmukainen lupa.

Viranhaltijan 10.10.2023 antama keskeytysmaarays

Tontilla sijaitsee vuonna 1946 valmistunut asuinpientalo, jonka pihan
tai julkisivun muutostaille ei ole haettu rakennusvalvonnan lupaa. Ra-
kennusvalvonnan rakennetun ympariston valvontayksikon rakennus-
mestari havaitsi paikallakaynnilla 6.10.2023, etta tontilla on keskene-
rainen rakennustydmaa, ja etta merkittdva osa rakennuspaikan puus-
tosta on poistettu luvatta seka rakennuspaikalta on poistettu merkittava
osa pintamaasta. Rakennuspaikalle on rakennettu myos tukimuurira-
kennelma. Lisaksi vaikuttaa silta, etta rakennuksen takaosan julkisivul-
ta on purettu katos tai kuisti seka portaat.

Pihamaalla suoritettavat toimenpiteet ovat asemakaavan suojelumaa-
rayksen vastaisia ja olisivat asiassa tahan saakka ilmenneen perusteel-
la vaatineet toimenpide- tai rakennusluvan.

Edelld mainittujen havaintojen perusteella rakennusvalvontapalvelut
maarasi, etta rakennuspaikalla tehtavat rakennuksen rakennustyot se-
kad maarakennusty6t tulee keskeyttaa valittomasti. Rakennusvalvonta
kehotti rakennuksen omistajia viipymatta kiinnittamaan hankkeeseen
patevan suunnittelijan ja hakemaan toimenpiteille luvan rakennusval-
vonnasta, jotta tilanteesta ei synny tarpeetonta vahinkoa tontille, ra-
kennukselle tai ymparistolle.

Maankaytto- ja rakennuslain 180 §:n mukaan jos rakennustydhon tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin taman
lain tai sen nojalla annettuja saannoksia tai maarayksia taikka myonne-
tyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla
tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oi-
keus kirjallisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Keskeytysmaarayksessa on todettu, etta tontin haltijoille varataan tilai-
suus antaa vastine keskeytysmaarayksesta kahden viikon kuluessa
maarayksen tiedoksisaannista. Lisaksi keskeytysmaarayksessa on ker-
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rottu, ettd sen jalkeen, kun aika vastineen antamiselle maarayksesta on
paattynyt, asia valmistellaan paatettavaksi kaupunkiymparistdlautakun-
nan ymparisto- ja lupajaostolle, joka on Helsingin kaupungin rakennus-
valvontaviranomainen. Ymparisto- ja lupajaosto paattaa, pysytetaanko

tydon keskeyttdminen voimassa.

Keskeytysmaarayksessa on todettu myos, etta maankaytto- ja raken-
nuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on ra-
kennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan kayt-
tamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten.

Keskeytysmaarayksen tiedoksianto

Keskeytysmaarays on annettu tontin haltijoille tiedoksi sahkopostitse.
Molemmat tontin haltijat ovat 11.10.2023 kuitanneet saaneensa kes-
keytysmaarayksen tiedoksi.

Tontin haltijoiden vastine

Tontin haltijat ovat antaneet vastineen, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Huomiota herattanyt korjaustyomaa kaynnistyi, kun havaitsimme vesi-
vahinkoja sokkelissa ja kellarissa. Alkuperaiset ruukkuputkista rakenne-
tut salaojat eivat enaa toimineet, siksi salaojaremontti oli tarpeellinen.
Salaojien korjauksessa oli huolena, etta rakennuksen huonokuntoinen
kuisti saattaisi romahtaa, joten olimme yhteydessa rakennusvalvontaan
ohjeiden saamiseksi. Saimmekin ohjeet kuistin korjaamisen /entis6innin
suhteen, etta sen korjaamisen tullessa kyseeseen olisi hyva olla suun-
nittelija. Tarkemmassa tutkimuksessa kuitenkin selvisi, etta kuistin alta
pystyy kaivamaan rakennukseen kajoamatta eika kuistin purkamiselle
ollutkaan tarvetta, joten emme lahteneet edistdmaan sen muutoshan-
ketta.

Rakennuksen pohjoissivulla olevat huonokuntoiset ja vaaralliset portaat
purettiin ja kadun puolella olevat kellariluiskan maapaineseinat korjattiin
salaojatydmaan tielta. Pohjoisen sisdankaynnin katos oli huonon kiinni-
tyksen ja kuntonsa takia turvallisuusriski. Edella mainitut puretut raken-
nusosat palautetaan tietenkin alkuperaiseen asuunsa.

680m2 tontilla on talla hetkella viisi puuta, tarkoituksena on istuttaa nii-
ta lisaa erityisesti kadun puolelle. Olemme olleet yhteydessa suunnitte-
lijaan ja tulemme jattdamaan lupahakemuksen ensi tilassa seka sen liit-
teeksi piha- ja istutussuunnitelman. Julkisivut eivat muutu. Alueella val-
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litsevan rakennuskiellon merkityksesta ja sisallosta emme olleet tietoi-
sia ennen viranomaisten yhteydenottoa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 126 §, 180 §, 186 §
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