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Tunnus 17-2573-23-A
LP-091-2023-01319

Hakija Asunto Oy Helsingin Veturitie 18
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0106-0003
Hoyrykatu 2
Pinta-ala 2230 m?
Kaava Asemakaava 12781
Lainvoimaisuus 2022
Sallittu kerrosala 9645 m?
Alueen kayttod C: Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa asumista.

Korttelialueen kerrosalasta on vahintaan 45 % kaytettava liike-,
toimisto- ja palveluasumista varten.

Paasuunnittelija Kosonen Sauli Matti Rikhard
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (rakennusluokka 0121) rakentaminen
HEL 2023-013873

Rakennetaan kaksiportainen asuinkerrostalo, jonka alimmassa
kerroksessa on liiketilaa. Rakennus koostuu 14- ja 15-kerroksisista
torniosista seka naiden valiin sijoittuvasta 2-kerroksisesta valiosasta.

Rakennukseen tulee yhteensa 135 asuntoa. Asunnot sijaitsevat 2.-
15. kerroksissa ja ne ovat kooltaan 29,5 - 75,5 m2. Mikaan
asunnoista ei avaudu yksinomaan Veturitien suuntaan. Katutasossa
(1. kerros) on liiketilaa ja aputiloja. Kansipihan tasossa (2. kerros) on
aputiloja ja asuntoja. 8. kerroksissa on asuntojen lisaksi teknisia
tiloja.

Korttelin yhteinen piha leikkipaikkoineen sijaitsee kansipihalla.
Pihakannen alapuolella on korttelin yhteinen autohalli, joka on
erillisessa myonnetyssa rakennusluvassa, samoin kuin kansipiha.

Asukkaiden yhteistilat sijaitsevat 2. kerroksessa seka ylimmissa
kerroksissa. Pesula ja kuivaushuone sijaitsevat 2. kerroksessa.
Talosaunat sijaitsevat torniosien ylimmissa kerroksissa (14. ja 15.
kerros) kattoterassien yhteydessa. Yhteistiloja on yhteensa 1,7 %
tontin kerrosalasta.

Kierratyshuone ja korttelin asuintonttien yhteinen imujatepiste
sijaitsevat 1. kerroksessa.

Irtaimistovarastot ja ulkoiluvalinevarastot sijaitsevat 1. ja 2.
kerroksessa. Ulkoiluvalinevarastoja voidaan kayttaa myos
lastenvaunuvarastoina.

Rakennuksen vaestonsuoijatilat (2 kpl) sijaitsevat 1. kerroksessa. S1-
luokan vaestonsuojat mitoitetaan 177+73 hengelle. Normaaliaikana
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Kuuleminen

toinen suoja toimii irtaimistovarastona ja toinen
ulkoiluvalinevarastona.

Julkisivut ovat osin paikalla muurattua tiilta osin tiililaattapintaisia.
Kukin rakennusosa toteutetaan kauttaaltaan saman varisella tiilella ja
tiililaatalla.

2-kerroksisen osan vesikatto ja noin puolet matalamman torniosan
vesikatosta ovat viherkattoja. Korkeamman torniosan katolla on
tilavaraus aurinkopaneeleille.

Autopaikat (46 ap) sijoittuvat korttelin pihakannen alapuoliseen
pysakointihalliin, joka on erillisessa myonnetyssa rakennusluvassa.
Sahkdautojen latauspisteet toteutetaan korttelikokonaisuutena
yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Pyorapaikoista (yht. 311 pp) sijaitsee sisatiloissa lampimissa
ulkoiluvalinevarastoissa 267 pp ja kylmassa lukittavassa
pihavarastossa 15 pp.

Riittavat tekniset selvitykset seka muut selvitykset ja liitteet (56 kpl)
on toimitettu. Riskitasoluokkien (rakenne R3, rakennusfysiikka R2 ja
paloturvallisuus R2) perusteella on annettu erityiset lupamaaraykset.
Pelastuslaitos on tarkastanut paloteknisen suunnitelman. Alustavat
julkisivudetaljien suunnitelmat on toimitettu.

Alueryhma on 2.5.2023 puoltanut esitettyja suunnitelmia ehdoin,
jotka jatkosuunnittelussa on otettu huomioon.

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat (9 kpl):
Valtakirja

Naapurien kuuleminen (5 kpl)
Yhteisjarjestelysopimusluonnos
Alueryhman lausunto
Rakennusoikeuslaskelma ja -kaaviot

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Rata-aluetta hallinnoiva Vaylavirasto kertoo kannanotossaan korttelin
rakentamisessa huomioitavia radan aiheuttamia tarina- ym. teknisia
reunaehtoja ja antaa ohjeistusta suunnitteluun.
Rakennushankkeeseen ei ole muuta huomautettavaa.

Muut naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamiset asemakaavasta:

1. Huoltopihan kohdalla jatehuoltorakennusta ei rakenneta kiinni
katuun.
Hakijan esittamat perustelut:
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Rakennusoikeus

- Viihtyisan ja vehrean kaupunkitilan luominen.

- Kunnollisen puuistutuksen mahdollistaminen korttelialueelle.
- Luontevan ja houkuttelevan kulkureitin mahdollistaminen
korttelipihan ja kadun seka jatepisteen valilla.

2. Rakennusaloilla, joissa on merkinta 1x75%, vaadittu
maantasokerroksen liiketilamaara alittuu.

Hakijan esittamat perustelut:

- Maantasokerrokseen koko tontilla vaadittu liiketilan kokonaismaara

ylittyy.

3. Kolmannen kerroksen asuntoihin sijoitetaan ikkunat myos
Veturitien suuntaan. Asemakaavamaarays: Asunnot eivat saa
avautua Veturitien puolelle kolme ensimmaisen kerroksen kohdalla
Veturitien tasosta lukien.

Hakijan esittamat perustelut:

- Ratkaisu tuottaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
eheamman kokonaisuuden.

- Tuuletusikkunoita vaativat asuinhuoneet sijoitetaan avautumaan
toisiin ilmansuuntiin.

- Veturitien suuntaan avautuvat ikkunat toteutetaan
kiintopainikkeettomina kaikissa kerroksissa.

4. Parvekeratkaisun aaneneristavyytta ei mitoiteta erikseen.

Hakijan esittamat perustelut:

- Kaavamaaraykseen liittyen parvekkeiden melutasojen ohjearvoihin
ei ole viime aikoina vaadittu erillista mitoitusta parvekkeille. Mitoitus
tarkastellaan oleskelu- ja leikkipihoille.

- Parvekkeet on suunnattu siten, etta ne eivat avaudu paaasiallisten
melulahteiden suuntiin.

Kaikki poikkeamiset on katsottu vahaisiksi ja perustelluiksi
viranomaisneuvotteluissa (mm. alueryhmassa).

9645: Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I-x75%, 1-x50%: Merkinta osoittaa kuinka monta % rakennusalan
katutason kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa lilke-, toimisto tai
palvelutiloiksi.

Lisaksi saa rakentaa lisakerrosalana asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, vaestonsuojia, harraste- ja kokoontumistiloja seka
teknisia tiloja. Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja
tulee rakentaa vahintaan 1,5 % tontin kerrosalasta.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
Kerrosalaa 9082 9082
Liiketilaa 563 563
Lisakerrosalaa 872 872
MRL 115 § 879 879
Vahintaan 46
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Rakennetut 46
Kiinteiston ulkopuoliset 46
Yhteensa 46
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m* Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 141 1 Ei
S1 58 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 12014 m?
Tilavuus 39950 m?
Paloluokka P1
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
13.07.2023
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
02.10.2023
lausunto

Lausuntopyynto naapurin kuulemisesta teiden suoja- ja
nakemaalueen ulkopuolelle rakentamisesta
11.10.2023

lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta. Vaylaviraston

maininnat radan laheisyyteen rakennettaessa on huomioitu.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
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- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- julkisivudetaljit

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennustyon aikaiset haitat (kaikissa sen vaiheissa)
rakennuspaikan lahiymparistolle tulee suunnitelmallisesti ennalta
ehkaista ja minimoida. Paalutus- ja mahdollisissa louhintatdissa on
haittojen minimoimiseksi noudatettava kaupungin
ymparistosuojelumaarayksia.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan
rakentamiskelpoisuustiimista.

Tyomaalla tulee noudattaa pelastuslaitoksen ohjetta yli 12-
kerroksisen rakennuksen tyomaa-aikaisesta paloturvallisuudesta.
Paloturvallisuussuunnittelijan tulee varmistaa seka tyonaikaisen etta
lopullisen toteutuksen paloturvallisuus vaatimuksiin ja suunnitelmiin
nahden.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden katutyo- ja
sijaintipalvelut -tiimista.

Rakennesuunnitelmien osalta on noudatettava erityismenettelya
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(MRL 150 d §). Rakennesuunnitelmien asiantuntija tarkastus (MRL
150 b §) on tehtava kantavien runkorakenteiden (liitoksineen),
rakennuksen stabiliteetin, mitoituksen seka oleellisten
rakennusfysikaalisten rakenneratkaisujen ja detaljien osalta.
Tarkastuslausunto on toimitettava aina kyseisten
rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa Lupapisteeseen.
Julkisivu- ja vesikattorakenteiden toteutuksen tarkastus
rakennusfysiikan osalta on tehtava asiantuntijatarkastuksena (MRL
150 b §),

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistdoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §). Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava ennen pohjarakenteiden ja
kantavien rakenteiden toteutuksen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee
valvoa ja varmentaa pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden
toteutuksen suunnitelmien seka asetettujen vaatimusten mukaisuus
tarkastusasiakirjan yhteenvetoon.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on varmistettava yhdessa
rakennusvalvonnan tarkastusinsinoorin kanssa tarvittavasta
erityismenettelysta ja lasikaiteiden rakennesuunnitelmien
ulkopuolisesta tarkastuksesta ennen kaiteiden toimittamista.
Ulkopuolinen tarkastaja tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla
ennen tarkastustyota ja kyseisten erityissuunnitelmien toimittamista.

Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittava
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117}§).
Viimeistaan rakennuksen kayttoonoton yhteydessa on esitettava
kuuluvuudesta selvitys.

Julkisivujen jalkisaumattujen tiililaattapintojen saumoitusratkaisujen ja
nurkkalaattojen seka levytyspintojen tarkennetut detaljisuunnitelmat
tulee toimittaa rakennusvalvontapalveluun ennen julkisivuihin
liittyvien toihin aloittamista.

Liiketilojen mainoslaitteista on paapiirustuksissa esitettyna
sijoitusperiaatteet julkisivupiirustuksissa katutasokerroksen
ikkunoiden ylapuolelle kaupungin mainoslaiteohjeen mukaisesti.
Mahdollisille muunlaisille mainoslaitteille tulee hakea erillinen lupa
(mainosten yleissuunnitelma).

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisista kaikista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina
rasitteet tai jarjestelyn pysyvyys on varmistettava muulla
rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun 0,8
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja seka paivitetty energiaselvitys on
esitettava rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttdonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.
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Sovelletut oikeusohjeet

Energiaselvitys on paivitettava ja esitettava rakennusvalvonnalle
viimeistaan rakennuksen kayttoonottoa koskevassa iv-/kvv-
katselmuksessa.

Kaikkien melun- ja tarinantorjuntaan seka aaneneristykseen liittyvien
vaatimusten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin paaseminen
toteutetuilla ratkaisuilla rakennuksessa ja ulkotiloissa tulee osoittaa
rittavassa laajuudessa luotettavin mittauksin, seka niista
asiantuntijalausunnot, ennen kuin rakennus tai sen osat otetaan
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa hakijan tulee selvittaa
Pelastuslaitoksen kanssa mahdollisesti tarvittavan erityisen
palotarkastuksen tarve.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
tietomalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §:t, 117 1§, 125 §,
133§,135§, 141§, 150 b-d §:t, 171 §ja 175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Ville Purma
Arkkitehti



