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Rakennuspaikka Kulosaari, 091-042-0026-0013
Armas Lindgrenin tie 13a

Pinta-ala 933 m²
Kaava Asemakaava 11155
Lainvoimaisuus 2004
Sallittu kerrosala 280 m²
Rakennettu kerrosala 140 m²
Alueen käyttö A Asuinrakennusten korttelialue

III Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvan. Kolmannen kerroksen ala saa
olla enintään puolet alemman kerroksen alasta.
1/4 Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa
käyttää rakentamiseen katokset mukaan luettuna.

Pääsuunnittelija Michael Pet Kim
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy

Rakennustoimenpide Kolmikerroksisen omakotitalon (0110) rakentaminen ja
maalämpökaivon poraaminen

HEL 2023-016084

Yleistä
Kulosaaressa Armas Lindgrenin tiehen rajoittuva tontti on jaettu
hallinnanjakosopimuksella kahteen osaan. Rakennus sijoittuu
hallinta-alue B:lle. Viereiselle hallinta-alue A:lle on haettu
rakennuslupa vastaavalle rakennukselle. Rakennuslupa on saanut
lainvoiman 11/2023, jolloin korkeimman hallinto-oikeuden päätöksen
mukaan asiassa ei ollut valitusluvan myöntämisen perustetta.
Voimaan jäi hallinto-oikeuden valituksen hylkäävä päätös (29.3.2023,
1821/2023).

Pohjaratkaisu
Rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevat asunnon
eteistila ja esteetön pesutila/wc, askartelutila sekä autotalli, varasto ja
tekninen tila. Toisessa kerroksessa sijaitsevat makuuhuoneet sekä
sauna- ja peseytymistilat. Kolmannessa kerroksessa sijaitsee avoin
keittiö-ruokailuhuone-olohuonekokonaisuus. Kuhunkin kerrokseen
liittyy parveke tai terassi, joiden kautta on järjestetty varatieporras.
Sisäänkäynti ja asunnon ensimmäinen kerros ovat esteettömät ja
muodostavat ns. selviytymiskerroksen. Sisäisessä portaassa on
hissivaraus.

Julkisivut
Julkisivut ylemmissä kerroksissa ovat valkoiseksi rapattua ja
ensimmäisessä kerroksessa sekä sokkeleissa harmaaksi rapattua
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betoniharkkoa. Kattomuoto on tasakatto. Ikkunoiden ja ovien puitteet
ovat harmaiksi maalattuja, sisäänkäynnissä keltaokralla korostettuja.

Tontin käyttö ja hulevesien käsittely
Tontin läpi hallinnanjako-osien välillä kulkee rasitteena kulkuyhteys
merenpuoleiselle tontille 14.

Kiinteistöllä 14 on oikeus vesi-, viemäri- ja sähköjohtojen
sijoittamiseen tontin 13 alueella. Johdot sijoitetaan rasitetien alle.
Sopimus sijoittamisesta on toimitettu lupahakemuksen yhteydessä.

Kaksi pysäköintipaikkaa on sijoitettu pihalle, lisäksi rakennuksessa
sijaitsevassa autotallissa on pysäköintipaikka. Tontin pintamateriaalit
ovat vettäläpäiseviä. Asemakaavan peittoalamääräystä ei ylitetä.
Kyseessä olevalta hallinta-alueelta ei kaadeta puita.
Asemapiirustuksessa kaadettavaksi merkityt puut on luvitettu
naapurirakennuksen lupapäätöksessä.

Hulevedet johdetaan hulevesien viivytysputkeen, josta ylivuodot
pumpataan hulevesiviemäriin. Nurmialueiden pintavedet imeytetään
hajautetusti perusmaahan.

Rakennuksen energiatehokkuusluokka on B.

Asemakaavoituksen lausunnon (11.12.2023) mukaan
rakennushankkeesta ei ole huomautettavaa. Hakemuksessa esitetyt
poikkeamiset asemakaavasta ovat perusteltuja ja niitä voidaan pitää
vähäisinä.

Muut lausunnot:
- Pelastuslaitos 7.12.2023
- Helsingin kaupunginmuseo 19.12.2023
- Sijaintilausunto Kaupunkimittauspalvelut 7.12.2023

Erityisselvitykset:
- Perustamistapalausunto ja pintavaaitus
- Pinnantasaussuunnitelma
- Energiaselvitys ja -todistus
- Maalämpökaivon rakennettavuusselvitys
- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Selvitys liittymisestä ympäröivään rakennuskantaan, 2 kpl
- Havainnekuvat rakennuksest

Muut päätökseen liittyvät asiakirjat:
- Todistus hallintaoikeudesta
- Hallinnanjakosopimus
- Sopimus muodostettavasta rasitteesta
- Rakennusoikeuslaskelma / pinta-alataulukko
- Peittoalakaavio ja -laskelma
- Naapurien huomautukset
- Hakijan vastineet naapurien esittämiin huomautuksiin

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
osoitteista Armas Lindgrenin tie 13b ja 15 ja rakennuspaikan hallinta-
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alue A:n omistaja ovat huomauttaneet muun ohella seuraavista
asioista:

- Rakennus ei sovellu paikalle ja se on liian korkea
- Rakennus tarpeettomasti haittaa naapureita, eikä noudata
asemakaavamääräyksiä
- Poikkeamiselle ei ole perusteluja, poikkeaminen ei ole vähäistä.
- Rakennusvalvonnan tulee järjestää katselmus rakennuspaikalla
- Rakennuksen sijaintia tulisi vielä tarkentaa
- Rasitetien tulee minimissään olla 4m leveä ja sen tulee toimia myös
pelastustienä
- Pelastustien ja käynnin tontin läpi tulee olla turvattu työmaan aikana
- Puiden sijainnit ja lajikkeet ovat asemapiirustuksessa virheellisesti
esitetty

Hakija on huomautusten johdosta toimittamassaan vastineessa
todennut muun ohella seuraavaa:
- Rakennus sopeutuu rakennettuun ympäristöön ja sen korkeus on
sama kuin aiemmin luvan saaneen viereisen rakennuksen korkeus.
Rakennuksen vesikaton korkeusasema noudattelee ympäröivien
kolmikerroksisten rakennusten korkeusasemia. Rakennuksen
suhteesta ympäröiviin rakennuksiin on laadittu useita tarkentavia
liitepiirustuksia rakennusluvan liitteeksi
- Rakennuksen sijainti on asemakaavan mukainen. Sijainti
mahdollistaa totutuskelpoiset pihajärjestelyt
- Maanpinnan pengerrykset eivät ole suuria, eivätkä ulotu naapurin
puolelle. Maanpinnan muokkauksesta on pääpiirustusten lisäksi
laadittu tarkempi pinnantasaussuunnitelma luvan liitteeksi.
Hulevesijärjestelyt varmistavat, etteivät hulevedet valu
naapuritonteille

Suunnitelmia on muutettu seuraavasti:
- Rasitetien leveys on päivitetty niin, että se on vähintään
pelastustien edellyttämä 3,5m ja tien reunapainanteen kanssa
perustetun rasitteen mukainen (4m)
- Jätekatos on siirretty rasitealueen ulkopuolelle
- Puut on tarkennettu asemapiirustukseen

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennus poikkeaa ylimmän kerroksen osalta kaavamääräyksestä,
jonka mukaan kolmannen kerroksen ala saa olla enintään puolet
alemman kerroksen alasta. Kolmannen kerroksen ala on 64 %
alemman kerroksen alasta.
Hakijan perustelut: Rakennuksen ylin kerros ylittää sallitun määrän
vähäisesti. Rakennus on tiukahkolla rakennuspaikalla
mittasuhteiltaan kapeampi, kun kerrosalaa sijoitetaan enemmän
ylimpään kerrokseen. Rakennus noudattaa kerroksittain aiemmin
hallinta-alueelle A rakennusluvan saaneen rakennuksen
kerrosalajakautumaa

Asemakaavassa sallittu tonttikohtainen rakennusoikeus ylittyy
yhdessä hallinta-alue A:lla sijaitsevan rakennuksen kanssa 10m2:llä
(3,6%). Rakennuskohtainen ylitys on 5m2.
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Hakijan perustelut: Rakennukseen pääsy toteutetaan esteettömänä,
rakennuksen maantasokerros toteutetaan selviytymiskerroksena,
jossa on välttämättömät toiminnot, rakennukseen on osoitettu
hissivaraus.

Poikkeamisia voidaan edellä mainituin perusteluin pitää vähäisinä ja
perusteltuina.

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä
asuinkerrosalaa 140 140 280
autosuoja 20 20 40
kerrosalan ylitys /MRL
115§

19 15 34

lisäkerrosalaa 1 5 5 10

Autopaikat Vähintään 5
Rakennetut 6
Yhteensä 6

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 184 m²
Tilavuus 640 m³
Paloluokka P2

Lausunnot

Lausunnon antaja Pelastuslaitos
Lausunto pvm 07.12.2023
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja asemakaavoitus
Lausunto pvm 11.12.2023
Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Lausunnon antaja Helsingin kaupunginmuseo
Lausunto pvm 19.12.2023
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
Lausunto pvm 07.12.2023
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijän perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan
myöntämisen edellytykset.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen lukuun
ottamatta hakemuksessa esille tuotuja poikkeamisia koskien
rakennuksen kerrosalan jakautumista kerroksissa sekä kerrosalan
ylitystä. Poikkeamiset ovat vähäisiä ja perusteltuja.

Naapurien huomautukset on huomioitu. MRL 133§ mom 3 mukainen
katselmus ei ole ollut tarpeen.
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Hallintosäännön 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ympäristö- ja
lupajaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena

Lupamääräykset

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat
- pihasuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus
- lämpökaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä
rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma,
jossa on mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat
ympäristöön minimoidaan.
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Tonttiliittymä ja sisäänajotie tulee toteuttaa pelastusyksikön
ajettavaksi, jotta turvataan pelastusyksikön pääsy enintään 50 metrin
päähän kiinteistön 14 rakennuksen uloskäynnistä.

Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitämisestä tehdään merkintä
loppukatselmuspöytäkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 2.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä
rakennusvalvontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus
käyttöön.

Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.

Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin
lämpökaivon poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta. Ilmoitus
tehdään sähköpostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä
poraustyön aloitusajankohdan päivämäärä. Hankkeeseen ryhtyvän
pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta reikää koskeva
sijaintikatselmus ennen
reiän peittämistä, jotta sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää.
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden ja
kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä aiheudu
haittaa ympäristölle tai naapureille.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelyä
MRL 150 d §. Parvekkeiden lasikaideratkaisujen
rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyväksyminä ennen
kyseisen rakennusosan rakennustöihin ryhtymistä MRL 150 c §

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa
on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle
sisätiloissa (MRL 117 j §).

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Päätösote lähetetään tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 125 §,
131 §, 133 §, 135 §, 141 §, 150 §, 175 §

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Marko Pääjärvi
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