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Osakkeenomistajien oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden
lupayksikon 2 arkkitehdin tekemasta kayttotarkoituksen muutosta
koskevasta rakennuslupapaatoksesta

HEL 2023-015092 T 10 04 03
31-1947-23-D, 31-22-23-0IK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimattg ********** jq ***x*eexxx gikaisuvaatimuksen rakennusvalvonta-
palvelujen lupayksikon 2 arkkitehdin 9.11.2023 tekemasta rakennuslu-
papaatdksesta 31-1947-23-D, rakennuspaikka 91-31-60-5.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehti on 9.11.2023 te-
kemallaan paatdksella mydntanyt hakijalle, Asunto Oy Katajaharjuntie
22:lle rakennusluvan asuinkerrostalon maantasokerroksessa, so.
maanpaallisessa kellarissa sijaitsevan paivakotitilan muuttamiselle toi-
mistokayttéon, lupatunnus 31-1947-23-D, rakennuspaikka 91-31-60-5,
osoite Katajaharjuntie 22.

Tilaan sijoitetaan toimistohuoneet, toimistoa palveleva keittotila seka
henkilokunnan puku- ja pesutilat. Kevyita valiseinia puretaan. Talotek-
niikkaa uusitaan tilan kayton edellyttamassa laajuudessa. Tilan kattoon
asennetut akustiikkalevyt on poistettu, minka jalkeen tilassa on suoritet-
tu daneneristavyysmittaus. Sen mukaan vuoden 1967 aanenerista-
vyysnormit (RIL 55) tayttyvat. Rakennuksen rakentamisvuonna 1969
on edellytetty noudatettavan em. lukuarvoja. Myos tamanhetkiset vaa-
timukset daneneristavyydelle tayttyvat. Adneneristavyytta edelleen pa-
rannetaan asentamalla kattopintoihin uutta akustiikkalevytysta.

Osakkeenomistajien oikaisuvaatimus 28.11.2023

Kaksi asunto-osakeyhtion osakasta on hakenut paatokseen oikaisua.
Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan poistamaan muutoksenhaun kohtee-
na oleva paatos rakennusluvan myontamisesta ja palauttamaan asia
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluiden kasiteltavaksi ja uu-
delleen ratkaisemiseksi, tai mikali se ei olisi mahdollista, paatoksen
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kumoamista. Lisaksi pyydetaan ettei muutoksenhaun kohteena olevaa
paatosta laiteta taytantoon oikaisuvaatimuksen kasittelyn aikana.

Muutoksenhakijoiden huoneisto sijaitsee rakennuslupahakemuksen
tarkoittaman huoneiston ylapuolella. Rakennusluvassa tarkoitetut toi-
menpiteet ovat ennen lupahakemusta kasittaneet mm. ilmanvaihdon
parantamisen koneellisen ilmanvaihdon lisaamisella ja muilla rakenteel-
lisilla toimenpiteilld. Rakennustdiden jalkeen muutoksenhakijoiden
huoneiston ilmanvaihto on olennaisesti heikentynyt syysta, jota muu-
toksenhakijat eivat pysty toteamaan. Samoin mm. akustiikkalevyjen
poistaminen katosta, vaikuttaa aanieristavyyteen suhteessa muutok-
senhakijoiden huoneistoon. Edella sanotuista syista rakennuslupapaa-
tos, jolla jo aiemmin luvatta tehdyt toimenpiteet on kaytannossa hyvak-
sytty, vaikuttavaa muutoksenhakijoiden oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun valittomasti MRL 192.1 §:n 3-kohdan tarkoittamalla tavalla.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan muun ohella, etta paatds on perustu-
nut virheellisiin tosiasioihin ja puutteelliseen selvitykseen. Rakennusl|u-
papaatos on tehty olennaisesti puutteellisen selvityksen perusteella,
koska IV-suunnitelmia ei ole esitetty lainkaan, eika IV-selvitysta ole il-
meisesti edes tehty. KVV-selvitysta ei ole tehty. Rakenneselvitysta ei
ole tehty (eika suunnitelmaa ole), joten ei ole osoitettu, etta alla maini-
tut kohdat a), b) ja c) ovat riittavasti huomioitu tilan muutettuun kayttéon
nahden: a) tilan kantavat palkit ja kantavat rakenteet ovat mahdollisesti
liian heikot ylapuolisiin rakenteisiin nahden; b) tilaan asennettujen punt-
tisalilaitteiden aanet hairitsevat huoneiston asukkaiden asumismuka-
vuutta, eli aanieristys on edelleen lilan heikko, eika muutoksenhakijoi-
den tiedossa ole, etta aanieristavyytta olisi parannettu lupahakemuk-
sessa (tai sen jalkeen hakijan toimittamassa selvityksessa) vaitetylla
tavalla, c) tilan kaytosta aiheutuvat aanet kuuluvat huoneistoon, eli
yleinen asumismukavuus on karsinyt merkittavasti.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta tilan todellinen kayttotar-
koitus on mahdollisen toimistokayton liséksi vapaa-ajan kaytto ja osin
asuminen, tilaa kaytetaan myos yopymiseen, ja lupapaatoksessa olisi
tullut asettaa toimistokaytdn lisaksi rajoituksia tilan kayttéon muulloin

kuin arkisin virka-aikaan.

Rakennusluvan hakijan vastine 28.12.2023

Asunto Oy Katajaharjuntie 22 on antanut vastineen.

Vastineessa todetaan muun ohella, etta taloyhtid edellyttaa, etta osa-
kas noudattaa muutostydssaan rakennusluvassa maariteltyja ehtoja.
Osakkaan taloyhtidlle esittamassa muutostydilmoituksessa ei ole esi-
tetty muutoksia kantaviin rakenteisiin. Taloyhtid on vaatinut osakasta
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toimittamaan asiaa koskevan lausunnon. Osakas on toimittanut taloyh-
tidlle asiaa koskevan rakennesuunnittelijan 1.11.2022 paivatyn lausun-
non, jonka mukaisesti muutosty6t eivat kohdistu kantaviin rakenteisiin.
Taloyhtio on teettanyt Helimaki Akustikoilla kyseista huoneistoa koske-
van ilmaaaneneristyksen ja askeldaneneristyksen mittauksen
29.11.2022. Rakenteilta vaadittavan aaneneristavyyden todettiin taytty-
van molemmissa mittauksissa. Tasta huolimatta osakkaan on edellytet-
ty palauttavan huoneiston kattoon aanta vaimentavan levytyksen, joka
vastaa tilassa alun perin paivakotikayton aikana ollutta danenvaimen-
nusta. Taloyhtiolla ei ole tietoa, etta tilassa asuttaisiin. Tilan kayttd on
yhtidjarjestyksen mukaista.

Paatoksen perustelut

Oikaisuvaatimuksen tehneet ovat Asunto Oy Katajaharjuntie 22:n
osakkaita ja he hallitsevat rakennusluvan kohteena olevan tilan ylapuo-
lella olevaa huoneistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan oikeus oikaisuvaa-
timuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaa-
toksesta

on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta ei ole pidetty MRL
192 § 1 kohdan mukaisena naapurina, mutta osakkaalle on toisinaan
myonnetty valitusoikeus kohdan 3 perusteella. Nyt kasiteltdvassa
asiassa oikaisuvaatimuksen tekijat ovat perustelleet vaatimuksiaan
kayttdtarkoituksen muutoksen ja siihen liittyvien toimenpiteiden vaiku-
tuksilla heidan huoneistoonsa ja asumismukavuuteensa.

Asiassa rakennusluvan liitteeksi toimitetuista selvityksista ja suunnitel-
mista ei ilmene, etta tilan suunnittelussa olisi sellaisia puutteita, jotka
heikentaisivat ylapuolisen huoneiston olosuhteita. Kantavia rakenteita
ei selvitysten mukaan pureta. Iv- ja kvv- seka rakenneselvitykset on lu-
papaatoksessa edellytetty toimitettavaksi rakennusvalvontaan erityis-
suunnitelmina. Rakennusvalvonta valvoo, etta kyseiset suunnitelmat

toimitetaan.
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Rakennusluvan lupamaarayksena on, etta tilaa saadaan kayttaa ai-
noastaan toimistokayttoon. Kun lisaksi otetaan huomioon tilaan asen-
nettava ylimaarainen vaimentava levytys ja ilmanaaneneristysta ja as-
kelaaneneristysta koskevat mittaukset seka rakennesuunnittelijan lau-
sunto, ei rakennuslupapaatoksella ole valittomia vaikutuksia oikaisu-
vaatimuksen tekijoiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Oikaisu-
vaatimus on nain ollen jatettava tutkimatta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §
Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.
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Oikaisunhakijat Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Luvanhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyodlupa paatds oikaisuvaati-
mukseen
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