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Tunnus 47-2813-23-A
LP-091-2023-08032
Hakija Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

Mellunkyla, 091-047-0346-0004

Aarrekuja 4

9950 m?

Asemakaava 9925

1991

4600 m?

1457 m?

YL Il, Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue

Rauhalammi Antti Miika Sakari
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi oy

Rakennustoimenpide

Tilapaisen koulurakennuksen (kayttotarkoitusluokka 0820)
rakentaminen seka aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

HEL 2023-014246

Rakennetaan siirtokelpoinen, tilapainen paviljonkirakennus koulujen
ja esiopetuksen vaistaotiloiksi viiden vuoden ajaksi.

Vaistolisatiloja tarvitaan ensisijaisesti Kontulan ala-asteen ja
esiopetuksen kayttoon. Vanha Kontulan koulu peruskorjataan ja
laajennetaan. Myohemmin tilojen kayttajana ovat Laakavuoren,
Mellunmaen ja Naulakallion koulut. Nyt rakennettavaan tilapaiseen
kouluun sijoitetaan 512 tilapaikkaa.

Tontin pohjoisosassa sijaitsee maaraaikainen paivakotirakennus (47-
2649-22-A), laajuudeltaan 1376 m?, maaraaika 10.11.2032 saakka.

Nyt rakennettava tilapainen koulurakennus on kolmikerroksinen.
Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee opetustiloja, ruokailutila, sali,
keittio ja teknisia tiloja. Toisessa ja kolmannessa kerroksessa on
opetus- ja teknisia tiloja. Rakennuksen rungon paaasiallinen
rakennusmateriaali on puu ja julkisivujen puupaneeli.

Suunnitellut paasisaankaynnit, tilaratkaisut, hissi ja opastus ovat
esteettomyysmaaraysten mukaiset.

Rakennus sijoittuu tontin etelaosaan. Huoltopiha sijoittuu tontin
kaakkoiskulmaan. Ajoyhteys ja saattoliikenne nykyiselta Aarrekujan
kaantopaikalta. Saattoliikenne kavellen ja pyoérilla tapahtuu nykyisia
kevyenliikenteen katu- ja puistovaylia myoten.

Tontin itdosan puusto sailytetaan, etelareunalla poistetaan
rakentamisen takia. Puiden kuntoselvitys on toimitettu hakemuksen
liitteeksi, jonka mukaan puusto on tyypillista lahimetsaa.
Ymparistopalvelun Ymparistoterveysosaston lausunnon mukaan
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Kuuleminen

rakennuspaikalla ei ole arvokkaita luonto-, kasvi-, lintu- tai
elainkohteita.

Aloittamisoikeus:

Haetaan aloittamisoikeutta valmiiksi asti, perusteluna hankkeen
kiireellisyys. Koska luvanhakijana on Helsingin kaupunki, vakuutta ei
tarvita aloittamisoikeushakemuksen yhteydessa.

Riittavat tekniset erityisselvitykset seka muut selvitykset ja liitteet

on toimitettu. Energiatehokkuusluokka on A, Riskitasoluokka alin R1,
Palotekniset selvitykset ja suunnitelmat (2 kpl) on toimitettu
Pelastuslaitokselle. Kosteudenhallintaselvitys on toimitettu. Alustava
hulevesisuunnittelun mukaan hulevedet johdetaan huoltopihan osalta
Oljynerottimen kautta ja kaikki hulevedet sakkapesallisen
tarkastuskaivon kautta suodattavaan kivipesarakenteeseen, josta
edelleen tontin pohjoispuolen puroon. Alustava pihasuunnitelma on
toimitettu.

Paatoksen liitteet hakemuksen lisaksi:

- Hankekuvaus

- Naapurinkuulemisen asiakirjat (5 kpl)

- Ymparistopalvelun lausunto (8.11.2023)
- Puustokartoitus

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Asemakaavamaarays: Enimmaiskerrosluku
Poikkeaminen: Poiketen asemakaavan sallimasta
enimmaiskerrosluvusta kaksi, rakennetaan kolme kerrosta.

Asemakaavamaarays: rakennusoikeus
Poikkeaminen: Asemakaavan sallimaa enimmaiskerrosalaa (4600
m?) ylitetaan 987 m? (21,0 %).

Hakija perustelee poikkeamisia:

Asemakaavaan verrattuna saadaan alueen vaistdluokkatarve
hoidettua koulujen peruskorjausten ajan ja nykyinen puusto
sailymaan tontin itasivulla.

4600 m?

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Kayttotarkoitus Vanha Uusi  Purku Yhteensa
yleisten rakennusten 1376 4211 5587
kerrosalaa

Vahintaan
Yhteensa
Rakennetaan

(e erNe)]
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

4518 m?
18920 m*®
P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Aloittaminen

Vakuuden laji

Vakuuden perusteet

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistdoministerion asetuksen
muuttamisesta

Pelastuslaitos
01.11.2023
ehdollinen

Pelastuslaitos
08.11.2023
ehdollinen

Pelastuslaitos
28.11.2023
puollettu

asemakaavoitus
10.11.2023
lausunto

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
10.11.2023
lausunto

Ymparistoterveys, Ymparistopalvelut (Ymparistoterveysosasto)
08.11.2023
lausunto

Elintarviketurvallisuusyksikko / kahvilat, ravintolat, yms.
30.10.2023
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
20.10.2023
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatdksen
lainvoimaisuutta.

Kunnan ei tarvitse asettaa vakuutta
Aloittamisoikeus koskee koko rakennushanketta valmiiksi saakka.
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Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa tilapaisen
rakennusluvan myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta rakennusoikeuden ylityksen (987 m?;
21,0 %) ja sallitun enimmaiskerrosluvun (ll) ylityksen (yhdella
kerroksella) osalta ovat vahaiset rakennuspaikka ja
hankekokonaisuus ja sen tilapaisyys huomioon ottaen. Muita
poikkeamisia muista rakentamisen saannoksista, maarayksista tai
kielloista ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Toimivalta

Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ymparisto- ja
lupajaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
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rakennusvalvontaan.

Tilapainen rakennus saa olla paikallaan kauintaan 15.02.2029
saakka.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Tydmaa-aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on
oltava nimettyna aloituskokoukseen mennessa.

Ennen rakennustoiden aloituskokousta tulee paatoteuttajan laatia
tydmaan kosteudenhallintasuunnitelma kosteudenhallintaselvityksen
pohjalta ja hyvaksyttaa se rakennushankkeeseen ryhtyvalla seka
kosteudenhallintakoordinaattorilla.

Aloituskokouksessa on esitettava tyomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Tontin pohjoispuolella sijaitsee Broandanpuro, joka on taimenpuro ja
taimen on luokiteltu erittain uhanalaiseksi lajiksi. Lahtokohtaisesti
puroon riittava suojaetaisyys ja puron varjostusolosuhteita ei saa
heikentaa. Hulevesien maaran ja laadun hallinta suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei ne johdu suoraan puroon. Helsingin
kaupungin ymparistopalvelun lausunnon mukaisesti
rakentamisvaiheessa tydmaavesien hallintaan on kiinnitettava
huomiota ja erityistd huomiota sulfiittisavien hallintaan, ne eivat saa
paatya Broandanpuroon missaan tilanteessa. Lisaksi on otettava
huomioon taimenen kuturauhoitus 1.9-30.11. jolloin vetta ei saa
samentaa.

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelun lausunnon mukaisesti
tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee saastaa
mahdollisimman paljon tontilla ja viereisessa Vesalanpuistossa
olevaa kookasta ja hyvakuntoista puustoa. Rakentamistdiden
vaikutusalueella oleva puistoalueen puusto ja kasvillisuusalueet on
suojattava rakentamisen ajaksi. Muokattu puistoalue on
maisemoitava ja poistettavien puiden tilalle on istutettava tarvittaessa
uusia taimia.

Tontin pohjoispuolella virtaa Mellunkylanpuro, joka on taimenpuro.
Tyokoneilla liikkumista ja kaivuja puron laheisyydessa tulee valttaa.
Hulevesien johtamista suoraan puroon tulee valttaa Helsingin
hulevesiohjelman ensisijaisuusperiaatteen mukaisesti. Rakentamisen
aikana muodostuvat tydmaavedet eivat saa aiheuttaa ympariston
pilaantumista tai haittaa puron veden laadulle.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Hankkeeseen ryhtyvan on rakentamisessa seka koulun ja
esiopetuksen toiminnassa noudatettava viranomaisten lausunnoissa
annettuja ohjeita.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikolle ennen aloituskokousta
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b § / MRL 150 c §).

Tydmaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
- Tydmaavesiohje
- Kaivumaiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyohje

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 2.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon

Matkaviestinten kuuluvuus sisatiloissa tarkistettava
rakennusvaiheessa mittauksin ja tarvittaessa kuuluvuutta
parannetaan sisaantenniverkolla.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Elintarvikehuoneiston toiminnan aloittamisesta tulee tehda
elintarvikehuoneistoilmoitus ymparistopalveluille vimeistaan nelja
viikkoa ennen toiminnan aloittamista (Elintarvikelaki 13 §).

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Lopullinen loppukatselmus on tilattava toimitettavaksi ennen
15.02.2029, mihin mennessa rakennelma tulee kaikilta osin olla
purettuna ja alue riittavassa laajuudessa ennallistettuna.

Toimenpiteen osalta on tilattava toimitettavaksi kaksi
loppukatselmusta. Osittainen loppukatselmus (= kayttdédnoton
hyvaksynta) on tilattava toimitettavaksi ennen kuin mahdollinen
ensimmainen toteutusvaihe on valmistunut.

Ennen lopullista ennallistamistoihin ryhtymista on
rakennusvalvontaan toimitettava piha- ja istutussuunnitelma
(ennallistamissuunnitelma), josta ilmenevat toimenpiteet
rakentamispaikan palauttamisesta alkuperaista vastaavaan asuunsa.
Lopullinen loppukatselmus pidetaan vasta ennallistamisen jalkeen.

Maankaytto- ja rakennuslaki
115§, 117 §, 117 a-j §:t,1171§, 125§, 133 §, 135§ja 175 §
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Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Noora Mukala
Arkkitehti



