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§ 55

Osakkeenomistajan oikaisuvaatimus parvekkeiden rakentamista
koskevasta rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon 2 arkkitehdin
tekemasta rakennuslupapaatoksesta, Laivurinkatu 10

HEL 2024-000411 T 10 04 03
5-2922-23-D, 5-1-24-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti jattaa
tutkimatta ********** gikaisuvaatimuksen rakennusvalvontapalvelujen
lupayksikon 2 arkkitehdin tekemasta parvekkeiden rakentamista kos-
kevasta rakennuslupapaatoksesta, lupatunnus 5-2922-23-D, raken-
nuspaikka 91-5-125-2, Laivurinkatu 10.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehti on 19.12.2023 §
840 tekemallaan paatoksellda mydntanyt hakijalle, Asunto Oy Laivurin-
katu 10:lle rakennusluvan asuin-ja liikerakennuksen sisapihan puoleisil-
le julkisivuille rakennettaville kuudelle asuinhuoneistoihin liittyvalle par-
vekkeelle, lupatunnus 5-2922-23-D, osoite Laivurinkatu 10.

Osakkeenomistajan oikaisuvaatimus 4.1.2024

Asunto-osakeyhtion osakas on hakenut paatokseen oikaisua. Oikaisu-
vaatimuksessa todetaan muun ohella seuraavaa.

Perustelen valitusoikeuttani maankaytté -ja rakennuslain 192§:n 1 mo-
mentin 3 kohdan perusteella. Yhtidokokouskutsussa on ollut liitteena
asianajotoimiston laatima kirje osakasparvekkeiden rakentamisesta.
Kirjeessa todetaan, etta rakentaminen edellyttdd suostumusta kunkin
parvekkeen rakentamiseen ryhtyvan huoneiston naapurihuoneistolta
seka viranomaisen myontamaa rakennuslupaa. Taloyhtion isannditsija
on lahettanyt sahkopostitse naapureiden kuulemisilmoituksen, jossa
pyydetaan suostumusta kuulemiskirjeen tarkoittamalle osakasparveke-
hankkeelle seka antamaan suostumuspyyntoon liittyen asunto-
osakeyhtidlle mahdolliset kommentit. Olen Iahettamassani vastaukses-
sa ilmoittanut, etta huoneiston osakkaina emme anna suostumusta
huoneistojen parvekkeiden rakentamiseen.
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Huoneistomme sijaitsee samassa kerroksessa ja samassa tasossa
kuin huoneistot ********** jg **&=x*%* Huoneiston ********** parveke tuli-
si arviolta noin kolmen metrin etaisyydelle huoneiston makuhuoneiden
ja ruokailutilan ikkunoista. Huoneiston ********** parveke tulisi arviolta
noin metrin etaisyydelle huoneiston toisen makuuhuoneen ikkunasta.
Huomioiden parvekkeiden sijainti Iahella huoneistoa ja rakennuksen si-
sapihan julkisivun muoto (A-muotoinen) parvekkeiden rakentaminen
aiheuttaisi huomattavan negatiivisesti huoneiston asumisviihtyvyyteen
ja ikkunanakymiin. Taman johdosta parvekkeiden rakentaminen oletet-
tavasti aiheuttaisi huoneiston osakkaille huomattavaa taloudellista hait-
taa asunnon arvon alenemisena. Rakennusvalvonnan olisi pitanyt
suunnitelman hyvaksyttavyytta arvioitaessa ottaa huomioon rakennuk-
sen sisapihan muoto ja siten parvekkeiden vaikutus huoneiston asu-
misviihtyvyyteen ja ikkunanakymiin. Vaadin oikaisua myonnettyyn ra-
kennuslupaan siten, ettd suunnitelmassa esitetyille huoneistojen
Frewmeeesr parvekkeille ei anneta rakennuslupaa.

Rakennusluvan hakijan vastine 24.1.2024

Asunto Oy Laivurinkatu 10 on antanut vastineen oikaisuvaatimuksen
johdosta. Vastineessa todetaan muun ohella seuraavaa.

Asunto-osakeyhtio toteaa, etta oikaisuvaatimus on perusteeton, ja il-
moittaa pyydettyna vastineenaan rakennusvalvonnalle seuraavaa.
Asuntoyhtion yhtiokokous hyvaksyi yksimielisesti osakasparvekehank-
keen kokouksessaan 4.5.2023 poytakirjan kohdan 7 mukaisesti. Asun-
toyhtion yhtiokokouksen edella oleva paatos oli yksimielinen, eika ku-
kaan osakas, ei myoskaan muistutuksen rakennusvalvonnalle jattanyt
viitekohdassa mainittu osakas jattanyt yhtiokokouksen paatokseen
eriavaa mielipidetta. Asuntoyhtion yhtiokokouksen paatdksesta ei ole
valitettu karajaoikeuteen, joten paatds on pateva.

Yhtiokokouksen jalkeen rakennuslupahakemuksen valmistelu eteni yh-
tiokokouksen paatosten mukaisesti niin, etta rakennuslupaa varten
kuultiin osakasparvekehankkeessa mukana olevien huoneistojen naa-
purihuoneistoiksi katsottujen huoneistojen osakkaita niin kuin hanketta
vetava suunnittelutoimisto piti tarpeellisena. Osakasparvekehankkeen
vuoksi kuultavista em. naapurihuoneistojen haltijoista yksi ilmoitti kuu-
lemisessa vastustavansa hanketta kolmen (3) parvekkeen osalta. Kuu-
lemiskierroksen jalkeen Asuntoyhtio jatti rakennuslupahakemuksen ra-
kennusvalvonnalle. Asuntoyhtio arvioi, ettd em. naapurihuoneistojen
kuulemisessa esiin tulleet huoneiston ********** haltijan perustelut olla
antamatta suostumusta, eivat olleet relevantteja.
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Paatoksen perustelut

Asuntoyhtio arvioi, ettei osakasparvekehankkeesta aiheudu muille
osakkaille ylipaataan haittaa eika varsinkaan merkittavaa tai kohtuuton-
ta haittaa, kun otetaan huomioon hankkeen toteutustapa ja kokonaisar-
vio hankkeesta, ml. hankkeeseen osallistuville osakkaille tulevat hyodyt
huoneiston monipuolisemmasta kaytosta, mitkd mm. ikaantyville asuk-
kaille ja lapsiperheille ovat merkittava etu.

Osakkaalla on ollut kaytettavissaan valitusmahdollisuus asunto-
osakeyhtiolain perusteella yhtiokokouksen paatoksesta, osakas ei ole
tata mahdollisuutta kayttanyt. Osakkaan valitusoikeus myonnetysta ra-
kennusluvasta ei sen sijaan lainkaan itsestaan selva. Korkein hallinto-
oikeus on kasitellyt ainakin kaksi valitusta koskien osakasparveke-
hankkeita, ja molemmissa tapauksissa jattanyt valituksen tutkimatta sil-
|a perusteella, ettd osakkaalla ei ole valitusoikeutta asuntoyhtiolle
myonnetysta rakennusluvasta, ks. tasta korkeimman hallinto-oikeuden
paatokset KHO 10.6.2004 taltio 1404 ja KHO 4.12.2007 taltio 3120,
molempien paatosten keskeinen lopputulos oli, etta osakkaiden paa-
tOksesta tekemat valitukset tuli jattaa tutkimatta

Asuntoyhti6 johtopaatoksenaan katsoo, etta oikaisuvaatimus tulee jat-
taa tutkimatta, mika tarkoittaa, etta valitus kaytanndssa hylataan ja
myonnetty rakennuslupa jaa voimaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija on Asunto Oy Laivurinkatu 10:n osakas ja
han hallitsee huoneistoa, joka sijoittuu samalle tasolle kahden suunni-
tellun parvekkeen kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan oikeus oikaisuvaa-
timuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaa-
toksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta ei ole pidetty MRL
192 § 1 kohdan mukaisena naapurina, mutta osakkaalle on toisinaan
myonnetty valitusoikeus kohdan 3 perusteella. Nyt kasiteltavassa
asiassa oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut vaatimuksiaan raken-
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nettavien parvekkeiden negatiivisella vaikutuksella hanen huoneistonsa
asumisviihtyvyyteen ja ikkunanakymiin ja myods asunnon arvoon.

Korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskaytannossa on kasitelty osak-
keenomistajan valitusoikeutta mm. paatdksessa KHO 4.12.2007. Asun-
to-osakeyhtidlle mydnnettiin rakennuslupa seitseman parvekkeen ra-
kentamiseen asuinkerrostalon sisapihan puolelle. Neljanteen kerrok-
seen hyvaksytty parveke sijoittui valittajina olleiden osakkeenomistajien
hallitseman huoneiston eteen samalle tasolle vajaan kolmen metrin
paahan valittajien olohuoneen ikkunoista. Muut parvekkeet sijaitsivat
kauempana. KHO katsoi, ettei viranhaltijan myéntama rakennuslupa-
paatos vaikuta valittomasti huoneiston hallintaan oikeuttavien valittajien
oikeuteen osakkeenomistajina MRL 192 § §:n 3 kohdassa tarkoitetulla
tavalla. Parveke saattaa vaikuttaa asumisviihtyvyyteen, mutta parvek-
keen pienehko koko rajaa sen kayttoa varsinaisena oleskelutilana. Par-
veke ei esta tai vaikeuta valittajien huoneiston kayttamista asuintarkoi-
tuksiin.

Nyt myonnetyn rakennusluvan paapiirustusten mukaan huoneiston
TRkt parveke sijoittuisi noin 1,4 metrin etaisyydelle oikaisuvaati-
muksen tekijan asuinhuoneen ikkunasta. Huoneiston ********** parveke
taas sijoittuisi lahimmilldaan noin 6,4 metrin etaisyydelle oikaisuvaati-
muksen tekijan huoneiston ikkunasta. Huoneiston ********** parveke si-
joittuisi kerrosta ylemmas oikaisuvaatimuksen tekijan huoneistosta.

Rakennuksen sisdkulmaan sijoitettavien parvekkeiden vaikutuksesta
on tehty ndkymaselvitys. Selvityksen jalkeen parvekkeiden syvyysmitta
on yhdenmukaistettu kaikilla parvekkeilla mittaan 1250 mm. Nakyma-
selvityksen perusteella on myos todettu, etta parvekkeet eivat esta tai
vaikeuta muiden huoneistojen kayttamista asuintarkoitukseen, eivatka
muodosta merkittavaa haittaa muille asuinhuoneistoille.

Oikaisunhakijan huoneistoa lahimmaksi (n. 1,4 metria) sijoittuvalta par-
vekkeelta ei ole kohtisuoraa nakoyhteytta oikaisunhakijan huoneiston
sisalle, vaan nakyvyys suuntautuu viistosti oikaisunhakijan huoneiston
ikkunoiden suuntaan ja on siten rajoitettu.

Ottaen huomioon asiassa esitetyt selvitykset seka edella mainittu kor-
keimman hallinto-oikeuden paatds, suunniteltujen parvekkeiden raken-
taminen ei esta tai vaikeuta oikaisuvaatimuksen tekijan hallitseman
huoneiston kayttamista asuintarkoituksiin. Rakennuslupapaatoksella ei
nain ollen ole valittomia vaikutuksia oikaisuvaatimuksen tekijoiden oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun. Oikaisuvaatimus on jatettava tutki-
matta.

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.
Esittelija
yksikdn paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 7715
2 Sijaintikartta
3 Kantakartta
4 Oikaisuvaatimus 4.1.2024
5 Oikaisuvaatimuksen liite 1
6 Oikaisuvaatimuksen liite 2
7 Oikaisuvaatimuksen liite 3
8 Rakennuslupapaatts 5-2922-23-D
9 Asemapiirros 2.Kerros
10 Asemapiirros 3.Kerros
11 Asemapiirros 4.Kerros
12 Asemapiiros 5.Kerros
13 Asemapiirros 6.Kerros
14 Nakymakaavio
15 Parvekkeet
16 Sisapiha, julkisivut
17 Vastine
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisunhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Luvanhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyOlupa paatos oikaisuvaati-
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