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§ 54
Oikaisuvaatimukset rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 ark-
kitehdin 21.9.2023 § 614 tekemasta rakennuslupapaatoksesta

HEL 2023-012868 T 10 04 03

30-1966-23-A, 30-17-23-0IK, 30-18-23-0IK

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti jattaa
tutkimatta ********** jg ****eE* gikaisuvaatimuksen rakennusvalvonta-
palvelujen lupayksikdn 2 arkkitehdin 21.9.2023 § 614 tekemasta ra-

kennuslupapaatoksesta, lupatunnus 30-1966-23-A, rakennuspaikka 91-
30-10-13, osoite Hollantilaisentie 7.

Asunto Oy Saunalahdentie 13 on kirjallisesti perunut oikaisuvaatimuk-
sensa, jonka johdosta paatoksen antaminen oikaisuvaatimuksen joh-
dosta raukeaa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehti on 21.9.2023 te-
kemallaan paatoksella myontanyt hakijalle, As Oy Munkkiniemen
Greenstylelle rakennusluvan asuinkerrostalon rakentamiselle seka ra-
kennuksen purkamiselle lupatunnus 30-1966-23-A, rakennuspaikka 91-
30-10-13, osoite Hollantilaisentie 7.

Rakennuspaikalla sijaitseva, Hollantilaisentien suuntainen yksikerroksi-
nen liikkerakennus kellareineen puretaan.

Purettavan rakennuksen tilalle rakennetaan 4-kerroksinen kellarillinen
asuinrakennus. Hanke perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimia-
lan maankayttdjohtajan poikkeamispaatokseen 28.5.2021 § 77, HEL

2020-011352. Poikkeamispaatoksella on hyvaksytty ylitykset kerrosa-
lasta ja kerrosten lukumaarasta, rakennustyypista ja autopaikoista eh-
dolla, jotka koskevat liiketilan rakentamista, puuistutusta ja julkisivuja.

Hallinnanjakosopimuksella jaetulla rakennuspaikalla sijaitsee entuudes-
taan Saunalahdentien suuntainen, vuonna 1962 valmistunut 3- kerrok-
sinen asuinkerrostalo.

Lisaksi ymparisto- ja lupajaosto paatti, ettd As Oy Munkkiniemen
Greenstylen hakemuksesta rakennusvalvontapalvelujen lantisen lu-
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Oikaisuvaatimukset

payksikon arkkitehti on 27.2.2024 myontanyt muutosluvan tunnus LP-
091-2024-00595, jolla rakennettavan asuinkerrostalon etela- ja itajulki-
sivun ikkunoita ja parvekkeita siirretdan 500 mm kauemmas naapuris-
ta. Lisaksi etelasivun parvekkeille lisataan nakosuojalasi.

Asunto Oy Saunalahdentie 13 on hakenut paatdkseen oikaisua
10.10.2023. Asunto Oy on 18.12.2023 perunut oikaisuvaatimuksensa.

Kuusi asunto-osakeyhtion osakasta on hakenut paatokseen oikaisua
yhdessa allekirjoittamallaan kirjelmalla 9.10.2023.

Osakkaiden oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta oikaisuvaatimusoi-
keus perustuu siihen, etta paatos vaikuttaa valittomasti oikaisuvaati-
muksen tekijoiden etuihin, asuntojen arvoon, asumistasoon ja -
mukavuuteen, koska asunnot sijaitsevat Saunalahdentie 13:n lansi-
paadyssa.

Oikaisuvaatimuksessa mainitaan, etta rakennusvalvontapalvelut on an-
tanut rakennuslupaa koskevan paatoksen kuulematta kaikkein lahinna
uutta rakennusta sijaitsevaa taloyhtiota, Asunto-osakeyhtié Saunalah-
dentie 13, ja kyseisen talon asukkaita, joiden omaisuuden arvoa annet-
tu rakennuslupapaatos toteutuessaan tulee merkittavasti vahentamaan.
Asunto-osakeyhtiolla ja sen asukkailla ei myoskaan ole ollut mahdollis-
ta riittavasti perehtya asiaan, koska taloyhtiolle ei ole lainkaan tiedotet-
tu rakennuslupapaatoksen antamisesta. Osakkaille on sattumalta sel-
vinnyt, etta rakennusluvasta on annettu paatos.

Uudisrakennus tullaan rakentamaan maaraalalle, joka on luovutettu
Asunto-osakeyhtido Saunalahdentie 13 tontista. Uudisrakennus tulee si-
jaitsemaan niin lahella rakennusta, etta uudisrakennukseen suunnitellut
parvekkeet tulisivat sijaitsemaan noin 10 metrin paassa ja mahdollisesti
jopa lahempana tontilla sijaitsevan nykyisen rakennuksen parvekkeita
ja asuinhuoneen ikkunoita. Parvekkeiden sijoittelu ei mahdollista lain-
kaan yksityisyyden suojaa. Lahelle rakentaminen aiheuttaa paloturvalli-
suusriskin.

Parvekkeet tulisi ensisijaisesti sijoittaa Hollantilaisentien puolelle, eika
lainkaan etelapaatyyn.-- Parvekkeet voisivat sijaita etelapaadyssa la-
hempana Hollantilaisentieta olevan ikkunan paikalla. Tama vaihtoehto
edellyttaisi uutta suunnittelua vain 2. krs etelapaadyn asunnossa. Tama
vaihtoehto huomioisi edes vahaisessa maarin nykyistenkin asukkaiden
asumisen edellytyksia.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Poytakirja 4/2024 3(12)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/16
29.02.2024

Piha-alueelle nayttaa suunnitellun aita, joka ulottuu yhteiskayttéalueel-
le. Yhteiskayttdalueelle ei voida suunnitella mitaan rakenteita kuulemat-
ta Asunto-osakeyhtié Saunalahdentie 13 kantaa.

Rakennusluvan hakijan vastine 31.10.2023

Vastineessa todetaan muun ohella, etta rakennukset (uudisrakennus
Hollantilaisentie 7 ja nykyinen Saunalahdentie 13) sijaitsevat noin 58
asteen kulmassa toisiinsa nahden. Uudisrakennuksen ikkunoiden ja
parvekkeiden sijoittelussa on otettu tdama huomioon, esim. tekemalla
uudisrakennuksen naapuria lahimpana oleva nurkka mahdollisimman
umpiseindisena. Samalla on otettu huomioon paloetaisyydet. Katselu-
suunnat uudisrakennuksen ko. nurkassa olevista ikkunoista ja parveke-
ovesta ovat itdan ja etelaan, ohi naapurirakennuksesta, eivat suoraan
kohti naapurirakennuksen ikkunoita ja parvekkeita.

Hollantilaisentien rakennuksilla ei ole parvekkeita kadun puolella, kau-
punkikuvan yhtenaisyyden vuoksi ei mydskaan uudisrakennuksella
edelld mainitusta syysta parvekkeita ei sijoitettu uudisrakennuksen ete-
lajulkisivun Hollantilaisentien puoleiselle kulmalle. Parvekkeiden sijoit-
telusta, kaiteista ym. on kayty keskustelua useaan otteeseen viran-
omaisten kanssa ja nykyinen sijoittelu on hyvaksytty Kaupunkikuva-
tyoryhmassa. Parvekkeiden pinnakaiteet on suunniteltu tehtavaksi
10x50 mm teraslatoilla, jolloin kaiteet nayttavat suoraan edesta avoimil-
ta ja vinosta kulmasta katsottuna umpinaisemmilta, kuten esim. naapu-
rirakennuksen ikkunoista katsottuna. Piha-alueen yhteiskayttéalueelle
ei ole suunniteltu aitaa eika muita rakenteita, pihalle on pihasuunnitel-
massa merkitty siina kulkeva polku

Paatdsehdotuksen perustelut

Asiassa on kyse 4-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisesta tontille,
jota hallitaan hallinnanjakosopimuksella, ja jonka toisella, Asunto Oy
Saunalahdentie 13:n hallitsemalla hallinnanjakoaluecella sijaitsee vuon-
na 1962 rakennettu kolmikerroksinen asuinkerrostalo.

Oikaisuvaatimuksen tehneet ovat ilmoituksensa mukaan Asunto Oy
Saunalahdentie 13:n osakkaita ja he hallitsevat huoneistoja ********** ja
TRkt jotka sijaitsevat rakennuksen lansipaadyssa.

Rakennusvalvonta on tehnyt oikaisuvaatimuksen tekemisen jalkeen
tontilla vapaamuotoisen paikallakaynnin. Asunto-osakeyhtion edustaijil-
le, osakkeenomistajille seka rakennusluvan hakijalle paasuunnittelijoi-
neen on ehdotettu, etta he keskustelisivat nakemyseroista yhdessa ja
ilmoittaisivat rakennusvalvonnalle, mikali osapuolet paasisivat asiassa
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yhteisymmarrykseen ja erityisesti siina tapauksessa, etta mydnnettyyn
rakennuslupaan harkittaisiin muutosluvan hakemista.

Rakennusluvan hakija on vapaamuotoisissa sahkoposteissaan esitta-
nyt joitain ehdotuksia julkisivumuutoksiksi myonnettyyn rakennuslu-
paan. Rakennusvalvonta on suhtautunut muutoksiin myodnteisesti ja to-
dennut, etta muutoksille voi hakea muutoslupaa. Muutoslupaa ei ole ta-
ta kirjoitettaessa 15.2.2024 vireilla.

*hkkkkkkkkk

Asunto Oy Saunalahdentie 13 seka osakkaat ********** ja ovat
kirjallisesti peruneet oikaisuvaatimuksensa. Osakkaiden oikaisuvaati-
muksen peruminen on tehty ehdolla, etta rakennusvalvonta hyvaksyy
arkkitehtitoimiston 5.1.2024 ehdottamat muutokset uudisrakennuksen
julkisivuun. Kun osakkeenomistajien oikaisuvaatimuksen peruminen on
tehty ehdollisesti, lausutaan sen lopputuloksesta jaljempana. Asunto
Oy Saunalahdentie 13:n osalta oikaisuvaatimuksen kasittely raukeaa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan oikeus oikaisuvaa-
timuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaa-
tOksesta

on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta ei ole pidetty MRL
192 § 1 kohdan mukaisena naapurina, mutta osakkaalle on toisinaan
myonnetty valitusoikeus kohdan 3 perusteella. Nyt kasiteltavassa
asiassa oikaisuvaatimuksen tekijat ovat perustelleet vaatimuksiaan uu-
disrakennuksen vaikutuksella heidan asuntojensa arvoon, asumista-
soon ja -mukavuuteen.

Asemapiirroksen perusteella etaisyys uudisrakennuksen parvekkeen ja
tontilla jo sijaitsevan rakennuksen parvekkeiden valilla on 8 metria.

Suunnitellut parvekkeet sijoittuvat vinottain tontilla olevan rakennuksen
lansipaatyyn nahden. Uudisrakennus sijoittuu asemakaavan mukaiselle
rakennusalalle. Parvekkeiden osalta tontin sisdisen rakennusalan rajan
ylitykset ovat Helsingin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaisia. Nain ollen
rakennuslupapaatoksella ei ole valittomia vaikutuksia oikaisuvaatimuk-
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

Toimivalta

Kasittely

Esittelija

sen tekijoiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Oikaisuvaatimus on
nain ollen jatettava tutkimatta.

Selvyyden vuoksi todetaan lisaksi, ettda Asunto Oy Saunalahdentie 13:n
ja Asunto Oy Munkkiniemen Greenstylen valisessa hallinnanjakosopi-
muksessa on annettu osapuolille oikeus hakea rakennuslupaa hallit-
semansa kiinteiston osan rakentamista varten yksinkin. Hallinnanjakoa-
lueen toinen osapuoli ei ole maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssa tar-
koitettu naapuri, jolle rakennuslupahakemuksen vireilletulosta tulisi il-
moittaa. MyOskaan yksittaiset asunto-osakeyhtion osakkaat eivat ole
maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssa tarkoitettuja naapureita. Raken-
nuslupahakemuksen vireilletulosta ilmoittamisessa on toimittu maan-
kayttd ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti.

Asunto Oy Saunalahdentie 13:n oikaisuvaatimuksen osalta paatoksen
antaminen oikaisuvaatimuksen johdosta raukeaa.

Osakkeenomistajien ********** gjikaisuvaatimus jatetaan tutkimatta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, ettd As Oy Munkkiniemen Greensty-
len hakemuksesta rakennusvalvontapalvelujen lantisen lupayksikon
arkkitehti on 27.2.2024 myontanyt muutosluvan tunnus LP-091-2024-
00595, jolla rakennettavan asuinkerrostalon etela- ja itgjulkisivun ikku-
noita ja parvekkeita siirretaan 500 mm kauemmas naapurista. Lisaksi
etelasivun parvekkeille lisataan nakosuojalasi.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hyvaksyi esit-
telijan muutetun ehdotuksen.

yksikdn paallikkd
Pentti Ruuska
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Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 10088
2 Sijaintikartta
3 Kantakartta
4 Oikaisuvaatimus, osakkaat
5 Oikaisuvaatimus, Asunto Oy Saunalahdentie 13
6 Oikaisuvaatimuksen peruminen, As Oy
7 Oikaisuvaatimuksen peruminen, osakkaat
8 Rakennuslupapaatés 30-1966-23-A
9 Poikkeamispaatos
10 Asemapiirros
11 Pohjapiirros, kellari ja 1. krs
12 Pohjapiirros 2.- 3. krs
13 Pohjapiirros 4. krs ja ullakko
14 Leikkaukset
15 Julkisivut
16 Nakyma kadulta, 3D-kuvat
17 Katunakyma
18 Vastine
Muutoksenhaku
Tutkimatta jattamisen osalta Hallintovalitus, rakennus-, toimenpi-
de-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Raukeamisen osalta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisunhakijat Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyOlupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoon-
pano
Luvanhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoon-
pano
Paatosehdotus
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Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta ********** jg ***eE gikaisuvaatimuksen rakennusvalvonta-
palvelujen lupayksikdn 2 arkkitehdin 21.9.2023 § 614 tekemasta ra-
kennuslupapaatoksesta, lupatunnus 30-1966-23-A, rakennuspaikka 91-
30-10-13, osoite Hollantilaisentie 7.

Asunto Oy Saunalahdentie 13 on kirjallisesti perunut oikaisuvaatimuk-
sensa, jonka johdosta paatoksen antaminen oikaisuvaatimuksen joh-
dosta raukeaa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Oikaisuvaatimukset

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehti on 21.9.2023 te-
kemallaan paatoksella myontanyt hakijalle, As Oy Munkkiniemen
Greenstylelle rakennusluvan asuinkerrostalon rakentamiselle seka ra-
kennuksen purkamiselle lupatunnus 30-1966-23-A, rakennuspaikka 91-
30-10-13, osoite Hollantilaisentie 7.

Rakennuspaikalla sijaitseva, Hollantilaisentien suuntainen yksikerroksi-
nen lilkerakennus kellareineen puretaan.

Purettavan rakennuksen tilalle rakennetaan 4-kerroksinen kellarillinen
asuinrakennus. Hanke perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimia-
lan maankayttdjohtajan poikkeamispaatokseen 28.5.2021 § 77, HEL

2020-011352. Poikkeamispaatoksella on hyvaksytty ylitykset kerrosa-
lasta ja kerrosten lukumaarasta, rakennustyypista ja autopaikoista eh-
dolla, jotka koskevat liiketilan rakentamista, puuistutusta ja julkisivuja.

Hallinnanjakosopimuksella jaetulla rakennuspaikalla sijaitsee entuudes-
taan Saunalahdentien suuntainen, vuonna 1962 valmistunut 3- kerrok-
sinen asuinkerrostalo.

Asunto Oy Saunalahdentie 13 on hakenut paatdkseen oikaisua
10.10.2023. Asunto Oy on 18.12.2023 perunut oikaisuvaatimuksensa.

Kuusi asunto-osakeyhtion osakasta on hakenut paatokseen oikaisua
yhdessa allekirjoittamallaan kirjelmalla 9.10.2023.

Osakkaiden oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta oikaisuvaatimusoi-
keus perustuu siihen, etta paatos vaikuttaa valittomasti oikaisuvaati-
muksen tekijoiden etuihin, asuntojen arvoon, asumistasoon ja -
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mukavuuteen, koska asunnot sijaitsevat Saunalahdentie 13:n lansi-
paadyssa.

Oikaisuvaatimuksessa mainitaan, etta rakennusvalvontapalvelut on an-
tanut rakennuslupaa koskevan paatoksen kuulematta kaikkein 1ahinna
uutta rakennusta sijaitsevaa taloyhtiota, Asunto-osakeyhtié Saunalah-
dentie 13, ja kyseisen talon asukkaita, joiden omaisuuden arvoa annet-
tu rakennuslupapaatos toteutuessaan tulee merkittavasti vahentamaan.
Asunto-osakeyhtidlla ja sen asukkailla ei myoskaan ole ollut mahdollis-
ta riittdvasti perehtya asiaan, koska taloyhtidlle ei ole lainkaan tiedotet-
tu rakennuslupapaatoksen antamisesta. Osakkaille on sattumalta sel-
vinnyt, etta rakennusluvasta on annettu paatos.

Uudisrakennus tullaan rakentamaan maaraalalle, joka on luovutettu
Asunto-osakeyhtido Saunalahdentie 13 tontista. Uudisrakennus tulee si-
jaitsemaan niin lahella rakennusta, etta uudisrakennukseen suunnitellut
parvekkeet tulisivat sijaitsemaan noin 10 metrin paassa ja mahdollisesti
jopa lahempana tontilla sijaitsevan nykyisen rakennuksen parvekkeita
ja asuinhuoneen ikkunoita. Parvekkeiden sijoittelu ei mahdollista lain-
kaan yksityisyyden suojaa. Lahelle rakentaminen aiheuttaa paloturvalli-
suusriskin.

Parvekkeet tulisi ensisijaisesti sijoittaa Hollantilaisentien puolelle, eika
lainkaan etelapaatyyn.-- Parvekkeet voisivat sijaita etelapaadyssa la-
hempana Hollantilaisentieta olevan ikkunan paikalla. Tama vaihtoehto
edellyttaisi uutta suunnittelua vain 2. krs etelapaadyn asunnossa. Tama
vaihtoehto huomioisi edes vahaisessa maarin nykyistenkin asukkaiden
asumisen edellytyksia.

Piha-alueelle nayttaa suunnitellun aita, joka ulottuu yhteiskayttoalueel-
le. Yhteiskayttdalueelle ei voida suunnitella mitaan rakenteita kuulemat-
ta Asunto-osakeyhtié Saunalahdentie 13 kantaa.

Rakennusluvan hakijan vastine 31.10.2023

Vastineessa todetaan muun ohella, ettad rakennukset (uudisrakennus
Hollantilaisentie 7 ja nykyinen Saunalahdentie 13) sijaitsevat noin 58
asteen kulmassa toisiinsa nahden. Uudisrakennuksen ikkunoiden ja
parvekkeiden sijoittelussa on otettu tdma huomioon, esim. tekemalla
uudisrakennuksen naapuria lahimpana oleva nurkka mahdollisimman
umpiseindisena. Samalla on otettu huomioon paloetaisyydet. Katselu-
suunnat uudisrakennuksen ko. nurkassa olevista ikkunoista ja parveke-
ovesta ovat itdan ja etelaan, ohi naapurirakennuksesta, eivat suoraan
kohti naapurirakennuksen ikkunoita ja parvekkeita.
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Hollantilaisentien rakennuksilla ei ole parvekkeita kadun puolella, kau-
punkikuvan yhtenaisyyden vuoksi ei myoskaan uudisrakennuksella
edelld mainitusta syysta parvekkeita ei sijoitettu uudisrakennuksen ete-
lajulkisivun Hollantilaisentien puoleiselle kulmalle. Parvekkeiden sijoit-
telusta, kaiteista ym. on kayty keskustelua useaan otteeseen viran-
omaisten kanssa ja nykyinen sijoittelu on hyvaksytty Kaupunkikuva-
tyéryhmassa. Parvekkeiden pinnakaiteet on suunniteltu tehtavaksi
10x50 mm teraslatoilla, jolloin kaiteet nayttavat suoraan edesta avoimil-
ta ja vinosta kulmasta katsottuna umpinaisemmilta, kuten esim. naapu-
rirakennuksen ikkunoista katsottuna. Piha-alueen yhteiskayttoalueelle
ei ole suunniteltu aitaa eikd muita rakenteita, pihalle on pihasuunnitel-
massa merkitty siina kulkeva polku

Paatdsehdotuksen perustelut

Asiassa on kyse 4-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisesta tontille,
jota hallitaan hallinnanjakosopimuksella, ja jonka toisella, Asunto Oy
Saunalahdentie 13:n hallitsemalla hallinnanjakoalueella sijaitsee vuon-
na 1962 rakennettu kolmikerroksinen asuinkerrostalo.

Oikaisuvaatimuksen tehneet ovat ilmoituksensa mukaan Asunto Oy
Saunalahdentie 13:n osakkaita ja he hallitsevat huoneistoja ********** ja
Frwwekkerx jotka sijaitsevat rakennuksen lansipaadyssa.

Rakennusvalvonta on tehnyt oikaisuvaatimuksen tekemisen jalkeen
tontilla vapaamuotoisen paikallakaynnin. Asunto-osakeyhtion edustajil-
le, osakkeenomistajille seka rakennusluvan hakijalle paasuunnittelijoi-
neen on ehdotettu, etta he keskustelisivat nakemyseroista yhdessa ja
ilmoittaisivat rakennusvalvonnalle, mikali osapuolet paasisivat asiassa
yhteisymmarrykseen ja erityisesti siina tapauksessa, etta myonnettyyn
rakennuslupaan harkittaisiin muutosluvan hakemista.

Rakennusluvan hakija on vapaamuotoisissa sahkoposteissaan esitta-
nyt joitain ehdotuksia julkisivumuutoksiksi myonnettyyn rakennuslu-
paan. Rakennusvalvonta on suhtautunut muutoksiin mydnteisesti ja to-
dennut, etta muutoksille voi hakea muutoslupaa. Muutoslupaa ei ole ta-
ta kirjoitettaessa 15.2.2024 vireilla.

*hkkkkkkkkk

Asunto Oy Saunalahdentie 13 seka osakkaat ********** ja ovat
kirjallisesti peruneet oikaisuvaatimuksensa. Osakkaiden oikaisuvaati-
muksen peruminen on tehty ehdolla, etta rakennusvalvonta hyvaksyy
arkkitehtitoimiston 5.1.2024 ehdottamat muutokset uudisrakennuksen
julkisivuun. Kun osakkeenomistajien oikaisuvaatimuksen peruminen on
tehty ehdollisesti, lausutaan sen lopputuloksesta jaljempana. Asunto
Oy Saunalahdentie 13:n osalta oikaisuvaatimuksen kasittely raukeaa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Poytakirja 4/2024 10 (12)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/16
29.02.2024

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan oikeus oikaisuvaa-
timuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaa-
tOksesta

on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta ei ole pidetty MRL
192 § 1 kohdan mukaisena naapurina, mutta osakkaalle on toisinaan
myonnetty valitusoikeus kohdan 3 perusteella. Nyt kasiteltavassa
asiassa oikaisuvaatimuksen tekijat ovat perustelleet vaatimuksiaan uu-
disrakennuksen vaikutuksella heidan asuntojensa arvoon, asumista-
soon ja -mukavuuteen.

Asemapiirroksen perusteella etaisyys uudisrakennuksen parvekkeen ja
tontilla jo sijaitsevan rakennuksen parvekkeiden valilla on 8 metria.
Suunnitellut parvekkeet sijoittuvat vinottain tontilla olevan rakennuksen
lansipaatyyn nahden. Uudisrakennus sijoittuu asemakaavan mukaiselle
rakennusalalle. Parvekkeiden osalta tontin sisdisen rakennusalan rajan
ylitykset ovat Helsingin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaisia. Nain ollen
rakennuslupapaatoksella ei ole valittomia vaikutuksia oikaisuvaatimuk-
sen tekijoiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Oikaisuvaatimus on
nain ollen jatettava tutkimatta.

Selvyyden vuoksi todetaan lisaksi, ettd Asunto Oy Saunalahdentie 13:n
ja Asunto Oy Munkkiniemen Greenstylen valisessa hallinnanjakosopi-
muksessa on annettu osapuolille oikeus hakea rakennuslupaa hallit-
semansa kiinteiston osan rakentamista varten yksinkin. Hallinnanjakoa-
lueen toinen osapuoli ei ole maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssa tar-
koitettu naapuri, jolle rakennuslupahakemuksen vireilletulosta tulisi il-
moittaa. Mydskaan yksittaiset asunto-osakeyhtion osakkaat eivat ole
maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssa tarkoitettuja naapureita. Raken-
nuslupahakemuksen vireilletulosta ilmoittamisessa on toimittu maan-
kaytto ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti.

Lopputulos
Asunto Oy Saunalahdentie 13:n oikaisuvaatimuksen osalta paatoksen
antaminen oikaisuvaatimuksen johdosta raukeaa.
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Sovelletut oikeusohjeet

*kkkkkkkkk

Osakkeenomistajien oikaisuvaatimus jatetaan tutkimatta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.
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Ote Otteen liitteet
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