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Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

Mellunkyla, 091-047-0201-0011

Ounasvaarantie 16

3305 m?

Asemakaava 12421

2022

8960 m?

3849 m?

AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

VI, VII, VIlI: Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku
rakennusalalla

Mahonen Niko Petteri
arkkitehti
Arco Architecture Company Oy

Rakennustoimenpide

Kahden asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen
ja seitseman maalampokaivon poraaminen

HEL 2023-014265

Rakennukset sijoittuvat Mellunpuiston purkavan uudisrakentamisen
alueelle. Suurkorttelista puretaan 1960-luvulla rakennettuja
asuinkerrostaloja, joista osa on jo purettu. Suurkortteli on jaettu
asemakaavan tonttijaosta (5 tonttia) poiketen on 23 tonttiin.
Suurkortteli jakaantuu neljaan umpikorttelimaiseen pihaan. Tama
tontti 11 ulottuu kahden eri pihakokonaisuuden alueelle. Tontin lapi ja
sen itareunoilla kulkee kevyenliikenteen raitti.

Rakennuksissa on yhteensa 161 asuntoa, joiden keskipinta-ala on
445 m? (22,5 m? - 103,5 m?). Tarkka kuvaus hankkeesta on esitetty
hankeselostuksessa.

Vaestonsuojat 107 (Rak 1) + 133 (Rak 2) = yhteensa 240 henkildlle
ovat rakennusten maantasokerroksessa (irtaimistovarastot).

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat yhteisjarjestelysopimuksen nojalla
ja yhteisen pihasuunnitelman mukaisesti naapuritonttien kanssa
yhteisille pihoille.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 64 ap, joista 3 le-ap.
Liikuntaesteisten parkkipaikat sijoitetaan asuinrakennusten
laheisyyteen, loput 61 ap suurkorttelin pysakointilaitokseen (tontti
47201/6). Polkupyorapaikkoja rakennetaan 312 kpl, joista 128 kpl
sijaitsee sisatiloissa.

Riittavat tekniset erityisselvitykset seka muut selvitykset ja liitteet on
toimitettu. Riskitasoluokka on kaikilta osin alin R1.
Energiatehokkuusluokka on A. Palotekniset selvitykset ja
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Lisaselvitys

Kuuleminen

suunnitelmat (2 kpl) on toimitettu Pelastuslaitokselle.
Kosteudenhallintaselvitys on toimitettu. Alustava hulevesisuunnitelma
(vahainen imeytys ja viivytys, paaosin yleiseen verkkoon) ja alustava
pihasuunnitelma on toimitettu.

Paatoksen liitteet hakemuksen lisaksi:

- Valtakirja

- Hankeselostus

- Alustava yhteisjarjestelysopimus

- Maalammon rakennettavuusselvitys

- Rakennusoikeuslaskelma (2 kpl)

- Rasitesopimus (2 kpl)

- Alueryhman lausuntokokousmuistio 15.12.2023
- Naapurin kuuleminen (2 kpl)

Hanketta on kasitelty alueryhmassa 13.10.2022 ja 15.12.2022 seka
1.3.2023. Hankkeen suunnitelmia on kehitetty tyoryhmassa ja
rakennusvalvonnasta annettujen ohjeitten ja lausuntojen mukaisesti.

Rakennusvalvontapalvelut on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten
johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta
tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Tassa on listattuna hankkeen poikkeamiset tiivistettyind hakijan
esittamine perusteluineen.

1. Poikkeamiset asemakaavan maarayksista:

- Poikkeaminen: Rakennusoikeuden kayttd poikkeaa
rakennusalakohtaisesti. Rakennuksen 1 kaytetty kerrosala ylittda 106
mZ:1la rakennusalalle sallitun enimmaiskerrosalan ja rakennuksen 2
kerrosala alittaa 105 m2la sallitun kerrosalan. Tontin
kokonaiskerrosalan ylitys on 1 m2.

- Perustelu: Rakennusten kokonaisvolyymia on tasattu siten, etta
rakennukseen 2 on sijoitettu enemman tontin yhteistiloja (mm.
kerhotila ja kaksi saunaa) ja varastoja, jolloin on ollut mahdollista
sijoittaa enemman asuinkerrosalaa rakennukseen 1 ilman, etta
syntyy muita erityisia poikkeamisia.

- Poikkeaminen: Rakennusalojen ylitykset rakennuksessa 2 ovat
ulkoseinalle sijoitetun hormitilan osalta ja 20 mm:n ylitys koko
rakennuksen pituudelta seka 0,2 m?:n ylitys eteldnurkan kohdalla.
Lisaksi kaikkialla ulokeparvekkeiden ulottuvat 1,8 m yli rakennusalan
rakennusjarjestyksen 7 §:n salliessa korkeintaan 1,2 m:n ylityksen.

- Perustelu: Hormitilan sijoitus on parempi ulkoseinan ulkopuolella,
jolloin sisatilojen parempi suunnittelu on ollut rakenteellisesti
helpompaa. Muut rakennusalan ylitykset ovat rakenteellisesta
ratkaisusta johtuvia. Parvekkeet parantavat asumisviihtyvyytta ja
asumisen laatua.

- Poikkeaminen: Asemakaavaan on merkitty sailytettdva puu, joka ei
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pihasuunnittelijan lausunnon mukaan ole sailytettavissa maanpinnan
tason noustessa n. 1,5 metrilla puun kohdalla.

- Perustelu: Puun sailyttaminen korttelin kokonaissuunnittelun,
pihatoimintojen ja mm. huollon seka pelastusreittien kannalta ei ole
mahdollista ja korvaavia puita istutetaan runsaasti tonttien yhteisen
pihasuunnitelman mukaisesti.

Poikkeamiset julkisivumateriaaleista:

- Poikkeaminen: Lasitettujen parvekkeiden taustaseinat ja osa
julkisivujen tiettyjen rakennusosien ylaosien otsapinnoista ovat
jalkisaumattavaa tiililaattaa puhtaaksimuuratun tiiliverhouksen sijaan.
- Perustelu: Tiililaattaratkaisu on parempi rakenneteknisin perustein
eika julkisivumateriaalina nay poikkeavana puhtaaksimuuratusta
tilesta kyseisissa julkisivujen osissa.

- Poikkeaminen: Porrashuoneen A ulkoseinalle sijoittuva alemmalta
vesikatolta IV-konehuoneeseen johtava hormien nousukotelo on
pinnoitettua profiloitua terasta, jolloin poiketaan asemakaavassa
maaratyista julkisivumateriaaleista.

- Perustelu: Liikuntasauman sijainnin ja paloteknisen syyn takia
materiaali ei voi olla tiilta eika puuta. Nousuhormikotelon sijainti on
katutasosta tarkasteltuna kaytannossa mahdollisimman
huomaamaton.

- Poikkeaminen: Julkisivujen 'jasenndinti' materiaalin, varityksin,
aukotusten ja/tai muin keinoin poikkeaa suunnitteluratkaisussa
asemakaavan maarayksesta.

- Perustelu: Ratkaisussa on pyritty monella eri tavalla 'jJasenndimaan
rakennusosia, mutta osittain on poikettu mm. kahdella em. mainitulla
tavalla ja soveltuvin vari- ja materiaalivalinnoin.

- Poikkeaminen: Viherkerrointa ei ole laskettu asemakaavan
edellyttamalla tavalla tonttikohtaisesti.

- Perustelu: Kaavatontit on tonttijaolla jaettu taysin erilaisiin
pienempiin tontteihin, jolloin korttelin kokonaisvaltainen
viherkerroinlaskenta esim. muun pihasuunnittelun tavoin on parempi
ratkaisu.

- Poikkeaminen: Vetta lapaisemattomia pihan pintoja kaytetaan,
vaikka asemakaava edellyttaa valttamaan niita.

- Perustelu: Pihojen kokonaisvaltainen suunnittelu, kaltevat pinnat,
esteettomyyden ja huollon jarkevat jarjestelyt ovat johtanee siihen,
etta osin kaytetaan pintamateriaalina asfalttia.

- Poikkeaminen: Asukkaiden saunatilan ja vapaa-ajan tilan
sijoittumisesta ullakolle tai ylimpaan kerrokseen poiketaan.

- Perustelu: Erillinen tontin kummankin rakennuksen kayttoon
tarkoitettu vapaa-ajantila sijoittuu maantasoon rakennuksessa 2.
Kyseinen kerhotila sijoittuu kuitenkin korttelin yhteiselle yhteistilalle
varatulle rakennusalalle ay, vaikka palveleekin vain tata tonttia.
Sijainti on hyva palvellen tontin kahta rakennusta.

2. Poikkeaminen muista saadoksista (paloasetus):

- Poikkeaminen: Palomuuria ei rakenneta tonttien valisille rajoille.
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- Perustelu: Palomuurit on korvattu riittavin palo-osastoinnein (EI60 /
EI190) rasitesopimuksen perusteella. Tonttijako myds johtaa tdhan

ratkaisuun.

Poikkeamiset on katsottu vahaisiksi ja perustelluiksi
viranomaisneuvotteluissa mm. alueryhmatyoskentelyn yhteydessa.

Rakennusoikeus Tonttijaon 13970 mukainen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

talla tontilla:

8960 m? (asuinkerrosala yhteensa)
3890 m? (rakennusala 1; Rak 1)
5070 m? (rakennusala 2; Rak 2)

Lisarakennusoikeudet kerrosalan lisaksi:

- Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi (=

Asumista palv. tiloja).

- Maankaytto- ja rakennuslain 115 §:n sallimat tilat kerrosalan lisaksi

(=MRL 115 §)
Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Vanha

Asuinkerrosala
Asumista palv. tiloja

MRL 115 §

Autopaikat Vahintaan 64
Rakennetut 61
Kiinteiston ulkopuoliset 61
Yhteensa 64
Rakennetaan 3

Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m? Suojat [km
S1 85 1
S1 106 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 11262 m?

Tilavuus 37223 m?

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Uusi Purku Yhteensa

8961
1037
1163

Kiinteiston ulkopuolella
Ei
Ei

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten

paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistdoministerion asetuksen

muuttamisesta

8961
1037
1163
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Lausunnot

Lausunnon antaja Pelastuslaitos

Lausunto pvm 03.10.2023

Lausunnon tulos ehdollinen

Lausunnon antaja Pelastuslaitos

Lausunto pvm 06.11.2023

Lausunnon tulos puollettu

Lausunnon antaja asemakaavoitus

Lausunto pvm 10.10.2023

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)

Lausunto pvm 29.06.2023

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)

Lausunto pvm 15.11.2023

Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.
Hankkeen poikkeamiset ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Toimivalta
Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ymparisto- ja
lupajaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
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Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikolle ennen aloituskokousta.
(Ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista 477/2014; 9 §).

RakennustyOn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava
koordinaattori on oltava nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen
mennessa.

Ennen maatodiden aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan
tarkastettava purkutoiden yhteydessa maaperaan mahdollisesti
jaaneiden kaikkien haitta-aineiden pitoisuudet (esim. asbesti) ja
tehtava tarvittavat toimenpiteet niiden poistamisesta.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa
on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle
sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava kaytto- ja huolto-
ohjeisiin.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalveluilta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Tontille porataan 7 kpl maalampokaivoja, joista osa palvelee myos
naapurikiinteistoja yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.
Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ymparistopalveluihin
poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta. limoitus tehdaan
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sahkopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". Sahkdpostissa
ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus seka poraustyon
aloitusajankohdan paivamaara.

Ennen lampokaivon poraamiseen ryhtymista on
rakennusvalvontapalveluille toimitettava riittavat asiakirjat
poraamisen edellytysten varmistamiseksi. Ne liitetaan kvv-
suunnitelmiin, joissa esitetaan lampopumpun edellyttama
laitetekniikka. Asiakirjojen perusteella rakennusvalvonta kirjallisesti
ohjeistaa hankkeeseen ryhtyvaa tarvittavista toimenpiteista, joita
poraustydssa on noudatettava terveellisyyden ja turvallisuuden
varmistamiseksi.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on varmistettava yhdessa
rakennusvalvontapalvelujen tarkastusinsinoorin kanssa tarvittavasta
erityismenettelysta ja lasikaiteiden rakennesuunnitelmien
ulkopuolisesta tarkastuksesta. Ulkopuolinen tarkastaja tulee
hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla ennen tarkastustyota ja kyseisten
erityissuunnitelmien toimittamista.

Tarkistettu hulevesisuunnitelma ja pihasuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelujen tarkastusinsinoorille ja maisema-
arkkitehdille hyvissa ajoin ennen toimenpiteita. Yhteinen
pihasuunnitelma on toimitettava ennen lopullista toteutusta
loppukatselmuksen yhteyteen.

Mikali pihat, autopaikkajarjestelyt yms. eivat ole kaytettavissa
kayttoonoton yhteydessa, on oltava esitettyna ja toteutettuna
tilapaisjarjestelyt.

Ennen kuin rakennukset osittainkaan hyvaksytaan kayttoon
otettaviksi on kaikkien tarvittavien yhteisjarjestelyjen pysyvyys
varmistettava rasittein tai muulla rakennusvalvontapalvelun
hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa hakijan tulee selvittaa
Pelastuslaitoksen kanssa mahdollisesti tarvittavan erityisen
palotarkastuksen tarve.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje. Huolto-
ohjeeseen on kirjattava, etta asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen.
Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa
kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.
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Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-1 §:t, 125 §, 131 §,
133§,135§, 141§, 150 a-d §:tja 175 §
Rakennusjarjestys 7 §

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Noora Mukala
Arkkitehti



