Helsingin kaupunki Esityslista 9/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

27.03.2018

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
ESITYSLISTA

9-2018

KOKOUSKUTSU
Kokousaika 27.03.2018 klo 15:30
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat
Kaupunkiymparistdlautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

27.03.2018
Asia Sivu
1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta- 1
kirjan tarkastajien valinta
2 lImoitusasiat 2
3 Pdydalle 20.03.2018 3

Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Uusi-
maa-kaava 2050 -valmisteluaineistosta (a-asia)

4 Pdydalle 20.03.2018 14
Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helen
Oy:n Tattarisuolle suunnitellun lampokeskuksen ymparistovaikutusten
arviointiohjelmasta

5 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto- 23
kortteleiden varaamisesta laatu- ja hintakilpailua varten seka kilpailuoh-
jelman hyvaksyminen (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, korttelit 49288 ja
49289) (a-asia)

6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Posti- 30
puiston (Metsalantie 2-4) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12475) (sisaltaa likennesuunnitelman) (a-asia)

7 Hattelmalantie 2 ymparistdineen asemakaavan muutosehdotus 37
(12488) ja sen asettaminen nahtaville (a-asia)

8 Uimarannantie 8:n asemakaavan muuttaminen (nro 12432) (a-asia) 44

9 Vattuniemenkuja 4:n asemakaavan muuttaminen (nro 12497) (sisaltaa 50

likennesuunnitelman)

10 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hakanie- 59
men hotellin (Hakaniemenranta) tarkistettu asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12478)

11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vuosaa- 69
rentie 10 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12281)

12 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle myyntipe- 78
rusteiden maaraamiseksi asuntotonteille (Mellunkyla, Kontula, kortteli
47167)
13 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuu- 83
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

27.03.2018

tettu Terhi Peltokorven ym. valtuustoaloitteesta kimppakyytisovelluksen
tarjoamisesta kaupunkilaisille

14 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuu- 86
tettu Mari Holopaisen ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee englannin
ottamista kolmanneksi asiointikieleksi Helsingissa

15 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 89
14.3.-21.3.2018 tekemien paatdsten seuraaminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2018 1(90)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asial1
27.03.2018

1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Jape Lovénin ja varatarkastajaksi jasen Nuutti Hyttisen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kasiteltava tassa kokouksessa

3
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Uusimaa-kaava 2050 -valmisteluaineistosta (a-asia)

Poydalle 20.03.2018
HEL 2017-001704 T 10 03 00

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle Uusimaa-
kaava 2050 valmisteluaineistosta lausunnon seuraavan:

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, ettda Uudenmaan rakennekaavan
luonnos tarjoaa hyvat lahtokohdat koko maakunnan kehittdmiseen.
Kaavaratkaisu perustuu strategiseen lahestymistapaan, jossa koko
maakunnan mittakaavassa on maaritelty tavoitteellinen yhdyskuntara-
kenne ja keskusverkko seka alueen keskeisimmat yhteydet ja kehitys-
kaytavat. Nykyinen monista paallekkaisista vaihekaavoista koostuva
maakuntakaavojen kokonaisuus on vaikeasti hahmottuva ja usein jopa
kuntien omia yleiskaavoja yksityiskohtaisempi. Uusi strategisempi ote
on erittain perusteltu.

Kokonaisuutena rakennekaavasta ja seutujen vaihekaavoista koostuva
Uusimaa-kaava vastaa toimintaympariston muutoksiin. Koko maakun-
taa koskeva rakennekaava kuvaa strategista tahtotilaa koko alueen ke-
hitykselle ja seutujen vaihekaavat tukevat kaavan ohjausvaikutusta.
My0s seutujen vaihekaavat tulevat olemaan nykyista maakuntakaavo-
jen yhdistelmaa yleispiirteisempia, mika on hyva asia. Vuorovaikutus
kaavan valmistelussa on ollut monipuolista ja hyvaa. Helsinki toivoo, et-
ta myds kaavan jatkovalmistelussa kaydaan aktiivista dialogia seudun
toimijoiden ja erityisesti Helsingin kanssa. On myos huolehdittava toimi-
vasta yhteistyosta seudun MAL-suunnittelun kanssa. Tehtavat suunni-
telmat eivat saa olla keskenaan ristiriitaisia tai poiketa esimerkiksi
alueiden toteuttamisjarjestyksen suhteen. Valmisteluaineiston selostuk-
sessa esitetyissa Helsingin seudun erityiskysymyksissa on hyvin huo-
mioitu seudun kehittdmistarpeet ja korostettu maakuntakaava- ja MAL-
prosessien yhteensovittamisen merkitysta.

Rakennekaavan koko aluetta koskevat suunnittelumaaraykset antavat
hyvat lahtékohdat maakunnan suunnitteluun. Rakennekaavan tavoit-
teena on rakentamisen ohjaus kestavan kasvun vyohykkeille, mika on
kannatettava periaate, joka tukee seka ympariston kannalta etta talou-
dellisesti kestavien ratkaisujen tekemista. Joukkoliikenteen ja maan-
kaytdon kytkeminen entista selvemmin toisiinsa on jarkevaa ja tukee yh-
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dyskuntarakenteen eheytyvaa kehitysta. Lisaksi seudun keskuksien
roolin korostaminen on perusteltu ratkaisu. Yhdyskuntarakenteen tiivis-
tyminen tukee seka joukkoliikenteen palvelutason parantamista etta
keskusten kaupallisia edellytyksia.

Rakennekaavan koko aluetta ja paakaupunkiseudun ydinaluetta koske-
vat maaraykset tukevat Helsingin kehittamista tiivistyvana joukkoliiken-
teen verkostokaupunkina. Helsingin yleiskaava on Uusimaa-kaava
2050:n tavoitteiden mukainen, joten on keskeista, etta Helsingin seu-
dun valmisteltava vaihekaava ei ole ristiriidassa sen kanssa. On erittain
tarkeaa, etta Helsingin seudun vaihekaava mahdollistaa Helsingin uu-
den yleiskaavan keskeisten aluevarausten toteuttamisen myds bulevar-
dikaupunginosien osalta.

Jatkossa on hyva viela selkiyttaa rakennekaavan ja vaihekaavojen oi-
keusvaikutuksia ja maarayksia siten, etta niiden selkea tulkinta on mah-
dollista. Rakennekaavan esitystapa ja koko suunnittelualuetta, kasvu-
vyohykkeita ja yksittaisia merkintoja koskevat maaraykset vastaavat
maakuntakaavalle esitettyja tavoitteita. Jatkossa valmisteltavien vaihe-
kaavojen esitystavassa on pyrittava esittamaan maakunnan tason kes-
keiset tavoitteet sitovina, mutta jattamaan tarkemmat aluerajaukset ja
linjaukset kuntien maankayton suunnittelun tehtavaksi.

Kommentit rakennekaavan sisaltoon

Kaava koostuu yleispiirteisista kaavamerkinnoista ja monitasoisista
kaavamaarayksista. Rakennekaavassa osoitetaan Helsingin osalta
seuraavat merkinnat ja niita koskevat maaraykset: Paakaupunkiseudun
ydinalue, ydinalueeseen tukeutuva kasvuvyohyke, Helsingin seudun vi-
herkeha, rannikko ja saaristovyohyke, logistiikan kehityskaytavat ja
kansainvalisesti merkittavat satamat.

Rakennekaavan kaavamaaraysten tulisi jatkossa olla linjassa vaihe-
kaavojen tarkempien maaraysten kanssa, jotta kaksiportaisen kaavan
monen tasoisten kaavamaaraysten ja viela vaihekaavoissa tarkentu-
vien maaraysten selkea tulkinta olisi mahdollista. Esimerkiksi rakenne-
kaavassa rannikko- ja saaristovyohyketta koskevat suunnittelumaa-
raykset vaikuttavat tarkoilta suhteessa muiden merkintdjen suunnittelu-
maarayksiin. Voisiko olla tarpeen tutkia ko. suunnittelumaaraysten vir-
taviivaistamista?

Koko aluetta koskevissa suunnittelumaarayksissa todetaan, etta yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava riittavista suojae-
taisyyksista asutuksen ja elinymparistdn viihtyisyytta ja terveytta hei-
kentavien toimintojen valilla. Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa tama
on joskus haastavaa, joten merkinnassa olisi hyva huomioida myos ris-
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kien hallinta muilla tavoin kuin rakentamista rajoittamalla, kuten uusissa
valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa on tehty.

Rakennekaavan kartassa nakyy "Paakaupunkiseudun ydinalue” —mer-
kinnan alla hieman logistiikan kehityskaytavan merkintaa. Tama ei il-
meisesti ole ollut tarkoituksena, joten karttaa tulisi tarkastaa nailta osin.

Rakennekaavan luonnoksessa on osoitettu kaikki merkittavimmat jouk-
koliikennekaytavat samalla merkinnalla. Naiden osalta voi miettia, olisi-
ko jollain keinolla mahdollista korostaa yhteyksista kaikkein merkitta-
vimpia, kuten paaradan suuntaa. Valmisteluaineiston selostuksessa on
lisdksi hyvin avattu Etela-Suomen kehityskaytavien verkostoa. Myds
naista merkittavimmat voisi olla perusteltua esittda rakennekaavan kar-
talla.

Seka rakennekaavan koko aluetta koskevissa suunnittelumaarayksissa
ettad kansainvalisesti merkittavia satamia koskevassa suunnittelumaa-
rayksessa puhutaan satamatoiminnan yhteyksien seka toiminta- ja ke-
hittdmisedellytysten turvaamisesta. Kansainvalisen Helsinki—Tallinna —
yhteyden osalta vastaava maarays on tarpeeton, silla em. maaraykset
ohjaavat riittavalla tasolla kaavoitusta.

Elinkeinot ja talous

Rakennekaavaratkaisussa on tunnistettu liikennejarjestelman ja maan-
kaytdn vahva vuorovaikutus ja sen hydodyntaminen voimavarana maan-
kayton kehittamisessa ja elinvoimaisuuden edistamisessa. Alueiden tii-
vistamisen edistaminen tukee seka elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
sia, asukkaiden hyvinvointia palveluiden saatavuuden ja monipuolisuu-
den kautta ettd kuntien talouksien suotuisaa kehitystd muun muassa
yhdyskuntataloudellisesti tehokkaampien maankayton ja liikenteen rat-
kaisujen kautta. Kestavan kasvun alueille rakentamista ohjaava raken-
nekaavaratkaisu tukee Uudenmaan suhteellista kilpailuetua Suomessa
edistamalla keskittymahakuisten toimialojen edellytyksia tiivistamisen
kautta. Kaavaratkaisu tukee myos muihin toimintaedellytyksiin, kuten
logistiikkasaavutettavuuteen, pohjautuvien elinkeinojen toimintaedelly-
tyksia mm. logistiikan kehityskaytavamerkinnan seka luonnonvarojen
hyodyntamiseen liittyvien suunnittelumaaraysten kautta. Nain ollen
kaavaratkaisua voidaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin kohdistu-
van joustavuuden osalta pitaa strategisesti onnistuneena mahdollistaen
erilaiset talouden tulevaisuuden kehityspolut.

Rakennekaavan luonnoksessa paakaupunkiseudun ydinalue kattaa la-
hes koko Helsingin alueen. Suunnittelumaaraykset eivat ohjaa talla esi-
tystarkkuudella Helsingin keskusverkon kehitysta, mutta esitystapa so-
pii kuitenkin maakuntakaavan tarkkuustasoon.
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Paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen rajaus tullaan maarittelemaan tar-
kemmin Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa tiiviin yhdyskunta-
rakenteen ja palvelujen saavutettavuuden perusteella. Paakaupunki-
seudun tiiviille ydinalueelle ei aiota osoittaa erikseen alakeskuksia.
Maariteltdessa paakaupunkiseudun tiivis ydinalue tulisi huomioida ta-
voitteena Helsingin laajeneva kantakaupunki.

Kaupan suunnitteluperiaatteissa on huomioitu kasvavan kaupunkiseu-
dun seka toisaalta kaupan trendien mitoitukseen vaikuttavat seikat.
Keskustojen mitoitusta ei ole ollut Helsingin osalta nykyisessakaan
maakuntakaavassa ja suunta on oikea muidenkin keskustojen osalta.
Keskustojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikkodjen enimmaismi-
toitusten tarkistaminen on tarpeen muuttuneiden MRL:n kauppaa kos-
kevien maaraysten myota. Tavoitteena tulisi olla mahdollisimman va-
han erilaisia tulkintoja herattava mitoitustapa. Keskustojen ulkopuolisille
vahittaiskaupan suuryksikkoalueille on paineita sijoittua MRL:n muutok-
sen myota myos keskustahakuista kauppaa. Merkitykseltaan seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikon alarajan osoittaminen seka kaupan
alueiden profilointi on siten ollut olennainen kaupan sijoittumista ohjaa-
va maarays.

Valmisteluaineiston raportin "Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen
ja vaikutusten arviointi” mukaan paakaupunkiseudun ydinvyohykkeella
ei esiteta alarajaa merkitykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryk-
sikolle, koska alaraja muodostuisi niin korkeaksi, ettei tata ole tarvetta
maaritella. Suurinta osaa paakaupunkiseudun keskustan ulkopuolisista
vahittaiskaupan suuryksikoistakaan ei ole raportin mukaan tarvetta
osoittaa maakuntakaavassa, koska ne sijoittuvat paakaupunkiseudun
tiiviille ydinvyohykkeelle. Vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaus siirtyisi
paaosin kuntakaavoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevissa erityisissa si-
saltovaatimuksissa (71 b §) edellytetaan, etta alueelle sijoittuvat palve-
lut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteelld. Maakuntakaavatasolla tarkasteltuna paakaupunki-
seudun ydinvyohykkeen seudullinen saavutettavuus nayttaytyy erittain
hyvana ja tehdyt selvitykset seka paatelmat on tehty tasta nakokulmas-
ta. Pelkastaan seudullisen saavutettavuuden nakdkulma (saavutetta-
vuus 2-10 km) ei kuitenkaan voi maaritelld kaupan sijoittumista, koko-
luokkaa tai kaupan alueen profiilia kuntakaavoituksessa, silla paikalli-
sen saavutettavuuden nakokulmasta sijainnit voivat nayttaytya aivan
erilaisilta eika palvelujen saavutettavuuden nakokulmasta lainkaan pe-
rustelluilta. Vaihekaavan edetessa tulisikin pohtia viela, miten tama ris-
tiriita saadaan sovitettua kauppaa ja keskustoja koskeviin maarayksiin.

Liikkuminen ja logistiikka
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Maakuntakaavan valmisteluaineistossa on huomioitu hyvin Helsingin
metropolialueen merkitys Suomen taloudelle ja kilpailukyvylle. Uusimaa
sijaitsee kansainvalisten kehityskaytavien risteyskohdassa ja Etela-
Suomen kehityskaytavaverkosto tukeutuu paakaupunkiseutuun. Len-
toaseman merkitys on tunnistettu ja Lentorata seka Tallinnan tunneli on
nostettu esiin keskeisina tulevaisuuden kasvun edellytyksia tukevina
hankkeina. Uusimaa-kaavassa varaudutaan lisaksi Turun suunnan
ESA-radan toteuttamiseen sekda Tampereen suunnan ratayhteyden pa-
rantamiseen. Itaradan toteuttamiseen varaudutaan vuoden 2050 jal-
keen. On tarkeaa, etta Helsingin keskustan suora saavutettavuus on
lahtokohtana osoitettaessa mahdollisuudet Tallinnan tunnelin linjauk-
seen.

Uusimaa-kaavassa osoitetut liikenteen suunnitteluperiaatteet ovat hy-

via. Kestavan liikkumisen tukeminen taajamissa yhdyskuntarakennetta
tiivistamalla ja Helsingin seudun verkostomaisen joukkoliikennejarjes-

telman edistdminen tukevat kaavan tavoitteiden toteutumista. Paakau-
punkiseudun ja seutukeskusten valisten yhteyksien kehittaminen poh-

jautuu joukko- ja liityntaliikenteeseen. Lisaksi seudun keskusten suun-
nittelumaarayksissa on erikseen korostettu joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytysten parantamista.

Keskeisena tavoitteena maakuntakaavassa on tukea kansainvalisen
satamatoiminnan ja logistiikkatoiminnan toiminta- ja kehittymisedelly-
tyksia turvaamalla naiden yhteydet ja alueidenkayton edellytykset. Ta-
ma on tarkeaa koko seudun toiminnallisuuden kannalta. Helsinki var-
mistaa tarkemmassa suunnittelussa satamien toimivat yhteydet seka
tie- etta katuverkolla.

Kaavaratkaisua ohjaavissa suunnitteluperiaatekorteissa todetaan, etta
aiemmin ratoina esitettyjen seudullisten joukkoliikenneyhteyksien osal-
ta ei oteta vaihekaavoissa kantaa siihen, millaiseen infrastruktuuriin ja
likennointivalineeseen ne tulevat perustumaan. Tama mahdollistaa tu-
levaisuudessa mm. teknologisesti ja kaupunkirakenteellisesti parhaiden
likennevalineiden soveltamisen tapauskohtaisesti, mika voi olla tarke-
aa joissain seudun reuna-alueen kunnissa, joiden yhdyskuntarakenne
ei kaytanndssa voi tukeutua raideliikenteeseen. Kaupunkirakenteen
runkona seudun ydinalueella tulee kuitenkin olla raideliikenteen verkos-
tokaupunki. Vastaavana muutoksena voimassa olevien maakuntakaa-
vojen periaatteisiin seutujen vaihemaakuntakaavoissa eritasoliittymat
esitetaan sitovina vain tulevaan runkoverkkoon kuuluvilla teilla ja muu-
toin ei esiteta eritasoliittymien sijaintia. Tama on kannatettava muutos,
joka mahdollistaa liikenteellisesti ja maankaytdllisesti jarkevien ratkai-
sujen tekemisen.

Vetovoimainen ymparisto
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Rakennekaava esittaa viherrakenteen ja virkistysalueet vetovoimaisen
ymparistdon osana. Viherkeha, joka sisaltaa seudun laajojen virkistysa-
lueiden lisaksi myos Helsingin edustan merellisen ympariston ja saaris-
ton, on hyva tavoite maakunnantason suunnittelussa. Maakuntarajojen
yli menevien yhteyksien lisaksi olisi perusteltua esittda myos ylikunnalli-
set virkistysyhteystarpeet, mika on tarpeen etenkin viherkehan edelly-
tysten luomiselle ulkoilureitiston jatkuvuuden osalta. Helsingin uudessa
yleiskaavassa on osoitettu myds koko Helsingin rannikon kattava ranta-
reitti, jonka jatkuvuus seudulle olisi turvattava.

Maakuntakaavan viherrakenteen jatkuvuus on perusteltua osoittaa vai-
hekaavojen esitystavasta rippuen maarayksin ja kaavakartoilla tai liite-
kartoilla. Myos kulttuuriymparistot ja luonnonsuojeluverkosto voidaan
esittaa liitekartoilla. Virkistysyhteydet voidaan osoittaa sitovina, mutta
virkistysalueiden tarkka sijainti ja rajaus maaritellaan kuntien tarkem-
piasteisessa kaavoituksessa. Nykyisen 4. vaihekaavan virkistysaluei-
den rajausten siirtaminen valmisteltavaan kaavaan johtaisi siihen, etta
maakuntakaavan esitystapa olisi tarkempi kuin Helsingin yleiskaavan
merkinnat.

Muiden teemojen kasittelyssa vetovoimaisen ympariston tekijoita voi
korostaa maaraamalla monipuolisesta, sekoittuneesta kaupunkiraken-
teesta, joka sisaltda myods riittavat virkistyspalvelut ja ottaa huomioon
luontoarvot, maiseman seka kulttuuriympariston arvot.

Energia ja ilmasto

Rakennekaavan selostuksessa mainitaan Uudenmaan tavoittelevan hii-
lineutraaliutta vuoteen 2035 mennessa. Tavoitevuosi on sama kuin
Helsingin kaupunkistrategiassa paatetty paastévahennysaikataulu. On
tarkeaa, etta seudullisesti paastoja vahennetaan yhdessa sovitussa
laajuudessa ja samassa aikataulussa, jolloin valtetaan vapaamatkusta-
miseen liittyvia ongelmia.

Strategissa rakennekaavassa ei ole suoranaisesti iimastotavoitteisiin
tai energiantuotannon muutokseen liittyvia merkintdja, joka on sinansa
suunnitelman tarkkuustason nakékulmasta ymmarrettava ratkaisu. Sen
sijaan rakennekaavan yleismaarayksissa maarataan liittyen seudulli-
seen paastovahennystavoitteeseen. Maaraykset maankayton ohjaami-
sesta kestavin liikennemuodoin hyvin saavutettavalle alueelle seka uu-
den maankayton ohjaaminen keskustoihin ovat sellaisia, jotka ohjaavat
likkumisen ilmastopaastojen vahenemiseen.

Energiaan liittyvia yleismaarayksia on kaksi, jotka ovat molemmat tul-
kinnallisempia. Molemmissa maarayksissa todetaan, etta ilmastoysta-
vallisempaa energiajarjestelmaa on kaikessa jatkosuunnittelussa edis-
tettava. Voidaan kysya, onko edistaminen riittdvan vahva toimi nykyi-
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sessa tilanteessa, jossa paastovahennystavoitteen aikataulun seka ta-
voiteltavan muutoksen kokoluokan nakodkulmasta pitaa tehda moninais-
ta ja hyvin paattavaista yhteiskunnallista ohjausta tavoitteen saavutta-
miseksi.

Selostuksen toimiva yhdyskuntatekninen huolto ja kestava energia —
teemakortissa korostetaan rakennekaavan toimintaa myos energiantar-
vetta vahentavana valineena. Paastovahennysten nakokulmasta koko
energiajarjestelman kehittdminen energiantuotannon lisaksi myos ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen osalta on tarkeaa. Mikali teema-
kortissa seka yleismaarayksessa ohjataan tahan, kuten tavoitteen na-
kokulmasta toivottavaa olisi, mm. alueellisten energiasaneeraushank-
keiden kautta, olisi tama hyva ilmaista selvemmin. Rakennetun ympa-
riston energiatehokkuuden parantamisella on todettu olevan suuri po-
tentiaali ilmastopaastdjen pienentamisessa.

Teollisen kokoluokan tuulivoiman sijoittamisen on jo aiemmissa Uuden-
maan maakuntakaavoissa todettu olevan maakunnallista suunnittelua
vaativa teema. Selostuksessa mainitaan tuulivoima-alueita maaritelta-
van aiemmassa 4. vaihemaakuntakaavassa vastaavalla tavalla. Ener-
giantuotannon muutostarpeen nakdkulmasta myos maakuntakaavan
tulee toimia tuulivoimarakentamisen suhteen aiempaa proaktiivisem-
min. Myds maakunnallisesti merkittavaa kokoluokkaa pienemmat tuuli-
voimakokonaisuudet ovat merkittavia, jolloin naista olisi hyva mainita
rannikko- ja saaristovyohykkeeseen kohdistuvassa merkinnassa.

Evastykset Helsingin seudun vaihekaavan valmisteluun

Helsingin uusi yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa syksyl-
& 2016. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupungin kasvu ja raken-
taa Helsingista raideliikenteen verkostokaupunki. Helsingin yleiskaava
on Uusimaa-kaava 2050:n tavoitteiden mukainen, joten on tarkeaa, etta
Helsingin seudun vaihekaava ei ole ristiriidassa sen kanssa. Tama voi-
si hidastaa asemakaavoitusta ja vaarantaa seudullisten asuntotuotan-
totavoitteiden saavuttamisen, mika olisi haitallista koko maakunnalle.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu ahdas ja
kallis asuminen ongelmaksi erityisesti padkaupunkiseudulla ja etta ti-
lanne vaikuttaa koko maakunnan — ja sita kautta koko Suomen — kilpai-
lukykykyyn. Helsingin seudun vaihekaavassa tuleekin varmistaa riitta-
vat kaavalliset edellytykset asuntotuotannon lisaamiselle erityisesti seu-
dun ydinalueella ja tukea kestavaa, paaosin raideliikenteeseen tukeutu-
vaa yhdyskuntarakennetta.

Myos vaihekaavoissa tulee pysya riittdvan yleisella tasolla, etta ne eivat
muodostu ristiriitaisiksi kuntien omien yleiskaavojen kanssa. Voisikin ol-
la perusteltua kohdistaa oikeusvaikutukset vain rakennekaavaan ja sii-
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na esitettyihin tavoitteisiin, joita sitten havainnollistetaan tarkemmilla
alueittaisilla tarkasteluilla.

On erittain tarkeaa, etta Helsingin seudun vaihekaava mahdollistaa
Helsingin vuonna 2016 hyvaksytyn yleiskaavan keskeisten aluevaraus-
ten toteuttamisen. On varmistettava, etta rakennekaavan paakaupunki-
seudun ydinalue -merkinnan alla ovat kaikki uuden yleiskaavan mukai-
set rakentamisalueet.

Ostersundomin alue on osoitettu rakennekaavassa ydinalueeseen tu-
keutuvana kasvuvybhykkeena. Ostersundomin metro on alustavasti
ajoitettu maakuntakaavan valmisteluaineiston selostuksessa toiseen
vaiheeseen. Ostersundomiin on valmisteilla seké 2. vaihemaakunta-
kaava etta Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava, joiden
kummankin hyvaksymisesta on tarkoitus paattaa kuluvan vuoden 2018
aikana. On tarkeaa, ettd Uusimaa-kaava 2050 osaltaan varmistaa em.
kaavojen toteuttamisen edellytykset.

Helsingin seudun vaihekaavan tulee mahdollistaa Helsingin uudessa
yleiskaavassa esitettyjen kaupunkibulevardien, niihin liittyvien pikarai-
tioteiden seka merkittavien uusien maankayttdvarausten toteuttaminen.
On tarkeaa, etta Helsingin kaupunki voi tarvittaessa riittaviin selvityksiin
perustuen osoittaa Keha I:n sisapuoliset tieyhteydet myds moottorivay-
|&a& alemman luokkaisina vaylina, kuten HLJ 2015 -suunnitelmassa on
esitetty. Seutujen vaihekaavoissa aiotaan esittaa eritasoliittymat sitovi-
na tulevaan runkoverkkoon kuuluvilla teilla. Keha I:n sisalla on kuiten-
kin perusteltua pitaytya merkitsemasta eritasoliittymia, silla vyohykkeen
liittymaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Uusimaa-kaavan valmisteluaineiston selostuksen suunnitteluperiaate-
korteissa on esitetty paljon asioita, joita tullaan osoittamaan seutujen
vaihemaakuntakaavoissa. Haasteena on, etta kaavojen strategisuus
karsii helposti, mikali esitettavia asioita on kovin paljon. Helsingin yleis-
kaavassa vastaava haaste ratkaistiin esittamalla osa keskeisista asiois-
ta liitekartoilla, joilla osa merkinnodista on oikeusvaikutteisia. Tama me-
nettelytapa toimii esimerkiksi sellaisissa tapauksissa, joissa on tarpeen
esittda tarkkoja aluerajauksia. Strategisessa vaihekaavassa on perus-
teltua esittaa asiat yhtenevalla tarkkuustasolla ja tarkemman sijaintio-
minaisuuden omaavat asiat liitekartoilla. Esimerkiksi maakaasujen run-
koputkien ja voimajohtojen merkintatavoissa voisi olla perusteltua pyr-
kia osoittamaan paaasiassa maakunnan tasolla ratkaistavat yhteystar-
peet, muttei yhteyksien tarkempia sijainteja.

Vaihekaavojen strategisella otteella mahdollistetaan ympariston kan-
nalta ja yhteiskuntataloudellisesti jarkevan kaupunkirakenteen kehitty-
minen hyvan saavutettavuuden alueiden tiivistdmisen kautta. Tasta
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Esittelijan perustelut

syysta on tarkeaa, ettei seutujen kaavoissa maaritella liian tarkalla ta-
solla suoja-alueita ja muita tiivistamista rajoittavia tekijoita, niin etta jat-
kossa on mahdollista hakea ympariston ja talouden kannalta parhaita
ratkaisuja. Tiivistyvilla alueilla esimerkiksi viherrakennetta voitaisiin oh-
jata maarayksilla jattaen liikkumavaraa suunnitteluratkaisuille. On tar-
keaa, etta Helsingin seudun vaihekaava mahdollistaa Helsingin uudes-
sa yleiskaavassa osoitetun kaupunkibulevardeihin tukeutuvan maan-
kaytdn toteuttamisen. Esimerkiksi Hameenlinnan kaupunkibulevardin
varrella Keskuspuiston arvot pystytaan yleiskaavan valmistelussa laa-
dittujen luontovaikutusten ja maisemallisten tarkastelujen perusteella
sailyttamaan myos maankayton tiivistyessa nykyisen moottorivaylan
reunalla.

Muutoksena voimassa olevien maakuntakaavojen periaatteisiin kaava-
ratkaisua ohjaavissa suunnitteluperiaatekorteissa esitetaan, etta seutu-
jen vaihemaakuntakaavoihin ei tule erillisia merkintoja tyopaikka-alueil-
le ja palvelujen alueille. Tama on kannatettava muutos, joka mahdollis-
taa sekoittuneiden, toiminnallisesti tehokkaiden ja houkuttelevien aluei-
den kehittamisen seka keskittymahakuisten elinkeinojen tarkoituksen-
mukaisen sijoittumisen.

Maakuntakaavan valmistelun tiivis aikataulu asettaa haasteita kaavan
huolelliselle valmistelulle. Oikeusvaikutuksia omaavien kaavamerkinto-
jen muuttaminen tai kokonaan kumoaminen edellyttaa hyvaa tietoa
muutoksen vaikutuksista yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Mikali
edellisten vaihemaakuntakaavojen rajauksia aiotaan siirtaa seudun st-
rategisempiin vaihekaavoihin, on tarkeaa, etta rajaukset osoitetaan riit-
tavan yleispiirteisina. Koska aikatahtain on tulevaisuudessa, on varau-
duttava joustavuuteen. Yhteensovittaminen tulee tehda kaavaluonnos-
vaiheessa yhteistyossa kuntien kanssa.

Uusimaa-kaava laaditaan koko maakunnan alueelle ja sen aikatahtain
on vuodessa 2050. Kaava muodostuu strategisesta pitkan aikavalin ra-
kennekaavasta ja kolmesta sita tarkentavasta, seuduittain laadittavasta
vaihekaavasta. Seutujen vaihekaavat laaditaan Helsingin seudulle, Ita-
Uudellemaalle ja Lansi-Uudellemaalle. Helsinkia koskee Helsingin seu-
dun vaihemaakuntakaava, joka laaditaan 14 kunnan alueelle. Uusimaa-
kaavan tavoitteena on olla entista strategisempi muuttuvaan toimin-
taymparistddn soveltuva tyokalu. Se kokoaa yhteen kaikki maankayton
keskeiset teemat, jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan
voimaan kaava korvaa nyt Uudellamaalla voimassa olevat maakunta-
kaavat.
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Maakuntakaava tulee olemaan oikeusvaikutteinen. Maakuntakaava ei
ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alu-
eella. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueidenkayton jarjestamiseksi. Uudenmaan rakennekaavan luonnok-
sessa osoitetaan yleispiirteisella tasolla alueet, joille maakunnan kasvu
voisi sijoittua kestavasti, liikenne- ja keskusverkko seka viherrakenteen
paaelementit. Kaavaluonnos pitaa sisallaan rakennekaavan yleispiirtei-
sen kartan seka karttaa selittavat merkinnat ja maaraykset. Tama koko-
naisuus on oikeusvaikutteinen.

Uusimaa-kaavan valmisteluaineiston keskeisen osan muodostavat Uu-
denmaan rakennekaavan luonnos (oikeusvaikutteiset kaavakartta seka
merkinnat ja maaraykset) seka valmisteluaineiston selostus. Jatkossa
valmisteltavien seutujen vaihekaavat eivat ole mukana lausuntoaineis-
tossa, mutta niiden sisaltoon otetaan osin kantaa seka valmisteluai-
neiston selostuksessa etta taustaselvityksissa. Selostuksen keskiossa
ovat rakennekaavan ratkaisun perustelut seka suunnitteluperiaatekortit,
jotka kuvaavat kaavaratkaisun lahtokohtia ja ohjaavat rakennekaavan
ja tulevien seutujen kaavojen ratkaisuja. Lausunnossa on keskitytty
kommentoimaan rakennekaavaa seka antamaan evastyksia Helsingin
seudun vaihekaavan valmisteluun.

Valmisteluaineisto

Koko valmisteluaineisto on saatavana verkosta:

https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa uusimaa-
kaava 2050

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 20.3.2018 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Heikki Salmikivi, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37483

heikki.salmikivi(a)hel fi

Liitteet

1 Uusimaa-kaava 2050 valmisteluaineiston esittelydiat

2 Uudenmaan rakennekaavan luonnos - kaavakartta seka merkinnat ja

maaraykset

3 Uusimaa-kaava 2050, valmisteluaineiston selostus
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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Helen Oy:n Tattarisuolle suunnitellun lampokeskuksen ymparisto-
vaikutusten arviointiohjelmasta

Poydalle 20.03.2018
HEL 2018-002081 T 11 01 05

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkiymparistdlautakunta pitaa hyvana, etta Helen Oy on Tattari-
suon lampokeskushanketta tutkiessaan asettanut lahtokohdaksi laajan
vuorovaikutuksen turvaamisen jo varhaisessa vaiheessa YVA-menette-
lylla. On eduksi, ettd biomassan kaytdn ohella tuodaan alkuvaiheessa
esiin ja arvioidaan my0ds kierratyspolttoaineen kayttomahdollisuus. On
tarkeaa myos osallistumisen kannalta saada riittavaa tietoa hankkeesta
my0s polttoainevaihtoehtojen osalta. Biomassaa kayttava laitos ei lah-
tokohtaisesti ole YVA-velvollinen, mutta kierratyspolttoainetta kaytta-
vasta laitoksesta YVA on laadittava. YVA-menettelya valvoo viranomai-
sena Uudenmaan ELY-keskus.

Helen Oy tutkii ja selvittda parhaillaan kolmen biopolttoainetta kaytta-
van lampokeskuksen sijoittamismahdollisuuksia Helsingin alueella. Lai-
tosten toteuttamisesta tai keskinaisesta toteutusjarjestyksesta ei ole
tehty paatoksia. Helen Oy tutkii yhtena vaihtoehtona Tattarisuon alueel-
le sijoittuvaa laitosta. Pohjoisella alueella on paljon [ammon kulutusta ja
siihen nahden vahan lammon tuotantoa. Kaupungin kaukolampodverkko
on kaksiosainen ja pohjoisella alueella tuotettu lampo on mahdollista
siirtdd molempiin verkostoihin ilman pitkia siirtoputkistoja.

Malmin lentokentan kaavarungon valmistelun aikana Helen Oy esitti
kaavarungosta antamassaan lausunnossa, etta alueella varauduttaisiin
lampokeskuksen sijoittamiseen. Lausunnon johdosta kaavarunkokart-
taan on lisatty aluevaraus energiahuollon alueeksi (EN). Jatkosuunnit-
telun mahdollistavan aluevarauksen sijoittamisessa on pyritty ottamaan
huomioon mm. Tattarisuon teollisuusalueen elinkeinopoliittinen merki-
tys, kaupunkirakenteelliset ja liikenteelliset nakdkohdat, maaperan ra-
kennettavuus ja muita tunnistettuja lahtokohtia. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta paatti 13.12.2016 hyvaksya 1.12.2015 ja 29.11.2016 muute-
tun Malmin lentokentan kaavarungon jatkossa laadittavien asemakaa-
vojen, asemakaavamuutosten ja poikkeamispaatosten pohjaksi. Kau-
punkiymparistolautakunta toteaa, etta kaavarunko itsessaan ei mahdol-
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lista hankkeen toteuttamista, vaan ohjaa yksityiskohtaisempaa jatko-
suunnittelua.

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2016) hankealue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi. Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset liikken-
nevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, termi-
naali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitin, kevyen liiken-
teen vaylat, paikalliskeskukset-, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalu-
eet. Hankealueen kohdalla on ita-lansisuuntaisesti osoitettu merkinta
paaradan vaihtoehtoisesta sijainnista ja sen pohjoispuolella on osoitet-
tu viheryhteystarve. Malmin lentokenttaalue on varattu liikennealueeksi,
jonka toissijainen kaytto on taajamatoimintojen alue. Merkinnalla osoi-
tetaan Malmin lentokenttaalue, joka toimii likennealueena siihen asti,
kunnes korvaava sijaintipaikka tai Malmin lentokentan toimintojen sijoit-
taminen on ratkaistu.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa (2008) ei ole osoitettu hankea-
lueelle maankayttda. Uudenmaan 2. vaihekaavassa (2013) hankkeen
itapuolen Jakomaen ja Alppikylan alueet on merkitty tiivistettaviksi
alueiksi. Malmin lentokentta on merkitty kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkeaksi RKY 2009-alueeksi. Uudenmaan 3. vaihekaavassa
(2011) hankealueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu maankayttoa.
Uudenmaan 4. vaihekaavassa on kumottu merkinta Malmin lentokent-
taalueesta, jonka toissijainen kayttotarkoitus ovat taajamatoiminnot.
Lentokentan alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi. Alueella sailyy
kulttuuriymparistda koskeva merkinta.

Hankealueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002. Hankealue si-
joittuu osin tyopaikka-alueeksi seka virkistysalueeksi varatulle alueelle.
Uudessa kaupunginvaltuuston vuonna 2016 hyvaksymassa yleiskaa-
vassa Tattarisuon alue, jolla tutkittava hanke sijaitsee, on varattu toimi-
tila-alueeksi. Hankealueen etelapuolella on varaus pikaraitiotielle.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta uudessa yleiskaavassa on
varauduttu toimintaan, joka mahdollistaa myos lampokeskustoiminnan.
Yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Ymparistdvaikutusten arviointi tu-
lee tehda riittdvan laajasti, jotta voidaan osoittaa maankaytollisten edel-
lytysten tayttyminen. Lampdkeskustoiminta edellyttaa asemakaavan
laatimista ja voimaantuloa. Kaavalliset edellytykset tulee YVARN yhtey-
dessa selvittaa, arvioida ja kuvata selkeasti.

Tattarisuon lampokeskuksen YVA-ohjelman yksityiskohtaisemmasta si-
sallosta kaupunkiymparistolautakunta toteaa seuraavaa:

Kaupunkiymparistdlautakunta pitaa tarkeana, etta merkittavan hank-
keen vaikutukset arvioidaan riittavan laajasti ja huolella. Vaikutusten ar-
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vioinneissa tulee ottaa huomioon alueen nykytila ja toiminnot seka kau-
pungin tuleva kehitys hankkeen vaikutusalueella. Erityistd huomiota tu-
lee kiinnittaa herkkiin kohteisiin, joita ovat esimerkiksi asuminen, virkis-
tysalueet, herkat luontokohteet ja vedenhankinnan kannalta tarkeaksi
luokiteltu pohjavesialue.

YVA:n vertailuvaihtoehdoksi 0 on esitetty hankkeen toteuttamatta jatta-
minen ja lammon tuottaminen jossain muualla. Ohjelman kuvauksesta
iimenee, etta tarkoitetaan l1ahinna taman vaihtoehdon vaikutuksia lahia-
lueella. Koska hanke on kytkdksissa muihin Helen Oy:n kehitysohjel-
man hankkeisiin, tulisi arvioinnin aikana kuvata huolella myds toteutta-
matta jattamisen liittyminen ja yhteydet muihin hankkeisiin ja paaasialli-
set vaikutusmekanismit muualle.

Arviointiohjelman tiedot oletetun vaikutusalueen nykytilasta ja arvioin-
nin sisaltd on paaosin esitetty asianmukaisesti. Arvioinnin aikana tietoja
tulee kuitenkin tarkentaa ja taydentaa.

Liikenteen vaikutusalueista on ohjelmassa jaanyt mainitsematta mah-
dollinen liikenndinti Tattariharjuntielle Suurmetsantien ohella. Vireilla
olevien hankkeiden kuvauksessa ja arvioinnissa tulisi tuoda esiin myds
logistiikkareitteihin liittyvat Tattarisillan asemakaava-hanke ja alueva-
raussuunnitelma.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta hankkeen toiminnan aikainen
likennointitarve on 40 rekkaa suuntaansa arkipaivisin, eli likennemaa-
ran kasvu on 80 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa. Lahikadut ovat
lahinna paakatuja ja niiden vuorokauden keskilikennemaarat ovat luok-
kaa 10 000-12 000 ajon./vrk. Tattariharjuntiella raskaan liikenteen
osuus on 11 %, eli noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suurmetsan-
tiella raskaita ajoneuvoja liikkuu noin 700 paivittain. Kaupunkiymparis-
télautakunta pitaa tarkeana, etta likennemaarina suhteellisen pienten-
kin, noin 10 % luokkaa olevien, raskaan lilkkenteen lisdyksen vaikutuk-
set arvioidaan huolella. Yhteyksien kannalta suunniteltu Tattarisillan/Il-
masillan toteuttamisen edullisiksi oletetut vaikutukset on syyta arvioida.
Lautakunta on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen 21.11.2017.

Hankealueen rajalla kulkevan maakaasun siirtoputken tiedot ja vaiku-
tukset tulee tarkentaa ja selvittaa arvioinnin aikana, silla suojaetaisyyk-
silla on oleellista merkitysta hankealueeseen ja hankkeen toteuttami-
sen mahdollisesti edellyttamiin lisatoimiin.

Lampokeskuksen rakennukset ja laitteet ovat muuhun ymparistoon ver-
rattuna huomattavan suuria. Maisemalliset vaikutukset tulee arvioida
huolella ja arviointiselostuksen liittaa korkealaatuiset vaikutuksia ha-
vainnollistavat kuvat ja mahdollinen muu aineisto. Maisema- ja kaupun-
kikuvallisten vaikutusten vahentamisen ja hallinnan suunnittelullisia kei-
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Esittelijan perustelut

noja tulee esittaa. Arviot tulee esittaa seka nykytilan etta tulevaisuuden
maankayttotavoitteiden mukaisen kaupunkirakenteen kannalta.

Hairidtilanteiden ja potentiaalisten onnettomuuksien seurausvaikutuk-
set on esitetty arvioitaviksi kohdistuen ymparistovahinkoihin ja tehtavik-
si arviointi-istunnoissa. Kaupunkiymparistolautakunta pitaa tarkeana,
ettd myos ihmisiin kohdistuvat terveysvaikutukset arvioidaan. Potenti-
aalisten onnettomuuksien ja hairididen vaikutusalueiden laajuus tulee
selvittaa hankkeen toteutuskelpoisuuden arvioimiseksi. On todenna-
koista, etta tarvitaan syvemmalle menevaa arviointia, kuin ohjelmassa
on esitetty.

Vaikutuksia luonnonvarojen kayttdéon on esitetty arvioitavaksi uusiutu-
vien biopolttoaineiden, kierratyspolttoaineiden ja fossiilisten polttoainei-
den vertailuin. Kaupunkiymparistdlautakunta pitaa vertailua tarpeellise-
na. Vertailussa tulee kiinnittaa huomiota tietojen yhteismitallisuuteen
koko ketjun osalta ja arvioinnin lopputuloksen havainnolliseen esittami-
seen.

Vuorovaikutus ja osallistumismahdollisuudet on esitetty varsin katta-
vasti. Ohjelmasta ei kuitenkaan selvia, onko tunnistettu tahoja, joiden
kuuleminen ja osallistuminen tulisi turvata muilla, kuin perinteisin kei-
noin. Tydpajat ja nettikyselyt ovat hyvia tapoja tavoittaa paikallisia
asukkaita, mutta naihin osallistuminen saattaa kohdistua niihin, joilla on
hyvat edellytykset seurata sahkoista mediaa. Tyon aikana tulisi harkita,
onko ryhmia, joita esimerkiksi ian, kielen tai muun syyn takia tulisi pyr-
kia tavoittamaan tydpajoihin tai asukastilaisuuksiin myds muilla keinoin.

Kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, etta sille esitellaan tiedot val-
mistuneesta arviointiselostuksesta ja etta sille varataan mahdollisuus
lausua arviointiselostuksesta syksylla 2018.

Tattarisuon lampokeskushanke

Helen Oy suunnittelee Tattarisuolle sijoitettavaksi aiottua lampokeskus-
ta. Lampokeskushanke liittyy kaupunginvaltuuston vuonna 2015 hyvak-
symaan Helen Oy:n kehitysohjelmaan, jonka tavoitteena on siirtya pit-
kalla aikavalilla kohti hiilineutraalia tulevaisuutta. Kehitysohjelma sisal-
tad mm. luopumisen kivihiilta kayttavasta, lampoa ja sahkoa tuottavas-
ta Hanasaaren voimalaitoksesta. Voimalaitos on tarkoitus lakkauttaa
vuoden 2024 lopussa. Korvaava lammontuotanto on paatetty perustaa
hajautettuun erillistuotantoon.

Tattarisuolle aiottu biolampdokeskus on yksi kolmesta uudesta biolam-
pokeskuksesta, joilla nykyista poistuvaa tuotantoa korvattaisiin. Laitos-
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ten toteuttamisesta tai mahdollisesta toteuttamisjarjestyksesta ei ole
paatetty. Tattarisuon laitoksella tuotettaisiin vain lampda. Tutkittava
lampokeskus on polttoaineteholtaan 120 MW ja kaukolampoteholtaan
130 MW. Mikali Tattarisuon laitos valittaisiin toteutettavaksi ensimmai-
sena, tulisi sen olla tuotantokaytossa viimeistaan 2024 lopussa.

Laitoksesta tutkitaan kahta vaihtoehtoa. Vaihtoehdon 1 paapolttoaine
on biomassa, joka tuotaisiin lampokeskukseen valmiina puuhakkeena.
Vaihtoehtona 2 tarkastellaan myos mahdollisuutta toteuttaa rinnakkais-
laitos, joka voisi ottaa vastaan jateperaisia kierratyspolttoaineita, kuten
esimerkiksi purkujatteesta eroteltua maalattua puuta. Polttoainejakeet
eivat sisalla vaaralliseksi luokiteltavia jatteita. Kierratyspolttoaineen
osuus olisi 50 %. Polttoaineet kuljetettaisiin laitokselle rekoilla, joita
vain arkipaivisin tapahtuviin kuljetuksiin tarvittaisiin noin 40 ajoa suun-
taansa.

Laitos sijoittuisi Tattarisuon teollisuusalueen pohjoisosaan rajautuen
Suurmetsantiehen ja Alppikylan huippuna tunnettuun tayttémakeen.
Hankealue sijoittuu voimassa olevissa asemakaavoissa (9200 ja
11370) teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle seka lahivirkis-
tysalueelle. Hankealueen itapuolella sijaitsee vedenhankinnan kannalta
tarkea I-luokan pohjavesialue.

YVA-prosessi

Hankkeesta tehdaan ymparistovaikutusten arviointi (YVA). Hankkeesta
vastuullinen on Helen Oy ja yhteysviranomainen on Uudenmaan ELY-
keskus. YVA-prosessi on kaksivaiheinen: ensimmaisena laaditaan ar-
viointiohjelma, joka on suunnitelma siita, kuinka hankkeen vaikutuksia
tutkitaan ja kuinka vaihtoehtoja ja vaikutuksia on tarkoitus verrata. Ar-
viointiohjelmassa annetaan tiedot hankkeesta ja ympariston nykytilasta,
aikataulusta seka vuorovaikutuksesta. Yhteysviranomainen pyytaa ar-
viointiohjelmasta lausuntoja ja siita on jokaisella mahdollisuus antaa
mielipiteensa. Yhteysviranomainen antaa arviointiohjelman ja siitd saa-
dun palautteen perusteella lausuntonsa.

Varsinaiset arvioinnit on tehtava ohjelman ja siita saadun yhteysviran-
omaisen lausunnon mukaisesti. Kun arvioinnit ovat valmistuneet, tulok-
set, niiden merkittavyys- ja hyvaksyttavyysarviot seka hankevaihtoehto-
jen vertailu kootaan arviointiselostukseen. Yhteysviranomainen asettaa
arviointiselostuksen nahtaville kahdeksi kuukaudeksi lausuntoja ja mie-
lipiteita varten. Yhteysviranomainen antaa lopuksi asiasta perustellun
paatelmansa. Paatelma on liitettava hanketta koskeviin lupa- tai paa-
tosprosesseihin. YVA-prosessissa ei tehda mitaan paatoksia hankkeen
toteuttamisesta. Sen tarkoitus on tuottaa tietoa ja mahdollistaa hyva ja
laaja vuorovaikutus.
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Tattarisuon lampokeskuksen YVA on tullut vireille ja ohjelma on asetet-
tu nahtaville kuukauden ajaksi 5.3.-3.4.2018. Lausunnot ja mielipiteet
annetaan nahtavillaolon paattymiseen mennessa. Yhteysviranomaisen
lausunto asiasta saadaan viimeistaan 4.5.2018. Varsinaiset arvioinnit
on ohjelmassa esitetyn aikataulun mukaan tarkoitus tehda kevaan ja
kesan 2018 aikana. Arviointiselostuksen on esitetty valmistuvan loppu-
kesasta 2018. Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma YVA-selostuk-
sesta saadaan vuoden 2018 lopussa.

Tattarisuon lampokeskuksen ymparistovaikutusten arviointiohjelmassa
(Helen Oy, Ramboll, 7.2.2018) tarkastellaan aiemmin mainittujen vaih-
toehtojen 1 ja 2 lisaksi vaihtoehto 0, jossa Tattarisuon alueelle ei toteu-
teta lampokeskusta, vaan tuotanto tapahtuu muualla Helsingissa.

Ohjelmassa on esitetty yleiskuvaus hankkeesta, sen tavoitteista ja ai-
kataulusta. Arviointiohjelmassa on kuvattu ympariston nykytilan kaava-
tilanne, luonnon ja ympariston olosuhteet, maisema ja kulttuuriymparis-
to, liikenne, vaestd, asuminen ja virkistys seka elinkeinoelama.

Ohjelmassa on esitetty arvioinnit tehtavaksi alueellisesti niin laajasti,
kuin vaikutuksia voi esiintya. Tarkasteltaviksi on esitetty vaikutukset il-
malaatuun ja ilmastoon, maaperaan ja pohjaveteen, kasvilisuuteen,
elaimistéon ja luonnonsuojeluun, yhdyskuntarakenteeseen, aineelli-
seen omaisuuteen, maisemaan ja kaupunkikuvaan, kulttuurihistorialli-
siin arvoihin, ihmisiin, liikenteeseen, meluun ja luonnonvarojen kayt-
toon. Myos potentiaalisten onnettomuuksien ja toiminnan lopettamisen
vaikutukset seka yhteisvaikutukset arvioidaan. Ihmisiin kohdistuvista
vaikutuksista esitetaan arvioitaviksi seka sosiaaliset vaikutukset etta
terveysvaikutukset. Ohjelmassa esitetaan lisaksi selvitettavaksi epavar-
muustekijat ja haitallisten vaikutusten vahentamiskeinot.

Vaihtoehtojen vertailussa esitetaan vertailtavaksi keskenaan vaihtoeh-
tojen 1 ja 2 ja hankkeen toteuttamatta jattamisen vaikutukset hankea-
lueilla ja lahiymparistossa.

Arviointiprosessin aikana esitetdan vuoropuhelua ja osallistumista jar-
jestettavaksi mm. asukastilaisuuksin, tyopajoin, tiedottein ja nettikyse-

lyin.

Lausuntopyynto
Kaupunginhallitus pyytaa kaupunkiymparistélautakunnan lausuntoa
ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta, joka koskee Helen Oy:n
suunnittelemaa hanketta biolampokeskuksen toteuttamiseksi Tattari-
suolle. Lausunto on pyydetty antamaan 13.3.2018 mennessa. Lausun-
nolle on pyydetty lisdaikaa.
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Liitteet
1 Tattarisuon lampokeskuksen ymparistdvaikutusten arviointiohjelma
7.2.2018 (Helen Oy)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Ymparistopalve-
lut Ymparistojohtaja 21.03.2018 § 6

HEL 2018-002081 T 11 01 05
Paatos

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on pyytanyt Hel-
singin kaupungin kaupunkiympariston toimialalta lausuntoa Helen Oy:n
Tattarisuon lampokeskusta koskevasta ymparistovaikutusten arvioin-
tiohjelmasta (UUDELY/1127/2018).

Kaupunkiymparistétoimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
ymparistojohtaja, jolle kunnan seka ymparistonsuojelu - etta terveyden-
suojeluviranomaiselle kuuluvien yhteyslausuntojen antaminen on dele-
goitu (kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 22.5.2017) toteaa ympa-
ristdvaikutusten arviointiohjelmasta seuraavaa:

Kivihiilen korvaaminen puuhakkeella

Kaupunginvaltuusto on paattanyt lopettaa kivihiilenpolton Hanasaaren
B voimalaitoksessa vuoden 2024 loppuun mennessa. Kaupunkistrate-
giassa 2017-2021 on tavoitteena kaupunkialueen hiilineutraalisuus
vuoteen 2035 mennessa. Valtioneuvosto on esittanyt kivihiilesta luopu-
mista energiantuotannossa 2030 mennessa. Kivihiilta kaukolammityk-
sessa korvaavaksi uusiutuvaksi polttoaineeksi on saatavilla puuperaisia
biopolttoaineita. Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen mukaan on
suositeltavaa pyrkia lisddmaan uusiutuvien energialahteiden kayttdoa
lammontuotannossa. Se tukee kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta.
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Vaikutukset pohjaveteen

Arviointiohjelman kohdassa 7.2, Vaikutukset maaperaan ja pohjave-
teen, esitetaan, etta vaikutuksia pohjaveteen arvioidaan erillisella poh-
javesiselvityksella. Hankealue rajoittuu pohjavesialueeseen ja kaytan-
nossa myos pohjaveden varsinaiseen muodostumisalueeseen. Mah-
dollisen ymparistoluparatkaisussa tulee talloin sovellettavaksi varovai-
suusperiaate. Taman vuoksi pohjavesiselvitykseen tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota ja se tulisi nostaa ilmasto- ja luontovaikutusten ohella
keskeiseksi arvioitavaksi vaikutukseksi arviointiohjelman kohtaan 6.1.

Vaikutukset kasvillisuuteen, elaimistoon ja luonnonsuojeluun

Arviointiohjelman kohdassa 7.3., Vaikutukset kasvillisuuteen, elaimis-
tdéon ja luonnonsuojeluun, on tarkastelu rajattu hankkeen naapurus-
toon. Arviointiohjelmassa mainittujen tunnusten lisaksi tulee erityista
huomiota kiinnittaa lahiluonnon osalta alueella olevan viherkaytavan
toimintaedellytysten turvaamiseen.

Vaikutukset liikkenteeseen

Arviointiohjelman kohdassa 7.10, Meluvaikutukset esitetaan, etta liikken-
nemelu mallinnetaan lahimmalle paavaylalle asti. Kuljetukset voivat tul-
la pitkdan yhta reittia. Ymparistoviranomainen edellyttaa, ettd melunle-
viamisarviot laaditaan eri kuljetusreiteilla arvioidun enimmaisliikenne-
maaran mukaan.

Arviointiohjelman vaikuttavuus

Lisatiedot

Helen Oy:n suunnitelmissa on rakentaa Tattarisuolle suunnitellun kal-
taiset hakelampolaitokset myos Patolaan ja Vuosaareen. Koska ar-
viointiohjelma tulee todennakoisesti olemaan mallina naille ja soveltu-
vin osin Salmisaaren voimalaitoksen Kivihiilta korvaaville hankkeille, tu-
lee taman ensimmaisen hankkeen laajuuteen ja tarkkuuteen kiinnittaa
erityista huomiota.

Muihin arvioitaviin ympariston- ja ymparistoterveydensuojelullisiin vai-
kutuksiin ja estettyihin arviointimenetelmiin ei Helsingin kaupungin kau-
punkiympariston toimialalla ole huomauttamista.

Tanja Rajamaki, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32008
tanja.rajamaki(a)hel.fi
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Lausunto

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Pyydan esityksen pdydalle.

20.03.2018 Poydalle
Esteelliset: Kaisa Hernberg
Poydallepanoehdotus:

Anni Sinnemaki: Pyydan esityksen poydalle.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
tokortteleiden varaamisesta laatu- ja hintakilpailua varten seka kil-
pailuohjelman hyvaksyminen (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, kort-
telit 49288 ja 49289) (a-asia)

HEL 2018-003161 T 10 01 01 00

Ellidankuja / Astridinkuja
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Laa-
jasalon Kruunuvuorenrannassa sijaitsevat liitteesta 1 ilmenevat asuin-
kerrostalojen korttelit 49288 ja 49289 ja niita palvelevat yhteispihatontit
varattaisiin luovutettavaksi erikseen pidettavan laatu- ja hintakilpailun
perusteella.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se oikeuttaisi lau-
takunnan:

— paattamaan kilpailun ehdoista ja jarjestamaan kilpailun seka
— paattamaan kilpailun perusteella korttelien varauksensaajasta / va-
rauksensaajista ja varausten ehdoista.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se to-
teaisi seuraavaa:

— Kilpailualueeseen kuuluvat asuinkerrostaloja palvelevat yhteispiha-
tontit luovutetaan asuinkerrostalotonttien toteuttajille. Siten yhteispi-
hatontteja ei luovuteta Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n toteutet-
tavaksi ja hallinnoitavaksi.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena 2 olevan kort-
teleita 49288 ja 49289 ja niita palvelevia yhteispihatontteja koskevan
kilpailuohjelman ja oikeuttaa maankaytto ja kaupunkirakenteen tontit-
yksikdn (asuntotontit-tiimi) jarjestamaan kilpailun ja tekemaan kilpai-
luohjelmaan vahaisia muutoksia, lisayksia ja taydennyksia ehdolla, etta
kaupunginhallitus paattaa varata korttelit 49288 ja 49289 laatu- ja hin-
takilpailua varten.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 9/2018 24 (90)

Asia/5
27.03.2018

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitetdaan Laajasalon Kruunu-vuoren-
rannassa, niin sanotussa Haakoninlahti 2:ssa, sijaitsevan kahden asun-
tokorttelin varaamista laatu- ja hintakilpailua varten. Varauksesta paat-
taa kaupunginhallitus.

Samalla lautakunnalle esitetaan kilpailuohjelman hyvaksymista edellyt-
taen, ettd kaupunginhallitus paattaa kortteleiden varaamisesta kilpailua
varten.

Kortteleita 49288 ja 49289 koskeva menettely sisaltaa seka laatu- etta
hintakilpailun. Kortteleihin tulisi toteuttaa seka vapaarahoitteista ja
saantelematonta omistusasuntotuotantoa etta valimuodon tuotantoa
(Hitas tai asumisoikeus).

Kortteleiden yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus on yhteensa 17 400
k-m2. Alueelle tulisi toteuttaa myds jonkin verran liiketilaa.

Kilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtisi maankayttod ja kaupunkira-
kenteen tontit-yksikko.

Sijaintikartta ja kartta kilpailualueesta ovat liitteena 1.

Kilpailuohjelma on liitteena 2.

Varaus kilpailuun

Hallintosdanndén mukaan tonttien varaamisesta paattaa kaupungin-hal-
litus. Vakiintuneesti varaukset kilpailuihin on tehty niin sanotun yleisen
tontinvarauskierroksen yhteydessa.

Haakoninlahti 2:ssa sijaitsevien kortteleiden varaaminen kilpailua var-
ten on kuitenkin tarpeen jo ennen yleisen varauskierroksen kasittelya
myohemmin kevaalla 2018. Kun samalla paatetaan ehdollisesti kilpai-
luohjelmasta, saadaan kilpailu kayntiin mahdollisimman pian varaus-
paatoksen jalkeen. Nain edistetaan myos Kruunuvuorenrannan tonttien
varaustilannetta, joka talla hetkella on vahainen.

Yhteispihatonttien toteuttaja

Kaupunginhallitus paatti 12.6.2014 (568 §) perustaa Kruunuvuorenran-
nan Palvelu Oy —nimisen osakeyhtion. Paatoksen liitteena olleen yhtio-
jarjestyksen mukaan yhtidé omistaa, vuokraa, luovuttaa, hallitsee yllapi-
taa ja uudistaa muun muassa Kruunuvuorenrannan alueen yhteispiha-
tontteja.

Alkuperainen ajatus on ollut, etta alueen yhteispihatontit olisivat koko
alueen kaikkien Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n osakaskiinteistojen
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(asuntotonttien) kaytossa. Siten palveluyhtio vuokraisi ja toteuttaisi
kaikki yhteispihatontit seka luovuttaisi niiden kayttdoikeuden kaikille
osakaskiinteistaille.

Kruunuvuorenrannassa yhteispihatontteja on kuitenkin kaavoitettu vain
Haakoninlahti 1:n ja Haakoninlahti 2:n alueelle. Yhteispihatontit eivat si-
jaintinsa ja vahaisen maaransa vuoksi tule olemaan kuitenkaan koko
Kruunuvuorenrannan projektialueen asukkaiden kaytettavissa kuten
esimerkiksi Kalasatamassa.

Lisaksi yhteispihatonttien toteuttaminen ja yhteensovittaminen Haako-
ninlahti 1:ssa on osoittautunut haasteelliseksi niiden alapuolisten pysa-
kointihallien toteuttamisen kanssa, silla pysakointihallien suunnittelu,
rakentaminen ja hallinnoiminen kuuluu yhteispihatontteja ymparoiville
asuntotonteille. Siten samaa aluetta on ollut suunnittelemassa kaksi toi-
sistaan erillista toimijaa.

Edella mainittujen syiden vuoksi katsotaan tarkoituksenmukaisemmak-
si, ettd Haakoninlahti 2:n yhteispihatontit kilpailualueen kortteleissa
49288 ja 49289 luovutetaan toteutettavaksi mainittujen kortteleiden
asuntotonttien toteuttajille.

Palveluyhtion hallitus on kasitellyt asian kokouksessaan ja puoltaa tata
toimintamallia.

Kilpailuohjelman hyvaksyminen ja kilpailun arvioitu aikataulu

Lautakunnalle esitetaan liitteena 2 olevan kilpailuohjelman hyvaksymis-
ta ja maankaytto ja kaupunkirakenteen tontit-yksikon oikeuttamista
huolehtimaan kilpailun kaytannon jarjestelyista.

Kilpailu on tarkoitus aloittaa heti, kun kaupunginhallitus on paattanyt,
arviolta, huhti-toukokuussa, kortteleiden varaamisesta kilpailuun.

Kilpailuaika paattyisi arviolta syyskuussa 2018, jolloin varauksesta voi-
taisiin paattaa arviolta vuoden 2018 lopussa tai vuoden 2019 alussa.

Osallistujat ja kilpailumenettelyn paapiirteet

Kilpailu on suunnattu kahden tai useamman erillisen toimijan muodos-
tamille hakijaryhmille.

Hakijaryhmien tulee laatia suunnitelma, joka soveltuu muokattavaksi
kumpaankin kortteliin. Korttelit 49288 ja 49289 eivat ole siten erillisia
hakualueita, joista kilpailijat hakumenettelyyn osallistuessaan valitsisi-
vat. Lisaksi kilpailijoiden tulee myohemmin antaa tarjouksensa vapaa-
rahoitteisena ja saantelemattomana tuotantona toteutettavien tonttien
myyntihinnasta.
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Kaupunki valitsee kokonaisharkinnan perusteella jatkoon korkeintaan 4
hakijaryhmaa, joiden suunnitelmat tayttavat suunnittelutehtavan lahto-
kohdat ja parhaiten suunnitelmalle asetetut arviointikriteerit. Jatkoon
paastakseen suunnitelman on taytettava kuitenkin laadun vahimmaista-
SO.

Jatkoon valituille annetaan jatkosuunnitteluohjeet.

Jatkoon valitut antavat tdman jalkeen kaupungin asettamassa maara-
ajassa tarjouksensa vapaarahoitteisena ja saantelemattomana tuotan-
tona toteutettavien tonttien myyntihinnasta. Myyntihinnalle on kilpai-
luohjelmassa kuitenkin asetettu vahimmaishinta, jota alittavia tarjouksia
ei hyvaksyta. Vahimmaishinta perustuu kortteleista laadittuun ulkopuoli-
seen arvioon.

Korttelit varataan tonteista tarjottujen hintojen perusteella korkeimmat
tarjoukset tehneelle hakijaryhmalle / hakijaryhmille.

Kilpailumuoto on uusi siina mielessa, etta siina yhdistetaan laatu- ja
hintakilpailu. Aiemmin tontinvarauskilpailut ovat keskittyneet laatuun,
jolloin mahdolliset myyntihinnat on maaritelty ulkopuolisen arvioijan lau-
sunnon perusteella. Toisaalta hintakilpailuissa ei ole voitu vaikuttaa sa-
malla tavalla laatuun ja sisaltoon kuin varsinaisissa laatukilpailuissa.
Uutta kilpailumuotoa pidetaan kannatettavana paitsi sen vuoksi, etta
siina voidaan yhdistaa laatu ja hinta myos siita saatavien kokemusten
vuoksi.

Hintakilpailun ratkettua tonteista laaditaan varausesitys lautakunnalle.
Kaupungilla on lisaksi oikeus edellyttaa, etta tonteista laaditaan esiso-
pimus, jolla varauksensaajat sitoutuvat toteuttamaan ja vuokraamaan
pitkdaikaisesti / ostamaan tontit.

Suunnittelutehtavan sisalto ja arviointikriteerit

Suunnittelutehtava koostuu arkkitehtuuriin, maisema-arkkitehtuuriin,
kaupunkikuvaan, asuntoihin ja kehittamisteemoihin ja -ideoihin liittyvis-
ta osa-alueista. Lisaksi on luonnollisesti noudatettava tonttien hinnoitte-
luun liittyvia ehtoja ja tonttien varausehtoja.

Kaupunki valitsee kokonaisarvioinnin perusteella jatkoon korkeintaan 4
parhaiten arviointikriteerit tayttavaa suunnitelmaa.

Arviointikriteerit ovat seuraavat:

1.  Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen laatu seka
erinomaisen sijainnin (kantakaupungin vastaranta) hyddyntami-
nen (esimerkiksi asuntojen ja yhteistilojen suunnittelussa)

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 9/2018 27 (90)

Asia/5
27.03.2018

2. Julkisivujen arkkitehtoninen laatu seka ylimman ja ensimmaisen
kerroksien kasittely

3. Hyvalle asuntosuunnittelulle annettujen ohjeiden huomiointi ja
monipuoliset seka innovatiiviset asumisen ratkaisut

4. Yhteispihatonttien maisema-arkkitehtuuri (maisema-arkkitehtoni-
nen laatu, elavyys ja toiminnallisuus, yhteisollisyys, monipuoli-
suus ja tekninen laatu)

5. Kehitysteemat ja -ideat

6. Pysakaoinnin toimivuus ja liikkumisen innovatiiviset ratkaisut

7. Ratkaisun kehitys- ja toteutuskelpoisuus

Arvioinnin paapaino on kriteereissa 1-4. Kriteerit 5-6 ovat osa kokonai-
sarviointia, mutta niiden painoarvo on hieman vahaisempi.

Kilpailualueen rahoitus- ja hallintamuoto

Kummassakin kilpailun kohteena olevassa korttelissa on kaksi asunto-
tonttia, joista toinen varataan vapaarahoitteiseen ja saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon ja toinen valimuodon tuotantoon (Hitas | tai
asumisoikeus).

Luovutusmuoto

Vapaarahoitteisena ja sdantelemattomana omistusasuntotuotantona to-
teutettavat tontit luovutetaan myymalla ja valimuodon tuotantona toteu-
tettavat tontit vuokraamalla pitkaaikaisesti.

Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimus seka energiatehokkuusehto

Kilpailussa noudatettaisiin vakiintunutta perheasunto- ja keskipinta-ala-
vaatimusta. Siten kyseiset ehdot olisivat seuraavat:

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneis-
toalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
hintdan 80 h-m?2.

Muutoin omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perhe-asuntoina (kaksi ma-
kuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 70 h-m?2.

Mahdollisissa ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edella mai-
nittuja perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksia.

Rakennusluvan edellytyksena olevat energiatehokkuusvaatimukset
ovat muuttuneet vuoden 2018 alussa. Rakennuslupa edellyttaa kerros-
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talotuotannossa nykyaan siten E-luvun olevan tasoa 90 kWh/m?/vuosi
tai sen alle, mika on tiukempi kuin tata ennen kaytetty tontinluovutuk-
sissa edellytetty E-luku.

Kaupungin vakiintuneena kaytantona on ollut edellyttda kaupungin luo-
vuttamilla tonteilla rakentamismaarayskokoelmaa tiukempaa energiate-
hokkuutta. Siten tassa kilpailuohjelmassa edellytetaan, etta rakennus-
ten tulee tayttaa B2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, etta E-luku alittaa tason 80 kWh/m?/vuosi.

Hintakilpailu ja minimihinnat

Hintakilpailu kdydaan laadullisten ja sisalldllisten suunnitelmien jattami-
sen, jatkoon valitsemisen ja jatkosuunnitteluohjeiden jalkeen. Nain kil-
pailijoilla on tarjousta antaessaan tiedossa paitsi niiden esittama suun-
nitelma sinansa myos ne asiat, joihin kaupunki niiden suunnitelmissa
edellyttdd muutoksia.

Suunnitelmien perusteella jatkoon valitaan korkeintaan 4 kilpailijaa si-
ten, etta varmistutaan jatkossa olevien suunnitelmien riittavasta laadus-
ta. Lahtokohtaisesti jatkoon valitaan siis 4 parasta suunnitelmaa. Mikali
riittdvan laatutason tayttavia suunnitelmia on kuitenkin vahemman, voi-
daan jatkoon valitaan vahemman kuin nelja suunnitelmaa.

Kilpailijoiden maara voi siten taman vaiheen jalkeen olla jokseenkin
suppea ja vahaisempi siihen verrattuna, etta kaikki ilmoittautuneet paa-
sivat jatkoon.

Jotta tonttien hinnoittelussa voidaan varmistua siita, etta vapaarahoit-
teisen ja sdantelemattdman tuotannon hinnat ovat lainsdadannon edel-
lyttamalla tavalla kaypia, asetetaan tonttien asuinrakennusoikeudelle
kilpailuohjelmassa minimihinta. Minimihinta on 850 euroa / kerrosneli6-
metri. Liiketilojen hinta on kiintea 350 euroa eika siita siten kilpailla.

Kaikki hinnat sidotaan elinkustannusindeksiin ja korotetaan lopullisen
kaupanteon hetkella indeksin muutoksen mukaisesti. Muutoksesta huo-
mioidaan vain korotus.

Muut ehdot
Muutoin kilpailussa ja tontinluovutuksessa noudatetaan kaupungin va-
kiintuneita ehtoja ja tarvittavia lisdehtoja.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31800
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katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta ja kartta kilpailualueesta
2 Kilpailuohjelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi
Maka/Make/tontit/Nordberg Katarina
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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pos-
tipuiston (Metsalantie 2-4) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12475) (sisaltaa liikennesuunnitelman) (a-asia)

HEL 2014-003386 T 10 03 03
Hankenumero 0874 4, 0874 5

Esitysehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 24.10.2017 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12475 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) postilikenne- seka
moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamoalueita, rautatiealueita ja
katualueita seka 28. kaupunginosan (Oulunkylda, Maunulanpuisto)
maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja katualueita ja kaupunginosan
rajaa (muodostuvat uudet korttelit 17114-17131).

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
noin 5 700 asukkaalle entisen Maaliikennekeskuksen alueelle. Kaavas-
sa on varauduttu alakoulun ja kahden paivakodin rakentamiseen.

Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu urbaani kerrostaloalue. Asunto-
korttelit ovat katutilaa selkeasti rajaavia monimuotoisia umpikortteleita,
jotka muodostavat avoimia ja yhtenaisia sisapihoja. Kerrosluku vaihte-
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lee viidesta kahdeksaan. Alueella on kaksi korkeampaa 12- ja 15-ker-
roksista maamerkkirakennusta.

Rullakkotorille alueen keskelle rakennetaan asukkaiden yhteistilaraken-
nus. Torin ymparille ja Postiljoonikadun varteen sijoittuvat alueen liike-
ja tyotilat seka paivittaistavarakauppa rakennusten ensimmaisiin ker-
roksiin. Alueen lansireunassa oleva Postintaival poistuu kaytosta ja sen
paikalle rakennetaan uusi kaupunginosapuisto (Postipuisto).

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6756). Lilkkenneratkaisu perustuu kaarevaan kokoojakatuun (Postiljoo-
ninkatu) ja aluetta palveleviin tonttikatuihin. Autopaikat sijoittuvat piha-
kansien alle seka kolmeen pysakaointitaloon. Vieras- ja asiointipaikat si-
joitetaan katujen varsille.

Asemakaavan muutos sisaltaa kerrosalaa 249 895 m2, josta on asu-
mista 236 200 m2, liike- ja toimitilaa 4 310 m2, julkisia palveluja 8 200
m2 ja yhteistilarakennus 1 185 m2. Asuinkerrostalokortteleiden keski-
maarainen tehokkuus on 2,44.

Asemakaavaa on valmisteltu kumppanuuskaavoituksena Postiljoonin-

kadun lansipuolisista kortteleista kaydyn tontinluovutuskilpailun parhai-
den suunnitelmien esittaneiden toteuttajien kanssa. Postiljooninkadun

itapuolisia kortteleita 17123—17128 on suunniteltu yhteistyossa Helsin-
gin asuntotuotantotoimiston (ATT) kanssa.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista kohtuu-
hintaista asuntotuotantoa ja on kaupungille taloudellisesti kannattava-
na.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja paaosin oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen. Kaava-
ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, etta siina ei ole pientalovaltaista
osaa, vaan koko alue on tehokkaasti rakennettavaa kerrostaloaluetta.
Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Alueelle kaavoitetaan kohtuuhintaisia asuntotontteja. Alueella to-
teutuu AM-ohjelman mukainen sekoittunut rahoitus- ja hallintamuotoja-
kauma seka monipuolinen asuntojakauma. Omistusasuntojen huoneis-
toalasta vahintaan 50 % toteutetaan perheasuntoina, joiden keskipinta-
ala on vahintaan 80 m2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 varata Postipuiston alueen luovutet-
tavaksi kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuus-
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kaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista var-
ten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen periaatteet 3.6.2014 seka paatti 1.12.2015 hyvaksya Maaliiken-
nekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnoksen asemakaavan

muutosehdotuksen pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on entinen Maaliikennekeskus, jonka toimintaan liitty-
vat rakennukset on purettu lukuun ottamatta toimistorakennuksia ja ra-
vintolaa. Asfalttipinnat ja pilaantuneet maat on poistettu ja maapera
kunnostettu.

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on Keskuspuiston laajat ret-
keily- ja ulkoilualueet. Alueen etelapuolella on postinlajittelukeskus ja II-
malan junavarikko. Metsalantien etelareunassa kulkee 110 kV:n suur-
jannitejohto, joka siirretaan Metsalantien keskelle. Alueella on voimas-
sa useita asemakaavoja vuosilta 1953-2014.

Helsingin kaupunki omistaa noin 95 % alueesta. Muita maanomistajia
ovat Posti Kiinteistot Oy, Liikennevirasto ja Senaatti-kiinteistot. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 10 milj. euroa
Aukiot 1 milj. euroa
Julkiset palvelut 35 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 2,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
Yhteensa 50,0 milj. euroa

Kaupungille aiheutuu kustannuksia lisaksi kaava-alueella suoritettavista
maanhankinnoista, nama kustannukset tdasmentyvat myohemmin.

Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta
kaupungille kertyva arvo on kokonaisuudessaan noin 140—-150 miljoo-

naa euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017
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Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 24.10.2017 ja
lautakunta paatti 31.10.2017 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville. Lisaksi lautakunta edellytti, etta alueen jatkosuunnittelussa
tarkastellaan raitiotien rakentamisen tarve ja kiireellisyys uudestaan
huomioiden kaavoitusprosessissa kasvanut asukasmaara seka selvite-
tdan mahdollisuutta muuttaa Kustinpolun yhdistetty kevyen liikenteen
vayla jaetuksi siten, etta pyorailylle ja jalankululle on omat kaistat tai
muilla keinoin kehittaa pyorailyn ja kavelyn olosuhteita ja reitteja.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat sahkdlinjan siirtoon ja kaupunginosan rajan siir-
toon. limajohdon katsottiin olevan merkittava arvoa alentava nakyma-
haitta Niittylantie 10 tontille rakennettavan toimitalon kannalta. Alueen
siirtdmista Oulunkylasta Pasilaan ei pidetty perusteltuna, kun suurin
osa alueesta kuuluu Oulunkylaan ja Maunulanpuistoon.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnossa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat 110 kV:n avojohdon johtokujan lunastukseen,
rakentamisrajoituksiin, mahdollisiin vaikutuksiin alueella pesiville liito-
oraville, voimajohdon magneettikenttaan ja muuntamoihin. Helsingin
seudun lilkkenne -kuntayhtyman lausunnossa huomautettiin bussipysak-
kien mitoituksesta. Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kuksen lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat melumaarayk-
siin, ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden meluarvoihin, runkomelun
torjuntaan ja hulevesien kasittelyyn. Pelastuslautakunnan lausunto koh-
distui viherhuoneiden palo-osastointiin, alueen sammutusvesijarjeste-
lyihin ja muihin rakentamisen paloturvallisuusasioiden jatkosuunnitte-
luun, joka tulee kayda yhteistyossa pelastusviranomaisen kanssa tarvit-
tavin erillisneuvotteluin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— pelastuslautakunta

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Liikennevirasto, sosi-
aali- ja terveystoimiala, kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala, kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala ja Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Liikenne- ja katusuunnittelu on teettanyt selvityksen Metsalantien voi-
majohdon siirrosta johtuvan puuston poiston vaikutuksista liito-oravien
ydinalueisiin ja kulkuyhteyksiin. llImajohdon siirtaminen ei arvion mu-
kaan ylita poikkeuslupahakemuksen mukaista merkittavan heikentami-
sen kynnysta.

Raitiotiesillan rakentamista limalasta Studioaukion kautta Rantaradan
yli ja Hakamaentien ali on suunnitelmin selvitetty. Ratageometria on
teknisesti mahdollinen. Pyorailyn olosuhteita on parannettu lisaamalla
pyoraily-yhteys Rullakkokadun ja Postipuiston polun valille seka leven-
tamalla Baanaa puoli metria 3,5 metriin. Kustinpolkua on kunnallistekni-
sessa yleissuunnitelmassa suunniteltu materiaaleiltaan ja istutuksiltaan
korkeatasoisena jalankulkupainotteisena katuna, jolla huoltoajo ja pyo-
raily on sallittu. Jalankululle, pyorailylle ja huoltoajolle ei ole osoitettu
omia kaistojaan vaan liikennemuodot sekoittuvat. Istutuksin ja kadun-
kalustein ohjataan huoltoajo ja pydraily sopeutumaan jalankulkijan no-
peuteen ja rytmiin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Dan Mollgren, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi
Maija Lounamaa, tiimipaallikkd, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
37085
maija.lounamaa(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel. fi
Harri Verkamo, projektinjohtaja, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi
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Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12375 kartta, paivatty
24.10.2017, muutettu 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12475 selostus, paivatty
24.10.2017, muutettu 27.3.2018
5 Havainnekuva, 27.3.2018
6 Liikennesuunnitelma nro 6756, paivatty 24.10.2017, muutettu 27.3.2018
7 Tilastotiedot, paivatty 24.10.2017, muutettu 27.3.2018
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti liitteineen 3.6.2014, tdydennetty 1.12.2015,
24.10.2017 ja 27.3.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 9
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 12.12.2017 § 44

HEL 2014-003386 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pa-
sila, Pohjois-Pasila) postilikenne- seka moottoriajoneuvojen huolto- ja
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Esittelija

Lisatiedot

korjaamoalueita, rautatiealueita ja katualueita, 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyla, Maunulanpuisto) maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja katua-
lueita ja kaupunginosan rajaa koskevasta asemakaavamuutoksesta nro
12475 (Kaavan nimi: Postipuisto) seuraavan lausunnon:

Mikali kaava-alueen rakennuksiin suunnitellaan lampimia, asuintiloihin
rinnastettavia viherhuoneita, tulee niiden kantavat rakenteet ja palo-
osastointi toteuttaa muun asunnon kaltaisena.

Alueen sammutusvesijarjestelyja seka rakennusten paloturvallisuutta
koskeva jatkosuunnittelu tulee kdyda yhteistydssa pelastusviranomai-
sen kanssa tarvittavin erillisneuvotteluin. Jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida pelastuslaitoksen julkaisemat erilliset ohjeistukset koskien ra-
kentamisen paloturvallisuutta.

Alueen palovesijarjestelyt tulee huomioida kokonaisuutena, ja yksittai-
set palopostit tulee toteuttaa maanpaallisina paloposteina, maanpaalli-
sind palovesiasemina, rakennuspaloposteina, tai laajoissa maanalaisis-
sa tiloissa paineellisina rengasvesilinjoina.

Kaavan tulee mahdollistaa tarvittavien savunpoisto-ja poistumiskuilu-
jen, sammutusvesialtaiden, ja muiden valttamattomien palo- ja pelas-
tusturvallisuutta tukevien jarjestelyiden sijoittamisen rakennusmassan
sisaan tai tarvittaessa kansialueille. Kansialueilta maanalaisiin tiloihin
tulee huomioida tarvittavat pelastushenkiloston sammutusreitit.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi
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7
Hattelmalantie 2 ymparistoineen asemakaavan muutosehdotus
(12488) ja sen asettaminen nahtaville (a-asia)

HEL 2016-003681 T 10 03 03
Hankenumero 0593 2
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 27.3.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12448 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 36. kau-
punginosan (Viikki, Viikinmaki) katualuetta ja 38. kaupunginosan
(Malmi, Pihlajisto) korttelin 38313 tonttia 4.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Graniittiasunnot Oy: 3 500 euroa
o Rakennuskartio Oy: 3 500 euroa

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistlautakunnassa.

Esittelijan perustelut
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee rakentamatonta asuin-,
liike ja toimistorakennusten korttelialuetta Pihlajiston keskustassa ny-
kyisen runkobussilinja 550:n eli tulevan Raidejokeri -pikaraitiolinjan ja
pyoraliikenteen nopean runkoverkon — baanan yhteydessa. Mukana on
my0s aluetta kadun nimen muuttamiseksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa
taydennysrakentamista: kahden asuinkerrostalon rakentamisen, paivit-
taistavarakaupan rakentamisen seka palvelu- ja toimitilaa.

Tavoitteena on mahdollistaa uusia asuntoja ja paivittaistavarakaupan
palveluita Raidejokerin pysakin yhteyteen. Taydennysrakentamisella
pyritaan tiiviiseen, monipuoliseen ja lahiymparistoltaan viihtyisaan pai-
kalliseen keskustaan. Alueen imagoa, liikennejarjestelyja, pysakaointirat-
kaisuja seka palvelujen sijoittumista parannetaan. Jalankulkuymparis-
toa kehitetaan. Vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa mainittu Pihlajis-
ton ostoskeskus ei ole mukana kaavamuutosalueessa.

Korttelin kokonaiskerrosala on 5 700 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa
on 2 200 k-m? ja toimitilakerrosalaa on 600 k-m?. Asukasmaaran lisays
on noin 100.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta palvelut
paranevat ja kerrostalojen taydennysrakentaminen hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarelle mahdollistuu.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakentamaton. Aikaisemmin tontilla on ollut huoltamo- ja teolli-
suustoimintaa. Nykyisellaan tontilla on vehrea metsikkd. Runkolinjan
550 katualueella eli tulevan Raidejokerin linjalla muutetaan katualueen
nimea.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1997 tontti on
asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Suurin sallittu
kerrosluku on nelja ja kokonaiskerrosala on 2 900 k-m?. Myymalatilaksi
sallittavaksi kerrosalaksi on merkitty 600 k-m?.
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Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu on
tehty suunnitteluvarauksen saaneiden tekeman hakemuksen johdosta
ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Tontin kayttdhistoriasta johtuen tulee toteutuksessa varautua kustan-
nuksiin maaperan pilaantuneisuuden kunnostamisesta. Puhdistustarve
ja mahdollisten kustannusten suuruus arvioidaan tarkemmassa suun-
nittelussa. Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille mui-
ta kustannuksia.

Kaupungille kohdistuu tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.
Asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden arvo noin 3 miljoonaa eu-
roa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kaupunkiymparistdn toimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent. kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus,
ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto,
ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus, Helsingin kaupungin lii-
kenneliikelaitos (HKL), pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat tdydennysrakentamisen, liikkennejar-
jestelman ja paivittaistavarakaupan synergiaetuihin, raitiotiekatujen
suunnitteluun ymparistdineen, pelastusturvallisuuteen, paloturvallisuu-
teen, huoltojarjestelyihin, kaupunkikuvaan, maanalaisiin rakenteisiin,
maaperan pilaantuneisuuteen, viherkertoimeen seka uusiutuvan ener-
gian tuottamiseen.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat palveluiden painipisteen siirtamisen vaikutuksiin,
lahiympariston imagon paranemiseen, uusien rakennusten sijaintiin,
muotoon ja maaraan, kaavarajaukseen, maisemaan, valoisuusolosuh-
teisiin, pysakaintiin, tilojen varaamiseen monipuolisesti yritys-, liikke-,
palvelu-, asukas- yms. tiloiksi seka yhteistyotarpeeseen asukkaiden
kanssa.

Mielipiteet on otettu huomioon soveltuvin osin kaavoitusty6ssa huo-
mioon. Kaavaratkaisualueelle on laadittu tarpeelliset asemakaavamer-
kinnat ja -maaraykset.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— seka muut mahdolliset tahot

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Juha Ruonala, liikenneinsindori, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37416
juha.ruonala(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: +358 9 310
28916
anu.haahla(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 kartta, paivatty 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 selostus, paivatty
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5 Havainnekuva, 27.3.2018
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 27.3.2018 ja asukastilaisuuden (22.5.2017) muis-
tio (laadittu 19.6.2017)
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Paatoshistoria

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.5.2017

HEL 2016-003681 T 10 03 03

Rakennuskartio Oy, Graniittiasunnot Oy, asemakaavan muutoshakemus Malmin
tontille 38313/4, Hattelmalantie 2

Suunniteltu tdydennysrakentaminen sijoittuu kallioiselle kitkamaa-alu-
eelle. Ymparisto on tiiviisti rakennettua. Rakennuspaikan valittomaan
laheisyyteen sijoittuvat Pihlajiston tunneliviemari ja Vartiokylanlahti-Vii-
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Lisatiedot

kinmaki tunneliviemari. Myos Viikinmaen jatevesipuhdistamon kalliotilat
sijoittuvat alle 50 m etaisyydelle rakennuspaikan etelapuolelle.

Kalliotilat ja maanalaiset rakenteet on huomioitava jatkosuunnittelussa.
Louhinnassa on noudatettava ohjetta "Tunneleiden paalle rakentami-
sesta” (HSY 21.10.2015) ja louhintasuunnitelmat on hyvaksytettava
geoteknisella osastolla.

Markku Savolainen, vs. geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 71368
markku.savolainen(a)hel.fi

Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 24.05.2017 § 48

HEL 2016-003681 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslaitos antaa seuraavan lausunnon asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1298-00/17, Pihlajiston keskus,
Hattelmalantie 2 ymparisto.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia pelastustiekartta, jossa on
esitetty tarvittavat pelastustiet nostopaikkoineen. Pelastusteiden tulee
tayttaa pelastuslaitoksen erillisen pelastustieohjeen vaatimukset.

Asian tassa vaiheessa ei muuta huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa pelastuslaitoksen kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1298-00/17.

Pihlajiston keskustaan suunnitellaan tdydennysrakentamista. Suunnit-
teilla on kaksi asuinkerrostaloa ja paivittaistavarakauppa Hattelmalan-
tien ja Harjannetien kulmaan. Toinen kerrostaloista sijoittuu paivittaista-
varakaupan paalle ja osa autopaikoista kaupan alapuolelle. Rakennuk-
set ovat kuusi- ja kahdeksankerroksisia. Suunnittelualueen koko on n.
0,8 hehtaaria.

Viitesuunnitelmissa asuinrakennukset on esitetty yhdella porrashuo-
neella, joka edellyttaa lisaksi varatieta, joilta pelastaminen tapahtuisi
pelastuslaitoksen kalustolla. Suunnitelmissa esitetyt alustavat nostopai-
kat eivat ole pelastustieohjeen mukaisia, eika niiden vaikutuksia ole
esitetty katu- ja pihajarjestelyissa. Tarvittaessa poistuminen tulee rat-
kaista muilla keinoin esim. toinen uloskaytava tai omatoiminen varatie-
porras.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Lisatiedot

Rakennuksen paloturvallisuusratkaisuihin pelastuslaitos ottaa tarkem-
min kantaa jatkosuunnittelun yhteydessa rakennuslupavaiheessa.

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikk6 12.5.2017
HEL 2016-003681 T 10 03 03

Lisatiedot

HKL lausuu seuraavaa:

Mikali kaavassa esitetdan muutoksia raitiotiekatuihin, tulee liikenndin-
tiolosuhteet tehda sellaisiksi, etta valo-ohjaamaton ajoneuvoliikenteen
kulku raitiotien yli on estetty. Jalankulkijoiden suojateita raitiotieradan
yli tulee valttaa ja jos suojatie ei ole valtettavissa se sijoitetaan kohtaan,
jossa se ei hidasta raitiovaunun kulkua.

Raitiotiekatujen ja niiden ympariston suunnittelussa tulee kayttaa val-
mistumassa olevaa KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluoh-
jetta, jossa mm. maaritellaan pikaraitiotien ja siihen liittyvien jarjestel-
mien (esim. pysakkiratkaisut) vaatima tilantarve.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida raitiotien lahialueen kiinteistojen suun-
nittelussa.

Lotta Koski-Lammi, projektipaallikkd, puhelin: 310 34942
lotta.koski-lammi(a)hel.fi

Postiosoite
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8
Uimarannantie 8:n asemakaavan muuttaminen (nro 12432) (a-asia)

HEL 2015-012866 T 10 03 03

Hankenumero 0576_1
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 9.5.2017 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan
muutoksen piirustuksen nro 12432 mukaisena. Asemakaavan muu-
tos koskee 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapaninvainio) kortte-
lin 39049 tontteja 3 ja 4 seka katu- ja puistoalueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet julkisena nahta-
villdoloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakir-
jat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toi-
mialan info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuil-
la: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutoksessa julkisille rakennuksille tarkoitettu tontti
39049/1 osoitteessa Uimarannantie 8 jaetaan kahdeksi uudeksi tontiksi
ja muutetaan asuinkayttoon. Tontti 39049/3 muutetaan asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi ja tontti 39049/4 asuntolarakennusten korttelialu-
eeksi. Tontin ja katualueen rajoja muutetaan vahaisesti ja puistoalueen
kaava paivitetaan. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu yhteensa 2 700
k-m?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle merkitty rakennusoikeus 1 800 k-m?
vastaa likimaarin tonttitehokkuutta e = 0,51 ja asuntolarakennusten
korttelialueen rakennusoikeus 900 k-m? tonttitehokkuutta e = 0,26.
Korttelissa keskimaarainen tehokkuusluku on n. e = 0,39. Asukasmaa-
ra lisdantyy n. 60 henkildlla.

Asemakaavan mukainen rakentaminen tadydentaa jo rakennettua ympa-
ristda ja tehostaa maankayttoa alueella. Kaavamuutos mahdollistaa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Helsingin kaupunki Esityslista 9/2018 45 (90)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/8
27.03.2018

pientalovaltaiselle alueelle uusia asuntotyyppeja, mm. pienasuntoja ja
esteetdnta asumista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Hel-
singin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1953—1982.

Helsingin kaupunki omistaa maan. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta ja hakemuksen johdosta. Kaavaratkaisun sisalté on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 9.6.—-10.7.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 9.5.2017 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. tontin rakentamisen tehokkuuteen, ra-
kennusten korkeuksiin, tontin puustoon seka tontinvuokrausprosessiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— rakennusvirasto

— kiinteistoviraston tonttiosasto

Lausuntopyynnot hallintokunnille lahetettiin ennen kaupungin organi-
saatiomuutosta 1.6.2017. Organisaatiomuutoksen yhteydessa osa hal-
lintokunnista on siirtanyt pyynnon uuden organisaation mukaiselle toi-
mialalle.

Helen Oy:lla, Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollolla ja
kiinteistoviraston tonttiosastolla seka kaupunkitila- ja maisemasuunnit-
teluyksikolla ei ole kaavamuutoksesta huomautettavaa. Helen Sahko-
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verkko Oy esittaa mahdollisuutta muuntamotilan sijoittamiseen myos
uudisrakennukseen.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia,
joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan paatosvaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuuston sijaan kaupunkiymparistdlautakunta. Kaupunkiymparistolauta-
kunta paattaa asemakaavan muutoksesta hallintosaannon 16 luvun 1
§:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan
merkittavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §, 52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Juha Ruonala, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37416
juha.ruonala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12432 kartta, paivatty 9.5.2017, muutettu
27.3.2018
4 Asemakaavan muutoksen nro 12432 selostus, paivatty 9.5.2017, muu-
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tettu 27.3.2018
5 Havainnekuva 9.5.2017
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, tdydennetty 27.3.2018 ja asukastilai-
suuden 15.9.2016 muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan muuttaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparistopal-  Esitysteksti
velut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 7
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Hakola (kuulutus)
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2017 § 229

HEL 2015-012866 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0576 _1, karttaruutu 682499

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

asettaa 9.5.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12432 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 39. kau-
punginosan (Tapaninkyla, Tapaninvainio) korttelin 39049 tontteja 3
ja 4 seka katu- ja puistoalueita.

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv.

etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltda.

kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12432 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

asemakaavapaallikkd
Marja Piimies

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
Postiosoite
PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
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Vattuniemenkuja 4:n asemakaavan muuttaminen (nro 12497) (sisal-
taa lilkennesuunnitelman)

HEL 2017-010004 T 10 03 03
Hankenumero 0790 _16 ja 0790_26
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 27.3.2018 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12497 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) korttelin 31125 tonttia 6

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin seka julkisena nahtavillaoloaikana saatui-
hin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayt-
telytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internetsivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee nykyista teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta, joka sijaitsee Lauttasaaren Vattuniemessa
osoitteessa Vattuniemenkuja 4. Kaavaratkaisulla tontin kayttotarkoitus
ehdotetaan muutettavan yleisten rakennusten korttelialueeksi koulua ja
paivakotia varten (YL). Alueelle on suunniteltu neljakerroksista uudisra-
kennusta, johon sijoittuisi koulu noin 600 oppilaalle ja paivakoti reilulle
220 hoitolapselle. Asemakaavan muutoksen kerrosala on 9 500 k-m2.
Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 300 k-m2. Tontin tehok-
kuus on 1,6.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6778), jonka mukaan Vattuniemenkadun ja Vattuniemenkujan risteysa-
lue muutetaan korotetuksi liittymaksi ja koulun portille rakennetaan kes-
kisaarekkeellinen suojatie. Vattuniemenkujalle varataan pysakaintitilaa
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saattoliikenteelle seka lisataan toyssyja ja jalkakaytavan levennys suo-
jatien kohdalle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Vattunie-
men alueelle rakennetaan lisaa toimivaa tilaa ala-asteelle ja paivakodil-
le. Uusi koulu- ja paivakotirakennus vastaa osaltaan kehittyvan Vattu-
niemen alueen kasvavaan julkisten palvelujen kysyntaan asukasmaa-
ran kasvaessa. Lauttasaaren alueella on nykyisellaan merkittavaa va-
jausta koulu- ja paivakotipaikoista. Rakennukseen sijoittuvat suomen-
kielinen paivakoti ja ala-aste. Yhteishankkeella voidaan hyodyntaa yh-
teistilojen ja resurssien tehokasta kayttoa. Piha-alueen niukkuuden
vuoksi on tutkittu mahdollisuutta kayttaa lahialueen puistoja mm. paiva-
kotilasten ulkoiluun. Puistoalueiden tarve ja riittavyys arvioidaan oppi-
laiden, paivakotilasten ja asukkaiden osalta puiston kayton suunnittelun
yhteydessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin Yleis-
kaava 2002:n mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 31125/6 (Vattuniemenkuja 4) on vuonna 1982 valmistunut toi-
mitilarakennus, joka on yksityisomistuksessa. Rakennuksessa on mm.
tuotantotiloja, toimistotiloja, myymalatilaa, nayttelytilaa ja yksi asunto.

Rakennus on huonokuntoinen ja se on tarkoitus purkaa. Alueen italai-
dalla kulkee kaytossa oleva jatevesiviemari.

Alueella on voimassa asemakaava nro 9306 (vahvistettu 3.12.1987).
Kaavan mukaan alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuet-
ta (T). Tontin rakennusoikeus on 9 200 k-m2.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Olemassa oleva ja tuleva uusi ra-
kennus on yksityisessa omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupun-
gin aloitteesta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 0,2 milj. euroa
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Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
Yhteensa 0,3 milj. euroa

Katualueiden kustannukset kertyvat hidastejarjestelysta.

Hakijan kanssa on neuvoteltu, etta tontilta purettava ja Kdysikujalle ra-
kennettava jatevesiviemarilinja toteutetaan hakijan kustannuksella.
Kdysikujalla joudutaan jarjestelemaan olemassa olevia teknisen huol-
lon linjoja tontilta purettavan ja Kdysikujalle rakennettavan jatevesivie-
marilinjan vuoksi ja tasta voi aiheutua kaupungille vahaisia kustannuk-
sia.

Tontin vuokrasopimus uusitaan kaavamuutoksen yhteydessa. Vuokra-
sopimukseen sisaltyy osto-optio.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / kaupunginmuseo
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— kaupunkiympariston toimialan muut palvelut

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen ulkon&kdon, rakennuk-
sen korkeuteen, liikenneturvallisuuteen seka olemassa olevaan jateve-
siviemariin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaava-
tydssa maaraysten ja tehtyjen selvitysten kautta.

Mielipiteet
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennuksen korkeuteen, ulkonakoon ja kayt-
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toon, liikenteeseen, pysakointiin, turvallisuuteen seka koulun ulkoilua-
lueisiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kou-
lu- ja paivakotikokonaisuuden mahdollisuudet kehittya monipuoliseksi
ja aluetta hyddyntavaksi kokonaisuudeksi on turvattu. Opetustilojen ilta-
ja viikonloppukaytto alueen toimijoiden kaytossa on toiminut suunnitte-
lun l1dhtékohtana. Kirjallisia mielipiteitd saapui nelja.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.1.-12.2.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi mielipiteeksi nimetty muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat koulun ja paivako-
din kaavoituksen ja rakentamisen viivytyksetta toteuttamiseen, erityi-
sesti liikennesuunnitelmaan liittyvien asioiden selvittamiseen ja paran-
tamiseen viivyttamatta kaavan ja toteutuksen aikataulua, paivakodin ja
koulun saattoliikenteen sujuvuuteen Lohiapajanlahden tydmaan aikana,
nopeusrajoituksen 30 km/h ulottamiseen etelammaksi Vattuniemenka-
dulla, bussipysakin suunnitellun sijainnin toimivuuden seuraamiseen ja
tarpeen mukaiseen uudelleen sijoitukseen lasten ja koululaisten turval-
lisuutta silmalla pitaen, likennevalojen sijoittamiseen, Koysikujan liiken-
teen ja saattoliikenteen turvallisuuden arvioimiseen koulun portin koh-
dalla, jossa jalkakaytavaa ei ole, pyorapaikkojen riittavyyteen koululai-
sille ja paivakotilapsille, ehdotuksen toimivuuteen pyoraliikenteen oh-
jaamisen osalta portaiden kohdalla, piha-alueen pienuuteen ja vastaa-
vasti rakennuksen laajuuteen ylimaaraisten tilojen osalta, koululaisten
liikunta- ja ulkopelimahdollisuuksien selvittamiseen koulun laheisyydes-
sa esimerkiksi Kokkapuistossa ja Veneentekijanpuistossa ja teknisen-
tyon tilojen suunnitteluun siten, etta opettajan tyostotila mahtuu koko-
naisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla.

Lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennusten
korkeuteen, jonka tulee noudattaa alueen toimitilarakennuksille luon-
teenomaista korkeutta, joka jaa selvasti ymparoivia uusia asuinkerros-
taloja matalammaksi. Uudisrakennuksen julkisivumateriaaleissa esite-
taan kaytettavaksi Vattuniemen toimitilarakennuksille etenkin 1960-lu-
vulla tyypillista poltettua tiilta niin, ettei alueen rakennetun ympariston il-
me muutu materiaaleiltaan liilan yksipuoliseksi ja monotoniseksi van-
hemman rakennuskannan vaistyessa. Lisaksi huomautukset kohdistui-
vat mahdolliseen kaukolammaon liitospaikan siirtdmiseen, josta koituu
johdon koon ja pituuden muutosinvestoinnin tarve. Uuden rakennuksen
alle jaavaan yleisen jatevesiviemarin siirtoon, Koysikuja 3 osoitteessa
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sijaitsevan pysakointilaitoksen hulevesiviemarin liitoskohdan siirtami-
seen yleiseen hulevesiviemariin, joiden muutokset tulee suunnitella ja
toteuttaa hankeen toimesta ja hyvaksyttaa HSY:lla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— pelastuslaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: pelastuslaitos, Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma ja Helen Sahkoverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myods koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia,
joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niitg, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §,62 §
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Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi
Paula Kinnunen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Juho Palviainen, suunnittelija, asemakaavoitus, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin; 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin:
310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12497 kartta, paivatty 27.3.2018
4 Asemakaavan muutoksen nro 12497 selostus, paivatty 27.3.2018
5 Havainnekuva 9.10.2017
6 Liikennesuunnitelma nro 6778/27.3.2018
7 Perspektiivikuvat 1 ja 2
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 5.1.2018, tdydennetty 27.3.2018 ja asukastilai-
suuden muistio 11.10.2017
11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
2 Lauttasaari-Seuran muistutus Vattuniemenkuja 4 asemakaavan muuto-
sehdotuksesta
3 Meluselvitys
4 Ymparistoselvitys
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan muuttaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Hakija

Ne mielipiteensa esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Ne muistutuksen esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 9

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 3

Liite 4

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Liite 10

Kaupunginkanslia/Hakola (kuulutus)

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)

Pelastuslaitos

Pelastuslautakunta 06.02.2018 § 26
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosalueelle suunniteltavasta uudesta paivakoti- ja
koulurakennuksesta on laadittu pelastuslaitoksen leimaama palotekni-
nen suunnitelma, jossa on otettu tassa vaiheessa suunnittelua riittaval-
|& tavalla huomioon rakennuksen paloturvallisuus seka pelastuslaitok-
sen toimintaedellytykset. Pelastuslaitoksella ei ole tassa vaiheessa
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen nro 12497.

pelastuskomentajan sijainen
Kari Virtanen

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 26.1.2018

HEL 2017-010004 T 10 03 03

Asemakaavoitus Helsingin kaupunkiympariston toimialalta on pyytanyt
kaupunginmuseon lausuntoa Vattuniemenkuja 4:a koskevan asema-
kaavan muutoksen 5.1.2018 paivatysta ehdotuksesta. Kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kult-
tuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittda kantanaan seuraa-
vaa.

Vattuniemenkuja 4:a koskevan asemakaavan muutoksen tavoitteena
on mahdollistaa uuden koulun ja paivakodin kasittavan uudisrakennuk-
sen rakentaminen tontille. Voimassa olevassa asemakaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi maaritelty tontti suunnitel-
laan muutettavaksi yleisten rakennusten korttelialueeksi koulua ja pai-
vakotia varten. Lisaksi uudisrakennuksen erilliselle osalle kolmanteen
ja neljanteen kerrokseen on mahdollista sijoittaa ulosvuokrattavia toi-
misto- ja aputiloja. Tontilla nykyisin sijaitseva, vuonna 1982 / 1989 val-
mistunut toimitilarakennus on tarkoitus purkaa.

Kaupunginmuseo on antanut lausuntonsa Vattuniemenkuja 4:a koske-
vasta asemakaavamuutoksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmavai-
heessa. Rakennuksiin liittyvista arvoista huolimatta kaupunginmuseo ei
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Lisatiedot

kohteesta aiemmin antamisensa kannanottojen mukaisesti arvottanut
rakennusta suojeltavaksi rakennukseksi eika nain ollen myoéskaan nah-
nyt estettd asemakaavan muutoksen tavoitteille ja periaatteille korvata
Vattuniemenkuja 4:n olemassa oleva rakennus kayttdtarkoitukseltaan
ja rakennusalaltaan nykytilanteesta poikkeavalla uudisrakennuksella.
Kaupunginmuseo esitti kuitenkin, ettd uudisrakennuksen tulee noudat-
taa alueen toimitilarakennuksille luonteenomaista korkeutta, joka jaa
selvasti ympardivia uusia asuinkerrostaloja matalammaksi. Lisaksi esi-
tettiin, etta uudisrakennuksen julkisivumateriaaleissa kunnioitettaisiin
Vattuniemen toimitilarakennuksille etenkin 1960-luvulla kaytettya poltet-
tua tiilta niin, ettei alueen rakennetun ympariston ilme materiaaleiltaan
muutu lilan yksipuoliseksi ja monotoniseksi vanhemman rakennuskan-
nan vaistyessa.

Nyt esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa Vattuniemen 4:n tontti
on ositettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi koulua ja
paivakotia varten YL. Uudisrakennuksen rakennusala on sijoitettu si-
ten, etta tontin kaakkoiskulma jaa rakentamatta eli piha-alueeksi. Ete-
lan puoleista naapuria vasten on merkitty tukimuuri. Rakennuksen suu-
rin sallittu kerrosluku on nelja ja vesikaton ylin korkeusasema vaihtelee
ollen kuitenkin keskimaarin kerrosta korkeampi kuin paikalla nykyisin
olemassa oleva rakennus. Vattuniemenkujan ja Vattuniemenkadun
puolella sijaitsevat asuinkerrostalot ovat viisi-kuusikerroksisia. Alusta-
van luonnossuunnitelman mukaan uudisrakennus osin jaa edelleen
naapurirakennuksia matalammaksi, osin nousee korkeammaksi. Ulkoa-
susta maarataan, etta rakennuksen julkisivujen ja tukimuurien tulee olla
paaosin vaaleaksi rapattuja. Lamporappausta ja elementtisaumoja ei
sallita. Kaupunginmuseo toteaa jalleen, etta Vattuniemen toimitilara-
kennuksissa on aiemmin julkisivumateriaalina kaytetty rapatun pinnan
rinnalla myos puhtaaksimuurattuja tiilipintoja. Vaalean rappauksen si-
jaan alueella kaytetty muu julkisivumateriaali nostaisi uuden koulu- ja
paivakotirakennuksen julkisen luonteen paremmin esiin ympariston uu-
sista, rapatuista asuinkerrostaloista ja toisi muistuman alueen aiem-
masta rakennuskannasta.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseolla ei kulttuuriympariston
vaalimisen nakodkulmasta ole muuta huomautettavaa Vattuniemenkuja
4:n asemakaavaehdotuksesta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupun-
ginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 2.11.2017

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ha-
kaniemen hotellin (Hakaniemenranta) tarkistettu asemakaavan muu-
tosehdotus (nro 12478)

HEL 2017-009234 T 10 03 03
Hankenumero 1611_3
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 7.11.2017 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12478 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 11. kaupunginosan (Kallio, Siltasaari) katu- ja vesialueita (muo-
dostuu uusi kortteli 11208).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavilldaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee katu- ja vesialuetta, joka
sijaitsee Hakaniemenrannassa, Kallion Siltasaaressa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa hotellin, katuaukion ja julkisen rannan rakentamisen paa-
osin tayttdmaalle Siltavuorensalmen pohjoisrannalla. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen toteutta-
minen kortteliin.

Tavoitteena on Hakaniemen ympariston kehittdminen kerroksellisena,
monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena osana keskustaa. Toteu-
tuessaan hotelli tukee Hakaniementorin ymparistdn toiminnallista koko-
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naisuutta seka parantaa alueen kaupunkikuvaa. Samalla se toimii Ha-
kaniemenrannan tdydennysrakentamisen aloituskorttelina ja tuo alueel-
le palveluita. Uutta kerrosalaa muodostuu 14 500 k-m?. Tontin tehok-
kuusluku on e = 5,13.

Kaavaratkaisu on osa Hakaniemenrannan ja Sérnaistenrannan asema-
kaavan kokonaisuutta, jonka tavoitteena on parantaa alueen joukkolii-
kenneyhteyksia, tiivistaa kaupunkirakennetta, parantaa liikkenteen edel-
lytyksia ja mahdollistaa kaupunkilaisille uutta julkista rantaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nyt jasen-
tymaton ranta muuttuu suunnitelluksi. Nakymat ja valaistusolosuhteet
Hakaniementorilla seka Hakaniemenranta -kadun pohjoispuolisissa
asuinkortteleissa muuttuvat. Siltavuorensalmen vesialueen ranta siirtyy
tayttéjen myaota.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Hakaniemenrannan ja Sor-
naistenrannan -alueen asemakaavan muuttamisen periaatteet
4.11.2014, edellyttden etta alueen jatkosuunnittelussa tavoitellaan huo-
mattavasti tiivimpaa rakennetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.2.2017 Hakaniemenranta
ja Sérnaistenranta -alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka
osa Hakaniemen hotellin asemakaavan ehdotus on. Tall6in lautakunta
antoi vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet kaavaluonnoksen val-
misteluvaiheessa esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Lisaksi
lautakunta paatti, etta jatkosuunnittelussa Siltavuorensalmen alueesta
mukaan lukien Hakaniemenranta jarjestetaan monialainen suunnittelu-
kilpailu, jossa osallistuvilta joukkueilta vaaditaan esimerkiksi arkkiteh-
tuurin, maisema-arkkitehtuurin ja kaupunkimuotoilun osaamista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu Hakaniementorin kaakkoispuolelle Siltavuorensalmen
rantaan. Suunnittelualue on paaosin vesialuetta. Alueella on nykyisin
Hakaniemenrannan jalankulkualue, veneiden kiinnittymisen mahdollis-
tavat rantarakenteet seka puinen laituri joka mahdollistaa lauttaliiken-

teen.
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Alueella on paaosin voimassa asemakaava nro 446A vuodelta 1893
seka asemakaava nro 313 vuodelta 1922. Voimassa olevissa kaavois-
sa alue on vesi- ja katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Ennakkorakentaminen 10 milj. euroa
Rantarakenteet 8 milj. euroa
Julkiset alueet 1 milj. euroa
Yhdyskuntatekniikka 0,2 milj. euroa
Yhteensa n. 19 milj. euroa

Ennakkorakentamisen kustannuksiin sisaltyy merenpohjan ruoppaus-
ja tayttotyot, kaivuutyot, maaperan kunnostuskustannukset seka ole-
massa olevien nykyisten rantarakenteiden purkukustannukset. Ranta-
rakenteiden kustannuksiin sisaltyy myos osa rannan pintarakenteista.
Suunnittelussa on oletettu, ettei John Stenbergin rannan rakenteita ole
tarpeen uusia. Ruoppausmassoja on kustannusarvion pohjaksi oletettu
syntyvan koko vesialtaan laajuudelta ja maara tasmentyy jatkosuunnit-
telun yhteydessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 1.12.2017-8.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 7.11.2017 ja
lautakunta paatti 14.11.2017 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui kaksi kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat hotellirakennuksen
arkkitehtuuriin, sijaintiin seka kaavaprosessin lainmukaisuuteen. Lisaksi
kiinnitettiin huomiota rakentamisaikaisten vaikutusten huomioimiseen.
Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat veden vaihtuvuuden var-
mistamiseen Todlonlahdessa, hankkeen taloudelliseen kannattavuu-
teen seka hotellirakennuksen sopivuuteen kaupunkikuvassa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat met-
roliikenteen huomioimiseen rakentamisaikana, rakentamisen vaikutuk-
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siin arvokkaassa kulttuuriymparistdossa, ympariston ilmanlaadun huo-
mioimiseen rakennuksessa seka ruoppausten ja tayttdjen vaikutusten
tarkempaan arviointiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)

— kaupunginmuseo

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myods koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsinori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12478 kartta, paivatty 7.11.2017,
muutettu 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12478 selostus, paivatty
7.11.2017, muutettu 27.3.2018
5 Havainnekuva, 7.11.2017
6 Hotellin viitesuunnitelma
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 7.11.2017, tdydennetty 27.3.2018
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 8
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Liikenneliikelaitos Infra- ja kalustoyksikko 21.12.2017

HEL 2017-009234 T 10 03 03

Rakennuslupaa myonnettaessa otettava huomioon metrosta tuleva me-
lu, seka ettei rakentamisen aikana aiheuteta vaaraa liikenteelle millaan
rakennustyalla.

Metroradalla on jatkuvaa liikennetta paivittain n. 04:30 — 24:00, seka
satunnaisesti radan kunnossapitotdita disin. Normaali liikenne ajaa
tuossa kohdassa 70km/h. Suunnitellusta hotellista Ianteen on metrora-
dalla vaihdealue jonka yli ajaessaan Metrojunat aiheuttavat poikkeuk-
sellisen paljon kolinaa. Ne voivat kantautua esim. runkoaanina ja kuu-
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Lisatiedot

lua hiljaisena aikana rakennukseen meluna. Rakennuksessa siis pitaa
olla riittdvan hyva aanieristys.

Rakennettaessa pitaa ottaa huomioon HKL:n ohje
https://www.hel.fi/hel2/hkl/metro/HKL _tyoskentely metroradan_lahei-
syydessa.pdf (julkisesti jaossa) seka Metron toimintaohjeet (eivat ole
julkisesti jaossa).

Heikki Koskinen, rataisannditsija, puhelin: 050 559 1990
heikki.koskinen(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkod 7.12.2017

HEL 2017-009234 T 10 03 03

Kaupunginmuseo arvioi asemakaavan muutosta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Kaavamuutos koskee katu- ja vesialuetta, joka sijaitsee Hakaniemen-
rannassa, Kallion kaupunginosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa hotel-
lin, katuaukion ja julkisen rannan rakentamisen osittain tayttomaalle Sil-
tavuorensalmen pohjoisrannalla. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan ark-
kitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen toteuttaminen kortteliin. Kaa-
vamuutos on osa Hakaniemenrannan ja Sérnaistenrannan asemakaa-
van kokonaisuutta, jonka tavoitteena on parantaa alueen joukkoliiken-
neyhteyksia, tiivistaa kaupunkirakennetta, parantaa liikenteen edelly-
tyksia ja mahdollistaa kaupunkilaisille uutta julkista rantaa. Siltavuoren-
salmen vesialueen ranta siirtyy tayttdjen myota.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.2.2017 Hakaniemenranta
ja Sérnaistenranta -alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosluon-
noksen, jonka osa Hakaniemen hotellin asemakaavan muutosehdotus
on. Talléin lautakunta paatti, etta jatkosuunnittelussa Siltavuorensal-
men alueesta mukaan lukien Hakaniemenranta jarjestetaan monialai-
nen suunnittelukilpailu, johon osallistuvilta vaaditaan arkkitehtuurin,
maisema-arkkitehtuurin ja kaupunkimuotoilun osaamista.

Alue sijoittuu Hakaniementorin kaakkoispuolelle Siltavuorensalmen
rantaan. Suunnittelualue on paaosin vesialuetta. Alueella on nykyisin
Hakaniemenrannan jalankulkualue, veneiden kiinnittymisen mahdollis-
tavat rantarakenteet seka puinen laituri, joka mahdollistaa lauttaliiken-
teen. Voimassa olevissa kaavoissa alue on vesi- ja katualuetta.
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Asemakaavoitus perustelee uutta hotellia seuraavasti: Hotellin sijoittu-
minen alueelle lisda alueen liiketoiminnan mahdollisuuksia, vetovoimaa
ja aktiivisuutta. Rakentaminen muuttaa nakymia Hakaniementorin
suunnasta seka asuinkorttelin eteldosasta. Hotellirakennuksen mas-
soittelussa ja sijoituksessa on pyritty ottamaan huomioon nakymien
muutokset siten, etta rakennusta ei ole sijoitettu kiinni Hakaniemenran-
nan katualueeseen vaan se on pyritty sijoittamaan riittavalle etaisyydel-
le rannan taytdille, jolloin nakymien sailyminen osittain on mahdollista
eika hotellirakennus varjosta vanhaa rakennuskantaa kohtuuttomasti.
Hotellin Iantista julkisivua on viistetty siten, ettd nakymalinja torilta sai-
lyy osittain. Hotellirakennuksen sijainti on kaupunkikuvallisesti merkitta-
va ja se tulee valmistuessaan erottumaan uutena maamerkkina ympa-
ristdssaan. Laajat vesialueen taytot edellyttavat ruoppausta ja kaivuu-
toita, ja nykyiset rantarakenteet puretaan.

Kaupunginmuseon lausunto:

Kaupunginmuseo korostaa, etta muutosalueelle ja sen valittomaan la-
heisyyteen liittyy kulttuuriymparistdarvoja, jotka tulee ottaa huomioon.
Suunnittelualue rajautuu kahteen RKY 2009 alueeseen: Osuusliikkei-
den ja teollisuuden Sérnainen ja Helsingin yliopiston rakennusten muo-
dostama kokonaisuus Siltavuoren penkereella. Lisaksi suunnittelualue
kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (Helsingin
empire-keskusta ja kivikaupunki), johon sisaltyy Kruununhaka ja joka
pohjoisessa rajautuu Sornaisten kaupunginosaan. Hakaniementorin
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkihistoriallinen merkitys on huomattava,
joten toriin ja sen ymparistoon tulee suhtautua vaalien.

Kaupunginmuseo pitaa tayttomaalle perustuvaa hotellin rakentamista
Hakaniemen rantaan kulttuurihistorian ja maiseman vaalimisen kannal-
ta ongelmallisena. Taytot ja rantarakentaminen vaikuttavat merkittaval-
|a tavalla alueen kaupunkikuvaan ja maisemaan laajalla alueella. Hotel-
li sijaitsee Hakaniemenrannassa merkittavalla paikalla.

Hakaniementorin suunnasta nakyma muuttuu ja osin peittyy, kun kah-
deksankerroksinen hotellirakennus rajaa avointa nakymaa kohti Kruu-
nunhaan pohjoista kaupunkijulkisivua, samoin Siltavuoresta Hakanie-
meen pain katsottuna. Pitkansillan suunnasta nakymat kohti Merihakaa
muuttuvat suljetummiksi. Siltavuorensalmen vesialue muuttuu suurelta
alalta rakennusmaaksi ja ranta-alueet ja nakymat kaventuvat merkitta-
vasti. Uusi hotellirakennus erottuu ymparistostaan kokonsa, muotonsa
seka julkisivukasittelynsa takia.

Hakaniemen tori ja sitd ymparoivat rakennukset, aukiot ja rannat naky-
mineen ja historian aikana muuttuneine kayttdineen ovat tuottaneet
kiinnostavaa ymparistda, joka on osa asukkaiden, torin ja rannan kayt-
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Lisatiedot

tajien mielenmaisemaa. Alueen historia ja sen rakentuminen ovat luo-
neet omaleimaista helsinkildistd ymparistda ja helsinkilaisten identiteet-
tia, jota tulee kunnioittaa myods uudistuksia suunniteltaessa. Muutosten
tulee olla hallittuja ja sopusoinnussa olemassa olevan kaupunkikuvan
kanssa. Lisaksi ranta-alue ei saa muuttua luonteeltaan yksityisalueeksi.

Kaupunginmuseo pitad kaavan mahdollistamaa hotellirakennusta paik-
kaansa lilan kookkaana ja massiivisena. Lisaksi sen vaatimat taytot ka-
ventavat Siltavuorensalmea, mita kaupunginmuseo pitaa erittain valitet-
tavana.

Museovirasto lausuu vedenalaisen perinnon osalta.

Sari Saresto, kulttuuriymparistopaallikkd, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 14.11.2017 § 212

HEL 2017-009234 T 10 03 03

Hankenumero 1611_3

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— asettaa 7.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12478 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 11. kau-
punginosan (Kallio, Siltasaari) katu- ja vesialueita (muodostuu uusi
kortteli 11208).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiymparistdn toimialan info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
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Esittelija

Lisatiedot

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12478 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Juuso Helander, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel fi

Kaupunkiymparistoélautakunta 07.11.2017 § 199
HEL 2017-009234 T 10 03 03

Hankenumero 1611_3

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.

07.11.2017 Poydalle

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Perttu Pulkka ja diplomi-insi-
noori Mikko Juvonen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
poydalle Mikko Sarelan ehdotuksesta.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Juuso Helander, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
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11

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vuo-
saarentie 10 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12281)

HEL 2012-017027 T 10 03 03

Hankenumero 0592 _6

Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 23.9.2014 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12281 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54082 tonttia 4 ja puis-
toaluetta.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan asuinkerrostalo-
tontin lisarakentamisen.

Uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo taydentaa Viljo Revellin ja
Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelemaa kerros- ja rivitalojen ko-
konaisuutta. Pihakannen alla oleva pysakdintilaitos muutetaan osittain
kaksikerroksiseksi ja siihen rakennetaan katettu ramppi. Kaavalla saa-

tetaan myos korttelialueet vastaamaan olemassa olevia maanomistus-
suhteita.

Alueelle rakennetaan 3 400 k-m? asuntoja n. 80 asukkaalle. Korttelite-
hokkuus AL korttelialueella on e=1,29 ja koko kaava-alueella e=1,12.
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Alue sijaitsee Keski-Vuosaaren etelaosassa osana Vuosaaren keskus-
taa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen kaavarajausta on
laajennettu itdan puiston puolelle pienella alueella.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen alue sijaitsee Keski-Vuosaaressa Vuosaarentien var-
rella alle 300 metrin etaisyydella Vuosaaren metroasemasta. Alueella
sijaitsee Viljo Revellin ja Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelema
lamellikerrostalo. Talo on osa Revellin ja Castrenin suunnittelemaa ko-
konaisuutta, joka kietoutuu Mallasmaen kallioisen puiston ymparille.
Kokonaisuuteen kuuluu kyseisen lamellitalon lisaksi kuuden kahdek-
sankerroksisen pistetalon sarja seka yksikerroksisten rivitalojen rykel-
ma. Lamellitalo kytkeytyy pistetalojen sarjaan kiinteasti suuren pysa-
kointikansiratkaisun kautta. Pysakointikansi alkaa maantasosta Lamelli-
talon lansipuolelta ja jatkuu pohjoiseen rajautuen Punakiventiehen ja
kytkeytyen kaikkiin kuuteen pistetaloon.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1970. Kaavan mukaan
tontti 54082/4 on yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta
(ALK), Muu osa alueesta on puistoaluetta.

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Asunto Oy Saastémasto
omistaa osan Vuosaarentie 10 alueesta ja Asunto Oy Saastopoiju
osan. Kaavan mukainen tonttijako on jaanyt vahvistamatta. Puistoalu-
een omistaa kaupunki.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
maankayttdsopimuksen solmimisesta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.10.2014-17.11.2014

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 23.9.2014 ja
se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutus kohdistui asemakaavatontin lapi kulkevaan jalankulkureittiin.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin Energia -liikelaitos

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— kiinteistolautakunta

— opetusvirasto

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

Helsingin Energia - liikelaitoksella, Helen sdhkdverkko Oy:lla, Pelastus-
lautakunnalla, opetusvirastolla, sosiaali- ja terveysvirastolla, ymparisto-
keskuksella, Varhaiskasvatusvirastolla ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymalld (HSL) ei ollut huomautettavaa asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myoés koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Asemakaavamuutoksen jatkosuunnittelun johdosta on kaavan sisalto
muuttunut siten, etta se vaikuttaa kaava-alueen kiinteiston 91-435-1-
225 omistaja As. Oy Saastomastoon. Nain ollen neuvoteltiin naapurin
kanssa ja kuultiin naapuria uudelleen kahteen kertaan nahtavilla olon
jalkeen ennen uutta lautakuntakasittelya (MRA 32 §) 12.8.2017—-
26.8.2017 ja 19.1.2018-2.2.2018

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anri Linden, yksikon paallikko, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Inga Valjakka, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel fi
Pekka Leivo, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 27.3.2018
2 llImakuva 27.3.2018
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12281 kartta, paivatty 23.9.2014,
muutettu 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12281 selostus, paivatty
23.9.2014, muutettu 27.3.2018
5 Viitesuunnitelma 18.12.2017
6 Alueen yleissuunnitelma 2.12.2013
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 23.9.2014, tdydennetty 27.3.2018 ja asukastilai-
suuden muistio 11.3.2013
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 8

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Kiinteistolautakunta 11.12.2014 § 595
HEL 2012-017027 T 10 03 03

Lausunto

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12281 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin omistaa lahes kokonaan kak-
si asuntoyhtiota. Kaupunki omistaa pienen tontinosan ja puistoalueen.

Yksityisille maanomistajille aiheutuu kaavamuutoksen johdosta kau-
punginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaista merkittdvaa hyotya, joten tonttiosasto kay mainitun paatoksen
mukaiset neuvottelut.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on
kayty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12281.

11.12.2014 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Juhani Tuuttila (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 02.12.2014 § 465
HEL 2012-017027 T 10 03 03
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Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Suunnitelma

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden tonttikohtaisen lisarakenta-
misen Vuosaarentie 10:n tontilla. Tontilla sijaitsee kahdeksankerroksi-
nen Viljo Revellin ja Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelema ker-
rostalo, joka on osa suurempaa Revellin ja Castrenin suunnittelemien
rakennusten kokonaisuutta alueella. Tontille on suunnitteilla uusi kah-
deksankerroksinen asuinkerrostalo, pihakannen alla olevan pysakainti-
laitoksen muutos kaksikerroksiseksi ja pysakointiin johtava katettu
ramppi. Lisaksi uusi jalankulun ja pyodraliikenteen yhteys linjataan alu-
een lapi Mallasmaen puistoon.

Kaavaehdotuksen havainnekuvassa on osoitettu valiaikaiselle lumen-
kasauspaikalle tilaa tontilla. Yleisten toiden lautakunta muistuttaa, etta
lumen vaatima tila on huomioitava asemakaavan mitoituksessa.

Yleisten téiden lautakunta pitda hyvana, etta yleiseen jalankulkuun ja
polkupyorailyyn seka huoltoajoon tarkoitettu yhteys kaava-alueen lapi
Mallasmaen puistoon on merkitty rasitteeksi eika katualueeksi. Uusi yh-
teys avaa myos kulun nyt suljetunoloiseen Mallasméaen puistoon. Sa-
malla tontilla sijaitsevan kansirakenteen suunnittelu helpottuu, koska
sen paalla ei ole yleisia alueita.

Tulevista kansi- ja ramppiratkaisuista ei saa aiheutua kustannuksia ra-
kennusvirastolle. Mahdollisten tukimuurien ja muiden rakenteiden on
mahduttava tontille ja ne tulevat tontin vastuulle.

Yleisten toiden lautakunnan mielesta on kannatettavaa, etta alueelle
leimaa antava puusto on merkitty sailytettavaksi. Merkintaa tulee kui-
tenkin taydentaa maininnalla, ettd puustoa on hoidettava, pidettava
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa. Ohjeellinen leikkipaikka on si-
joitettu tonttialueelle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Vuosaaren (54.ko) asemakaavan
muutosehdotusta nro 12281 edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
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nina.mouhu(a)hel fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 25.11.2014 § 92

HEL 2012-017027 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntoé 3.10.2014

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Vuosaaren-
tie 10:n asemakaavan muutosehdotuksesta.

Suunnittelualueella sijaitsee kahdeksankerroksinen Viljo Revellin ja
Heikki Castrenin vuonna 1965 suunnittelema kerrostalo, joka on osa
suurempaa Revelin ja Castrenin kokonaisuutta alueella. Tontille on
suunnitteilla uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo ja pihakannen
alla olevan pysakadintilaitoksen muutos kaksikerroksiseksi seka pysa-
kointiin johtava katettu ramppi. Lisaksi muodostetaan uusi kevyen lii-
kenteen yhteys alueen lapi Mallasmaen puistoon.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on merkitty kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo jatkaa pistetalojen muo-
dostamaa kokonaisuutta ja muuttaa Vuosaarentien ja Punakiventien
kulman rakennetuksi. Nain se sulkee Vuosaarentielta avautuvaa naky-
maa puiston suuntaan. Uudisrakennuksen paikka jatkaa melko luonte-
vasti Revellin ja Castrenin kokonaissuunnitelmaa. Korttelin keskella si-
jaitseva laaja puistomainen piha-alue sailyy ennallaan.

Rakentamisella on paikallisesti suuri vaikutus kaupunkikuvaan. Raken-
nus on pyritty sovittamaan ympariston rakennustapaan. Uusi rakennus
tulee osaksi Vuotoria ja Vuosaarentieta rajaavaa rakennusrintamaa.
Uudisrakentamista saadellaan asemakaavassa siten, etta uusi kerros-
talo ilmeeltaan, mittasuhteiltaan ja muodoltaan soveltuisi mahdollisim-
man hyvin 1960-luvun miljoGseen.

Olemassa oleva Viljo Revellin ja Heikki Castrenin suunnittelema ker-
rostalo suojellaan asemakaavan muutoksessa sr-2 —merkinnalla osana
Keski-Vuosaaren rakennusperintdd. Rakennustaiteellisesti, kaupunki-
kuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia,
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historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjauksen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alku-
peraisten rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materi-
aalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda rakennuksen omi-
naispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Pihakansi on merkitty suojelu-
merkinnalla /s, jolla varmistetaan sen ominaispiirteiden sailyminen.

Tontin kadunvarren puustolla on tarkea merkitys kaupunkikuvan kan-
nalta. Punakiventien ja Vuosaarentien risteyksessa tontilla olevista
mannyista osa on merkitty sailytettaviksi.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvak-

symista.
Esittelija

yksikon paallikkd

Anne Makinen
Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 25.11.2014 § 129
HEL 2012-017027 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Vuosaaren (54.ko) asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12281 seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa 54.kaupungi-
nosan (Vuosaari) tontin 54082/4 asemakaavan muutosehdotukseen
nro 12281.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian val-
mistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel fi

Ymparistolautakunta 25.11.2014 § 342
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HEL 2012-017027 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.
Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian val-
mistelua (KuntaL 91 §).
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
myyntiperusteiden maaraamiseksi asuntotonteille (Mellunkyla, Kon-
tula, kortteli 47167)

HEL 2018-003169 T 10 01 01 02

Keinulaudantie
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan myymaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelista
(AK) 47167 muodostettavat kaikki tontit:

1

Tonttien kauppahinta kaikkien tontille toteutettavien paakayttotarkoitus-
ten (asuin-, monikayttd- ja muut tilat) osalta on vahintadan 540 euroa/k-
m2.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta kauppahinta
tarkistetaan kaupantekohetkella viimeksi julkaistun elinkustannusindek-
sin pisteluvun mukaisesti. Vertailukohteena pidetaan elinkustannusin-
deksin pistelukua 2/2018, 1935. Elinkustannusindeksin muutoksesta
otetaan kuitenkin huomioon vain sen nousu. Siten kauppahinta perus-
tuu aina vahintaan 540 euron kerrosneliometrikohtaiseen hintaan.

Kunkin tontin kauppahinta maaraytyy vahintdan asemakaavassa / tont-
tijaossa tontille osoitetun kerrosalan mukaan tai rakennusluvan mu-
kaan, mikali rakennusluvan osoittamaa toteutettavaa kerrosalaa on
asemakaavan tai tonttijaon osoittamaa kerrosalaa enemman.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali myydylle
tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan kauppahin-
nan perusteena olevaa kerrosalaa enemman paakayttotarkoitusten mu-
kaista kerrosalaa. Mainittu oikeus lisa-kauppahinnan perimiseen kos-
kee myds poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia li-
sarakentamistilanteita. Mikali poikkeamispaatokseen tai asemakaavan
muutokseen merkitty rakennusoikeus on korkeampi kuin rakennuslu-
paan merkitty rakennusoikeus, kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri
tilanteissa li-sdkauppahintaa poikkeamispaatokseen tai asemakaavan
muutokseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden mukaan.

2
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Vapaarahoitteisena ja sdantelemattomana vuokra-asuntotuotantona to-
teutettavien asuntotonttien kauppakirjoihin tai osto-optiota koskeviin eh-
toihin sisallytetaan velvollisuus pitaa tontti 10 vuotta vuokra-asuntokay-
toéssa rakennusten kayttdonotosta lukien.

3

Muilta osin edella mainittujen tonttien kaupoissa noudatetaan kaupun-
gin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kaupunkiympa-
ristdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kaup-
pahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit —palvelun tonttipaallikon tekemaan korttelin 47167 ton-
teista kiinteiston kauppakirjat ja tarvittaessa kiinteistokaupan esisopi-
muksen korttelin varauksensaajan tai taman maaraaman kanssa kau-
punginhallituksen paattamien ehtojen mukaan edellyttaen, etta kaupun-
ginhallitus paattaa esitysehdotuksen kohdassa A tarkoitetuista myynti-
perusteista.

Kortteli 47167 on varattu vuoden 2015 yleisella varauskierroksella Fira
Oy:lle (jaliempana myds Fira) kumppanuuskaavoitusta ja asuntohank-
keiden suunnittelua varten vapaarahoitteisten vuokra- tai omistusasun-
tojen suunnittelua varten. Nyt haetaan vahvistettavaksi myyntiperusteet
kaikille korttelin 47167 tonteille.

Korttelin luovuttaminen myymalla perustuu kaupunginhallituksen va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen luovutusmuotoa koskevaan paatok-
seen 1.3.2010 (251 §) seka kaupunginhallituksen maanmyynnin edista-
misen periaatteita vuosille 2014—2018 koskevaan paatokseen 9.6.2014
(683 §).

Korttelin tontit myydaan varauksensaajan Firan maaraamalle ja kau-
pungin hyvaksymalle yhteistydokumppanille tai Firalle.

Korttelista laaditaan erikseen kiinteistokaupan esisopimus ja lopulliset
kauppakirjat. Naista paattaminen esitetaan delegoitavaksi viranhaltijal-
le.

Varauspaatos ja suunnitelmat
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Ostaja

Kaupunginhallitus varasi 23.11.2015 (1141 §) Fira Oy:lle Mellunkylan
Kontulasta tontit 47167/1-3 ja 47168/1 kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017 saakka.

Varausaikaa tullaan jatkamaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —
palvelun paallikon erillisella paatoksella 31.12.2018 saakka.

Varauspaatoksen mukaan tonttien asuinrakennusoikeudesta noin 1/3
tulee toteuttaa valimuodon tuotantona eli asumisoikeusasuntoina, hin-
takontrolloituina omistus-asuntoina tai opiskelija-asuntoina ja noin 2/3
vapaarahoitteisena vuokra- tai omistusasuntoina.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttdmaan mahdolliset yhteistyo-
kumppanit ja viite- ja konseptisuunnitelman tontit-yksikossa (entinen
Kiinteistoviraston tonttiosasto).

Varauksensaajalle ei ole viela hyvaksytty yhteistyokumppaneita.
Viitesuunnitelma on esityksen liitteena nro 2.

Kortteli 47167 tultaneen toteuttamaan kokonaisuudessaan vapaarahoit-
teisena vuokra-asuntotuotantona. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta
kortteli 47168 toteutetaan varauspaatoksen mukaisesti valimuodon tuo-
tantona eli asumisoikeusasuntoina, hintakontrolloituina omistusasuntoi-
na tai opiskelija-asuntoina.

Korttelin tontit myydaan Firan harkinnan mukaan sen osoittamal-
le/osoittamille ja kaupungin hyvaksymille yhteistydkumppanille/yhteis-
tydkumppaneille tai Firalle.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Korttelia 47167 koskee kaupunginvaltuuston 7.6.2017 vahvistama ja
28.7.2017 voimaan tullut asemakaavan muutos nro 12088. Mainitun
asemakaavan mukaisesti kortteli 47167 on asuinkerrostalojen korttelia-
luetta (AK).

Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 400 k-m2, josta asumi-
seen osoitettua tilaa on 14 145 k-m2 ja monikayttotilaa 255 k-m2.

Kortteliin on hyvaksytty tonttijako nro 13073. Sen mukaan kortteli ja-
kautuu kolmeksi tontiksi 3, 4 ja 5.

Luovutusmuoto

Korttelin luovuttaminen myymalla perustuu kaupunginhallituksen va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen luovutusmuotoa koskevaan paatok-
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seen 1.3.2010 (251 §) seka kaupunginhallituksen maanmyynnin edista-
misen periaatteita vuosille 2014-2018 koskevaan paatokseen 9.6.2014
(683 §).

Tontin myynti edesauttaa myos osaltaan kaupungin maanmyyntitavoit-
teiden tayttymista.

Ehdotetut myyntiperusteet

Lautakunnalle esitetaan, etta kortteliin 47167 esitettaisiin vahvistetta-
vaksi myyntiperusteet. Asiasta paattada kaupunginhallitus. Esitetyt
myyntiperusteet ovat seuraavat.

Korttelin tonttien kauppahinta kaikkien tontille toteutettavien paakaytto-
tarkoitusten (asuin-, monikayttd- ja muut tilat) osalta on vahintaan 540
euroa/k-m2.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta kauppahinta
tarkistetaan kaupantekohetkella viimeksi julkaistun elinkustannusindek-
sin pisteluvun mukaisesti. Indeksin muutoksesta otetaan huomioon
vain nousu. Siten kauppahinta perustuu aina vahintaan 540 euron ker-
rosneliometrihintaan.

Kunkin tontin kauppahinta maaraytyy vahintdan asemakaavassa / tont-
tijaossa tontille osoitetun kerrosalan mukaan tai rakennusluvan mu-
kaan, mikali rakennusluvan osoittama toteutettava kerrosalaa on ase-
makaavan tai tonttijaon osoittamaa kerrosalaa enemman.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali myydylle
tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan kauppahin-
nan perusteena olevaa kerrosalaa enemman paakayttotarkoitusten mu-
kaista kerrosalaa. Mainittu oikeus lisa-kauppahinnan perimiseen kos-
kee my0s poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia li-
sarakentamistilanteita.

Esitetty hinta perustuu ulkopuolisten arvioijien lausuntoihin (Newsec
Valution Oy 22.12.2016 ja Catella Property Oy 10.4.2017, paivitetty
5.12.2017). Esitetty hinta on hankittujen arviolausuntojen perusteella
kaypa. Arviolausunnoissa on huomioitu tontin maanalainen pysakainti-
ratkaisu ja tontin metroraiteen laheisyydesta johtuva tavanomaista vai-
keampi rakennettavuus arvoa vahentavina tekijoina.

Korttelin tonttien myyntihinta olisi esityksen mukaan yhteensa vahin-
taan noin 7,8 miljoonaa euroa. Nain ollen myyntihinnasta paattaminen
kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Kiinteistdkaupan esisopimus ja kauppakirjat
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Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitetaan, ettd maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oikeutetaan tekemaan kortte-
lin 47167 tonteista kiinteiston kauppakirjat ja tarvittaessa kiinteistokau-
pan esisopimuksen korttelin varauksensaajan tai taman maaraaman
kanssa edellyttaen kaupunginhallituksen paattamien ehtojen mukaan,
ettd kaupunginhallitus paattaa esitysehdotuksen kohdassa A tarkoite-
tuista myyntiperusteista.

Lopuksi
Korttelia koskeva hanke on Kontulan alueelle erittdin positiivinen ja toi-
vottu uudistus. Myynti on luovutusmuotona paitsi edella mainittujen
kaupunginhallituksen periaatepaatdsten mukainen myds hankkeen to-
teuttajan puolesta tarkoituksenmukaisin vaihtoehto. Myyntia luovutus-
muotona on siten pidettava perusteltuna myos hankkeen toteutumisen
ja alueen kehittymisen nakokulmasta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin; 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Korttelien 47167 ja 47168 viitesuunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Fira Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tiedoksi
Maka/Make/tontit/Nordberg Katarina
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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Terhi Peltokorven ym. valtuustoaloitteesta kimppakyyti-
sovelluksen tarjoamisesta kaupunkilaisille

HEL 2018-001304 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Aloitteessa esitetty tavoite henkiloautoliikenteen vahentamiseksi on
kannatettava. Helsingin kantakaupunkiin saapuvien henkildautojen kes-
kikuormitus on nykyaan noin 1,2 henkea/auto. Matkustajamaaran kas-
vattaminen henkildautoissa tehostaa liikennejarjestelman toimintaa ja
vahentaa henkildautoilla ajettuja kilometreja kaupungissa, millda on mo-
nia hyvia seurausvaikutuksia.

Kimppakyytien yleistymisen seurauksena on arvioitu, ettd osa autoili-
joista luopuu oman auton kaytosta ja autojen keskikuormitus nousee.

Suurimpana haasteena on saada kimppakyytimatka oman auton kayt-
tajan kannalta niin sujuvaksi ja vaivattomaksi, etta se kannustaa kimp-
pakyytien kayttoon myos Helsingissa tyypillisilla lyhyilla matkoilla.
Kimppakyytisovelluksen kautta saatavan kustannus- ja palvelutasohyo-
dyn pitaisi pystya kompensoimaan mahdollista matka-ajan pitenemista,
matkan suunnittelun ja tilaamisen vaivaa seka varmistamaan matkusta-
jalle edullinen, sujuva ja turvallinen matka.

Helsingissa joukkoliikennejarjestelman palvelutaso on sen verran hyva,
etta tarvetta kimppakyydeille ei liikkumisen perustarpeen tyydyttami-
seksi ole. Liikkuminen joukkoliikenteella on Helsingissa paaosin vaiva-
tonta seka kohtuullisen nopeaa ja halpaa. Tasta on osoituksena jouk-
koliikenteen korkea kulkutapaosuus moneen muuhun kaupunkiin ver-
rattuna.

Kimppakyyteihin ja niita mahdollistaviin sovelluksiin liittyy paljon kehit-
tamispotentiaalia. Erilaisia matkojen yhdistelyyn ja kyytien jakamiseen
tahtaavia sovelluksia on markkinoilla jo nyt monia. Myos kaupungin
tyontekijat voivat naita halutessaan soveltaa omiin matkatarkoituksiin-
sa. Kaupunkiympariston henkiloston liikkumiskaytantoja selvitetaan
parhaillaan ja erilaisia likkumisen palveluja tullaan pilotoimaan ennen
siirtymista Kaupunkiymparistotaloon 2020. Tavoitteena on ottaa kayt-
toon liikkkumispalveluja, jotka tukevat monipaikkaista tydntekoa ja kes-
tavaa lilkkumista.
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Esittelijan perustelut

HSL:n ydintehtava on tuottaa mahdollisimman korkeatasoista ja kus-
tannustehokasta joukkoliikennetta, joka voi olla myds osa erikseen
markkinanehtoisesti tarjottavaa liikkumispalvelua. Julkisen subvention
kayttda liikkumiseen tulee tarkoin harkita, jotta hyddyt kohdistuvat tar-
koituksenmukaisesti eika esimerkiksi heikenna joukkoliikenteen kannat-
tavuutta tai houkuttelevuutta. Alan kehitysta kannattaa seurata tarkasti
ja tarkkailla muodostuuko markkinoille jokin hallitseva ja laajalle levin-
nyt sovellus. Kimppakyyteihin liittyvaan lainsaadantéon olisi myds hyva
saada selkeat saannot siita, minkalaista toiminta voi olla ja minkalaisia
korvauksia siitd voi maksaa tai vastaanottaa. Tassa vaiheessa ei ole
perusteltua esittaa erillista taloudellista tukea kaupungin tyontekijoille
tai kaupunkilaisille kimppakyytisovellusten kaytdsta.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Terhi Peltokorpi ja 14 muuta kaupunginvaltuutettua ovat
tehneet 31.1.2018 seuraavan valtuustoaloitteen:

Helsingin kaupungin strategisena tavoitteena on olla maailman toimivin
kaupunki. Niin ikaan Helsingin tavoitteena on olla maailman parhaiten
digitalisaatiota hyodyntava kaupunki maailmassa.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta kaupunki ryhtyy selvitta-
maan kimppakyytisovelluksen tarjoamista kaikkien kaupungin tyonteki-
jéiden tai kaikkien helsinkilaisten kayttoon. Sovellus voisi olla kaupalli-
nen tuote tai vaihtoehtoisesti HSL voisi toimia kimppakyytisovelluksen
tarjoajana, jolloin kimppakyydit taydentaisivat joukkoliikennetarjontaa.

Nopeasti yleistyvien, useiden ihmisten matkatarpeita yhdistavien alyso-
vellusten myo6ta Helsingin kaupunki kykenisi tehokkaasti

a) vahentamaan autoliikennetta,
d) hillitsemaan tydmatkaliikkumiseen liittyvia kustannuksia, seka
e) sujuvoittamaan liikkkumista ennen kaikkea ruuhka-aikoina

Kimppakyytisovellusten idea on, etta niihin rekisterdityneet kayttajat il-
moittavat yhteiseen kalenteriin joko tarvitsevansa kyydin tai tarjoavansa
kyytia. Kimppakyydin tarpeessa olevat henkilot 16ytavat toisensa mobii-
lipalvelussa ja sopivat keskenaan kyydeista.

Kimppakyytisovelluksia on kokeiltu jo esimerkiksi Tampereella seka
maailmalla laajemmin. Kimppakyytisovelluksen tarjoaminen taydentaisi
kaupungin tyontekijoilleen tarjoamaa tyosuhdematkalippuetua. Kimppa-
kyytisovellus huomioisi samalla ihmisten yksildllisia liikkumistarpeita.
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Kimppakyytisovelluksen tarjoamista maksutta kaikille helsinkilaisille tu-
lee myds harkita, mikali kokemukset sellaisen tydmatkakayttamisesta
osoittautuvat myonteisiksi. Samalla tulisi selvittaa yhteisen kimppakyyti-
sovelluksen tarjoamista kaikkien paakaupunkiseudun kuntalaisten kayt-
toon.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan valtuustoaloitteesta lausunnon kaupunginhallitukselle 6.4.2018
mennessa. Lausunto on pyydetty myos HKL:n johtokunnalta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Markku Granholm, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37121
markku.granholm(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuutettu Terhi Peltokorven aloite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mari Holopaisen ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee
englannin ottamista kolmanneksi asiointikieleksi Helsingissa

HEL 2017-012445 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkiymparistolautakunta suhtautuu myonteisesti valtuutettu Mari
Holopaisen ja 14 allekirjoittaneen valtuutetun aloitteeseen, jossa esite-
tdan englannin ottamista Helsingin kolmanneksi asiointikieleksi soveltu-
vin tavoin.

Ajatus laajentaa Helsingin asiointikielten valikoimaa on kannatettava.
Kuten aloitteessa todetaan, yha isompi osa helsinkilaisista puhuu aidin-
kielenaan muuta kuin kotimaisia kielid. Tama maara on edelleen kas-
vussa. On tarkeaa, ettd mahdollisimman moni kaupunkilainen saa ai-
dinkielestaan riippumatta hyvaa palvelua. Kaupungin toiminnan kehitta-
misessa lahtokohtana tulee olla asioinnin helpottaminen kaikin tavoin.
Laajeneva kielivalikoima on yksi tarkea keino parantaa kaupungin pal-
velujen laatua.

Kaupunkiympariston toimialan nakokulmasta on tarkeaa, etta kaupunki-
laisilla on mahdollisimman matala kynnys osallistua kaupunkiymparis-
ton kehitykseen liittyvaan keskusteluun. Tassakin suhteessa englannin-
kielen kayton laajentaminen on perusteltua. Osallisuuden vahvistami-
sen nakoOkulmasta kielellisten esteiden vahentaminen on tarkeaa.

On myds luontevaa, etta Helsinki Suomen paakaupunkina on tassakin
suhteessa esimerkillinen toimija. Espoo on jo linjannut ottavansa eng-
lannin asiointikieleksi, ja on tarkeaa, etta Helsinki toimii samoin. Helsin-
ki pyrkii strategiassaan vahvistamaan asemaansa kansainvalisesti kiin-
nostavana kaupunkina. Tata pyrkimysta asiointikielivalikoiman laajenta-
minen tukee erittdin hyvin. Maailman toimivimmassa kaupungissa on
pystyttava asioimaan laajasti myos englanniksi.

Englannin ottaminen asiointikieleksi on syyta toteuttaa pragmaattisesti
ja siten, etta toimialoja ja niiden palveluja kannustetaan lIoytamaan it-
selleen luontevia tapoja palvella englanniksi ja niin, etta kunkin palve-
lun asiakkaiden tarpeet otetaan mahdollisimman hyvin huomioon. On
tarkeaa, etta palvelut voivat itse kehittda toimintaansa parhaiten sovel-
tuvat kaytannot toteuttaa englanninkielista palvelua.
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Esittelijan perustelut

Lahtokohdan tulee olla se, etta asiointi helpottuu. Kaytannot kaupungin
eri palveluissa ja toiminnoissa voivat vaihdella. On tarkeaa, etta uusi
linjaus otetaan jatkossa huomioon myos rekrytoinneissa. Palvelutehta-
viin tulee jatkossakin palkata ihmisia, jotka voivat palvella asiakkaita
my0s englanniksi.

Valtuustoaloite

Mari Holopainen ja 14 muuta valtuutettua ovat allekirjoittaneet
15.11.2017 seuraavan valtuustoaloitteen:

Aloitteen tarkoituksena on helpottaa kaikkien helsinkilaisten ja taalla
vierailevien asiointia, parantaa palveluiden saatavuutta, kaupunkilais-
ten osallistumismahdollisuuksia ja kansainvalisyytta. Aloitteen myoéta
selvitetaan, miten tavoite kannattaa luontevasti toteuttaa eri toiminnois-
sa. Vuoden 2016 alussa yli 88 000 helsinkilaista, 14 prosenttia, puhui
aidinkielenaan muuta kuin kotimaisia kielia (Helsingin tila ja kehitys
2016, Tietokeskus). Ulkomaisten matkailijoiden yopymiset ovat olleet
kasvussa Helsingissa. Strategiassaan Helsinki on linjannut olevansa
maailman toimivin kaupunki, jonne on helppo tulla ja jossa on hyva
elaa. Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vastaavan tavoitteen
englannista asiointikielena.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Helsinki ottaa englannin
kolmanneksi asiointikielekseen soveltuvin tavoin.

Lausuntopyyntd

Kaupunginkanslia pyytaa aloitteesta kaupunkiymparistdlautakunnan
lausunnon kaupunginhallitukselle 30.3.2018 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Outi Karsimus, kehittamispalvelupaallikkd, puhelin: 310 37364
outi.karsimus(a)hel.fi
Heikki Mantymaki, viestintdpaallikkd, puhelin: 310 37368
heikki.mantymaki(a)hel.fi
Tarja Posti, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 38433
tarja.posti(a)hel.fi
Liitteet
1 Mari Holopaisen Aloite Kvisto 15112017
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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15
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
14.3.-21.3.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen
kaupunkiymparistdn toimialan viranomaisten 14.3.-21.3.2018 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikkd asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikko yritystontit
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, maaomaisuus, tiimipaallikk6 maaomaisuu-
den hallinta

Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Rakennetun omaisuuden hallinta, rakennetun omaisuuden hallintapaallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd

Paatokset
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Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset
Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto, tiimipaallikko
Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistojohtaja

Paatokset
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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