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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ha-
kaniemen hotellin (Hakaniemenranta) tarkistettu asemakaavan muu-
tosehdotus (nro 12478)

HEL 2017-009234 T 10 03 03
Hankenumero 1611_3
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 7.11.2017 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12478 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 11. kaupunginosan (Kallio, Siltasaari) katu- ja vesialueita (muo-
dostuu uusi kortteli 11208).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavilldaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee katu- ja vesialuetta, joka
sijaitsee Hakaniemenrannassa, Kallion Siltasaaressa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa hotellin, katuaukion ja julkisen rannan rakentamisen paa-
osin tayttdmaalle Siltavuorensalmen pohjoisrannalla. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen toteutta-
minen kortteliin.

Tavoitteena on Hakaniemen ympariston kehittdminen kerroksellisena,
monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena osana keskustaa. Toteu-
tuessaan hotelli tukee Hakaniementorin ymparistdn toiminnallista koko-
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naisuutta seka parantaa alueen kaupunkikuvaa. Samalla se toimii Ha-
kaniemenrannan tdydennysrakentamisen aloituskorttelina ja tuo alueel-
le palveluita. Uutta kerrosalaa muodostuu 14 500 k-m?. Tontin tehok-
kuusluku on e = 5,13.

Kaavaratkaisu on osa Hakaniemenrannan ja Sérnaistenrannan asema-
kaavan kokonaisuutta, jonka tavoitteena on parantaa alueen joukkolii-
kenneyhteyksia, tiivistaa kaupunkirakennetta, parantaa liikkenteen edel-
lytyksia ja mahdollistaa kaupunkilaisille uutta julkista rantaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nyt jasen-
tymaton ranta muuttuu suunnitelluksi. Nakymat ja valaistusolosuhteet
Hakaniementorilla seka Hakaniemenranta -kadun pohjoispuolisissa
asuinkortteleissa muuttuvat. Siltavuorensalmen vesialueen ranta siirtyy
tayttéjen myaota.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Hakaniemenrannan ja Sor-
naistenrannan -alueen asemakaavan muuttamisen periaatteet
4.11.2014, edellyttden etta alueen jatkosuunnittelussa tavoitellaan huo-
mattavasti tiivimpaa rakennetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.2.2017 Hakaniemenranta
ja Sérnaistenranta -alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka
osa Hakaniemen hotellin asemakaavan ehdotus on. Tall6in lautakunta
antoi vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet kaavaluonnoksen val-
misteluvaiheessa esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Lisaksi
lautakunta paatti, etta jatkosuunnittelussa Siltavuorensalmen alueesta
mukaan lukien Hakaniemenranta jarjestetaan monialainen suunnittelu-
kilpailu, jossa osallistuvilta joukkueilta vaaditaan esimerkiksi arkkiteh-
tuurin, maisema-arkkitehtuurin ja kaupunkimuotoilun osaamista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu Hakaniementorin kaakkoispuolelle Siltavuorensalmen
rantaan. Suunnittelualue on paaosin vesialuetta. Alueella on nykyisin
Hakaniemenrannan jalankulkualue, veneiden kiinnittymisen mahdollis-
tavat rantarakenteet seka puinen laituri joka mahdollistaa lauttaliiken-

teen.
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Alueella on paaosin voimassa asemakaava nro 446A vuodelta 1893
seka asemakaava nro 313 vuodelta 1922. Voimassa olevissa kaavois-
sa alue on vesi- ja katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Ennakkorakentaminen 10 milj. euroa
Rantarakenteet 8 milj. euroa
Julkiset alueet 1 milj. euroa
Yhdyskuntatekniikka 0,2 milj. euroa
Yhteensa n. 19 milj. euroa

Ennakkorakentamisen kustannuksiin sisaltyy merenpohjan ruoppaus-
ja tayttotyot, kaivuutyot, maaperan kunnostuskustannukset seka ole-
massa olevien nykyisten rantarakenteiden purkukustannukset. Ranta-
rakenteiden kustannuksiin sisaltyy myos osa rannan pintarakenteista.
Suunnittelussa on oletettu, ettei John Stenbergin rannan rakenteita ole
tarpeen uusia. Ruoppausmassoja on kustannusarvion pohjaksi oletettu
syntyvan koko vesialtaan laajuudelta ja maara tasmentyy jatkosuunnit-
telun yhteydessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 1.12.2017-8.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 7.11.2017 ja
lautakunta paatti 14.11.2017 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui kaksi kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat hotellirakennuksen
arkkitehtuuriin, sijaintiin seka kaavaprosessin lainmukaisuuteen. Lisaksi
kiinnitettiin huomiota rakentamisaikaisten vaikutusten huomioimiseen.
Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat veden vaihtuvuuden var-
mistamiseen Todlonlahdessa, hankkeen taloudelliseen kannattavuu-
teen seka hotellirakennuksen sopivuuteen kaupunkikuvassa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat met-
roliikenteen huomioimiseen rakentamisaikana, rakentamisen vaikutuk-
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siin arvokkaassa kulttuuriymparistdossa, ympariston ilmanlaadun huo-
mioimiseen rakennuksessa seka ruoppausten ja tayttdjen vaikutusten
tarkempaan arviointiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)

— kaupunginmuseo

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myods koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsinori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
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muutettu 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12478 selostus, paivatty
7.11.2017, muutettu 27.3.2018
5 Havainnekuva, 7.11.2017
6 Hotellin viitesuunnitelma
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Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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