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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pos-
tipuiston (Metsalantie 2-4) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12475) (sisaltaa liikennesuunnitelman) (a-asia)
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Esitysehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 24.10.2017 paivatyn ja 27.3.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12475 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) postilikenne- seka
moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamoalueita, rautatiealueita ja
katualueita seka 28. kaupunginosan (Oulunkylda, Maunulanpuisto)
maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja katualueita ja kaupunginosan
rajaa (muodostuvat uudet korttelit 17114-17131).

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
noin 5 700 asukkaalle entisen Maaliikennekeskuksen alueelle. Kaavas-
sa on varauduttu alakoulun ja kahden paivakodin rakentamiseen.

Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu urbaani kerrostaloalue. Asunto-
korttelit ovat katutilaa selkeasti rajaavia monimuotoisia umpikortteleita,
jotka muodostavat avoimia ja yhtenaisia sisapihoja. Kerrosluku vaihte-
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lee viidesta kahdeksaan. Alueella on kaksi korkeampaa 12- ja 15-ker-
roksista maamerkkirakennusta.

Rullakkotorille alueen keskelle rakennetaan asukkaiden yhteistilaraken-
nus. Torin ymparille ja Postiljoonikadun varteen sijoittuvat alueen liike-
ja tyotilat seka paivittaistavarakauppa rakennusten ensimmaisiin ker-
roksiin. Alueen lansireunassa oleva Postintaival poistuu kaytosta ja sen
paikalle rakennetaan uusi kaupunginosapuisto (Postipuisto).

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6756). Lilkkenneratkaisu perustuu kaarevaan kokoojakatuun (Postiljoo-
ninkatu) ja aluetta palveleviin tonttikatuihin. Autopaikat sijoittuvat piha-
kansien alle seka kolmeen pysakaointitaloon. Vieras- ja asiointipaikat si-
joitetaan katujen varsille.

Asemakaavan muutos sisaltaa kerrosalaa 249 895 m2, josta on asu-
mista 236 200 m2, liike- ja toimitilaa 4 310 m2, julkisia palveluja 8 200
m2 ja yhteistilarakennus 1 185 m2. Asuinkerrostalokortteleiden keski-
maarainen tehokkuus on 2,44.

Asemakaavaa on valmisteltu kumppanuuskaavoituksena Postiljoonin-

kadun lansipuolisista kortteleista kaydyn tontinluovutuskilpailun parhai-
den suunnitelmien esittaneiden toteuttajien kanssa. Postiljooninkadun

itapuolisia kortteleita 17123—17128 on suunniteltu yhteistyossa Helsin-
gin asuntotuotantotoimiston (ATT) kanssa.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista kohtuu-
hintaista asuntotuotantoa ja on kaupungille taloudellisesti kannattava-
na.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja paaosin oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen. Kaava-
ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, etta siina ei ole pientalovaltaista
osaa, vaan koko alue on tehokkaasti rakennettavaa kerrostaloaluetta.
Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Alueelle kaavoitetaan kohtuuhintaisia asuntotontteja. Alueella to-
teutuu AM-ohjelman mukainen sekoittunut rahoitus- ja hallintamuotoja-
kauma seka monipuolinen asuntojakauma. Omistusasuntojen huoneis-
toalasta vahintaan 50 % toteutetaan perheasuntoina, joiden keskipinta-
ala on vahintaan 80 m2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 varata Postipuiston alueen luovutet-
tavaksi kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuus-
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kaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista var-
ten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen periaatteet 3.6.2014 seka paatti 1.12.2015 hyvaksya Maaliiken-
nekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnoksen asemakaavan

muutosehdotuksen pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on entinen Maaliikennekeskus, jonka toimintaan liitty-
vat rakennukset on purettu lukuun ottamatta toimistorakennuksia ja ra-
vintolaa. Asfalttipinnat ja pilaantuneet maat on poistettu ja maapera
kunnostettu.

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on Keskuspuiston laajat ret-
keily- ja ulkoilualueet. Alueen etelapuolella on postinlajittelukeskus ja II-
malan junavarikko. Metsalantien etelareunassa kulkee 110 kV:n suur-
jannitejohto, joka siirretaan Metsalantien keskelle. Alueella on voimas-
sa useita asemakaavoja vuosilta 1953-2014.

Helsingin kaupunki omistaa noin 95 % alueesta. Muita maanomistajia
ovat Posti Kiinteistot Oy, Liikennevirasto ja Senaatti-kiinteistot. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 10 milj. euroa
Aukiot 1 milj. euroa
Julkiset palvelut 35 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 2,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
Yhteensa 50,0 milj. euroa

Kaupungille aiheutuu kustannuksia lisaksi kaava-alueella suoritettavista
maanhankinnoista, nama kustannukset tdasmentyvat myohemmin.

Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta
kaupungille kertyva arvo on kokonaisuudessaan noin 140—-150 miljoo-

naa euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58212 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 9/2018 4 (8)

Asia/6
27.3.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 24.10.2017 ja
lautakunta paatti 31.10.2017 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville. Lisaksi lautakunta edellytti, etta alueen jatkosuunnittelussa
tarkastellaan raitiotien rakentamisen tarve ja kiireellisyys uudestaan
huomioiden kaavoitusprosessissa kasvanut asukasmaara seka selvite-
tdan mahdollisuutta muuttaa Kustinpolun yhdistetty kevyen liikenteen
vayla jaetuksi siten, etta pyorailylle ja jalankululle on omat kaistat tai
muilla keinoin kehittaa pyorailyn ja kavelyn olosuhteita ja reitteja.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat sahkdlinjan siirtoon ja kaupunginosan rajan siir-
toon. limajohdon katsottiin olevan merkittava arvoa alentava nakyma-
haitta Niittylantie 10 tontille rakennettavan toimitalon kannalta. Alueen
siirtdmista Oulunkylasta Pasilaan ei pidetty perusteltuna, kun suurin
osa alueesta kuuluu Oulunkylaan ja Maunulanpuistoon.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnossa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat 110 kV:n avojohdon johtokujan lunastukseen,
rakentamisrajoituksiin, mahdollisiin vaikutuksiin alueella pesiville liito-
oraville, voimajohdon magneettikenttaan ja muuntamoihin. Helsingin
seudun lilkkenne -kuntayhtyman lausunnossa huomautettiin bussipysak-
kien mitoituksesta. Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kuksen lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat melumaarayk-
siin, ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden meluarvoihin, runkomelun
torjuntaan ja hulevesien kasittelyyn. Pelastuslautakunnan lausunto koh-
distui viherhuoneiden palo-osastointiin, alueen sammutusvesijarjeste-
lyihin ja muihin rakentamisen paloturvallisuusasioiden jatkosuunnitte-
luun, joka tulee kayda yhteistyossa pelastusviranomaisen kanssa tarvit-
tavin erillisneuvotteluin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— pelastuslautakunta

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Liikennevirasto, sosi-
aali- ja terveystoimiala, kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala, kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala ja Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Liikenne- ja katusuunnittelu on teettanyt selvityksen Metsalantien voi-
majohdon siirrosta johtuvan puuston poiston vaikutuksista liito-oravien
ydinalueisiin ja kulkuyhteyksiin. llImajohdon siirtaminen ei arvion mu-
kaan ylita poikkeuslupahakemuksen mukaista merkittavan heikentami-
sen kynnysta.

Raitiotiesillan rakentamista limalasta Studioaukion kautta Rantaradan
yli ja Hakamaentien ali on suunnitelmin selvitetty. Ratageometria on
teknisesti mahdollinen. Pyorailyn olosuhteita on parannettu lisaamalla
pyoraily-yhteys Rullakkokadun ja Postipuiston polun valille seka leven-
tamalla Baanaa puoli metria 3,5 metriin. Kustinpolkua on kunnallistekni-
sessa yleissuunnitelmassa suunniteltu materiaaleiltaan ja istutuksiltaan
korkeatasoisena jalankulkupainotteisena katuna, jolla huoltoajo ja pyo-
raily on sallittu. Jalankululle, pyorailylle ja huoltoajolle ei ole osoitettu
omia kaistojaan vaan liikennemuodot sekoittuvat. Istutuksin ja kadun-
kalustein ohjataan huoltoajo ja pydraily sopeutumaan jalankulkijan no-
peuteen ja rytmiin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Dan Mollgren, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi
Maija Lounamaa, tiimipaallikkd, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
37085
maija.lounamaa(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel. fi
Harri Verkamo, projektinjohtaja, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58212 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 9/2018 6 (6)

Asia/6
27.3.2018

Matti Neuvon

en, diplomi-insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12375 kartta, paivatty
24.10.2017, muutettu 27.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12475 selostus, paivatty
24.10.2017, muutettu 27.3.2018
5 Havainnekuva, 27.3.2018
6 Liikennesuunnitelma nro 6756, paivatty 24.10.2017, muutettu 27.3.2018
7 Tilastotiedot, paivatty 24.10.2017, muutettu 27.3.2018
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti liitteineen 3.6.2014, tdydennetty 1.12.2015,
24.10.2017 ja 27.3.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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