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Perustelut korttelin 20828 tontin 8 rakentamisen aloittamiseksi viimelsti#n huhtikuussa

2018

SATO Oy)

Otsikon mukaisen kaupan toteuttaminen vilvytyksetta on Jatkasaaren korttelin 20828
pohjoisosan kokonalsuuden kannalta erittain tArkes4, perustuen turvallisuuteen seké
teknisiin ja taloudeliisiln seikkolhin. Seuraavassa esitimme tarkemmat perustelut tont-
tikaupan toteuttamiseksl viimeistaan huhtikuun 2018 alkana:

+ SATOn kohtelden (178 asuntoa; 32 Hitas-omistusasuntoa ja 147 vapaa-
Iitel f

- la omistusasuntoa) rakentamisen alolitaminen huhtl-
kuussa 2018 varmistaa, etid korttelin nyt rakenteilia olevia ATT:n ja La-
kean (yhteens4 140 asuntoa) asulnrakennuksia palveleval pelastustiet ja
nostopalkat tulevat kéyttsan samaan alkaan kuin Lakean kohde valmistuu
Ja asuinrakennus voidaan oftaa kaytisdn sen vaimistuessa. Pelastusvi-
ranomalselta saadun tledon mukaan Lakean kohteen kaytidtnotto edal-
lytiaa, ettd pelastustiet Ja nostopaikat ovat valmiit. Mikali tontin B rakenta-
minen vilvastyy, viivastyy Lakean kohtesn kayttddnotto. Lisaksi teknisesti
valmiin, mutta el kaytdes4 olevan kohleen yliapito edellytida normaalia
asumista vastaavaa tasoa lammityksen yms. osalta. Lakea my®s joutulsi
jarjestamaan kohtaeseen edlfisen varticinnin tyhjana oloalalle.

SATOn urakoitsija Fira Oy ei voi taata turvallista liikkumista tydmaan l3pi
rakennusaikana, tam4 koskee myds pelastushenkildkuniaa. Yiipaataan
turvaltinen liikkuminen vaarantuu tydmaan alueen l4heisyydessa tonttien
7 ja 8 runko- ja vesikattovalheen rakentamisen alkana.

Tontin 20808/8 kaupasta tehdyn valituksen johdosta koritelin yhieisen au-
tohallin rakennuttaminen ja rahoittaminen on joudutiu [arjestelemaan uu-
delleen Lakean vastattavaksl, Lakea on jo nyt ottanut suuren kustannus-
riskin alolttaessaan korttelin yhielsen autohallin Ja pihan rakentamisen ii-
man varmuutta tonttien 20828/7 Ja 8 (SATO) aloitusedellytyksista. Mikall
tonttien 20828/7 Ja 8 rakentaminen siidyy tulevaisuuteen, syntyy tasta
kestamaton kustannustaakka niin Lakea Oy:lle kuin rakenteilla olevalle
taloyhtitlle.

Yhteisen autohallin poistoiimakanava lulee sijoittaa kaavamaarayksen
mukaisest! korttelin korkeimman rakennuksen yhteyteen (SATOn vuokra-
talo). Valiaikaisen polstollmanvalhdon jérjestéminen vaatimukset tayitd-
vaksi on kallista ja kun SATOR talo tulisi myshemmin rakentsille, valiai-
kainenkin poistoilmanvaihto ei olisi kaytdssé.
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Korttelin osan yhtsinan muuntamo, joka fuottaa sshkon yhieiseen auto-
halliin, yhteisplhaan ja asuinrakennuksiin, sijolttuu SATO:lle varatulie ton-
tille 7 tulevaan asuinrakennukseen, Sahksjen J4rjestdminen iiman tontin
7 rakennuksen rakentamista valiaikaisesti nostaa kaikkien osapuolten
kustannuksla kohtuuttomasti.

SATO Oy] ja Flra Oy ovat allekirjoittaneet kokonaisurakkasopimuksen,
jossa sopimusehtona on aloittaa rakennustyt viimeisté#@n huhtikuussa
2018 tai muutoin sopimus purkaantuu, Alkuperdiseen kokonaisurakka tar-
joukseen verrattuna (joka oll voimassa 3.1.2018 sagkka), kustannukset
ovat jo noussest merkittdvasti,

Osln valmiin korttelin asukkaille (ATT) aiheutuu merkittdd melu-, pbly- ym.
asumlshalttaa tonttlen 7 Ja 8 tydmaasta.

Toivomme kohtekiaimmin, etts Helsingin kaupunki ottaa huomioon edelia esitstyt pe-
rusteet tonttikaupan Klireellisyyttd arvioitagssa.

Kunnloittavasti

SATO Oyj

Lakea Oy

ATT, Halsingin kaupunk!

Liite: Rakentamisen aloittamisen perustelut liitteinean
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Korttelin 20828 tontin 8 ja 7 rakentamisen alolitamisen yksityiskohtaiset perustelut taustoineen

2017

123 4.6 874

1. Taustaa

Helsingin kaupunginvaltuusto on 27.9.2017 tehnyt p#atéksen tontin 20828/8 myymisesta Sato
Oy]:lle. Tontti on ennen myyntid vuokrattu As Oy Helsingin Atlantinkatu 12:ta lyhytalkalsella
vuokrasopimuksella Ja hankkeella on volmassa oleva rakennusiupa. Samassa korttellssa clsvalle
naapuritonteille 20828/ 2 Ja 3, "ATT” rakennuttaa Heka Oy:lle asuinkerrostaloa osoltteessa
Kanariankuja 2 Ja Lakea Oy Hitas-asulnkerrostaloa osoltteessa Kanariankuja 4.

Tontin 8 (As Oy Helsingin Atfantinkatu 12) luovutuspaatiksesta on jatetty valitus hallinto-
olkeuteen, arvioitu kasittelyaika on noin 24 kuukautta koko hallinto-olkeusmensttelyssa. Valitiaja
vaatil, etta hallinto-olkeus kumoaa kaupunginvaltuuston p4atdksen 27.9,2017 § 326, jolla
valtuusto paatt] olkeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan myymsaén Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan {L#4nsisatama) koritelin 20828 tontin nro 8 p#4tsksessa mainituin ehdoln, seké

midras paatoksen taytantbsnpano-kieltoon.

Halsingin kaupunginhallitus on 22.1.2018 p4attanyt (§ 4), ett4 valtuuston pa&tds 27.9.2017 § 326
saadaan panna taytantotin valituksesta huolimatta. Valittaja on vaatinut tdytantdSnpanon
keskeyttdmista,

Hallinto-oikeus an 18.2.2018 hylannyt vaatimukset valtuuston padttksen § 326
taytantssnpanoklellon kieltamisests ja keskeyttémisesta.

Alkataulu:
Korttelin 20828 rakennusty&t ovat jo kdynnissa,

Kanarlankuja 2:n (ATT/Heka) osalta on hankkeessa edelty seuraavasti:
rakennustyét aloitettu ©/2017
arvioitu kéyttdonotto 5/2019

Kanarlankuja 4:n (Lakea) osalta on hankkeessa edetty seuraavasti:
rakennustyst aloltettu 1/2018
arvioitu kdyttddnotto 8/2018

Autohallin ja kansirakentelden osalta seuraavasti: (pelastustie ja pelastuspalkat)
rakennustdiden pakollinen valmistuminen 3/2018

o018 2019 o1
78 858 d 8

ATT/Heka

Lakes

“Autahalll
SATD

- peleituiis pols KayTes

SATO Gyl
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2. Asemakaavamdaardykset

= Pysakdintitiioissa on oltava konesllinen iimanvaihto, Jatellmapolston rakenteet tulee
sljolttaa rakennuksiin. Poistolima on johdettava vierelsen rakennuksen kattotason
ylapuolelle. in 20 kordle in). :

= Muuntamo tulee sljoittaa korttelialuelile Integroltuna rakennukseen.

« pplpe: Ylelselle Jalankululle ja polkupydrallylle varattu alusen osa, jolla pelastusajo on
salllttu. Pelastusajoneuvojen paino tules ottaa huomioon aluetta suunniteltaessa. Sijainti

ohjesllinen

3. Tontti

Helsingin kaupunginhallitus on 27.4.2015 paattanyt varata Sato Oyj:lle kansainvalisen
arkkitehtuurlkiipailun Jarjestamista ja asuntohankkeiden suunnittelua varten tontin 20828/1 josta
vahintdan nain 3000 k-m2 fulee toteuttaa omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoln. Suunnittelun
tuloksena tontille on haettu tontinjakoa (20828/7 Ja 8), tontinjako on hyvéksytly 12.8.2016.

Tonttl 20828/7 toteutetaan omistusasuntotuotantona Hitas-ehdoln ja tontti 20828/8
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona 28.8.2017 § 760 ehdoln.

Tonttien 20828/7 ja 8 rakentamisen kokonalsurakkakllpaliu on p4atlynyt 3.10.2017. Hallinto-
olkeuteen tehdyn valituksen johdosta kaupunki el volnut myydé tontila alkuperaisen alkataulun
mukalsesti Ja urakkatarjousten voimassaoloaika umpeutui 3.1.2018. Taman vuoksl Sato Oyj on
neuvotellut kokonalstaloudellisesti halvimman tarjouksen antaneen urakoltsijan kanssa
kokonaisurakan toteuttamisesta tarjouksen umpeutumisesta huolimatta, Kaydyn urakkakilpailun,
neuvottelujen Ja tuotantoteknisten syiden takla Sato Oy] ei voi alolttaa vain tolsen hankkeen
toteutusta ennen kuin kummankin tontin hallintaclkeus on ratkaistu.

4. Rakentamisen viivastymisen valkutukset turvallisuutesn korttelissa

Tontista 20828/8 hallinto-olkeuteen tehdyn valltuksen vuoksi tontin rakentamisen ajankohta on
viivastynyt alkuperaisesta suunnitelmasta (11/2017). Viivastyessaén edelleen hankkeen toteutus
fa valkutus saman korttelin muthin yhtisihin vaikeutuu entisestaan.

Korttelin siséipihalle pelastusajoneuvoreltll ja pelastuspalkat on suunniteltu tontin 1 kautta
pihakannslle. Korttelin ulkopuolella pelastusreltti on kaavoitettu Hyvantoivonpuistoon,

Tontin 7 Ja 8 (As Oy Helsingln Atlantinkaar! ja As Oy HelsIngin Aflantinkatu 12) rungon
rakentamlsalkana Pohjolnen pelastusajoneuvorsitti Hyvantolvonpuiston kautta on pols kéytdsta n.
17 kk tonttien 7 ja 8 maarakennustdiden aloittamisesta, edellyttden julkislvumuurauksen
vathelstamista optimaaliseks| pelastusreitin kéyttsonottoa eiké kustannustehokkuutta.
Runkovaiheen rakentamisen farvitsema likimé#rainen varoalue (elementtiassnnus,
julkisivumuuraus ja vesikattoty&t) on esltetty kuvassa 1.

Plhakans! Joudutaan oslttain rajaamaan (varoalue) tydmaa-alueeksi runkovaiheen rakentamisen
ajaksl turvallisuussylsts, autohallin toinen savunpalsto sijaitsee varoalusella.

SATO Oy}
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Tontin 20828/3 (Lakea, Kanariankatu 4) pelastautuminen tapahtuu Kanarlankujalta, plhakannelta
Ja Hyvantoivonpuistosta, jonka pelastustie on suunniteitu kuvassa 1 esitetyn varoalueen 1pl.
Kanariankatu 4, Lakea pelastuskaavio on kuva 2. Tontin 20828/2 (ATT/Heka, Kanariankatu 2)
pelastusteihin rakentamisen varoalue el vaikuta, kuva 3.

Kohteen tySturvallisuuspasllikks/ tysturvallisuuskoordinaattori (henkildkohtainen vastuu) elvét voi
taata turvallista kulkua ty8maan varoalueella rakennusaikana, eivatka vol missaan tilanteessa
ottaa vastuulleen pelastushenkiidkunnan kulkua tyémaa-glueen [4pl.

Tontti 20828/3 (Lakea, Kanarlankuja 4) el tule saamaan pelastusviranomaisen kayttddnottoa ellel
pelastustiet ole kdytdss4, mika est4a rakennusvalvonnan mydntaman rakennuksan
kéyttotnoton,

5. Rakentamisen viivastymisen vaikutus kustannuksiin

Alkuparisen suunniteiman ja yhielsjdrjestelyn tarkoltus oii rakennultaa autohalli seka yhteispiha
SATO Oyjin urakan yhteydessa. Valiiuksen aiheultaman viivastymisen takia Lakea Oy on
joutunut ottamaan yhisisen autohallin rakennuttamisen itselleen, koska tontilen 20828/T |a 8
rakentamisen yhteydessa leht4vin autohallin plhakannen aloltuksan vilvastyminen olisi
vaarantanut tontlien 20828/2 ja 3 kaytitanoton. liman tayta varmuutta siita milloin tontellle
20828(7 ja & saadaan rakennullaja seka omistaja Lakea Oy on jo nyt ottanut tavanomaista
lsorman kustannusriskin alittaessaan autohallin rakentamisen. Mikall tonttien 20828/7 ja 8
rakentsminen siirtyy tulevalsuutaen, synlyy tésta kestamatan kustannustaakka niin Lakea Oylie
kuin rakenteilla clevalle taloyhtislle autohalfin ja pihakannen raholltamisesta. Varsinkin nyt kun
Lakea Oy:n rakennultama Hitas-yhtid on Jo markkinoinnissa.

8. Muita rakentamisen vilvastymisen valkutuksla kortteliin

Korttelin suunnittelu on tehty yhtelstyéssé tonttien 2082872, 3, 7 Ja 8. Osa tonteista on jo
rakentellla eik& suunnitelmia niiden osalta voida olesllisesti enad muuttaa. Nyt koko korttelia

SATO Oyj
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palveleva Helenin muuntamo on sijoltettu tontille 20828/7 (As Oy Helsingin Atlantinkaari)
Integroltuna rakennukseen.

Autohallin kayttdtinotto edellyttad toimivaa taloteknilkkaa. Autohaliln s&hkdtstys on suunniteltu
tontin 20828/7 sahkdpaakeskuksen kautta, elkd mulssa yhtidssa ole en44 tilaa tAman kokoluokan

keskuksslle.

Autohallin poistolima tulee sljoittaa korksimpaan rakennuksesn, joka kyselsessé Igorttelissa on
tontin 20828/8 rakennus. Autohallin tolnen savunpolstopuhallin sijoittuu rakentamisen
varoalueelle (kuva 1).

Rungon asennuksen aikana sisépihan kayttd on myds rajoitettu tySturvalllsuus sylden takia
(elementtiasannuksen suoja-alue).

Umplkorttelissa myts melu- ja pélyhaitta asukkaille on huomattava rungon asennusalkana.

Lakea Oy:n projeklipa4llikén ndkemys on, eti Kanariankatu 4 pita} ottaa valmistuttuaan heti
k#yttasn tal se el pysy kéyttékunnossa. Jos sitd el volda kayttas pita4 sinne Jarjesttié normaalia
asumista vastaava kdyttSolosuhteet ja erlliinen vartiolnti.

Kalkklen rakennuttajien (SATO, Lakea ja ATT) ndkemys on attd pitkittynyt melu- ja pdiyhaitta
aekd rajoitattu yhteisplhan kaytts samassa koritellssa valkuttaa suuresti asumismukavuuteen ja
turvallisuuden tunteesaen jonka asukkaat kokevat.

Alkataulullisestl tonttien 20826/7 ja 8 aloitus tulee olla viimelstdén huhtlkuussa 2018, ettel Tontin
20R28/3 (L akea. Kanariankatu 4) kayttsonotto slirry Ja koko koritalin asumismukaavuus kérsl.

—

Pentti Firsti # Jouni Metlidinen Olli Hatakka

Sato-Rakennuttajat Oy Lakea Oy ATT, Helsingin kaupunki  Fira Oy
Rakennuttajapéailikkd Projektipaallikkd Projektipa4ilikkd tysturvallisuuspaslikksd

Liittest,

SATO Oy

Liite 1. Pelastusviranomaisen sahkpostilausunto 13.3.2018
Kuva 2. Pelastuskaavio Lekea (20828/3)
Kuva 3. Asemaplirustus ATT/Heka (20826/2)
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Lite 1

Hel,
Tased pelastusviranomaisen lausunto Kanariankuja 4 (korttell 20828, Lakea Oy):n kayttddnottoon llittyen:

Pelastusviranomainen ei vol puoltaa Kanarfankuja 4 (Lakea Oy):ssa rakennuksen kayttSdnottoa, jos sen
suunnitelmissa olevat pelastustiet ja niili4 sijaitsevat nostopalkat eivit ole tdysin kéytettavissa.

Tervalsin,

Katja Sepp4la
Vanhempi palotarkastaja
Helsingin kaupungin pelastusiaitos
Eroitajan pelastusasema
(K&yntiosoite Korkeavuorenkatu 28, 3. krs)
PL 112, 00088 HELSINGIN KAUPUNKI
Puh 09 310 31236
Gsm 050 508 1633

alis aEhel

SATO Oy
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