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§ Asia

236 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

237 Asia/2 [Imoitusasiat

238 Asia/3 Yleisten alueiden ja kaupungin omistamien alueiden tilapaisesta vuok-
rauksesta tai kayttdéon luovuttamisesta veloitettavat maksut 1.6.2018
alkaen

239 Asia/4 Roihupellon teollisuusalueen suunnitteluperiaatteet

240 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteis-
tokaupan tekemiseksi osoitteessa Kansakoulukatu 3 sijaitsevasta ra-
kennuksesta ja tontista 162/3 seka tilojen vuokraamisesta kaupungin
kayttéon

241 Asia/6 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle vuo-
den 2017 arviointikertomuksesta

242 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siitaminen henkilorekiste-
reitd koskevissa asioissa palvelukokonaisuusjohtajille

243 Asia/8 Toimivallan siirtdminen kaupunkiympariston toimialalla hankintojen
tekemisesta

244 Asia/9 Kaupunkiymparistdlautakunnan hintoja, maksuja, vuokria ja korvauk-
sia seka saatavan suorittamisesta vapautumista koskevan toimivallan
siirtdminen

245 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan muille kunnille kaava-asioissa lausun-
tojen antamista koskevan toimivallan siirtaminen

246 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan maankaytto- ja rakennuslain mukaista
kadun, torin, puiston ja muun yleisen alueen nimen seka kaupungino-
san ja kortteleiden numeroiden muuttamista koskevan toimivallan siir-
taminen

247 Asia/12 Kaupunkiymparistdlautakunnan sopimusten ehtojen vahaista muutta-
mista koskevan toimivallan siirtaminen

248 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen yli 30 vuodeksi vuokralle
antamista koskevan toimivallan siirtaminen

249 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen enintaan 30 vuodeksi
vuokralle antamista koskevan toimivallan siirtdminen
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250 Asia/15 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen varauksia koskevan toimi-
vallan siirtdminen

251 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan maa-alueiden, tilojen ja laitteiden
vuokralle antamista sekd muuta kayttoon luovuttamista koskevan toi-
mivallan siirtaminen

252 Asia/17 Kaupunkiymparistélautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Steniuk-
sentie 14 ja 20, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12463)

253 Asia/18 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin
varauksesta, kiinteistokaupan esisopimuksesta ja myynnista (Sornai-
nen, Tyopajanpiha, tontti 10575/30)

254 Asia/19 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Mika Ebelingin ym. valtuustoaloitteesta Ostersundo-
min siirtdmisesta HSL:n B-vyohykkeeseen

255 Asia/20 Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaoston maaraamasta valvontamaksusta koskien asuinrakennuksen
julkisivujen kunnostamiseksi asetettua velvoitetta, Linnunlauluntie 4

256 Asia/21 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan lakipalvelut-yksikon
paallikdn vahingonkorvauspaatoksesta (Etu-T60610)

257 Asia/22 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
3.5.-8.5.2018 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 236
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Atte Kalevan ja varatarkastajaksi jasen Mai Kivelan.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 237
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 31.1.2018 § 27

Pohjois-Haagan Ida Aalbergin tie 1:n asemakaavan muuttaminen (nro
12431)

HEL 2015-007820 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 14.2.2018 § 38
Kapylan lansiosan asemakaavan muuttaminen (nro 12350)
HEL 2011-001280 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 14.2.2018 § 39
Pukinmaen Asteritien asemakaavan muutos nro 12448
HEL 2011-003849 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 28.2.2018 § 54

Pitdjanmaen Strombergintie 4:n asemakaavan muuttaminen (nro
12455)

HEL 2015-010879 T 10 03 03

Poytakirja
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 238

Yleisten alueiden ja kaupungin omistamien alueiden tilapaisesta
vuokrauksesta tai kayttoon luovuttamisesta veloitettavat maksut
1.6.2018 alkaen

HEL 2018-004947 T 02 05 00

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti vahvistaa yleisten alueiden ja erai-
den kaupungin omistamien alueiden kaytdsta veloitettavat maksut.
Vuokrauksessa ja muussa kayttoon luovuttamisessa noudatetaan liit-
teen 1 mukaista taksaa.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta mikali liite 1 ei sisalla
aiotulle kaytolle soveltuvaa hintaa, viranhaltija maaraa hinnan voimas-
sa olevaa hinnastoa tapauskohtaisesti soveltaen.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti kumota tassa esityksessa
olevien maksujen osalta yleisten tdiden lautakunnan 11.11.2014 (431
§) vahvistaman Yleisten alueiden kaytdsta veloitettavat maksut
1.4.2015 alkaen paatoksen maanvuokrauksen ja/tai muun alueen tai
rakenteen luovuttamisen osalta 1.6.2018 lukien.
Kasittely
Esittelijd muutti esityksen perusteluja seuraavasti:
Esittelijan perusteluosan kappaleen 11 ensimmainen lause muutetaan
seuraavasti: Parklet-toimintaa ehdotetaan jatkettavaksi toistaiseksi si-
ten, etta valitarkastelu toiminnasta tehdaan vuoden 2021 aikana.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Timo Korhonen, yksikén paallikkd, puhelin: 310 38580
timo.korhonen(a)hel fi
Liitteet
1 Taksaluettelo 1.6.2018 alkaen, korjattu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Yleista

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa vahvistaa yleisten alueiden ja
eraiden kaupungin omistamien alueiden kaytdsta veloitettavat maksut.
Vuokrauksessa ja muussa kayttoon luovuttamisessa noudatetaan liit-
teen 1 mukaista taksaa.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa, etta mikali liite 1 ei si-
salla aiotulle kaytdlle soveltuvaa hintaa, viranhaltija maaraa hinnan voi-
massa olevaa hinnastoa tapauskohtaisesti soveltaen.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa kumota tassa esitykses-
sa olevien maksujen osalta yleisten téiden lautakunnan 11.11.2014
(431 §) vahvistaman Yleisten alueiden kaytdsta veloitettavat maksut
1.4.2015 alkaen paatoksen maanvuokrauksen ja/tai muun alueen tai
rakenteen luovuttamisen osalta 1.6.2018 lukien.

Kaupunginvaltuuston 3.5.2017 § 206 hyvaksyman Helsingin kaupungin
hallintosaannon 10 luvun 1 § mukaan toimialalautakunta valvoo, etta
toimialan toiminta on kaupunkistrategian ja talousarvion seka kaupun-
ginvaltuuston ja kaupunginhallituksen asettamien tavoitteiden mukais-
ta. Hallintosaannon 10 luvun 1 §:ssa on saadetty, etta toimialalautakun-
ta omalla toimialallaan paattaa tai hyvaksyy ne perusteet ja rajat, joiden
mukaan viranomainen paattaa, momentin 3 kohdan 6 mukaisesti hallin-
taoikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden vuokralle an-
tamisesta sekad muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan enintaan
10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuokrasuhde on sovittu
paattyvaksi enintdan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomisesta.

Toimielin on delegoinut alueiden kayton ja valvonta-yksikdn alueiden-
kayton tiimipaallikolle paatosvallan:

— Banderollipaikkojen, koirakoulutuskenttien, hiekkasiilojen, kesateat-
tereiden ja kaupunkiviljelypaikkojen kayttoon liittyvista sopimuksista
seka muista vastaavista tilapaisista ja vahamerkityksellisista alueen
kayttoon liittyvista sopimuksista siten, etta toistaiseksi voimassa ole-
vien sopimusten irtisanomisaika on korkeintaan 6 kuukautta ja maa-
raaikaisten sopimusten kesto enintdan yhden vuoden.

— Metsastysoikeuksien vuokrasopimuksista.

— Ulkomainosilaitteisiin, sahkoautojen latauspaikkoihin, kaupunkipyo-
rapaikkoihin, kioskipaikkoihin ja terassialueisiin liittyvista sopimuk-
sista siten, etta toistaiseksi voimassa olevien sopimusten irtisanomi-
saika on korkeintaan 6 kuukautta ja maaraaikaisten sopimusten
kesto enintaan 10 vuotta, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperi-
aatteet.
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Tukkutori hallinnoi kauppahalleja ja kaupallisia toreja. Kulttuuri ja va-
paa-ajan toimialalla Liikuntapalvelut hallinnoi venesatamia. Naiden
alueiden vuokraukset ei paateta tassa yhteydessa.

Ulkoilmatapahtumista perittavat maksut tuodaan kaupunkiymparistolau-
takunnan vahvistettaviksi syksylla 2018.

Keskeisimmat muutokset nyt voimassa olevaan hinnastoon

Maanvuokraus tai rakenteen luovuttaminen
Ulkotarjoilualueet (terassit)

Ulkotarjoilualueiden vuokrauksen periaatteet, terassiohjeet ja -paatok-
set ovat voimassa vuoden 2021 loppuun (YTLK 4.6.2013 § 254 ja
YTLK 1.4.2014 § 136). Vuokrahinnat ovat talla hetkelld sidottuna indek-
siin. Ehdotuksen mukaan vuosien 2019-2021 osalta vuokrissa ei enaa
kayteta indeksia, vaan vuokrat jaadytetaan vuoden 2018 tasolle.

Perustelut indeksisidonnaisuuden poistamiseksi liittyvat maksuperustei-
den yhtenaistamiseen. Tulevaisuudessa ulkotarjoilutaksa olisi kiintea ja
sopimuksen voimassaoloaika viisi vuotta. Yrittdjan nakdkulmasta vuok-
rakustannus olisi paremmin ennustettava, koska nelidhinta pysyisi
useamman vuoden samana.

Parklet-toiminta

Parklet-toimintaa kokeiltiin vuosina 2016 ja 2017 (YTLK 17.5.2016 §
218). Parklet-ruudun hinnoittelu on kokeilukaudella pohjautunut voi-
massa olevaan terassihinnoitteluun. Kokemukset ovat olleet myontei-
sia.

Parklet-toimintaa ehdotetaan jatkettavaksi vuoden 2021 loppuun.
Maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden katu- ja liiken-
nesuunnittelupalvelu on puoltanut myds toiminnan jatkoa ja toiminnan
laajentamista koskemaan koko Helsinkia. Taman jalkeen toimintaa voi-
daan tarkastella uudistettavan terassipaatoksen kanssa. Parklet-ohje
paivitetaan tarvittavin osin.

Koirakoulutuskentat

Yrityksilta perittavia koirakoulutuskenttien viikkovuorojen maksuja koro-
tetaan, yhdistysten maksujen pysyessa ennallaan.

Siltabanderollit

Mainospaikkojen osalta yhtenaistetaan banderollit silloissa-maksu yh-
deksi maksuksi. Aiemmin hinta oli jaettu kaupalliseen ja ei-kaupalliseen
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hintaan. Uudistuksessa hinta on sama kaikille ja silla selkeytetaan toi-
mintaa seka tulkintoja mainosten kaupallisuudesta.

Rakentamattomien yleisten alueiden ja tonttien tilapaiset vuokraukset.

Tarkistetaan vuokrahintaa rakentamattomalle tai muuten kayttamatto-
malle maalle toistaiseksi voimassa olevana lyhyella irtisanomisajalla.
Hinta naille on maaritetty vyohykejaon mukaan.

Talla taksakorjauksella harmonisoidaan hinnan tasapuolista muodostu-
mista rakentamattomien yleisten alueiden ja tonttien valilla.

Laivapaikat

Esitetty maksuperuste on tilantarve (m2), kayttétarkoitus (toiminta- tai
sailytyskayttd) ja alueen keskeisyys (vyohykejako).

Laivapaikkojen taksaesityksen valmistelu on tehty yhdessa maaomai-

suuden kehittdminen ja tontit palvelun seka liikuntapalveluiden kanssa.
Liikuntapalvelut hallinnoi kaupungin venesatamia ja vuokraa hallinnoi-

milleen alueille venepaikkoja.

Aluekerayspisteet

HSY:n vastuu aluekerayspisteiden yllapidosta siirtynee 1.1.2019 alkaen
tuottajayhteison vastuulle jatelainmuutoksen johdosta. Tuottajat voivat
yhdessa perustaa oikeustoimikelpoisen yhteison (tuottajayhteisd) huo-
lehtimaan tuottajalle laissa saadetyista velvollisuuksista. Aluekerayspis-
teiden vaatima maapohja on luovutettu HSY:n hallintaan korvauksetta
ja tuottajavastuun myota naiden aluekerayspisteiden hallinta on siirty-
massa tuottajayhteison vastuulle. Nailtd osin aluekerayspisteiden hal-
linnan ja vastuiden siirtyminen tuottajayhteisolle tullaan ratkaisemaan
erillisend asiana lautakunnassa.

Keraysastiat aluekerayspisteiden ulkopuolella

Kerayspisteilla tarkoitetaan yksittaisia vaate-, lasi-, paperi- tai muun
kierratettdvan materiaalin kerayspaikkoja. Pisteiden tarve on kasvanut
viime vuosien aikana. Kierrattaminen ja tavaroiden uusiokayttd ovat
tuoneet uusia toimijoita, jotka tarvitsevat kerayspaikkoja. Toiminta on
samalla yritystoimintaa ja palvelua kuntalaisille.

Kysynnan ja palveluntarjoajien maaran kasvaessa vapaiden kayttotar-
koitukseen soveltuvien paikkojen maara on vahentynyt. Nain vuokra-
hintaa korotetaan kerayspisteiden osalta yleisten alueiden kayton te-
hostamiseksi.

Sesonkimyyntipaikat ja Keskuskadun myyntipaikat
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Luovutaan aiemmassa hinnastossa olleista maaritteista lyhyt- ja pitka-
aikainen. Jatkossa hinta on paivakohtainen riippumatta sopimuksen
kestosta.

Maa-alueen muu kayttéon luovuttaminen

Taksaan on lisatty kayttdoikeussopimus, eli oikeus kayttaa yleista
aluetta tai sen osaa sopimuksen perusteella. Talldin kyseessa on raja-
tun alueen lyhytkestoinen luovuttaminen saanndlliseen kayttoon kor-
vauksetta tai tyosuoritetta vastaan. Tydsuoritteen maara arvioidaan yh-
dessa kaupunkiymparistotoimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paasaantodisesti kayttdoikeus koskee kaupungin omistamiin puistoihin
tai yleisille alueille sijoittuvia esim. yksityisen paivakodin oikeutta kayt-
taa aluetta paivittaisena leikkipihana rajattuna ajankohtana tai sovittuna
paivina.

Periaatteita muista alueen tai rakenteiden luovutuksista

Yhteenveto

Sopimussakko- ja vakuusosiota on tasmennetty vakuuden maarayty-
misperusteiden osalta.

1.6.2017 tulleessa organisaatiouudistuksessa alueiden kayton ja val-
vonta -yksikon tehtavakenttaa laajennettiin palvelemaan paremmin
kuntalaisia. Tilapainen vuokraus jakautuu nyt toimialan sisalla alueiden-
kaytto ja valvonta -yksikon seka tukkutori-yksikon valilla. Lisaksi kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialalla tehdaan jonkin verran tilapaisia vuok-
rauksia.

Muutokset nyt esitettyihin maksuihin ovat maksuperusteisiin liittyvia
yleisia tasmennyksia seka muun alueen tai rakenteen hallinnan luovut-
tamiseen liittyvien hintojen tarkennuksia.

Esitetyissa taksoissa on pyritty kaupungin strategian mukaiseen tasa-
puolisuuteen, hinnoittelun lapinakyvyyteen seka kaupungin elavoittami-
seen ja yrittajamyonteisyyteen. Hinnoittelun yksinkertaistaminen suju-
voittaa vuokrausten valmistelua.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Timo Korhonen, yksikén paallikkd, puhelin: 310 38580
timo.korhonen(a)hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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1 Taksaluettelo 1.6.2018 alkaen, korjattu
Oheismateriaali

1 Vanhojen ja uusien hintojen vertailu, korjattu
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Toimeksianto

Palu/AYP/Alueidenkayttd ja valvonta

Maka/Tontit ja maaomaisuus

Rya/Tukkutori

Kuval/Liikuntapalvelut
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 08.05.2018 § 227
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§ 239
Roihupellon teollisuusalueen suunnitteluperiaatteet

HEL 2017-011884 T 10 03 03

Hankenumero 1021_11

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hirsikorpi ja liikenneinsi-
noori Jussi Jaaska. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Eveliina Heinaluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paiatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 15.5.2018 paivatyt Roihupellon
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Esittelijan perustelut
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Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Suunnitteluperiaatteet koskevat Roihupellon teollisuusaluetta, joka si-
jaitsee Lansi-Herttoniemen, Myllypuron ja Roihuvuoren asuinalueiden
valissa, Herttoniemen yritysalueesta pohjoiseen. Etela- ja lansilaidal-
taan sita rajaavat ltavayla ja Viikintie, itapuolelta metrovarikko. Pohjois-
puolelta Roihupelto rajoittuu Karhunkaatajantiehen ja viereiseen vihera-
lueeseen.

Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tulevan tdydennysrakenta-
misen tavoitteet, osoittavat uuden yleiskaavan mukaisia uuden maan-
kayton alueita nykyisten tonttien ulkopuolelta ja linjaavat mahdollisia
kayttotarkoitusten muutoksia. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat myohem-
min tapahtuvaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua, joissa suunnitte-
luratkaisut tarkentuvat.

Roihupellon suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on turvata elinkeinoe-
laman toiminta; maaritella alueet, jotka pidetaan myos jatkossa tyopaik-
ka- ja tilaa vievan kaupan kaytdssa; seka profiloida tydpaikka-aluetta
tulevaisuuden elinkeinoelaman tarpeita varten. Kaupungin tavoite on
parantaa alueella elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Samalla raja-
taan paivittaistavarakaupalle ja asumiselle mahdolliset paikat. Toimitilo-
jen muuttaminen asumiseen ei ole yleiskaavan mukaan mahdollista, ei-
ka kaupungin nakokulmasta toivottavaa, vaan alueella pyritaan sailytta-
maan nykyinen kaavoitettu toimitilavaranto.

Suunnitteluperiaatteiden tarkein perusta on 26.10.2016 kaupunginval-
tuustossa hyvaksytty Helsingin uusi yleiskaava. Suunnitteluperiaatteet
on laadittu ottaen erityisesti huomioon uuden yleiskaavan yritys- ja toi-
mitila-alueen seka lahikeskusta-alueiden merkinnat ja vallitseva pien-

teollisuus- ja yritystonttien pula.

Alueella toimii talla hetkella poikkeusluvilla yrityksia, yhdistyksia ja mui-
ta toimijoita, joiden toiminta ei ole voimassa olevan asemakaavan teolli-
suusmerkinnan mukaista. Suunnitteluperiaatteilla pyritdan laajenta-
maan Roihupellon tyopaikka-alueen toimintoja ja muodostamaan niille
selkeampaa profiilia ja nain ollen turvaamaan alueella nykyisin toimi-
vien yritysten toimintaedellytykset seka helpottamaan uusien yritysten
saapumista alueelle.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitevuodet ovat lahitulevaisuuden 2030 ja
kauemman tulevaisuuden 2050, joka on myds uuden yleiskaavan tavoi-
tevuosi.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana
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Suunnitteluperiaatteet ovat oikeusvaikutteisen Yleiskaava 2002:n mu-
kaisia ja edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.
Nyt laaditut suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin uuden yleiskaavan
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukaisia.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Roihupellon teollisuusalue on puhtaasti tydpaikka- ja kaupan alue. Suu-
rin osa tonteista on nykyaan asemakaavallisesti teollisuus- ja varasto-
kaytdssa, mutta kiinteistdjen todellinen kaytto vaihtelee. Syksylla 2017
tehdyn yrityskyselyyn vastanneista yrityksista 44 % on tukku- ja vahit-
taiskaupan toimialalla, 25 % yksildimattomalla toimialalla (esimerkiksi
automaalaamo, ravintola, aanitysstudio, videotuotanto, kuntosali, tilitoi-
misto, bioteknologia), 16 % ammatillisen, teknisen ja tieteellisen toimin-
nan seka suunnittelupalveluiden alalla, 12 % teollisuuden ja vain 3 %
kuljetuksen ja varastoinnin alalla.

Alueella on myos toimistorakennuksia. Nykyinen iso Staran varikkotont-
ti on kaavoitettu tulevalle Stadin ammattiopistolle. Viilarintie on alueen
paakatu, jota pitkin Raide-Jokeri tulevaisuudessa kulkee. Viilarintien
itdpuolella on laaja metro- ja bussivarikkoalue seka tulevaisuudessa
Raide-Jokerin varikko. Viilarintien etelapaassa on huonekalu- ja sisu-
tuskauppakeskittyma seka alueen ainoa paivittaistavarakauppa. Roihu-
pellon teollisuusalueen pohjoisosassa, Viilarintien varressa on muuta-
ma tyhja tontti. Alueella on yksi asuinrivitalo, joka ei ole enaa asuinkay-
tossa.

Roihupellon teollisuusalue on osa laajempaa Herttoniemen ja Roihu-
pellon yritys- ja tyopaikka-aluetta, mutta Itavayla ja metrorata erottavat
nama kaksi aluetta toisistaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1967-2017.

Helsingin kaupunki omistaa valtaosan maapohjasta. Kaksi tonttia on
yksityisomistuksessa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten kan-
nanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:
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— Helen Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot suunnitteluperiaatteista kohdistuivat seu-
raaviin asioihin:

— Maankayton on oltava hyvin tiivista metroaseman valittomassa la-
heisyydessa.

— Mahdollisen uuden metroaseman kavely-ymparisto on oltava hyva.

— Varikkotilat raitioteille ja metrolle oltava riittavat.

— Herttoniemen tulevan raitiotien tilavaraukset on huomioitava.

— Bussiliikenteen toimintaedellytykset on sailytettava.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon tyossa siten, etta Hert-
toniemen raitiotiesta on lisatty maininta kohtaan "Liikenneverkon muut-
tuminen”.

Mielipiteet
Mielipiteet suunnitteluperiaatteista kohdistuivat seuraaviin asioihin:

— asumisen mahdollistamiseen Roihupellossa
— rakentamiseen varikon yhteyteen

— metroasemaan

— viherverkostoon

— lahiympariston liikenneverkkoon

— pysakoinnin riittavyyteen

Mielipiteet on otettu huomioon tydssa siten, etta

— lahtokohtaraporttiin on lisatty Roihupellon lahiymparistéa koskeva
ote Helsingin viher-ja virkistysverkoston kehittdmissuunnitelmasta
(VISTRA osa ll)

— Itavaylan bulevardisointi on lisatty vuoden 2050 kaavioon

— Helsingin uuden yleiskaavan mukaista viher- ja virkistysyhteytta on
selkeytetty kaavioissa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 8 kpl.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Suunnitteluperiaatteiden lahtékohtia
4 Roihupellon suunnitteluperiaatteet
5 Vuorovaikutusraportti 15.5.2018 ja asukastilaisuuden (15.3.2018) muis-
tio
6 Roihupellon yrityskysely
7 Karhunkaatajan-Roihupellon kaupallinen selvitys
8 Kysely Roihupellon taiteilijoille
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
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§ 240

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiin-
teistokaupan tekemiseksi osoitteessa Kansakoulukatu 3 sijaitsevas-
ta rakennuksesta ja tontista 162/3 seka tilojen vuokraamisesta kau-
pungin kayttoon

HEL 2018-004932 T 10 01 01 01

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Silvia Modig: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Risto Heikkinen, Projektipaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Esitysehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punkiymparistolautakunta oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin
4. kaupunginosassa korttelin 162 tontti 3 ja silla sijaitseva rakennus
osoitteessa Kansakoulukatu 3, kiinteistotunnus 91-4-162-3, CapMan
Nordic Real Estate Il FCP-RAIF/ perustettavan yhtion tai maaraamansa
lukuun seuraavin ehdoin:
1.
Kauppahinta on yhdeksantoistamiljoonaa viisisataatuhatta (19 500 000)
euroa.
2.
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Yhteenveto

Kauppahinta maksetaan yhdessa erassa.
3.

Kauppakirja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun myyntipaatds on saanut
lainvoiman. Vuokrasopimus ja rasitesopimus allekirjoitetaan samanai-
kaisesti.

4.

Muilta osin noudatetaan kauppakirjan (lite nro 1) ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Hel-
singin kaupunki vuokraa kayttéonsa osoitteessa Kansakoulukatu 3 si-
jaitsevan rakennuksen ylimenokaudeksi kaupanteosta 30.6.2020 asti
kuukausihintaan kahdeksankymmentayksituhatta kaksisataaviisikym-
menta (81 250,00) euroa (+ alv.). Vuokralainen vastaa rakennuksen yl-
lapidosta vuokrasopimuksessa mainitulla tavalla ja lisaksi vastaa hallin-
ta-ajaltaan kohteen kiinteistOverosta. Vuokralaisella on oikeus jatkaa
1.7.2020 jalkeen kohteen vuokraamista enintdan 4 kuukauden ajaksi.
Vuokrasopimus on liitteena nro 2. Kohteen kokonaisvuokraksi muodos-
tuu noin 97 000 — 102 000 euroa (+ alv.) sisaltden paaomakulun lisaksi
vuosittaisen yllapidon, kiinteistoveron seka kiinteistovakuutuksen, jotka
laskettuna vuokratulle alalle on noin 14,82 — 15,52 euroa/m2/kk (+ alv).
Kampin alueen uusien toimistovuokrasopimusten keskivuokra on 20 -
25 euroa/m2/kk (+ alv.). 1.7.2020 jalkeen lisavuokrakuukausien hinta
on 133 995,00 €/kk (+ alv.).

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se oi-
keuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan
edelld mainitun kauppakirjan ja huoneenvuokrasopimuksen liitteineen
seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

Kiinteistovirasto on jarjestanyt kohteen osalla kilpailutuskierroksen ke-
salla 2015. Kierros ei tuottanut haluttua tulosta. Syksylla 2017 paatettiin
kohdennetulla neuvottelumenettelylla hakea kohteelle ostaja. kiinteisto-
jen kehittaminen -yksikkd on neuvotellut CapManin edustaman rahas-
ton kanssa rakennuksen ja tontin myymisesta yhteishintaan 19 500 000
euroa. CapManin edustama rahasto on esittanyt sitovan tarjouksen
26.4.2018.
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Esittelijan perustelut

Rakennuksen paakayttajat ovat maankayton yleissuunnittelu ja asema-
kaavoitus -palvelut, jotka siirtyvat tydn alla olevaan kaupunkiymparisto-
taloon Tyopajankatu 8:aan. Tontilla sijaitseva nykyinen toimistoraken-
nus on tarkoitus peruskorjata ja sailyttaa.

Kiinteistokauppa on kaupungin kannalta perusteltu, silla sen seurauk-
sena valttavassa kunnossa oleva rakennus saa uuden elinkaaren ja
uudet kayttajat. Samalla kauppa toteuttaa osaltaan 135 miljoonan eu-
ron kiintean omaisuuden myyntitavoitteen saavuttamista seka kaupun-
ginhallituksen 16.12.2013 (1360 §) antamaa kehotusta myyda teknisten
virastojen kaytossa olevat rakennukset ja tontit.

Hankkeen aikataulu

Ostaja hakee tarvittavat luvat peruskorjauksen toteutusta varten. Maan-
kayton yleissuunnittelu ja asemakaava yksikkd paasevat muuttamaan
aikaisintaan kesakuussa 2020 Kalasatamaan osoitteeseen TyOpajan-
katu 8.

Ostajan tavoitteena on kaynnistaa nykyisen rakennuksen peruskorjaa-
minen loppuvuodesta 2020.

Tietoja ostajasta

CapMan Nordic Real Estate lI- rahasto (CMNRE II) on CapManin toi-
nen pohjoismainen aktiiviseen arvonluontiin keskittyva rahasto. Rahas-
tolla on yhteensa 425 milj. euroa paaomaa pohjoismaisilta, eurooppa-
laisilta ja yhdysvaltalaisilta institutionaalisilta sijoittajilta ja sen sijoitus-
kapasiteetti lainarahoitus mukaan luettuna on yli miljardi euroa. CMN-
RE Il — rahasto sijoittaa paaasiassa pohjoismaisiin kasvukeskuksissa
sijaitseviin toimisto-, liike- ja asuinkiinteistoihin. CapMan Real Estaten
pohjoismaiseen tiimiin kuuluu yli 30 kiinteistdalan ammattilaista Helsin-
gissa, Tukholmassa ja Kédpenhaminassa. CapMan Real Estate hallin-
noi talla hetkella 1,7 miljardin euron varoja ja ensimmainen rahasto pe-
rustettiin vuonna 2005.

CapMan on johtava pohjoismainen sijoitus- ja erikoistunut varainhoito-
yhtio ja sen palveluksessa on noin 110 paaomasijoittamisen ammatti-
laista. CapManin hallinnoitavien paaomien maara on yhteensa noin 2,3
miljardia euroa.

Asemakaava tiedot

Asemakaava tontilla 091-4-162-3 on voimassa oleva asemakaava nro
10948, joka on vahvistettu pvm 17.4.2001. Rakennus on toimistoraken-
nusten korttelialuetta (KT merkinta).
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Tontin 162-3 pinta-ala on 2.334 m2 ja sille on rakennettu noin 7.372
kem2 kokoinen toimistorakennus, jonka vuokrattava huoneistoala on
runsaat 6.500 m2.

Kopio asemakaavasta on liitteena 3.

Maankayton yleissuunnittelun ja asemakaavoituksen uudet tilat

Kaavoitusyksikdt muuttavat aikaisintaan kesakuussa 2020 uudisraken-
nukseen Kalasatamaan osoitteeseen TyOpajankatu 8.

Perustelut
Kaupunginhallitus kehotti kiinteistdvirastoa (nykyisin osa Kaupunkiym-
paristd toimialaa) 16.12.2013 (1360 §) ryhtymaan toimiin, jotta teknis-
ten virastojen kaytdssa nykyisin olevat rakennukset ja tontit saadaan
hyddynnettya niita kehittamalla ja realisoimalla ne mahdollisimman te-
hokkaasti.
Neuvottelutulos vastaa noin 2 979 euroa/hyéty m2. Kohteen arvosta on
hankittu ulkopuolisen asiantuntijan arviokirja. Neuvottelutulos vastaa
kiinteiston markkina-arvoa.
Esittelija pitaa kiinteiston myymista kaupungin edun mukaisena. Kaup-
pa toteuttaisi osaltaan asetettua 135 miljoonan euron kiintedn omaisuu-
den myyntitavoitetta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Risto Heikkinen, Projektipaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos Kansakoulukatu 3
2 Vuokrasopimusluonnos Kansakoulukatu 3
3 Asemakaava
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 241
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle
vuoden 2017 arviointikertomuksesta

HEL 2017-005026 T 00 03 00
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi tarkastuslautakunnalle seuraavan
lausunnon:

Hankintojen ohjaus, arviointikertomuksen kohta 4.2

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.2 kohdassa seuraa-
vaa:

Kaupunginkanslian ja toimialojen tulee:

— Vahvistaa ja yhtenaistaa toimialojen hankintatoimintaa ja luoda toi-
mialoille selkeat ohjeet.

— Parantaa hankintoihin ja eettisiin periaatteisiin liittyvan ohjeistuksen
|Oydettavyytta.

— Varmistaa, etta tyontekijoilla on mahdollisuus tuoda esiin vaarinkay-
tosepailyja.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta kaupunkiympariston toimiala
on kaynnistanyt hankintatoiminnan yhtenaistamistyon perustamalla
hankintojen koordinointiryhman, jonka keskeisena tehtavana on var-
mistaa, ettd kaupunkiympariston toimialalla hankintoja koskevat linjauk-
set seka hankintojen suunnittelu ja toteutus toteutuvat toimialayhteises-
ti. Lisaksi hankinnoille on perustettu teemaryhmat, jotka tulevat kokoa-
maan yhteen hankintoja tekevat henkilot toimialalla. Teemaryhmia
ovat: suunnittelu- ja asiantuntijapalvelut, rakentaminen, palvelut ja tava-
rat seka ICT. Teemaryhmien tavoitteena on muun muassa hankintao-
saamisen ja parhaiden toimintatapojen jakaminen, hankintojen suunni-
telmallisuuden tehostaminen ja tiedon jakaminen seka koulutustarpeen
kartoittaminen. Hankintakoulutusta on myds tarkoitus jarjestaa jatkossa
saannollisesti.

Vuoden 2018 aikana laaditaan lisaksi kaupunkiympariston toimialan
hankintastrategia, jonka pohjalta maaritellaan toimialan hankintatoimin-
nan yhteiset tavoitteet ja keinot saavuttaa ne.

Hankintoja koskeva ohjeistusta kootaan toimialan intraan, hankinnat-si-
vustolle, josta on myds linkki kaupunkiyhteiseen ohjeistukseen. Ohjeis-
tus taydentyy sitd mukaan kun yhteisia ohjeita ja malliasiakirjoja saa-

daan luotua. Kaupungin hankintoja koskevat eettiset periaatteet tullaan
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ottamaan esille kaupunkiympariston toimialan hankintoja koskevassa
strategiatydssa ja ohjeistuksessa. Keskeista ohjeistuksen Ioydettavyy-
dessa on hankintojen teemaryhmien tuleva toiminta, jonka valityksella
tietoa hankinnoista ja ohjeistuksesta voidaan jakaa.

Tyontekijoiden mahdollisuus tuoda esille vaarinkaytosepailyja varmiste-
taan lahtokohtaisesti avoimella kulttuurilla ja tyGilmapiirilla, jossa vaa-
rinkaytosepailyt on aina mahdollista tuoda esille.

Toimitilojen kayton tehostaminen, arviointikertomuksen kohta 4.3

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.3 kohdassa seuraa-
vaa:

Kaupunginkanslian ja kaupunkiympariston toimialan tulee:

— Asettaa selkeat, velvoittavat tavoitteet toimitilojen kayton tehostami-
selle tulevassa kiinteistostrategiassa.

— Parantaa tilankayton tilastointia ja seurantaa siten, etta tilamaarasta
ja tilatyypeista on saatavilla vertailukelpoinen tieto, jotta myds toi-
mistotilojen tehokkuutta voidaan seurata.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta kaupunkiymparistotoimiala
valmistelee kiinteistostrategian valmistelun yhteydessa tavoitteet tilan-
kayton tehostamiselle ja mittarit tilankayton tehostumisen seurannalle.
Seurannassa raportoidaan erikseen muutos toimistotilojen kaytossa.
Kiinteistostrategian on maara olla valmis 31.8.2018.

Asunnottomuuden vahentaminen, arviointikertomuksen kohta 4.5

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.5 kohdassa seuraa-
vaa:

Kaupunginkanslian, kaupunkiympariston toimialan seka sosiaali- ja ter-
veystoimialan tulee yhteistydssa:

— Laatia yhteinen suunnitelma asunnottomuuden vahentamiseksi ja
kiinnittda huomiota erityisesti nuorten ja maahanmuuttajien asun-
nottomuuteen. Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon mahdollinen
tuleva sote- ja maakuntauudistus.

— Suunnitella keinoja tilapaisesti tuttavien tai sukulaisten luona asu-
vien asunnottomien tavoittamiseksi ja palveluiden piiriin saattami-
seksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd asunnottomuus on lahinna
isojen kaupunkien ongelma. Vuoden 2017 tilastojen mukaan Suomes-
sa on yhteensa 7112 asunnotonta, joista yli puolet eli yhteensa 3 760
elaa Helsingissa. Naista yksinaisia asunnottomia on 3 500, joista pitka-
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aikaisasunnottomia yhteensa 1 130. Tyypillisesti asunnottomuuteen liit-
tyy puutteelliset asuinolot seka usein myds terveydellisia ja elamanhal-
lintaan liittyvia tekijoita. llmidna asunnottomuus on haastava, koska se
on prosessi, jonka laajuus ja haastavuus vaihtelee asuntomarkkinati-
lanteen ja talouden suhdanteiden mukaan.

Helsinki on panostanut jo pitkdan asunnottomuuden hoitoon. Pitkaai-
kaisasunnottomuuden vahentamiseen tahtaavilla Paavo | ja lI-ohjelmil-
la pystyttiin vahentamaan pitkaaikaisasunnottomien maaraa ja paranta-
maan heidan elinolosuhteitaan, silla ohjelmien aikana huomattava
maara asuntoloita muutettiin vuokrasopimuksiin perustuviksi asumisyk-
sikoiksi. Lisaksi Helsingissa hyvin toimiva asumisneuvojatoiminta on
osoittautunut tehokkaaksi asunnottomuuden ennaltaehkaisyssa. Kes-
keisin tekija asunnottomuuden vahentamisessa on kuitenkin riittava ja
monipuolinen asuntotuotanto ja etenkin kohtuuhintaisen vuokra-asunto-
tuotannon riittava maara.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on tilastoinut asunnotto-
muutta 1980-luvulta lahtien osana kunnissa vuosittain koottavan laa-
jempaa asuntomarkkinaselvitysta. Nuorten, alle 25-vuotiaiden asunnot-
tomien seuranta omana ryhmanaan aloitettiin vuonna 2013 ja maahan-
muuttajien vuonna 2015, joten kattavampaa seurantatietoa on saa-ta-
villa vain lyhyehkolta ajalta.

Helsingin osalta kaupunkiymparistdon toimialan asuntopalvelut-yksikko
kokoaa vuosittain tiedot ARAlle kaikilta kaupungin alueen ara-asunto-
jen omistajilta tai toimijoilta. Toimeentulotuen siirryttya Kelan hoidetta-
vaksi vuoden 2017 alusta, on viime vuoden tilastojen perusteella vai-
kea arvioida asunnottomuuden kehitysta luotettavasti. Nyt ARA ja Kela
ovat kaynnistaneet toimeentulotukilomakkeen kehitystyon, jonka tavoit-
teena on vastata paremmin myds kuntien tietotarpeita asunnottomuu-
den tilastoinnissa. Asuntopalvelut-yksikon edustajat osallistuvat kehitta-
mistyOhon asiantuntijoina. Tassa yhteydessa voidaan suunnitella yh-
teisten asiakkaiden ohjaamista asuntopalveluihin ja muille vuokra-
asuntomarkkinoille.

Kaupunkiymparistdn toimiala on tehnyt yhteisty6ta kaupunginkanslian
ja sosiaali- ja terveystoimialan kanssa erityisryhmien asuntoasioihin liit-
tyen. Yhteistydssa on selvitetty eri erityisryhmien asuntotilannetta, krii-
simajoittamista seka valivuokrausmenettelya. Erillisten tydryhmien li-
saksi arvioidaan vuosittain uudishankkeiden seka tukiasuntojen tarvet-
ta. Yhteistyota tehdaan myos sote- ja maakuntauudistukseen liittyen
mm. arvioitaessa sosiaali- ja terveysviraston kaytdssa olevien toimitilo-
jen, asiakasasuntojen seka tydsuhdeasuntojen tilannetta. Parhaillaan
ollaan kaikkien toimialojen yhteistyéna kokoamassa selvitysta nuorten
asunnottomuudesta. Yhteistyota jatketaan edelleen eri muodoissaan.
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Yhteisty0 ja tydoryhmatyoskentely antavat hyvat Iahtokohdat toimialojen
yhteisen suunnitelman laatimiseksi.

Lisaksi tarkastuslautakunta toteaa, etta kaupunginkanslian ja kaupun-
kiympariston toimialan tulee:

— Varmistaa asuntopolitiikassa kohtuuhintainen vuokra-asuntotuotan-
to

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd kohtuuhintaisen vuokra-
asuntotuotannon varmistaminen on yksi keskeisista asuntopoliittisista
tavoitteista Helsingissa. Kaupunginkanslia ja kaupunkiympariston toi-
miala tekevat saanndllista yhteistyota asuntotuotantotilanteen seuraa-
miseksi seka erityisesti asuntotonttien luovutusprosessin aikana. Asun-
totonttien luovutusprosessissa kaydaan yhdessa lapi seka rakenteilla
olevien asuntojen etta varattujen tonttien hallintamuotojakaumat. Suur-
ten projektialueiden osalta tontinluovutusvaiheessa hallintamuotojen
osalta arvioidaan alueen kokonaistilanne ja valmistellaan tontinluovu-
tukset siten, etta lopputilanteessa alueen asuntojen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakauma on AM-ohjelman linjausten mukainen. Asuinalueita
taydennysrakennettaessa tehdaan alueelle kokonaistarkastelu ja pyri-
taan tarvittaessa monipuolistamaan alueen nykyista hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakaumaa. Vuonna 2017 aloitettiin 1 483 ARA-asunnon raken-
taminen ja vastaavasti asuntoja valmistui 1 129. Aloitettujen asuntojen
osalta ARA-vuokra-asuntojen osuus koko tuotannosta oli 29,2 % ja val-
mistuneista 23,1 %.

Kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon haasteena on talla hetkella
se, etta rakennuttajat saavat hyvin vahan tai eivat ollenkaan urakkatar-
jouksia hankkeisiinsa. Tallaisessa tilanteessa, jossa asuntohankkeita
on hyvin paljon rakenteilla, on haasteena myo6s hintojen nouseminen.
Osa tarjouksista on ollut niin kalliita, etta valtion Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ei ole hyvaksynyt hankkeiden aloittamista.

Suurten investointien hallinta, arviointikertomuksen kohta 4.10

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.10 kohdassa seu-
raavaa:

Kaupunkiympariston toimialan ja liikenneliikelaitoksen tulee:

— Panostaa riittavasti hankkeidensa suunnitteluun, jotta hankesuunni-
telmien enimmaishintojen korottamiset ja aikatauluylitykset hankkei-
den toteuttamisen aikana vahenevat.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta kaupunkiympariston toimia-
lan tavoitteena on panostaa hankesuunnitteluvaiheen kykyyn tunnistaa
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kustannuksiin olennaisesti vaikuttavia tekijoita seka toteutussuunnitte-

luvaiheen suunnittelun ja kustannusten ohjaukseen. Monimutkaisten ja
vaativien hankkeiden liittyvia riskeja hallitaan mm. vaativilla allianssi- ja
elinkaarihankkeilla. Naiden kaytto tyollistdaa enemman ja edellyttaa en-
tistd osaavampaa henkilokuntaa. Lisaksi hankkeita kasiteltaessa tulee

tunnistaa "karkihankkeet” ja "riskihankkeet”, joissa tietoisesti kaytettai-

siin enemman resursseja suunnittelun ohjauksessa ja toteutuksen val-

vonnassa.

Riskihankkeita ovat erityisesti laajat peruskorjaukset vanhoihin raken-
nuksiin, joihin liittyy eniten epavarmuustekijoita. Korjaustarpeen selvit-
tamiseksi teetetaan selvityksia, mutta laajojen rakenneavauksien yms.
tekeminen silloin, kun kohteessa on viela toiminta paalla, ei osassa
kohteita ole riittavassa laajuudessa mahdollista.

Lisaksi tarkastuslautakunta toteaa, etta kaupunginkanslian tulee yhteis-
tydssa kaupunkiympariston toimialan ja liikenneliikelaitoksen kanssa:

— Selvittda suurten investointihankkeiden kustannusarvioiden laadin-
taan liittyvat ongelmakohdat ja tarvittaessa muuttaa tilahankkeiden
kasittelyohjetta.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd kaupunkiympariston toimia-
lan osallistuu yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa tilaohjeiden kasit-
telyohjeiden maarittelyyn, joissa tulee huomioida myo6s uusien hanke-
muotojen kuten allianssi- ja elinkaarihankkeiden toteutuksen vaikutus
paatoksentekoon. Uusien hankemuotojen avulla pyritaan hallitsemaan
paremmin suuriin hankkeisiin liittyvia riskeja. Tilahankkeiden kasittely-
ohjeiden tulee paivittaa myos vuoden 2017 kesalla toteutuneen kau-
pungin organisaatiomuutoksen vuoksi seka valmisteilla olevassa kiin-
teistOstrategiassa esiin tulevien muutostarpeiden takia. Tilahankkeiden
kasittelyohjeen paivitys tulee kaynnistaa kiinteistostrategian valmistut-
tua syksylla 2018.

Lisaksi tarkastuslautakunta toteaa, ettd kaupunkiympariston toimialan
tulee yhteistyossa kaupunginkanslian kanssa:

— Ryhtya toimenpiteisiin kaupungin palkkakilpailukyvyn parantamisek-
si rakennuttamistehtavissa.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta toimialalla on aloitettu tyoteh-
tavien vaativuuden arviointityd. Sen myo6ta toimialan virastoissa ennen
vuoden 2017 organisaatiouudistusta luokitellut tehtavat luokitellaan uu-
delleen kaupunkiyhtenaisen linjan mukaisesti ja muodostetaan samalla
toimialan ns. tehtavien vaativuuden arviointikartta. Talla tavoin varmis-
tetaan yhtenainen linja seka toimialan ettad koko kaupungin sisalla.
Tehtavien vaativuuden arvioinnin avulla saadaan kestava perusta joh-
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donmukaisen ja kokonaisvaltaisen palkkapolitikan toteuttamiselle. Sa-
malla selvitetdan systemaattisesti mahdolliset palkkakehitystarpeet.

Tammikuussa 2019 kunnallisen virka- ja tydehtosopimuksen ja tekni-
sen virka- ja tydehtosopimuksen mukainen paikallinen jarjestelyera
kaytetaan mahdollisuuksien mukaan tunnistettujen palkkakilpailukyvyn
kannalta kriittisten tehtavien palkkatason parantamiseksi seka mahdol-
listen palkkaepakohtien korjaamiseksi.

Tilanteissa, joissa havaitaan henkiloston saatavuuteen liittyvia ongel-
mia, on mahdollista kayttaa henkilokohtaista lisaa ns. rekrytointilisana.
Vuoden aikana henkilokohtaisista lisista rekrytointilisina myonnettiin 45
% kaikista myodnnetyista lisista.

Asuntotonttien alennettujen vuokrien taloudelliset vaikutukset, arviointikertomuksen

kohta 4.11

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.11 kohdassa seu-
raavaa:

Kaupunkiympariston toimialan tulee:

— Parantaa asuntotonttien maanvuokran maarittelyperiaatteiden lapi-
nakyvyytta.

— Parantaa tontinvuokrauspaatosten perusteluja siten, etta poliittises-
sa paatoksenteossa on kaytettavissa tieto tontin vuosivuokrasta ja
subvention maarasta.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta valmisteilla oleva ja kevaan
aikana paatoksentekoon tuleva asuntotonttien maanvuokrausperiaattei-
den uudistus pyrkii lisaamaan avoimuutta ja vuokraustoiminnan lapina-
kyvyytta. Uudistuksen myota rakennusoikeuden yksikkdhinnan maarit-
telylle saadaan luottamuselimissa vahvistetut selkeat periaatteet. Uu-
sien periaatteiden mukaan rakennusoikeuden perusyksikkéhinta asun-
totontilla maaritetaan markkina-arvon mukaan puolueettoman arvioijan
laatiman selvityksen perusteella. Rahoitus- ja hallintamuotojen perus-
teella (esimerkiksi ARA-vuokratonteille) ei toisaalta enaa maariteta eril-
listd hintaa vuokrauksen perusteeksi, vaan hankkeen rahoitus- ja hallin-
tamuoto otetaan huomioon maanvuokrasta tehtavin maaraaikaisin
alennuksin. Siten poistuu kritiikkia osakseen saanut nykykaytannon
mukainen rahoitus- ja hallintamuodon perusteella maariteltyyn vuokra-
hintaan sisaltynyt vuokrasubventio, joka ei nakynyt jarjestelman ulko-
puolelle. Kaikki myonnetyt alennukset tulevat nakymaan markkina-ar-
von mukaisesta vuokraushinnasta annettavana prosentuaalisena osuu-
tena, jolloin voidaan tarkasti laskea jokaisesta vuokrauksesta annettu
euromaarainen alennus ja seurata subvention maaraa suhteessa teh-
tyihin vuokrauksiin.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Vuokrausperiaatteita koskeva uudistus on osa kevaan aikana paatok-
sentekoon tulevia tontinluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia.
Nama linjaukset ja niita tarkentavat ohjeet muodostavat tontinluovutus-
toiminnan paasaannot, jotka luovat pohjan pitkajanteiselle, ennustetta-
valle ja kokonaistaloudellisesti tarkoituksenmukaiselle tontinluovutustoi-
minnalle.

Lisaksi tarkastuslautakunta toteaa, etta kaupunkiympariston toimialan
ja kaupunginkanslian tulee:

— Parantaa taloudellisten vaikutusten esittamista maa- ja asuntopolitii-
kan asiakirjoissa seka tilinpaatoksessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, etta kaupunki luovuttaa tontteja
vuokraamalla ja myymalla. Kaupunkiympariston toimiala seuraa asun-
totonttien eri luovutustapojen suhdetta, kehitysta ja jatkossa myds nii-
den subventioiden maaraa, tiedottaen niista kaupunginkanslialle yhdes-
sa erikseen sovittavalla tavalla. Tulokset tullaan raportoimaan vuosit-
tain tilinpaatoksen yhteydessa. Uuteen tilastointitapaan on tarkoitus
siirtya 1.1.2019 alkaen.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kuntalain (410/2015) 121 § mukaan tarkastuslautakunnan tulee laatia
kaupunginvaltuuston asettamien toiminnan ja talouden tavoitteiden to-
teutumisesta arviointikertomus valtuustolle. Helsingin kaupungin hallin-
tosaannon 21 luvun 2 §:n mukaan tarkastuslautakunta hankkii arviointi-
kertomuksesta kaupunginhallitukselta ja tarvittaessa muilta kaupungin
toimielimilta lausunnot, jotka toimitetaan valtuustolle yhdessa arviointi-
kertomuksen kanssa.
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Tarkastuslautakunta hyvaksyi 10.4.2018 vuoden 2017 arviointikerto-
muksen ja pyytaa 22.5.2018 mennessa kaupunkiymparistélautakunnan
lausuntoa kertomuksen kohdista 4.2-4.3, 4.5 ja 4.10-4.11.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 242
Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siirtaminen henkilore-
kistereita koskevissa asioissa palvelukokonaisuusjohtajille

HEL 2018-004277 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti, etta lautakunnan puolesta rekiste-
riselosteen laatimisesta, rekisterin sisaltamien henkilotietojen kasitte-
lysta, kayttdoikeuksien myodntamisen periaatteista, rekisterdidyn infor-
moinnista, tietojen tarkastusoikeuden toteuttamisesta, tiedon korjaami-
sesta ja muista rekisterdityjen oikeuksien toteuttamisesta seka tietojen
luovuttamisesta, rekisterin tietosuojan ja tietoturvan jarjestamisest3, tie-
tojen arkistoinnista samoin kuin rekisterien vastuu- ja yhteyshenkiliden
nimeamisesta paatti:

— asiakkuusjohtaja liitteessa 1 olevien henkilorekistereiden osalta, jot-
ka sisaltavat ko. palvelukokonaisuutta koskevia henkilGtietoja.

— maankayttojohtaja liitteessa 2 olevien henkilorekistereiden osalta,
jotka sisaltavat ko. palvelukokonaisuutta koskevia henkilGtietoja.

— hallintojohtaja liitteessa 3 olevan henkilorekisterin osalta, joka sisal-
taa ko. palvelukokonaisuutta koskevia henkilGtietoja.

— tekninen johtaja liitteessa 4 olevien henkildrekistereiden osalta, jot-
ka sisaltavat ko. palvelukokonaisuutta koskevia henkilotietoja.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Pauliina Levy, lakimies, puhelin: 310 20467
pauliina.levy(a)hel fi

Liitteet

Asiakkuusjohtajalle kuuluvat henkil6rekisterit (KYLK)
Maankayttdjohtajalle kuuluvat henkildrekisterit (KYLK)
Hallintojohtajalle kuuluvat henkil6rekisterit (KYLK)
Tekniselle johtajalle kuuluvat henkildrekisterit (KYLK)

AOWON -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

EU:n yleinen tietosuoja-asetus tulee sovellettavaksi 25.5.2018 lukien.
Kansallinen tietosuojalakiesitys HE 9/2018 on annettu eduskunnalle
28.2.2018. Lain voimaantulon ajankohta on viela epavarma.

Kaupunkiymparistélautakunta on kaupunkiympariston toimialan henki-
|6rekisterien rekisterinpitaja, koska rekisterit koskevat ko. toimialaa.
Kaupungin tietosuojatydoryhman mukaan lautakuntien rekisterinpitajan
oikeudet on suositeltavaa siirtaa toimialan viranhaltijoille, jotta rekiste-
rinpidon kaytanndn hoitaminen olisi mahdollisimman sujuvaa.

(Kaupunkiympariston toimialalla henkilorekistereita on 161 kpl).

Henkilotietoja kasitellaan laajalti kaupungin hallinnossa seka kaupungin
asiakkaiden etta henkiloston osalta. Useimpien kaupungin tehtavien
hoito edellyttaa henkildtietojen kasittelya. Osa kasiteltavista tiedoista on
salassa pidettavia ja arkaluonteisia. Toimintaa tulevat ohjaamaan yleis-
lakeina EU:n yleinen tietosuoja-asetus, eduskunnassa saadettavana
oleva tietosuojalaki, ja laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta
(621/1999).

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Pauliina Levy, lakimies, puhelin: 310 20467

pauliina.levy(a)hel.fi

Liitteet

1 Asiakkuusjohtajalle kuuluvat henkilérekisterit (KYLK)

2 Maankayttdjohtajalle kuuluvat henkilorekisterit (KYLK)

3 Hallintojohtajalle kuuluvat henkil6rekisterit (KYLK)

4 Tekniselle johtajalle kuuluvat henkilorekisterit (KYLK)
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi

Kymp/Maka/Saarinen Raimo K.

Kymp/Palu/Henttonen Pekka

Kymp/Hatu/Hyvarinen Silja

Kymp/Rya/Stauffer Jaakko

Kymp/Hatu/Levy Pauliina

Kanslia/Vilkki Paivi

Kymp/Hatu/Pesonen Petteri
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§ 243
Toimivallan siirtaminen kaupunkiympariston toimialalla hankintojen
tekemisesta

HEL 2018-000660 T 00 01 00
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti:

— siirtdaa hankintojen toimivaltaa liitteessa 1 esitetylla tavalla kaupun-
kiympariston toimialalla;

— siirtda toimivaltaa julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksis-
ta annetun lain (1397/2016) 41 §:n 1 momentin tarkoittamissa lisati-
lauksissa seka 136 §:n mukaisissa sopimusmuutoksissa siten, etta
hankintavaltuus maaraytyy lisatilausten tai sopimusmuutosten yh-
teenlasketun arvon perusteella, eika hankinnan yhteenlasketun ko-
konaisarvon mukaisesti (alkuperainen hankinta ja siihen liittyvat ti-
laukset yhteensa). Toimialajohtaja voi paattaa edella mainituista li-
satilauksista ja sopimusmuutoksista myds niissa tapauksissa, joissa
paatosvalta lisatdiden yhteenlasketun arvon perusteella kuuluisi
kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaostolle;

— siirtaa toimivaltaa ICT-hankinnoissa tietohallintopaallikdlle ja toimia-
lajohtajalle siten, etta heilla on yksinomainen toimivalta ICT-hankin-
noissa erityishankintavaltuuden euromaaraan asti ja taman ylittavil-
ta osilta toimivalta on kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaostolla.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388

janne.penttinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkiympariston toimialan hankintavaltuudet 15.5.2018
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtdd hankintojen toimi-
valtaa kaupunkiympariston toimialalla 22.5.2017 § 99. Paatos tehtiin
maaraaikaisena ajalle 1.6.2017-31.5.2018. Kaupunkiymparistdlauta-
kunta on tehnyt muutoksia hankintoja koskevaan toimivaltaan
20.6.2017 § 8.

Hallintosdanndn mukaan toimialalautakunta omalla toimialallaan paat-
taa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranomainen paat-
téda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku 1 § 3 momentti 3
kohta).

Taman paatoksen liitteena oleva esitys hankintavaltuuksista perustuu
johtamisen jaoston seka kaupunkiymparistolautakunnan paatdkseen.
Toimivaltaan on kuitenkin tehty muutoksia, jotka helpottavat hankinto-
jen tekemista kaytannodssa. Muutokset koskevat:

— lisatyopaatoksia,

— optiopaatoksia,

— toteuttamissopimuksia

— ICT-hankintoja ja

— katu- ja puistosuunnitelmien toteuttamista.

Lisatoita koskeva muutos on kirjattu paatdsosion toiseen kappaleeseen
liitteen 1 sijasta. llman toimivallan siirtdmista hankintavaltuus maaray-
tyy lisatilauksissa ja sopimusmuutoksissa hankinnan yhteenlasketun
kokonaisarvon mukaan. Edelleen delegoinnin kiellosta johtuen kaupun-
kiympariston rakennusten ja yleisten alueiden jaosto ei pysty siirta-
maan toimivaltaa hankintojen osalta eteenpain viranhaltijalle, koska toi-
mivalta on jo kerran siirretty lautakunnalta jaostolle. Toimivalta voidaan
kuntalain (410/2015) 91 §:n 2 momentin mukaan delegoida hallinto-
saanndsta edelleen ainoastaan kerran. Siten jaosto ei voi hankintapaa-
tOksessa siirtda viranhaltijalle toimivaltaa kyseista hankintaa koskevaan
lisatyohon liittyen.

Hankinnan kohteesta riippuen lisatoita on kuitenkin tarpeen tehda vaih-
televilla summilla useitakin yhteen alkuperaiseen hankintaan kohdis-
tuen. Kaytannossa on epatarkoituksenmukaista paattaa jaostossa esi-
merkiksi muutaman tuhannen euron lisatyosta, joka kohdistuu miljoo-
nien eurojen alkuperaiseen hankintaan. Tasta johtuen ehdotetaan, etta
lisatoita koskevat hankintavaltuudet maaraytyisivat hankinnan yhteen-
lasketun kokonaisarvon sijaan yksittaisen lisatilauksen tai sopimusmuu-
toksen arvon perusteella.

Palvelu- ja urakkahankintoja koskevat lisdhankinnat on hankintalain uu-
distuksella siirretty suorahankintaa koskevasta pykalasta sopimusmuu-
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tosta koskevaan 136 §:aan. Lisaksi pykalassa saadetaan muista sopi-
musmuutoksista seka sopimuskumppanin vaihdoksista.

Kuten lisatoista paatettaessa, jaosto ei voi paattaa myoskaan siirtaa
edelleen toimivaltaa optioista paatettaessa. Siten jaosto ei voi hankinta-
paatoksessa paattaa, etta option kayttoonotosta paattaisi viranhaltija.
Kaikkia optioita ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista paattaa jaostos-
sa. Tasta johtuen ehdotetaan, etta liitteessa mainitut viranhaltijat voisi-
vat paattaa hankintoihin liittyvista optioista.

Toteuttamissopimuksilla voidaan sopia mm. tulevan hankinnan toteut-
tamisesta yhteistydssa toisen hankintayksikdn kanssa. Sopimuksessa
sovitaan siita, miten kilpailutus kaytanndssa jarjestetdan, mika osa han-
kinnasta kuuluu millekin hankintayksikolle ja miten omistuksen lisaksi
jakautuvat maksu- ja muut velvoitteet osapuolten valilla. llman toimival-
lan siirtoa paatosvalta maaraytyy toteuttamissopimuksissa muuten han-
kintavaltuuden mukaan, mutta kaupunginkanslian valmistelemien rajo-
jen mukaan 5 000 000-10 000 000 euron toteuttamissopimuksista paat-
taisi kaupunginhallitus ja yli 10 000 000 euron toteuttamissopimuksista
paattaisi valtuusto.

Toteuttamissopimuksella ei viela tehda hankintapaatosta, eika paa-
saantdisesti valtuuteta yhteistyotahoja tekemaan hankintapaatosta tai -
sopimusta kaupungin puolesta. Toteuttamissopimusta koskevasta han-
kinnasta tehdaan myohemmin hankintapaatds. Maankayttdjohtajalle
ehdotetaan toimivaltaa paattaa myaos toteuttamissopimuksesta ja sen
perusteella tehtavista hankinnoista 3 000 000 euroon saakka. Siten ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaostolle jaisi paatdsvalta yli 3 000 000
euron, mutta alle 5 000 000 euron toteuttamissopimuksista ja lahtokoh-
taisesti kaikista yli 3 000 000 euron hankinnoista, jotka tehdaan toteut-
tamissopimusten perusteella. Paatosvalta toteuttamissopimuksista si-
saltyy liitteessa olevaan uuteen taulukkoon ja paatosvallan tasot on
maaritetty yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa.

ICT-hankinnoissa hankinnat on vuoden 2018 alusta lahtien keskitetty
toimialalla tietohallintopaallikdlle. Lisaksi digitalisaation ja robotisaation
myo6ta ICT-hankintojen maara tulee kasvamaan. Edella mainitun perus-
teella on tarkoituksenmukaista korottaa tietohallintopaallikon seka toi-
mialajohtajan erityistoimivaltaa ICT-hankinnoissa.

Taulukkoon on lisatty toimialajohtajalle ja tekniselle johtajalle toimivalta
paattaa hankesuunnitelmien lisaksi katu- ja puistosuunnitelmiin perus-
tuvista hankinnoista suunnitelman arvoon asti. Toimivallan siirtamisesta
huolimatta kaupunkiymparistélautakunta voi paatoksessaan siirtaa toi-
mivaltaa hankintojen tekemiseksi esimerkiksi yksittaiseen katu- tai puis-
tosuunnitelmaan liittyvien hankintojen osalta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Lisaksi yllapitopaallikolle on lisatty erityishankintavaltuuksiin yllapitoon
liittyvat tavarahankinnat. Yllapidon tavarahankintoja ovat muun muassa
ulkovalaistuksen LED-hankinnat.

Kaupunkiympariston toimialalla tehdaan suuri osa kaupungin hankin-
noista. Sen vuoksi hankintavaltuudet on jaettu yleishankintavaltuuksien
ja erityishankintavaltuuksien valilla. Yleishankintavaltuudella tarkoite-
taan viranhaltijan yleista viranhoitoon ja tehtaviin liittyvaa hankintarajaa.
Yleishankintavaltuuden puitteissa viranhaltija voi tehda hankintoja seu-
raavien edellytysten tayttyessa:

— hankinta liittyy viranhaltijan tehtavanhoitoon (kuten palvelun tai yksi-
kon tehtaviin);

— hankintaa ei ole tehty yhteishankintana tai toimialan keskitettyna
hankintana;

— kyse ei ole toimialalla tietylle viranhaltijalle tai viranhaltijoille osoite-
tusta erityishankintatarpeesta tai erikseen tietylle palvelulle osoite-
tuista hankinnoista.

Erityishankintavaltuudella tarkoitetaan hankintavaltuutta, joka kohdistuu
tiettyyn maariteltyyn hankinnan kohteeseen tai hankintatarpeeseen,
jonka osalta viranhaltijan valtuus ylittaa viranhaltijalle annetun yleishan-
kintavaltuuden. Jos viranhaltijan erityishankintavaltuus ei ole riittava,
vastaava erityishankinta on toteutettavissa ylemman viranhaltijan tai
toimielimen yleis- tai erityishankintavaltuuden puitteissa.

Liitteessa esitetyt hankintavaltuudet ovat arvonlisaverottomia arvoja
(alv 0%).

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel fi

1 Kaupunkiympariston toimialan hankintavaltuudet 15.5.2018
Oheismateriaali

1 Kaupunkiympariston toimialan hankintavaltuudet 15.5.2018, muutokset

punaisella

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia / Jorma Lamminmaki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialan palvelukokonaisuudet
Kaupunkiympariston toimialan palvelut
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§ 244

Kaupunkiymparistolautakunnan hintoja, maksuja, vuokria ja kor-
vauksia seka saatavan suorittamisesta vapautumista koskevan toi-
mivallan siirtaminen

HEL 2018-003939 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa hallintosaannon 10 luvun 1
§:n 3 momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa paatti hinnoista,
maksuista, vuokrista ja korvauksista seka vapautuksesta toimialalle
kohdistettavan maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta
kaupunkiympariston toimialan palveluiden paallikoille, rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tekniselle johtajalle seka maan-
kaytto- ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paalli-
kolle ja maanhankinta-tiimin paallikolle seuraavasti:

Palvelun paallikkd
- paattaa palvelun vastuualueeseen kuuluvista korvauksista.

- myontaa vapautuksen palvelun vastuualueeseen tulevan maksun,
korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta 50 000 euroon saakka.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden asuntotuotanto-
palvelun asuntotuotantopaallikkd

- paattaa kaupunkiympariston toimialan perustamien asunto-osakeyh-
tididen hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvista huoneistojen myynti-
hinnoista.

- paattaa enintaan 15 prosentin suuruisista alennuksista kaupunkiym-
pariston toimialan perustamien asunto-osakeyhtididen myyntihintoihin.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tekninen johtaja

- paattaa yli 15 prosentin suuruisista alennuksista kaupunkiympariston
toimialan perustamien asunto-osakeyhtididen myyntihintoihin.

Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon
paallikko

- paattaa maanvuokrasopimuksen perusteella maksettavan maanvuok-
ramaksun maaraaikaisesta keskeyttamisesta euromaaraisista toimival-
tarajoista riippumatta enintdan kuuden kuukauden ajaksi kerrallaan sil-
loin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta riippumattoman
perustellun syyn vuoksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Maankaytto- ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maanhankin-
ta-tiimin paallikko

- paattaa omakotitontin maanvuokraoikeutta siirrettaessa enimmaisluo-
vutushinnan silloin, kun enimmaishinnan maarittaminen perustuu
maanvuokrasopimukseen.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosaannén 10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 1 kohdan mukaan toimialalautakunta omalla toimialallaan paat-
taa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranomainen paat-
taa, hinnoista, maksuista, vuokrista ja korvauksista seka vapautuksesta
toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen ja muun saatavan suo-
rittamisesta.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (196 §), etta kaupunginhallituksen
johtamisen jaosto voi tehda hallintosaannon toimeenpanoon liittyvia
muiden toimielinten kuin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluvia paatoksia ennen hallintosaannon voimaantuloa.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (97 §) siirtaa
1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan
hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1 kohdan mukaista toimi-
valtaa paattaa hinnoista, maksuista, vuokrista ja korvauksista seka va-
pautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen ja muun
saatavan suorittamisesta kaupunkiympariston toimialan palveluiden
paallikdille, maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden
tontit-yksikon paallikolle ja maaomaisuus-yksikon paallikdlle seka ra-
kennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tekniselle johtajalle.
Paatdoksen maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.
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Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa paaosin toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista ja ennen
kaupunginorganisaatiouudistusta voimassa ollutta toimivaltajakoa, joka
on todettu toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Paatosten vuosittainen
maara on merkittava.

Kiinteistdlautakunta on siirtanyt toimivaltaansa paattaa hinnoista, mak-
suista, vuokrista ja korvauksista kiinteistoviraston osastopaallikoille se-
ka vapautuksesta kiinteistovirastolle tulevan maksun, korvauksen ja
muun saatavan suorittamisesta osastopaallikdille 20 000 euroon saak-
ka ja virastopaallikdlle 50 000 euroon saakka. Lisaksi kiinteistolauta-
kunta on siirtanyt kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikdlle oi-
keuden paattaa omakotitonttien maanvuokraoikeutta siirrettaessa
enimmaisluovutushinnasta silloin, kun enimmaishinnan maarittaminen
perustuu vuokrasopimukseen, seka oikeuden paattaa maanvuokrasopi-
muksen perusteella maksettavan maanvuokramaksun maaraaikaisesta
keskeyttamisesta euromaaraisista toimivaltarajoista rippumatta enin-
taan kuuden kuukauden ajaksi kerrallaan silloin, kun keskeytys on tar-
peen tontin vuokralaisesta riippumattoman perustellun syyn vuoksi.

Poiketen nykyisin voimassa olevasta delegointipaatoksesta omakoti-
tonttien maanvuokraoikeutta siirrettaessa tapahtuvien enimmaisluovu-
tushintojen hyvaksymista koskevissa asioissa paatoksentekijaksi esite-
tdan maaomaisuus-yksikon paallikdn sijasta maanhankinta-tiimin paal-
likkoa. Paatoksenteko tapahtuisi hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoi-
tuksenmukaisella alemmalla tasolla, jolla on ko. asioissa myds paras
asiantuntemus ja osaaminen.

Asuntoja koskeva toimivallan siirto on muutos nykyiseen toimivallan ja-
koon toimielinten ja viranhaltijoiden valilla. Asuntotuotantotoimikunta on
paattanyt toimialan perustamien asunto-osakeyhtididen myyntihinnoista
ja niista annettavista alennuksista. Myyntihinnat ovat maaraytyneet
kohteen hankinta-arvosta laskettavasta keskinelidhinnasta jyvittamalla.
Asuntotuotantotoimisto on tehnyt esitykset jyvityksesta ja myyntihinto-
jen mahdollisista alennuksista. Uudessa jarjestelmassa toimivalta kuu-
luu lautakunnalle. Esitetyn toimivallan siirron tarkoituksena on toimin-
nan joustavuus.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristina Montell, yksikon vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Toimeksianto
Hatu/Hala/Hannola
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§ 245
Kaupunkiymparistolautakunnan muille kunnille kaava-asioissa lau-
suntojen antamista koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003927 T 00 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti siirtda hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 17 kohdan mukaista toimivaltaansa paatti lausuntojen
antamisesta muille kunnille kaava-asioissa kaupunkiymparistdn toimia-
lan maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden yleiskaa-
vapaallikolle seuraavasti:
Yleiskaavapaallikko
- paattaa antaa lausuntoja muille kunnille kaava-asioissa, ellei kysymys
ole periaatteellisesti merkittavasta tai taloudellisesti laajakantoisesta
asiasta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 17 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa tai hy-
vaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, antaa lau-
suntoja muille kunnille kaava-asioissa, ellei kysymys ole periaatteelli-
sesti merkittavasta tai taloudellisesti laajakantoisesta asiasta.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 20.6.2017 (7 §) siirtda maaraaikai-
sesti 31.5.2018 saakka hallintosaannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 17
kohdan mukaista toimivaltaansa paattaa lausuntojen antamisesta muil-
le kunnille kaava-asioissa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Toimeksianto

kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden yleiskaavapaallikolle. Paa-
toksen maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Ennen kaupungin organisaatiouudistusta voimassa olleen ja 1.6.2017
kumoutuneen kaupunkisuunnitteluviraston alaisen kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan johtosaannoén 6 §:n 20 kohdan mukaan toimivalta antaa
lausuntoja muiden kuntien pyytamista asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksista on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnalla. Muita
kaavoja ja kaavamenettelyvaiheita koskien toimivalta antaa lausuntoja
on ollut 1.6.2017 kumoutuneen kaupunginhallituksen johtosaannon 14
§:n mukaan kaupunkisuunnittelutointa johtavalla apulaiskaupunginjoh-
tajalla. Mikali kysymys on ollut periaatteellisesti merkittavasta tai talou-
dellisesti laajakantoisesta asiasta, toimivalta on ollut kaupunginhallituk-
sella.

Kunnat voivat pyytaa lausuntoja kaava-asioissa vireilletulo-, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma-, kaavaluonnos- tai kaavaehdotusvaihees-
sa. Toimivallan siirto yleiskaavapaallikolle muissa kuin periaatteellisesti
merkittavissa tai taloudellisesti laajakantoisissa asioissa on tarkoituk-
senmukaista ottaen huomioon asioiden kasittelyn nopeuttaminen ja su-
juvoittaminen. Kaupunginhallitukselle jaa toimivalta paattaa lausunnois-
ta muilta osin.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta lausuntojen antami-
nen tapahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella
tasolla. Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista toimivaltaja-
koa, joka on todettu toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Annettavien
lausuntojen vuosittainen maara on merkittava.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, yksikon vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Hatu/Hala/Hannola

Postiosoite
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§ 246

Kaupunkiymparistolautakunnan maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista kadun, torin, puiston ja muun yleisen alueen nimen seka kau-
punginosan ja kortteleiden numeroiden muuttamista koskevan toi-
mivallan siirtaminen

HEL 2018-003931 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti siirtda hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 12 kohdan mukaista toimivaltaansa paatti maankaytto-
ja rakennuslain 55 §:n mukaisesta kadun, torin, puiston ja muun yleisen
alueen nimen muuttamisesta seka kaupunginosan ja kortteleiden nu-
meroiden muuttamisesta kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden asemakaavapaallikolle seu-
raavasti:

Asemakaavapaallikkd

- paattaa kadun, torin, puiston ja muun yleisen alueen nimen muuttami-
sesta seka kaupunginosan ja kortteleiden numeroiden muuttamisesta,
jos kysymys ei ole periaatteellisesti merkittavasta muutoksesta.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 12 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa tai hy-
vaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, maan-
kayttd- ja rakennuslain 55 §:n mukaisesta kadun, torin, puiston ja muun
yleisen alueen nimen muuttamisesta seka kaupunginosan ja korttelei-
den numeroiden muuttamisesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Toimeksianto

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 20.6.2017 (6 §) siirtaa maaraaikai-
sesti 31.5.2018 saakka hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 12
kohdan mukaista toimivaltaansa paattaa maankaytto- ja rakennuslain
55 §:n mukaisesta kadun, torin, puiston ja muun yleisen alueen nimen
muuttamisesta seka kaupunginosan ja kortteleiden numeroiden muut-
tamisesta kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkiraken-
ne —palvelukokonaisuuden asemakaavapaallikolle. Paatoksen maara-
aikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Ennen kaupungin organisaatiouudistusta voimassa olleen ja 1.6.2017
kumoutuneen kaupunkisuunnitteluviraston kaupunkisuunnittelutoimen
johtosdannon 6 §:n 18 kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
on paattanyt asemakaavamuutoksesta erillisestd maankaytto- ja raken-
nuslain 55 §:n mukaisesta kadun, torin, puiston ja muun yleisen alueen
nimen muuttamisesta seka kaupunginosan ja kortteleiden numeroiden
muuttamisesta, ellei muutos ole ollut periaatteellisesti merkittava. Peri-
aatteellisesti merkittavasta muutoksesta on paattanyt kaupunginhalli-
tus.

Toimivallan siitaminen asemakaavapaallikolle koskien muita kuin peri-
aatteellisesti merkittavia muutoksia on tarkoituksenmukaista ottaen
huomioon kysymyksessa olevien asioiden, niita koskevien aloitteiden ja
vahaisten teknisten muutosten suuri maara seka asioiden kasittelyn no-
peuttaminen ja sujuvoittaminen. Lautakunnalle jaa toimivalta paattaa
periaatteellisesti merkittavista muutoksista.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista toimivaltajakoa, joka
on todettu toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Mainituista asioista
tehtavien paatosten vuosittainen maara on merkittava.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Hatu/Hala/Hannola

Postiosoite
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§ 247
Kaupunkiymparistolautakunnan sopimusten ehtojen vahaista muut-
tamista koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003896 T 00 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti siirtda hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimivaltaansa paatti toimielin-
ten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja lisayksis-
ta kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —pal-
velukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle, asuntotontit-timin paalli-
kolle ja yritystontit-tiimin paallikolle.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Liitteet
1 Selvitys toimivallan kaytdsta

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 20.6.2017 (10 §) siirtda maaraai-
kaisesti 31.5.2018 saakka hallintosdanndén 16 luvun 1 §:n 2 momentin

1 - 9 kohtien mukaista toimivaltaansa paattaa toimielinten paattamien
sopimusten ehtojen vahaisistd muutoksista ja lisayksista kaupunkiym-
pariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuu-
den tontit-yksikon paallikdlle, asuntotontit-timin paallikolle ja yrityston-
tit-tiimin paallikdlle. Paatoksen maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paate-
taan nyt uudelleen.

Ennen kaupungin organisaatiouudistusta kiinteistoviraston alainen kiin-
teistdlautakunta oli siirtanyt toimivaltaansa paattaa tekemiensa maan-
vuokrasopimusten, kiinteiston ja rakennusten kauppakirjojen, muiden
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Toimeksianto

kiinteistoihin liittyvien luovutus- ym. sopimusten ja varauspaatosten eh-
tojen vahaisista muutoksista ja lisayksista. Tama on tarkeaa asioiden
sujuvan ja mahdollisimman viiveettdoman hoitamisen kannalta. Kohtaan
katsotaan sisaltyvan myos sopimusehtojen valvonnasta aiheutuvat ti-
lanteet, joissa sopimuksen ehtoja taytyy vahaisesti muuttaa tai tehda
niihin lisayksia.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista ja ennen kaupungin
organisaatiouudistusta voimassa ollutta toimivaltajakoa, joka on todettu
toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Mainituista asioista tehtavien
paatosten vuosittainen maara on merkittava.

Paattaessaan toimivallan siirrosta 20.6.2017 (10 §) kaupunkiymparisto-
lautakunta edellytti samalla, etta kun toimivallan siirrosta paatetaan uu-
delleen kevaalla 2018, lautakunnalle tehdaan selvitys siita, miten toimi-
valtaa on kaytetty. Mainittu selvitys on liitteena nro 1.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, yksikon vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

1 Selvitys toimivallan kaytdsta

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Hatu/Hala/Hannola
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§ 248
Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen yli 30 vuodeksi vuok-
ralle antamista koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003898 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa siirtda hallintosaannoén 16 luvun
1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle
toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yli 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos kaupunginval-
tuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, kaupunkiympariston
toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden ton-
tit-yksikon paallikolle, asuntotontit-tiimin paallikodlle ja yritystontit-tiimin
paallikolle seuraavasti:

Tontit-yksikon paallikkd

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja seka
yritys- etta asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
paatos on tehty.

Asuntotontit-tiimin paallikkd

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja asuin-
tarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun
on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatds on tehty.

Yritystontit-tiimin paallikko
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Esittelijan perustelut

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritys-
tarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun
on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatos on tehty.

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 2 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa tai hy-
vaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, antaa
vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja yli 30 vuoden maara-
aikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on yli ynden vuoden irtisanomisaika, jos kau-
punginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (196 §), ettéd kaupunginhallituksen
johtamisen jaosto voi tehda hallintosdannon toimeenpanoon liittyvia
muiden toimielinten kuin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluvia paatoksia ennen hallintosaannén voimaantuloa.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (90 §) siirtaa
1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan
hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimi-
valtaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yli 30
vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa
olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomi-
saika, jos kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaat-
teet, kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —
palvelukokonaisuuden yritystontit-tiimin paallikolle, asuntotontit-tiimin
paallikdlle ja tontit-yksikon paallikolle. Paatoksen maaraaikaisuuden
vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaa antaa vuokralle toimialan
hallinnassa olevia kiinteistoja esitetaan delegoitavaksi maankaytto ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle,
asuntotontit-tiimin paallikdlle ja yritystontit-timin paallikolle silloin, kun
yleiset vuokrausperiaatteet on vahvistettu ja varauspaatos on tehty.
Asiat ovat jo kertaalleen olleet toimielimen tai viranhaltijan kasittelyssa
ja perustuvat niiden paatoksiin, joten vuokrauksista tehtaisiin paatokset
viranhaltijatasolla.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista ja ennen kaupungin
organisaatiouudistusta voimassa ollutta toimivaltajakoa, joka on todettu
toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Vuokrasopimuksista tehtavien
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paatosten vuosittainen maara on merkittava, ja paatoksenteon hitaus
aiheuttaisi kaupungille ja asiakkaille taloudellisia menetyksia.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Toimeksianto

Hatu/Hala/Hannola
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§ 249
Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen enintaan 30 vuodeksi
vuokralle antamista koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003900 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa siirtda hallintosaannoén 16 luvun
1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle
toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintdan 30 vuoden maaraai-
kaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika,
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palve-
lukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle, asuntotontit-tiimin paallikdlle
ja yritystontit-tiimin paallikolle seuraavasti:

Tontit-yksikon paallikko

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia
kiinteistoja seka yritys- etta asuintarkoituksiin enintaan 30 vuoden maa-
raaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enin-
taan 3 000 k-m?, tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuk-
sin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

- paattaa antaa uudelleen vuokralle kiinteistoja seka yritys- etta asuin-
tarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuk-
sin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m?2.

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevan rakennetun kiin-
teiston yritys- tai asuintarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintadan 3 000 k-
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Esittelijan perustelut

m?, jos tama samalla myy toimivaltansa rajoissa kiinteistolla sijaitsevan
rakennuksen vuokralaiselle.

Asuntotontit-tiimin paallikko

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia
kiinteistoja asuintarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maan-
vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-
m?, tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on
enintdan yhden vuoden irtisanomisaika.

- paattaa antaa uudelleen vuokralle kiinteistoja asuintarkoituksiin enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston
rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m>.

Yritystontit-tiimin paallikko

- paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia
kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maan-
vuokrasopimuksin, kun Kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-
m?, tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on
enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

- paattaa antaa uudelleen vuokralle kiinteistdja yritystarkoituksiin enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston
rakennusoikeus on enintdan 3 000 k-m?2.

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 1 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa tai hy-
vaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, antaa
vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomi-
saika.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (196 §), etta kaupunginhallituksen
johtamisen jaosto voi tehda hallintosdannon toimeenpanoon liittyvia
muiden toimielinten kuin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluvia paatoksia ennen hallintosaannon voimaantuloa.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (92 §) siirtaa
1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan
hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimi-
valtaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja enintaan
30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voi-
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Toimeksianto

massa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuo-
den irtisanomisaika, kaupunkiymparistdn toimialan maankaytté ja kau-
punkirakenne —palvelukokonaisuuden yritystontit-tiimin paallikolle,
asuntotontit-tiimin paallikdlle ja tontit-yksikon paallikdlle. Paatoksen
maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Kaupunkiymparistdlautakunnan toimivaltaa antaa vuokralle ja uudel-
leen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja esitetaan dele-
goitavaksi maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden ton-
tit-yksikon paallikdlle, asuntotontit-tiimin paallikolle ja yritystontit-tiimin
paallikolle rakennusoikeudeltaan enintaan 3 000 k-m?:n suuruisten kiin-
teistojen osalta.

Paatdsehdotuksen mukaiset toimivallan siirrot koskevat paasaantoises-
ti rutiininomaisia ja taloudelliselta merkitykseltaan verrattain vahaisia la-
hinna teollisuus-, varasto- ja liiketonttien maanvuokrauksia. Tallaisia
vuokrauksia on maarallisesti paljon, kun huomioidaan muun muassa
olemassa olevan sopimuskannan edellyttamat uudistamistarpeet. Ra-
kentamattomilla asuintonteilla vuokra-aika ylittaa yleensa mainitun 30
vuoden vuokra-ajan, joten toimivallan siirron toinen, uudelleen vuokraa-
mista koskeva kohta tulee harvoin sovellettavaksi. Lisaksi uusi kuntala-
ki edellyttaa tonttien luovuttamista kaypaan arvoon, kun tontti luovute-
taan yrityskayttoon, mika osaltaan jo saantelee tonttien hinnoittelua.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista ja ennen kaupungin
organisaatiouudistusta voimassa ollutta toimivaltajakoa, joka on todettu
toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Vuokrasopimuksista tehtavien
paatosten vuosittainen maara on merkittava, ja paatdksenteon hitaus
aiheuttaisi kaupungille ja asiakkaille taloudellisia menetyksia.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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§ 250
Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen varauksia koskevan
toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003895 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti siirtda hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 8 kohdan mukaista toimivaltaansa paatti kiinteistéjen
varauksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenne —palvelukokonaisuuden tonttipaallikolle seka tontit-yksikon paal-
likdlle, asuntotontit-tiimin paallikdlle ja yritystontit-tiimin paallikdlle seu-
raavasti:

Tonttipaallikko

- paattaa hankekooltaan yli 3 000 kerrosnelidmetrin suuruisten asunto-
tonttien varaamisesta, mikali varattava tontti on kertaalleen kuulutettu
yleisesti haettavaksi tai kilpailuun eika tontille ole 16ydetty varauksen-
saajaa tai tontti on ollut varattuna, mutta varauksensaaja on luopunut
varauksesta.

- paattaa asuntotonttien varausten jatkamisesta, mikali jatko tehdaan
pidemmaksi aikaa kuin 1 vuodeksi.

- paattaa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen tarkista-
misista.

Tontit-yksikon paallikko, asuntotontit-tiimin paallikko ja yritystontit-tiimin
paallikko

- paattaa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen vahai-
sista tarkistamisista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristina Montell, vs. yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys toimivallan kaytdsta

Muutoksenhaku
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 8 kohdan mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa tai hy-
vaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, kiinteisto-
jen varauksista seuraavasti:

a) hankekooltaan yli 3000 kerrosnelidmetrin suuruisten asuntotonttien

varaamisesta, mikali varattava tontti on kertaalleen kuulutettu yleisesti
haettavaksi tai kilpailuun eika tontille ole I0ydetty varauksensaajaa tai

tontti on ollut varattuna, mutta varauksensaaja on luopunut varaukses-
ta.

b) asuntotonttien varausten jatkamisesta, mikali jatko tehdaan pidem-
maksi aikaa kuin 1 vuosi.

c) kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen tarkistamises-
ta.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 20.6.2017 (9 §) siirtda maaraaikai-
sesti 31.5.2018 saakka hallintosaannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8
kohdan mukaista toimivaltaansa paattaa kiinteistdjen varauksista kau-
punkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palveluko-
konaisuuden tonttipaallikdlle seka tontit-yksikdon paallikdlle, asuntoton-
tit-tiimin paallikolle ja yritystontit-tiimin paallikdlle. Paatoksen maaraai-
kaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Hallintosaanndn mukaisesti kaupunkiymparistdlautakunnan toimivallas-
sa olevat varaukset koskevat kiinteistoja, joille ei ole 16ytynyt kiinnostu-
nutta toteuttajaa normaalissa varaus- ja/tai kilpailutusmenettelyssa. On
jarkevaa, etta kiinteiston markkinointi ja luovutus on sujuvaa. Vastaava
toimivalta on ollut ennen kaupungin organisaatiouudistusta kaupungin-
hallituksen erillispaatoksella kiinteistoviraston alaisella kiinteistolauta-
kunnalla.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-

pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa paaosin toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista toimivaltaja-
koa, joka on todettu toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Uutena dele-
gointina kuitenkin kaupunkiympariston toimialan maakaytté- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden tonttipaallikolle esitetdan toimivaltaa
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Toimeksianto

paattaa myos kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen va-
haista suuremmista tarkistamisista. Hyvan hallinnon periaatteiden mu-
kaisesti paatokset tulee tehda silla tasolla, joka tuntee ja hallitsee asia-
kokonaisuuden. Tonttipaallikolla on riittavat tiedot ja muut edellytykset
kulloinkin paatettavassa varausehdon vahaista suuremmassa tarkista-
misessa. Muutos nopeuttaa ja joustavoittaa prosesseja.

Paattaessaan toimivallan siirrosta 20.6.2017 (9 §) kaupunkiymparisto-
lautakunta edellytti samalla, ettad kun toimivallan siirrosta paatetaan uu-
delleen kevaalla 2018, lautakunnalle tehdaan selvitys siita, miten toimi-
valtaa on kaytetty. Mainittu selvitys on liitteena nro 1.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

1 Selvitys toimivallan kaytosta

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Hatu/Hala/Hannola
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§ 251

Kaupunkiymparistolautakunnan maa-alueiden, tilojen ja laitteiden
vuokralle antamista sekda muuta kayttoon luovuttamista koskevan
toimivallan siirtaminen

HEL 2018-003897 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa hallintosaannon 10 luvun 1
§:n 3 momentin 6 kohdan mukaista toimivaltaansa hallintaoikeutensa
puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden vuokralle antamisesta seka
muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan enintaan 10 vuoden ajaksi
samoin kuin toistaiseksi, jos vuokra-suhde on sovittu paattyvaksi enin-
tdan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomisesta, kaupunkiympariston
toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden alueidenkaytto-tiimin
paallikolle seuraavasti:

Alueidenkaytto-tiimin paallikkod

- paattaa banderollipaikkojen, koirakoulutuskenttien, hiekkasiilojen, ke-
sateattereiden ja kaupunkiviljelypaikkojen kayttoon liittyvista sopimuk-
sista seka muista vastaavista tilapaisista ja vahamerkityksellisista alu-
een kayttoon liittyvista sopimuksista siten, etta toistaiseksi voimassa
olevien sopimusten irtisanomisaika on enintaan 6 kuukautta ja maara-
aikaisten sopimusten kesto enintaan yksi vuosi.

- paattaa metsastysoikeuksien vuokrasopimuksista.

- paattaa ulkomainoslaitteisiin, sahkodautojen latauspaikkoihin, kaupun-
kipyorapaikkoihin, kioskipaikkoihin ja terassialueisiin liittyvista sopimuk-
sista siten, etta toistaiseksi voimassa olevien sopimusten irtisanomisai-
ka on enintaan 6 kuukautta ja maaraaikaisten sopimusten kesto enin-
taan 10 vuotta, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Kristina Montell, vs. yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosdannon 10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 6 kohdan mukaan toimialalautakunta omalla toimialallaan paat-
taa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranomainen paat-
taa, hallintaoikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden
vuokralle antamisesta seka muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan
enintdan 10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuokrasuhde on
sovittu paattyvaksi enintaan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomises-
ta.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (196 §), etta kaupunginhallituksen
johtamisen jaosto voi tehda hallintosaannon toimeenpanoon liittyvia
muiden toimielinten kuin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluvia paatoksia ennen hallintosaannon voimaantuloa.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (95 §) siirtaa
1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistolautakunnan
hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 6 kohdan mukaista toimi-
valtaa hallintaocikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden
vuokralle antamisesta seka muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan
enintaan 10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuokra-suhde
on sovittu paattyvaksi enintdan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomi-
sesta, kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonai-
suuden alueidenkaytto ja -valvonta -yksikon alueidenkayttopaallikolle.
Paatdoksen maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuu hallinnollisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.
Se vastaa toimielinten ja viranhaltijoiden nykyista ja ennen kaupungin
organisaatiouudistusta voimassa ollutta toimivaltajakoa, joka on todettu
toimivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Yleisten toiden lautakunta on siir-
tanyt toimivaltaansa paattaa hallinnassaan olevien maa- ja vesialuei-
den, tilojen ja laitteiden vuokralle antamisesta seka muusta kayttoon
luovuttamisesta. Vuokrasopimuksista tehtavien paatésten vuosittainen
maara on merkittava, ja paatoksenteon hitaus aiheuttaisi asiakkaille ta-
loudellisia menetyksia ja tarpeettomia viivytyksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Toimeksianto
Hatu/Hala/Hannola
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§ 252

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ste-
niuksentie 14 ja 20, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12463)

HEL 2016-013345 T 10 03 03

Hankenumero 0740 49
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 31.10.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12463
hyvaksymista ja ettei tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna
aihetta muutoksiin. Asemakaavan muutos koskee 29. kaupungino-
san (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29088 tonttia 3 ja korttelin
29100 tonttia 1 seka puisto- ja katualueita

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin, muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
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Esittelijan perustelut

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutosalueet, entisen pelastuskoulun (alun perin Haa-
gan kansakoulun) tontti seka Paakaupungin turvakoti ry:n tontti, sijait-
sevat Etela-Haagassa Steniuksentien varrella.

Koulun tontilla kaavaratkaisu mahdollistaa tyhjilleen jaaneen koulura-
kennuksen ottamisen asuinkayttoon seka kolmen taydentavan asuinra-
kennuksen sijoittamisen tontille. Kaavamaaraysten mukaan koulura-
kennukseen voi asumisen lisaksi tai sijaan sijoittaa myos lahipalvelu-,
majoitus-, kahvila-, ravintola-, myymala-, tyo-, harraste-, nayttely-, juh-
la- seka kokoontumistiloja. Koulurakennus on suojeltu Sr-2 -merkinnal-
1&. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja seka arvokkaimpia sisatiloja.

Turvakodin tontilla kaavaratkaisu mahdollistaa tontin kayttotarkoituksen
muutoksen asumiseen. Tonttiin on liitetty pieni osa viereista puistoa ja
sille voidaan sijoittaa kaksi asuinkerrostaloa. Tontin etelapuoleinen kul-
kuyhteys Steniuksentieltd Stromstadin puistoon sailyy.

Kaavaratkaisussa tonteille on osoitettu yhteensa 7 400 k-m? asuinker-
rosalaa, mika tarkoittaa noin 180 uutta asukasta. Tonttien keskimaarai-
nen tehokkuusluku on e=1,02.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Haagan identiteetti puutarhamaisesti rakennettuna kaupunginosana on
sailynyt lapi poikkeuksellisen kerrostuneen kaavahistorian. Steniuksen-
tie ja Kylatie ovat alueen ainoita sailyneita Haagan huvilayhdyskunnan
aikaisia tielinjauksia. Haagan kansakoulu on yksi harvoista sailyneista

Haagan kauppalan aikaisista rakennuksista.
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Kaavamuutosalueiden lahiymparisto on rakentunut paaosin vuosien
1952 ja 1962 valilla. Rakennukset ovat 3—4 -kerroksisia, useimmissa
on ns. maanpaallinen kellarikerros. Entisen kansakoulun tontin pohjois-
puolelle valmistui yhdistetty paivakoti-kehitysvammaisten ryhmakoti
vuonna 2013.

Haagan entinen kansakoulu (Steniuksentie 14) sijaitsee maen paalla
nakyvalla paikalla. Koulun ovat suunnitelleet arkkitehdit Jussi ja Toivo
Paatela ja se on valmistunut vuonna 1928. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1948. Arkkitehtuuriltaan koulu edustaa pohjoismaista 1920-lu-
vun klassismia. Rakennuksen julkisivut ja arvokkaat sisatilat ovat saily-
neet hyvin. Koulutoiminta paattyi vuonna 2006, jolloin rakennus otettiin
Helsingin pelastuskoulun kayttoon. Vuodesta 2014 Iahtien rakennus on
ollut tyhjillaan. Rakennuksen ottaminen uudestaan kayttoon edellyttaa
mittavaa peruskorjausta.

Turvakotirakennuksen (Steniuksentie 20) on suunnitellut arkkitehti Matti
Hakala ja se on valmistunut vuonna 1961. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1999. Turvakotitoiminta on siitymassa pois Etela-Haagasta.
Rakennuksen pohjaratkaisu soveltuu huonosti muuhun kayttoon ja ra-
kennus on tarkoitus purkaa.

Steniuksentie 14 tontilla on voimassa Etela-Haagan alkuperainen ase-
makaava vuodelta 1952. Kaavassa tontti on maaritelty yleisen raken-
nuksen tontiksi. Steniuksentie 20 tontilla on voimassa asemakaava
vuodelta 2013. Tontti on kaavassa merkitty sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevaksi korttelialueeksi (YS). Kaavamuutosalueeseen
kuuluu lisaksi katu- ja puistoaluetta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueet. Paakaupungin turva-
koti ry omistaa tontilla Steniuksentie 20 nykyisin sijaitsevan rakennuk-
sen.

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta seka
Paakaupungin turvakoti ry:n hakemuksesta. Kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien ja rakennusoikeuden myynnista tai vuokraamisesta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017
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Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 31.10.2017 ja
lautakunta paatti 31.10.2017 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui yksi kirje. Muistutuksissa ja kirjeessa korostuivat seuraavat
teemat:

— taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon
— liikenne ja pysakointi
— vuorovaikutus ja asukkaiden mielipiteiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— pelastuslautakunta

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) esitti lausuntonaan, etta
aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan mm. etta kaavassa esitetyt uu-
disrakentamisen materiaalit ja rakennusmuodot on maaritelty raken-
nusten sovittamiseksi ymparistddn, mika tulee rakennuslupavaiheessa
viela varmistaa. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan puoltavansa
kaavaehdotusta.

Helen Sahkdverkko Oy:lla ja pelastuslautakunnalla ei ollut huomautet-
tavaa, eika Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) lausutta-
vaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Aineistoon tehdyt muut tayden-
nykset on esitetty kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Steniuksentie 14

Kaupunki jarjestaa tarjouskilpailun tontilla sijaitsevan rakennuksen
myynnista. Tontille tulee uuden asemakaavan vahvistumisen myota
uutta rakennusoikeutta 2 800 k-m?2. Tontti joko vuokrataan tai myydaan.

Steniuksentie 20

Nykyisen tontin alueella on Paakaupungin turvakoti ry:n ja kaupungin
valilla voimassa oleva vuokrasopimus. Turvakotiyhdistys myynee nykyi-
sen vuokraoikeuden edelleen rakennusliikkeelle. Kaavan saatua lain-
voiman voimassa oleva vuokrasopimus merkitaan paattymaan ja teh-
daan uutta tonttia koskeva vuokrasopimus tai tontti myydaan.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12463 kartta, paivatty
31.10.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12463 selostus, paivatty
31.10.2017, tdydennetty 15.5.2018
5 Havainnekuva, 31.10.2017
6 Vuorovaikutusraportti 31.10.2017, tdydennetty 15.5.2018 ja asukastilai-
suuden 9.3.2017 muistio
7 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirje
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantddonpano
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Maka/Make/Asuntotontit/Anne Nahi
Kymp/Rya/Tilapalvelut/Irmeli Grundstrom
Kymp/Rya/Rakennettu omaisuus/Paivi Etelamaki
Kymp/Palu/Rakennusvalvontapalvelut/Lupayksikkd/Paivi Teerikangas
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§ 253

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin
varauksesta, kiinteistokaupan esisopimuksesta ja myynnista (Sor-
ndinen, Tyopajanpiha, tontti 10575/30)

HEL 2017-011852 T 10 01 01 01

Tybpajankatu 6/Vanha talvitie 3
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, vs. tiimipaallikkd, yritystontit, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Miia Pasuri, timipaallikkd, asuntotontit, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaisi Lehto Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0189229-0) Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) asuinkerrostalotontin
(AK) 10575/30 asuntohankkeen suunnittelua varten 31.12.2020 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa saantelemattomana omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantona.

Kohteen asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin 40 % tulee toteuttaa
omistusasuntotuotantona. Omistusasuntotuotanto tulee mahdollisuuk-
sien mukaan erottaa omalle tontille. Sdantelemattomassa omistusasun-
totuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan
40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.
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2

Varauksensaajan on tehtava varausaikana tai sita ennen tontin nykyi-
nen vuokralaisen kanssa aiesopimus vuokraoikeuden hankkimiseksi.
Kaupunki ja varauksensaaja allekirjoittavat varausaikana tontin myyntia
koskevan esisopimuksen (esitys B).

Mikali kyseista sopimusta ei saada tehtya, on kaupungilla oikeus seu-
raamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdaa muun ohella, etta varausalueen tonttiin nykyisellaan kohdis-
tuva maanvuokrasopimus paatetaan ja tontilla oleva rakennus pure-
taan. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan muun ohella kaikista
tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista rakennusten
purku- ja muista toimenpiteista. Maaperan puhdistamisesta sovitaan
erikseen.

4

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varausalue sijaitsee keskeisella pai-
kalla ja tulevalla rakennuksella on kaupunkirakenteessa merkittava
asema. Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa uutena kerrostumana
alueen arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon. Kaupunki maarittelee
suunnittelua varten kaupunkitilaan ja ymparistoon liittymisen reunaeh-
dot.

Paasuunnittelijaa ei saa vaihtaa ilman kaupungin hyvaksyntaa.

5

Suunnittelussa on noudatettava kaupungin yleisten alueiden alle tehta-
vien rakenteiden suunnitteluohjetta 21.3.2017 (liite 1). Tyopajanpihan
alle suunniteltavan maanalaisen pysakdinnin suunnittelussa on selvitet-
tava naapuritontille toteutettavan KYMP-talon tarve autopaikkojen vuo-
rottaiskayttoon.

Hankkeella on oikeus suunnitella ajoa pysakaintiin Vanhan Talvitien
puolelta KYMP-talon kanssa yhteisesta ajoluiskasta. Ajoluiskan toteut-
tamisen kustannuksista sovitaan erikseen.

Varauksensaaja voi toteuttaa kaavamuutoksen yhteydessa olleen viite-
suunnitelman mukaisen pysakoinnin kahteen ’kampaan” kaavan osoit-
tamalle maanalaiselle pysakdinnille varatun alueen osalle kavelykadun
alle.

6
Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyds-
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sa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhnmien seka tarvit-
tavilta osin naapurikiinteistdjen kanssa.

7

Kullekin tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018 energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80
kKWhE/(m?vuosi), ellei kaupunkiymparistolautakunta erittain painavasta
ostajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Ostaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin ostamista esitta-
maan kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelulle tontille rakennettavaa rakennusta/rakennuksia koske-
van energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksy-
man selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamises-
ta, mikali Ostajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kau-
punkiymparistolautakunta myodnna vaatimuksesta poikkeusta.

8

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
litteena nro 2 olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
7.11.2017 paivattya toimintaohjetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.

9

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

10

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varatut
tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan talle
varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
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ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

11

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

12
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausaikaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punkiymparistolautakunta oikeutetaan tekemaan esisopimus Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) suunnitellusta tontista
10575/30 tai siitd muodostettavien tonttien myymisesta Lehto Asunnot
Oy:lle (Y-tunnus 0189229-0) tai tdman perustamille/maaraamille yhtioil-
le taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena 3 olevan
esisopimuksen ehtoja.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, et-
ta kaupunginhallitus oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistolaki-
miehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen ja niihin liittyvat
kiinteistOkaupat liitteend 4 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti
seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarken-
nuksia sen jalkeen, kun kaupunginhallitus on hyvaksynyt po. tontteja
koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa, etta tonttiin kohdistuva pitkaai-
kainen maanvuokrasopimus (nro 22477, vuokraustunnus L1110-26)
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

merkitaan paattymaan, kun kauppakirja tontista allekirjoitetaan. Mikali
tontteja myydaan vaiheittain, oikeuttaa lautakunta asuntotontit-tiimin
paallikdon muuttamaan maanvuokrasopimusta vastaamaan jaljelle jaa-
vaa vuokra-aluetta.

Kaupunki, Kiinteisté Oy Merihermanni ja Lehto Asunnot Oy ovat neuvo-
telleet suunnitteluvarauksesta ja kiinteistokaupan esisopimuksen teke-
misesta Sornaisissa Tydpajanpihan alueella sijaitsevasta asuinkerros-
talotontista. Tontille on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa noin 18 000 k-
m? asumista. Esisopimuksen arvo on noin 9 miljoonaa euroa.

Kiinteistd Oy Merihermanni omistaa tontilla talla hetkella olevan raken-
nuksen. Tonttien varaaminen ja myynti edistaa Tydpajanpihan asema-
kaavan toteuttamista ja mahdollistaa rakenteilla olevan kaupunkiympa-
ristdtalon korttelin asemakaavan mukaisen toteuttamisen.

Asemakaavatilanne

Asemakaavamuutos nro 12390 on tullut voimaan 2.6.2017. Kaavamuu-
toksessa Merihermannille pitkaaikaisesti vuokrattu tontti muuttui toimiti-
latontista (KTY) asuinkerrostalotontiksi 10575/30 (AK), jotta korttelira-
kenteesta saadaan monipuolinen. Asemakaava ratkaisu edellyttaa Me-
rihermannin omistaman rakennuksen purkua ja maanalaista pysakoin-
tia.

Tontin varaus

Tontin varauksensaaja on valittu yhteistydssa Merihermannin omistajan
kanssa ostotarjouskilpailulla.

Catella Property Oy jarjesti syksylla 2017 ostotarjouskilpailun ja myyn-
tiprosessin maanvuokraoikeudesta ja rakennuksista toimeksiantajana
Aberdeen Real Estate Holding Company Luxembourg S.a.r.| ja tontin

myynnin osalta toimeksiantajana Helsingin kaupunki.

Sijoittajia, rakennusliikkeita ja kiinteistokehittajia kontaktoitiin laajalti yh-
teensa 78 kappaletta. Salassapitosopimuksia saatiin allekirjoitettuna
yhteensa 29 kpl, joille toimitettiin valittomasti kohteen myyntiaineisto.
Indikatiivisia ostotarjouksia saatiin 10 kappaletta. Koska tarjoukset eivat
olleet kaikilta osin vertailukelpoisia (purettavien rakennusten kustan-
nukset, maaperan puhdistusvastuu) jarjestettiin tilanteen selkiyttami-
seksi toinen kierros ostotarjouskilpailussa.
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Tahan vaiheeseen valittiin nelja korkeimman hinnan tarjonnutta. Toi-
sen, tarkentavan kierroksen jalkeen tarjoukset olivat yhdenvertaiset ja
Lehto Rakennus valittiin korkeimmalla tarjoushinnalla jatkoneuvottelu-
kumppaniksi. Kaupunki ilmaisi halunsa varata ja myyda tontti vuokraoi-
keudesta eniten tarjoavalle taholle.

Tontin varaamista Lehto Asunnot Oy:lle esitetdan 31.12.2020 saakka.

Varausehdot

Tontille on toteutettava vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-asuntotuo-
tantoa. Omistusasumiseen kohdistuu perheasuntovaatimus. Tyopajan-
pihan alle suunniteltavan maanalaisen pysakdinnin suunnittelussa on
selvitettdva naapuritontille toteutettavan KYMP-talon tarve autopaikko-
jen vuorottaiskayttoon.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan muun ohella kaikista tonttien
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista rakennusten purku-
ja muista toimenpiteista. Maaperan puhdistamisesta sovitaan erikseen.

Esisopimuksen keskeinen sisalto

Tontille on kaavoitettu asuinrakennusoikeutta 17 600 k-m? ja lilkeraken-
nusoikeutta 750 k-m2. Kauppahinta maaraytyy kokonaistarjouksen 21
789 600 euron perusteella ja on keskimaarin 1187 euroa/k-m2. Kauppa-
hinnan jakautumisesta on sovittu vuokraoikeuden haltijan ja kaupungin
kesken suhteessa 58%/42% eli noin 12,6 ja 9,1 miljoonaa euroa.

Tonttien nykyinen vuokralainen ja Lehto Asunnot Oy (ostaja) sopivat
erikseen keskenaan aiesopimuksella Merihermannin omistusoikeuden
siirtymisesta ja purkamiseen liittyvista toimenpiteista. Lehto on velvolli-
nen osoittamaan ennen lopullisen kiinteistokaupan tekemista, etta sen
hallinnassa on tontteihin kohdistuva maanvuokraoikeus seka tontilla
olevat rakennukset ja sitoutua tarvittaessa sopimaan maankaytosta os-
tajan kanssa huomioiden, etta ostaja voi olla myds Lehdon perustama
tai maaraama taho.

Esisopimuksella velvoitetaan noudattamaan varauspaatoksen ehtoja.

Maanvuokrasopimukset

Merihermannille on vuokrattu tontti maanvuokrasopimuksella toimitila-
tarkoitukseen. Vuokra-aika paattyy 31.12.2040. Tonttien vuosivuokra
on talla hetkella noin 220 000 euroa, johon sisaltyy 50% alennus joh-
tuen korttelin rakentamisen aiheuttamista hairidista ja vuokra-alueen
pienentamisesta.
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Tontti myytaisiin aiesopimuksen mukaan vuokrattuna ja vuokrasopimus
on tarkoitus paattaa tonttien kauppakirjojen allekirjoittamisen jalkeen.

Kauppahinnan maaritys

Lopuksi

Kokonaiskauppahinnan maaritys perustuu tarjouskilpailun tulokseen
seka ulkopuolisiin arvioihin. Tarjouskilpailun tulos vastaa vahintaan alu-
een markkinahintatasoa. Kauppahinnan jakautuminen eri osapuolien
kesken perustuu vuokraoikeuden arvoon, rakennuksen purkukuluihin,
korvaukseen vuokraoikeuden ennenaikaiseen paattamiseen seka mui-
hin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen paattamiseen liittyviin toi-
menpiteisiin.

Myyntihinnan maarityksessa on kaytetty kolmen ulkopuolisen tahon te-
kemaa kiinteistdarviolausuntoa.

Tontin varaaminen ja myyminen edella kuvatulla edesauttaa asema-
kaavan toteuttamista ja kaupunkiymparistotalon rakentamista seka ym-
pariston valmiiksi saattamista. Vaihtoehtoinen tapa olisi ollut kayttaa
kaupungin maararahoja vuokraoikeuden hankkimiseen (noin 10,5 M€),
purkaa rakennus (noin 2 M€) ja myyda tontti. Talla menettelylla paastiin
samaan lopputulokseen ilman kaupungin maararahojen kayttamista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikkd, yritystontit, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, asuntotontit, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanallerakentamisohje .
2 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut PAIVITETTY_071117
3 Esisopimusluonnos TyOpajankatu 6.5.2018
4 Kauppakirjaluonnos 6.5.2018
Oheismateriaali
1 Asemakaava nro 12390
2 Brunow tyopajankatu_01_07
3 Sijaintikartta
4 Varausaluekartta
Muutoksenhaku
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Paatoskohdista A ja B

Paatoskohdasta C

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Tiedoksi
Kymp/Immonen/Vainikka
Kanslia/Nelskyla
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§ 254

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Mika Ebelingin ym. valtuustoaloitteesta Oster-
sundomin siirtamisesta HSL:n B-vyohykkeeseen

HEL 2018-003209 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle..

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Markku Granholm, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37121
markku.granholm(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) vastaa joukkoliikenteen
jarjestamisesta Helsingissa. Tehtavaansa liittyen HSL hyvaksyy toimia-
lueellaan noudatettavan joukkoliikenteen taksa- ja lippujarjestelman.
Myos paatokset lippujen hinnoista kuuluvat HSL:n toimivaltaan.

HSL on valmistellut vuodesta 2006 alkaen uutta taksa- ja lippujarjestel-
maa samanaikaisesti matkakorttijarjestelman uudistamishankkeen
kanssa. Valmistelu on tapahtunut vaiheittain yhteistydssa kuntien kans-
sa. HSL on ennen paatdksentekoaan pyytanyt kuntien lausuntoja eh-
dottamistaan muutoksista.

HSL valitsi vuonna 2011 uuden taksa- ja lippujarjestelman perusperi-
aatteeksi kaarimallin, jossa vyohykekaarten rajat perustuvat ensisijai-
sesti etaisyyteen Helsingin keskustasta ja jossa paakaupunkiseudun
alueella on ainakin kausilipuissa minimiostoksena kaksi vyohyketta.

Nykyisin kaytossa olevassa joukkoliikenteen vyohykemallissa kaupun-
kien rajoille muodostuu suuret hintaportaat, mika tekee seutulipun osta-
mista edellyttavista kuntarajan ylittavista lyhyista matkoista kalliita. Ny-
kyisessa jarjestelmassa koetaan epareiluksi myds se, etta idassa voi
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matkustaa Helsingin sisaisella lipulle aina Sipoon rajalle saakka, mutta
lannessa seutulippuraja tulee vastaan aiemmin. Samoin hintaporras
Helsingin ja Sipoon valilla on suuri, koska seutulippu puuttuu valista.

Joukkoliikenteen palvelutason mitoitus HSL:n joukkoliikenteessa teh-
daan palvelutaso-ohjeen perusteella. Suunnitteluohje sisaltaa seitse-
mantasoisen palvelutason luokituksen, joista paasaantoisesti viitta
luokkaa kaytetaan paakaupunkiseudulla. Kussakin luokassa on esitetty
palvelutasotavoitteet liikenndintiajoille, maksimivuorovaleille ja kavelye-
taisyyksille pysakille tai asemalle. Palvelutasoluokittelu perustuu muun
muassa joukkoliikennematkustajien maariin, joten tiheammin asutut
alueet kuuluvat korkeampaan palvelutasoluokkaan kuin harvaan asutut
alueet.

Ostersundomin alue kuuluu parhaimmillaan kahden tdhden palveluta-
soluokkaan, jonka luonnehdinta on kohtuullisen joukkoliikenteen palve-
lutaso. Ostersundomin kaltaisella harvaan asutulla alueella joukkolii-
kenteen kysynta on sen verran vahaista, ettei joukkoliikenteen tarjontaa
ja palvelutasoa pystyta taloudellisesti jarkevasti tuottamaan saman ta-
soisena kuin muualla Helsingissa. Ostersundomin alueen joukkoliiken-
teen palvelutaso on kuitenkin nykyaan olennaisesti parempi kuin aika-
na ennen alueen liittamista Helsinkiin.

HSL:n uudessa tariffijarjestelmassa Ostersundomissa asuvien matkat
Helsingin keskustaan kallistuvat, koska uudessa tariffimallissa matkan
hinta riippuu aiempaa enemman matkan pituudesta. Tehdessaan kah-
den vydhykkeen joukkoliikennematkan, joka jo mm. kattaa seudullisesti
varsin laajan tydssakayntialueen, Ostersundomin asukas ei kuitenkaan
joudu maksamaan matkastaan sen enempaa kuin muutkaan helsinki-
laiset.

Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Mika Ebeling ja 20 muuta kaupunginvaltuutettua ovat teh-
neet 14.3.2018 seuraavan valtuustoaloitteen:

Ostersundomin siirtdminen HSL:n B-vydhykkeeseen

Muista Helsingin kaupunginosista poiketen Ostersundom on HSL:n lip-
pu-uudistuksessa sijoitettu C-vydhykkeelle. Ostersundomissa asuvien
helsinkilaisten tilanne muuttuu tassa uudistuksessa olennaisesti aiem-
paa huonommaksi. Tahan asti he ovat saaneet ostaa Helsingin sisai-
sen lipun, mutta jatkossa heidan taytyy ostaa nykyista seutulippua vas-
taava lippu. Tama suurin piirtein tuplaa heidan kausilippujensa hinnan.
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Tama tuntuu kohtuuttomalta, silla talla alueella on merkittavasti hei-
kommat joukkoliikennepalvelut kuin Helsingissa keskimaarin ja kun li-
saksi ottaa huomioon, etta tama alue on Helsingin nimenomaisesta
tahdosta liitetty osaksi Helsinkia. Osalle alueesta reittiopas ei tarjoa
lainkaan palvelua perjantai-illan n. klo 18:n ja maanantai-aamun n. klo
6:n valilla! Tuleva lippu-uudistus on merkittavassa ristiriidassa kaupun-
kilaisten yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa.

Taman johdosta me kaupunginvaltuutetut esitamme, etta Helsingin
kaupunginhallitus toimii Ostersundomin siirtamiseksi HSL:n B-vydhyk-
keeseen.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistélautakuntaa anta-
maan valtuustoaloitteesta lausunnon kaupunginhallitukselle 15.6.2018

mennessa.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Markku Granholm, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37121

markku.granholm(a)hel fi

Liitteet

1 Ebeling Mika Aloite Kvsto 14032018 1
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 255

Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaoston maaraamasta valvontamaksusta koskien asuinrakennuksen
julkisivujen kunnostamiseksi asetettua velvoitetta, Linnunlauluntie
4

HEL 2017-009932 T 10 04 10

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hylata ********** oikaisuvaatimuk-
sen kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston
19.1.2018 § 19 maaraamasta valvontamaksusta.

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatoés

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
19.1.2018 velvoittaa ********** rakennuksen omistajana kunnostamaan
kiinteistolla 091-432-0001-0023, Linnunlauluntie 4, olevan kolmikerrok-
sisen asuinrakennuksen parvekkeet patevien suunnittelijoiden teke-
mien suunnitelmien mukaisesti 1.11.2018 mennessa nyt asetettavan
juoksevan sakon uhalla, jonka perusera on kaksikymmentatuhatta eu-
roa ja lisaera neljatuhatta euroa jokaiselta ynden kuukauden ajanjak-
solta, jonka kuluessa asetettua velvoitetta ei ole noudatettu.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
velvoittaa ********** rakennuksen omistajana kunnostamaan rakennuk-
sen raystaat, syoksytorvet ja pihamaan hulevesijarjestelyt seka maa-
laamaan rakennuksen julkisivut 1.11.2019 mennessa nyt asetettavan
juoksevan sakon uhalla, jonka perusera on kaksikymmentatuhatta eu-
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Oikaisuvaatimus

Oikeudellinen arviointi

Sovelletut oikeusohjeet

roa ja lisdera neljatuhatta euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjak-
solta, jonka kuluessa asetettua velvoitetta ei ole noudatettu.

Paatoksessa maarattiin ********** maksamaan Helsingin kaupungille ra-
kennusvalvontataksan 20 §:n mukainen 1000 euron suuruinen valvon-
tamaksu kaupungille aiheutuneista valvontakuluista.

Freeee* hakee 14.2.2018 saapuneella kirjelmalla oikaisua hanelle
maarattyyn valvontamaksuun henkilokohtaisilla perusteilla. Han toteaa
kirjelmassaan, etta jos han vapautuu valvontamaksusta kaupungille,
merkitsee se kevat-kesalla perinnesaneeraukselle helpotusta.

Kuntalain 134 §:n mukaan kunnanhallituksen, lautakunnan ja valiokun-
nan, niiden jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyyty-
maton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan 1 momen-

tissa tarkoitetun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomai-
sen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Kaupunginhallituksen hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 §:n mu-
kainen valvontamaksu kaupungin suorittamista valvontatoimenpiteista
voi olla enintdan 5000 euroa paatokselta, riippuen valvonta-asian kasit-
telyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen tydomaarasta.

Rakennusvalvontataksan 22 §:n 1 momentin mukaan rakennusvalvon-
tataksan tarkoituksena on kattaa asian kasittelysta kaupungille aiheutu-
vat kulut.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaisia perusteita, joiden
nojalla valvontamaksua tulisi alentaa tai se tulisi poistaa kokonaan.
Jaoston paatoksella maksettavaksi maarattya valvontamaksua, maaral-
tdan 1000 euroa, voidaan pitaa kaupungille asian valmistelusta ja paat-
tamisesta aiheutuneeseen tyomaaraan verrattuna maaraltaan oikean
suuruisena ja se on linjassa vastaavissa tapauksissa maaratyissa val-
vontamaksuissa.

Kuntalaki 134 §, rakennusvalvontataksa 20 § ja 22 §

Tiivistelma
Frewkmees* on valittanut kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lu-
pajaoston 19.1.2018 tekemasta velvoitepaatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus on pyytanyt ymparisto- ja lupajaostoa anta-
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maan valituksesta lausunnon 23.4.2018 mennessa. Ymparisto- ja lupa-
jaosto on 13.4.2018 antanut lausunnon hallinto-oikeudelle.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta.pdf

2 Kantakartta.pdf

3 Asemakaava.pdf

4 Linnunlauluntie 4 valokuva 1.pdf

5 Linnunlauluntie 4 valokuva 2.pdf

6 Linnunlauluntie 4 valokuva 3.pdf

7 Linnunlauluntie 4 valokuva 4.pdf

8 Lasku 2.2.2018, nro 2860017504

9 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)

10 Jaoston lausunto hallinto_oikeudelle
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatos
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§ 256
Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan lakipalvelut-yksikon
paallikon vahingonkorvauspaatoksesta (Etu-Too10)

HEL 2017-007482 T 03 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Matti Laihonen, lakimies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hylata kaupunkiympariston toi-
mialan lakipalvelut-yksikdn paallikon paatoksesta 31.10.2017 (140 §)
tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikkd on hylannyt Etu-Toolossa Museokadulla
tapahtuneeseen auton vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvaushake-
muksen.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Etu-Toolossa Museokadulla tapahtuneeseen ajoneuvo-
vaurioon liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuksen
mukaan vahinko on aiheutunut kaupungin katujen kunnossapitotoimen-
piteiden laiminlyonnista.

Hakija on 15.6.2017 noin kello 14 ollut ajamassa pitkin Museokatua
kohti Runeberginkatua. Museokatu 25 kohdalla hakija on ajanut kadus-
sa olleeseen kuoppaan, jota ei voinut havaita. Kuoppaan ajaessa kuu-
lui kova pamaus ja auto heilahti. Eteenpain ajaessaan hakija huomasi,
etta auton ratti ei ollut enaa suorassa. Rengas vaati iskun takia uudel-

leensuuntausta.
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Paatoksen perustelut

Saadut selvitykset

Hakija on kaynyt valokuvaamassa kuopan 18.6., jolloin kuoppa oli suo-
jattu huomiokeiloilla. Hakija on ilmoittanut kuopasta kaupungille 20.6.
samalla, kun hakija on lahettanyt kaupungille vahingonkorvaushake-
muksen.

Kuoppa on hakijan mukaan ollut syvyydeltaan viisitoista senttia. Kuop-
paa ei voinut havaita ja vaistaa. Hakija on lahettanyt kuopasta valoku-
via.

Lakipalvelut-yksikon paallikon paatoksessa on hakijan mukaan selvia
epajohdonmukaisuuksia, kuten esimerkiksi se, etta kuoppa olisi katsel-
moitu ja paikattu hakijan tekeman ilmoituksen perusteella. Kuoppa oli jo
suojattu 18.6., vaikka hakija on tehnyt ilmoituksen kaupungille kuopasta
vasta 20.6.

Kunnossapitopiiri vaittaa, etta kuoppa voisi syntya yllattaen. Viisitoista
senttia syva kuoppa ei voi hakijan mukaan syntya katuun yllattaen.

Kuoppa ei ollut havaittavissa, joten ajoneuvoa ei voinut pysayttaa en-
nen kuoppaa. Ei ole mydskaan ennalta arvattavaa, etta kadussa voisi
olla taman kaltainen kuoppa.

Hakijan mukaan on kiistatonta, etta ajoneuvo on vaurioitunut kaupungin
kunnossapitovastuulla olevassa kadussa olleeseen kuoppaan. Kaupun-
gin valittomat toimenpiteet kuopan korjaamiseksi eivat poista kaupun-
gin vastuuta. Hakija vaatii kaupungilta hanelle aiheutuneita kuluja ren-
kaan suuntauksesta 125 euroa seka kilometrikuluja 14,35 euroa eli yh-
teensa 139,35 euroa.

Kunnossapitopiirin antaman selvityksen mukaan kuoppa on suojattu ja
sen jalkeen paikattu heti, kun tieto kuopasta on saatu. Tieto kuopasta
on kaupungille tullut ennen kuin hakija on siita kaupungille ilmoittanut.
Tata ilmentaa se, ettd kuoppa on suojattu huomiokeiloilla jo 18.6. eli sil-
loin, kun hakija on mennyt valokuvaamaan kuoppaa. Koska kyseessa
on vilkkaasti liikennoity katu, on oletettavaa, ettd kuoppa ei ole voinut
olla kadussa pitkaan.

Kuoppa voi syntya katuun akillisesti. Asfaltin alla oleva vesi voi syéda
maan asfaltin alta, jonka jalkeen asfaltti voi antaa akillisesti periksi. Vii-
me kevat oli kunnossapitopuolen mukaan ongelmallinen, ja samankal-
taisia kuoppia syntyi akillisesti katuihin paljon.

Kesakuussa noin kello 14 aikaan on ollut valoisaa. Alueella on myoés
nopeusrajoitus kolmekymmenta kilometria tunnissa, ja siina nopeudes-
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Sovellettu lainsaadanto

Lopputulos

Esittelijan perustelut

sa kuoppa olisi ollut huomattavissa. Kuoppa on edella olevan perus-
teella ollut havaittavissa ja vaistettavissa.

Tieliikkennelain mukaan ajoneuvon kuljettajan on kyettava pysaytta-
maan tien nakyvalla osalla tai vaistamaan tiella mahdollisesti olevaa
estetta, kuten esimerkiksi kuoppaa.

Kaupunki on ryhtynyt valittdmin toimenpiteisiin heti kuopasta tiedon
saatuaan. Nain ollen kaupunki ei ole laiminlydnyt kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain mukaisia
vastuitaan. Kaupunki ei ole vastuussa kuopasta aiheutuneista vahin-
goista.

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §.

Tielikennelaki (267/1981) 3.1 §, 23.1 §.

Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta Helsingin kau-
punki ei ole vastuussa hakijan ajoneuvon vaurioitumisesta. Aiemmin
tehdyn lakipalvelut-yksikon paallikon paatoksen jalkeen ei ole esitetty
uutta nayttoa siita, etta vahinko johtuisi kaupungin toimenpiteista. Kun-
nossapitopiiri on ryhtynyt kuopan suhteen toimenpiteisiin heti tiedon sii-
ta saatuaan.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoo, etta lakipalvelut-yksikon paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alai-
sen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kuntalain
138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi kir-
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jeitse 3.11.2017. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle on
saapunut 7.11.2017 eli sdadetyssa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan

kokouksessa.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Matti Laihonen, lakimies, puhelin: 310 38813

matti.laihonen(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Oikaisuvaatimus 7.11.2017

2 Vahingonkorvausvaatimus Museokatu 5

3 Kuvat tapahtumapaikasta

4 HEL2017-007482 SELVITYS.
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
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§ 257
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
3.5.-8.5.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 3.5.-8.5.2018 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikko asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikko yritystontit
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, maaomaisuus, tiimipaallikké maaomaisuu-
den hallinta

Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja

Paatokset
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Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 3, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, talotekniikka, yksikon paallikko
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikdn
paallikko

Paatokset
Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto, tiimipaallikkod
Paatokset
Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 3.5.2018

Paatosasiakirjat

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 236, 237, 239, 240, 241, 248, 249, 252, 253, 254, 255,
256 ja 257 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 238, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 250 ja 251 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Atte Kaleva

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 25.05.2018.
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