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2.1

Tarjouskilpailusta yleisesti

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49090 tontin 1. Tarjouksen kilpailun
kohteena olevan tontin osalta voi antaa joko yksin tai yhteenliittymana.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kilpailun kohteena olevan
tontin korkeimman kauppahinnan tarjonneelle. Lisdksi tarjoajalla on oltava
kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, kokemus seka
taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset hankkeen toteuttamiseksi.
Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan.

Ostotarjous on tehtava tarjouspyynndn ohjeiden mukaisesti. Tarjouksen
tekemisestd ei makseta mitddn korvausta eikd ehdollisia ostotarjouksia
hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itsellaén oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset.
Kaupunki ei vastaa mistaan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupunki paattda hylata kaikki
ostotarjoukset  tai  ostotarjouksen  hyvaksymistd  koskeva  paatods
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai sen hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy tai

estyy.

Jaljempana ostotarjouskilpailun voittajasta kaytetddn nimitystd “Ostaja” ja
kilpailun jarjestajasta Helsingin kaupungista nimitysta "Kaupunki”

Kilpailun kohteen tiedot
Kilpailun kohteena on Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Gunillankallio) korttelin 40090 tontti 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot
Alueella on voimassa asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11 888.

Asemakaavakartta maarayksineen on tarjouspyynnon liitteena 4.

Lisatietoja asemakaavasta:
Kaupunkiympariston toimiala, asemakaavoitus (ks. yhteyshenkil6t liitteesta 14).

Kilpailun kohteena oleva tontti on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin.
Kaupunki on suorittanut tontin lohkomiskustannukset, eika veloita niitd Ostajalta.
Tontin tiedot ovat seuraavat:

Kortteli | Tontti | Osoite Pinta-ala | Rakennusoikeus | Kayttotarkoitus
(m?) (k-m?)
49090 |1 Mellinintie | 7243 m? | 4 000 A
10




2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Maapera
Maaperan osalta noudatetaan, mitd jaliempana kohdassa hankekohtaiset
lisdehdot on todettu.

Rakennettavuusselvitys

Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun maa- ja
kalliopera-yksikko (ent. kiinteistdviraston geotekninen osasto) on laatinut tontista
litteend 6 olevan rakennettavuusselvityksen.

Selvityksen pohjatutkimustiedot eivat riitd yksityiskohtaiseen
pohjarakennussuunnitteluun,  mistd johtuen Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan suorittamaan tontin yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen
maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten. Ostaja vastaa Tontin
perustamistavan valinnasta.

Lisatietoja maaperasta ja perustamistavasta on mahdollista tiedustella maa- ja
kalliopera -yksikolta, puh. (09) 310 13010.

Kunnallistekniikka

Mellinintie on rakennettu (ensimmaiseen asfalttikerrokseen asti) ja tontille on
mahdollista paastd. Kilpailun kohteena oleva tontti on liitettdvissad alueella
olevaan kunnallistekniikkaan. Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennusten
littdmisestd kunnallisteknisiin verkostoihin. Liittymisessa noudatetaan voimassa
olevia liittymis- sekd muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.
Ostaja on velvollinen tarkastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon.
Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut
kuuluvat Ostajalle.

Rakennus- ja muut jdtteet seka vanhat rakenteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittdvia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta Kaupungin ja Ostajan valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun kanssa edellyttden, etta tdma tapahtuu etukateen
ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten Ostaja vastaa joka tapauksessa
yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita Ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua tontilla tai sen maaperédssa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Maanalaiset hankkeet
Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa tontille
maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitdd ja uudistaa niitd edellyttden,



etteivdt ndma estd eivatkd rajoita tontin asemakaavan eivatkd taman
tarjouspyynnén mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Ostaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa huomioimaan tontilla tai sen
ymparistdssad olevat, asemakaavassa tai muutoin tontille tai sen ymparistéon
toteutettavaksi osoitetut maanalaiset hankkeet siten, ettei hankkeesta aiheudu
niille haittaa, vahinkoa eika vaaraa.

2.7 Johtotiedot ja johtosiirrot

2.8

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla ei sijaitse kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on mainitusta
huolimatta velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittauspalvelut, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31940 tai johtotietopalvelu@kmo@hel.fi).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mahdollisten kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla. Mikali alueen asemakaavan
mukainen rakentaminen ja/tai kayttd edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmistd, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta johtojen omistajien kanssa. Lisaksi
Ostaja on velvollinen sopimaan Kaupungin kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja
siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa viivastyksestd johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontilla sijaitsevien
johtojen siirroista.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myOs yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai
yleisten alueiden toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita,
rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskeva rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkid jarjestelemaan siten, ettd naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate).

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan tontin toteuttamisen ja
kayton  edellyttamista  rasitteenluonteisista  asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit-palvelun kanssa. Sijoitusluvista ja muista vastaavista luvista Ostaja on
velvollinen sopimaan kaupunkiympariston toimialan alueidenkayttd ja -valvonta
yksikon kanssa.



Kaupunki ei vastaa mistdan rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, ellei
erikseen nimenomaisesti ole toisin sovittu.

Kaupunki varaa oikeuden korvauksetta sisallyttdd tontin kauppakirjaan seka
laadittaviin rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksiin kaupunkia palvelevat tai sita
varten perustettavat rasitteet.

2.9 Rakentamistapaohje

3.1

Ostaja on velvollinen noudattamaan liitteena 5 olevaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2010 (416 8) hyvaksymaa
Gunillankallion julkisten alueiden yleissuunnitelmaa ja rakentamistapaohjetta
seka sitd, mitd tdssa tarjouspyynndssa on todettu kilpailun kohteena olevan
tontin rakentamisesta.

Ostaja on liséksi velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu-
ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut” (ohje on viimeksi
paivitetty 7.11.2017), ellei Kaupungin kanssa toisin sovita tai Kaupunki toisin
maaraa.

Kilpailun kohteen toteuttaminen

Yleista toteutuksesta

Kilpailun kohteena oleva tontti toteutetaan ostajan kokonaisvastuuperiaatteella.
Ostaja on siten velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan mm. tontin
suunnittelusta, rakentamisesta, markkinoinnista, rahoituksesta, asuntojen
myynnista/vuokrauksesta seka naiden vaatimien Ilupien hankinnasta,
sopimusten laatimisesta seka naistd aiheutuvista kustannuksista. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontin kokonaisuudessaan taysin
valmiiksi taman tarjouspyynnon, Kiinteistokaupan esisopimuksen ja
kauppakirjan mukaisesti hyvaa rakennuttamistapaa noudattaen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintddn 75 h-m? Erittdin painavasta suunnittelusta johtuvasta syysta
Kaupunki voi myontaa tahan maaraykseen poikkeuksen.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan tontin ja sille rakennettavat rakennukset
tdysin valmiiksi kahden (2) vuoden kuluessa Kiinteistdon kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Liséksi Ostaja on velvollinen osaltaan koordinoimaan tontin rakentamisen
yhdessa ympardivien kiinteistdjen ja yleisten alueiden kanssa siten, ettei tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten
alueiden rakentamiselle.



Tontin  suunnittelu on  tehtdvd  yhteistydssd  Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektin kanssa.

Ostaja on velvollinen selvittdmaan Helsingin Sahkoverkko Oy:lta, Helsingin
seudun ymparistopalvelut- kuntayhtymaltd seka Helsingin seudun liikenteelta
naiden tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot ja jakokaapit) tontilla
ennen tdman tarjouspyynnén kohdan 8.5 mukaisen arkkitehtuurikutsukilpailun
jarjestamista sekd huomioimaan nama hankkeen suunnittelussa.

Ostaja  on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki kohteen
toteuttamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Ostaja
on velvollinen noudattamaan mainittujen lupien ehtoja ja maarayksia, voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja muita rakentamista koskevia
viranomaismaarayksia, ellei niistd myoénnetd poikkeamispaatdsta.

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista
seka hankkeen toteutuksen valvonnasta.

Rakennusten energiatehokkuus

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Asuinkerrostalojen tulee tayttaa Baois-energiatehokkuusluokalle asetetut
vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80 kWh/m?/vuosi, ellei Kaupunki
erittain painavasta Ostajasta rippumattomasta syysta toisin paata. Lisaksi
noudatetaan seuraavaa:

[ ]

Ostaja on velvollinen viimeistdan tontin rakennuslupaa hakiessaan esittamaan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle tontille rakennettavia
rakennuksia koskevat  energiatodistukset  tai muut rakennusten
energiatehokkuutta osoittavat maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
hyvaksymat selvitykset.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali
Ostajan hanke ei taytda edelld  mainittua  vaatimusta eika
kaupunkiymparistdlautakunta myoénna vaatimuksesta poikkeusta.

Ostaja on velvollinen viimeistdadn hakiessaan tontin ostamista esittamaan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle tontille rakennettavia
rakennuksia koskevat  energiatodistukset  tai muut rakennusten
energiatehokkuutta osoittavat maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
selvitykset.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali
Ostajan hanke ei taytda edelld  mainittua  vaatimusta eika
kaupunkiymparistdlautakunta myoénna vaatimuksesta poikkeusta.



4.

4.1

4.2

4.3

5.1

Alueelliset yhtiot

Palveluyhtio

[ ]

Alueella ei toimi palveluyhtiota, jonka osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena
oleva tontti/ostaja on velvollinen ryhtymaan.

Alueella toimii tai sinne tullaan perustamaan palveluyhtid, jonka
osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena oleva tontti/Ostaja on velvollinen
ryhtymaan. Lisdtietoja palveluyhtidstd ja osakkeenomistajaksi ryhtymisesta
iimenee kohdassa hankekohtaiset lisdehdot.

Jateyhtio

[ ]

Alueella ei toimi jateyhtiota, jonka osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena oleva
tontti/Ostaja on velvollinen ryhtymaan, eikd ole alueellista jatteen
putkikeraysjarjestelmaa, johon tontti/rakennukset tulee liittaa.

Alueella toimii tai sinne tullaan perustamaan jateyhtid, jonka
osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena oleva tontti/Ostaja on velvollinen
ryhtymaan. Lisatietoja jateyhtiostd ja osakkeenomistajaksi ryhtymisesta seka
tonttien/rakennusten liittdmisvelvoitteesta jatteen putkikeraysjarjestelmaan
iimenee kohdassa hankekohtaiset lisdehdot.

Pysdkdointiyhtio

Alueella ei toimi pysakointiyhtiota, jonka osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena
oleva tontti/Ostaja on velvollinen ryhtymaan.

[ ]

Alueella toimii tai sinne tullaan perustamaan pysakdintiyhtid, jonka
osakkeenomistajaksi kilpailun kohteena oleva tontti/Ostaja on velvollinen
ryhtymaan. Lisatietoja pysakointiyhtiosta ja osakkeenomistajaksi ryhtymisesta
ilmenee kohdassa hankekohtaiset lisaehdot.

Ostotarjous

Tarjousaika ja tarjousten jattiminen
Tarjousaika alkaa, kun kaupunkiymparistlautakunta on  p&attanyt
tarjouskilpailun jarjestamisestd ja tarjouskilpailu ilmoitetaan alkavaksi



5.2

5.3

5.4

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun internetsivuilla. Tarjousaika
paattyy 31.5.2018 klo 15, jolloin tarjousten tulee olla perilld jaliempana
mainitussa osoitteessa, ellei tarjousajan jatkamisesta muuta johdu.

Tarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelulle seka toimitetaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
asiakaspalveluun joko postitse osoitteeseen maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit, tontit-yksikkd, PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI tai
kayntiosoitteeseen Sornaistenkatu 1.

Tarjoukset tulee toimittaa suljetuissa kuorissa. Kuoriin on kirjattava merkinta
"Gunillankallion hintakilpailu, tontti 49090/1".

Tarjouksen sisalto

Tarjoukset tulee tehda liitteend 7 olevaa ostotarjouslomaketta kayttaen.
Tarjoukseen on merkittava kaikki lomakkeessa pyydetyt tiedot. Tarjoukset ovat
ilman erillistd mainintaa voimassa 31.8.2018 saakka.

Tarjousajan jatkaminen ja tarjouspyynnén muuttaminen

Kaupunki voi paattda tarjousajan jatkamisesta. Mikali tarjousaikaa paatetaan
jatkaa, ilmoitetaan tastd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
Internet-sivuilla viimeistdan 17.5.2018.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu voi lisdksi paattaa tarjouspyynndn
muuttamisesta tarjousajan kuluessa. Tarjouspyynndn muutoksista ilmoitetaan
niin ikdan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun Internet-sivuilla
viimeistdan 17.5.2018.

Tarjousten avaaminen ja voittajan valinta
Tarjousajan paatyttyd Kaupunki jarjestdd tarjousten avaustilaisuuden, josta
laaditaan poytakirja.

Tarjous on sitova sen jalkeen, kun se on tarjousten avaustilaisuudessa avattu.

Sitovuudella tarkoitetaan tassa tarjouksen sitovuutta kiinteistOkaupan
esisopimuksen tekemiseen, sikali kun tarjotut ehdot ovat taman tarjouspyynnon
mukaiset.

Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on kilpailun kohteena olevasta tontista
tarjottu enimmaishinta. Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin
korkeimman hinnan tarjonneelle. Tontti myydaan tarjouksesta ilmenevalla
hinnalla. Kaupungilla on kuitenkin oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta,
mikali korkein tarjottu enimmaishinta ei vastaa Kaupungin ndkemyksen mukaan
tontin kdypaa arvoa.

Lisaksi edellytetdan, ettd tarjoajalla on oltava kaytettavissaan kohteen
rakentamisen edellyttama tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut
rakentamisen edellytykset hankkeen toteuttamiseksi. Tarjoajan on esitettava
selvitys mainituista seikoista Kaupungille kahden viikon kuluessa pyynndsta.
Kaupunki voi hylata tarjouksen tarjoajan yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella.



5.5

6.1

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa esittda yhta
suuren ostotarjouksen kilpailun kohteena olevasta tontista, naille tahoille
annetaan mahdollisuus tarkistaa ostotarjoustaan viikon kuluessa kohdassa 5.1
mainitun tarjousajan paattymisesta. Mikali tdman jalkeen tarjoukset/tarkistetut
tarjoukset ovat edelleen samansuuruiset, Ostajan valinta suoritetaan arpomalla.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtédan hyvaksyttavaa tarjousta, Kaupunki
pidattaa itselldadn oikeuden neuvotella tontin myynnista seka myyntiin liittyvista
ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella hylatyn tarjouksen
jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talloin oikeus myyda tontti, mikali
neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

Tarjouksen hylkddminen
Kaupungilla on oikeus hylata ostotarjous jos:

e Tarjoajalla on luottohairiomerkinta, ja/tai

e Tarjoaja ei ole tayttdnyt osakeyhtidlain ja kirjanpitolain mukaisia
velvoitteitaan tai tarjoaja on laiminlyonyt vero-, sosiaaliturva-,
elakevakuutus- taikka muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen
tai velvoitteiden suorittamisen ja/tai

e Tarjoaja on rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tydoloja
seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita tai
syyllistyy naiden rikkomiseen.

Mikali  tarjoajan  kotipaikka on muu kuin  Suomi, noudatetaan
yhteiskuntavelvoitteiden ynna muiden tayttamista koskevien vaatimusten osalta
soveltuvin osin sitd mita edella on todettu.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman ostotarjouksen tehnyt on velvollinen
toimittamaan Kaupungille kahden viikon kuluessa pyynnosta todistuksen edella
mainittujen yhteiskunnallisten maksujen ja velvoitteiden tai muiden vastaavien
maksujen suorittamisesta, luottokelpoisuustodistuksen ja verovelkatodistuksen.

Tarjoajan kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken tilanteen mukaan.
Yksittdisen tarjoajan ja useamman tarjoajan muodostaman ryhman
kelpoisuusarviointi voidaan suorittaa kokonaisarviointina.

Kaupungilla on oikeus hylata tarjous, mikali tarjoaja ei taytd tassa
tarjouspyynnossa asetettuja edellytyksia.

Kaupungilla on kaikissa tapauksissa seuraamuksitta oikeus hylata kaikki
tarjoukset. Kaupunki ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali Kaupunki paattda hylata
ostotarjouksen/ostotarjoukset.

Tontin luovutus

Kiinteistékaupan esisopimus
Helsingin kaupunki tekee tontista korkeimman ostotarjouksen tehneen kanssa
tarjousten avauspoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen maakaaren
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6.2

muotomaaraysten mukaisen kiinteistbkaupan esisopimuksen.  Mainittu
esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluttua siita,
kun Kaupungin toimivaltainen toimielin on tehnyt paatoksen ostotarjouksen
hyvaksymisesta. Korkeimman ostotarjouksen tehnyt voi tehda kiinteistokaupan
esisopimuksen myds perustettavan ja/tai maaradmansa yhtion lukuun.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tonttia tarjouskilpailun voittajalle, mikali
voittaja ei noudata tdman tarjouspyynnon ja/tai kiinteistbkaupan esisopimuksen
ehtoja.

Malli kiinteistOkaupan esisopimusluonnoksesta on liitteena 13. Tarjouspyynnon
ja esisopimusluonnoksen ollessa keskendan ristiriitaisia, noudatetaan
ensisijaisesti sita, mitd esisopimusluonnoksessa on todettu.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka on suuruudeltaan 10 % tontin
kauppahinnasta. @ Kasiraha Iluovutetaan  Kaupungille  esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa ja kasiraha lasketaan osaksi tontin lopullista
kauppahintaa.

Esisopimuksessa Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan kauppakirjan viipymatta sen
jalkeen, kun esisopimuksessa todetut tontin luovuttamisen edellytykset ovat
tayttyneet. Esisopimuksen mukaan lopullinen kauppakirja on Kkuitenkin
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2020, ellei tdssa tarjouspyynndssa ole muuta
todettu tai Kaupunki myonna Ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Kaupunki voi ennen myyntia vuokrata kilpailun kohteena olevan tontin kilpailun
voittaneelle lyhytaikaisella vuokrasopimuksella rakennusluvan hakemista
varten. Paatdksen Iyhytaikaisesta vuokrauksesta tekee Kaupungin
toimivaltainen  viranhaltija. = Mikali lyhytaikainen vuokraus tehdaan,
vuokrasopimus on voimassa 12 kuukautta, ja Kaupunki perii kertasuorituksena
koko vuokra-ajalta kahden kuukauden maanvuokran. Mikali tontti vuokrataan
samalla maanrakennustoiden suorittamista varten, vuokraa peritdan jokaiselta
kuukaudelta muutoin noudattaen mainittuja periaatteita.

Maanvuokran ~ maara lasketaan  tontin  asemakaavaan  merkityn
rakennusoikeuden (k-m?) mukaan kayttden perusteena ostotarjouksessa
tarjottua rakennusoikeuden yksikkdhintaa (euroa/k-m?2). Tontin vuosivuokra on 4
% edellda mainitun mukaisesti maaraytyvasta tontin laskennallisesta hinnasta.

Tontin lyhytaikaisessa vuokraamisessa noudatetaan muutoin Kaupungin
tavanomaisia vuokrausehtoja ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontin-palvelun
asuntontit-tiimin paallikdn paattamia lisdehtoja.
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6.3

6.4

Kiinteistonkauppa, kauppahinta seki omistus- ja hallintaoikeuden
siirtyminen

Kiinteistbnkauppaa koskevan paatdksen tekee kaupungin hallintosdannon ja
kauppahinnan suuruuden perusteella maaraytyva toimivaltainen toimielin tai
viranhaltija.

Kaupanteossa noudatetaan voittaneessa hyvaksytyssa tarjouksessa tarjottua
kauppahintaa. Mikali Kaupunki myéntaa Ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon
sailyttdmiseksi 1.1.2021 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) %
suuruisen vuotuisen koron mukaan.

Kauppahinta tai edelld mainituin tavoin tarkistettu kauppahinta maksetaan
kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat
Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta tai tarkistettu
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu, ellei esisopimuksen ehdoista
muuta johdu.

Mikali kaupan kohteena olevalle tontille toteutettava asuinrakennusoikeus
ylitetddn asemakaavaan merkitystd, kauppahintaa peritddn myos ylityksen
osalta ftarjottujen Kkiinteiden rakennusoikeuden nykyarvoa vastaavien
yksikkdhintojen mukaan. Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on
voimassa siita lahtien, kun tontin esisopimus on allekirjoitettu, siihen saakka kun
tontille myonnetyn ensimmaisen rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat
valmistuneet ja hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

Muut noudatettavat ehdot
Esisopimukseen ja kauppakirjaan tullaan sisallyttdmaan tassa tarjouspyynndssa
ja tarjouspyynndn liitteissa mainittuja ehtoja.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikali Kaupungin
toimivaltainen viranomainen ei aikanaan paatad myyda tonttia liitteend olevan
esisopimuksen mukaisten luovuttamisen edellytysten jaatya tayttymatta.
Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali
tontin myyntid koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen hyvaksyminen tai
lainvoimaistuminen viivastyy tai estyy.

Kaupan kohteena olevan tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetaan
ehtojen noudattamisen turvaamiseksi Ostajalle velvollisuus suorittaa
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin
enintdan 10 % kauppahinnasta.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan kauppahinnan perusteena ollutta
kerrosalaa enemman paakayttotarkoitusten mukaista kerrosalaa. Mainittu
oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispdatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita. Mikali
poikkeamispaatdkseen tai asemakaavan muutokseen merkitty rakennusoikeus
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6.5

8.1

on korkeampi kuin rakennuslupaan merkitty rakennusoikeus, Kaupungilla on
oikeus peria kaikissa eri tilanteissa lisdkauppahintaa poikkeamispaatdkseen tai
asemakaavan muutokseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden mukaan.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmista varten velvollinen
esittdmaan kuukauden kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkeamispaatdksen
tai kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta, poikkeamispaatdksesta tai kaavamuutoksesta ilmenevasta
rakennusoikeuden maarastd sekd mahdollisesti maaraytyvastd lisa-
kauppahinnasta.

Muilta osin kunkin tontin luovutuksessa noudatetaan Kaupungin kiinteistojen
myynnissa tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja seka toimivaltaisen
toimielimen tai viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Vuokratonttimalli

Mallissa tontti myydaan Ostajasta erilliselle sijoittajataholle, joka vuokraa tontin
perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Asukkaille tarjotaan mahdollisuus lunastaa
tontti asuntokohtaisesti itselleen. Mikali kilpailun kohteena oleva tontti
toteutetaan valinnaisella vuokratonttimallilla, kaupunki varaa itselleen oikeuden
tehda sopimuksiin tarpeelliseksi katsomansa muutokset tasta tarjouspyynndsta
ja sen liitteista riippumatta.

Tarjouspyynnon tiydentaminen

Kaupunki varaa oikeuden taydentda tarjouspyyntdéd tarjousajan kuluessa.
Tarjouspyynnén taydennykset julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internetsivuilla (www.hel.fi/kv/tontti).

Hankekohtaiset lisiehdot

Ilmoitus maaperdn puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa kaytettdvissdan olevien tietojen perusteella, ettei tontilla
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali tontilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen
valittdbmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelu).  Kaupunki korvaa Ostajalle pilaantuneen  maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteitd tai kustannuksia ei pidetd tdssa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.

Edelld mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on
asti, kun kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11888
ja  kauppakirjan  kayttotarkoituksen  mukaisesti ensimmaisen  kerran
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viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Taman jalkeen Ostaja vastaa
pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus ei koske Ostajan tai Ostajan
lukuun toimineen toiminnasta ennen kauppakirjan allekirjoittamista aiheutunutta
pilaantumista. Edelld mainittu ei mydskaan koske kauppakirjan allekirjoittamisen
jalkeen aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita
Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua.

Alueelliset lisdehdot
Alueellinen jitteen putkikerdysjdrjestelma
Kruunuvuorenrannan alueella toimii alueellinen jatteen

putkikeraysjarjestelmasta huolehtiva Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays
Oy (jaliempana myos jateyhtid). Ostaja on velvollinen jarjestamaan kaupan
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerdyksen (tdman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) mainitulla
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Ostaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen kytkemaan kaupan
kohteeseen rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy:n osakkeenomistajaksi kaupungin
ja jateyhtion toimesta vahvistettujen periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti
(Kustannusarvio noin 60 e/k-m? alv. 0%). Jateyhtid toimii
omakustannusperiaatteella, ellei Kaupunki muuta paata.

Jateyhtid kattaa jarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat investointikulut
osakemerkinngista saatavin maksuin. Merkintdmaksu muodostuu
perusmaksusta ja Kkiinteistbkohtaisesta maksusta. Perusmaksulla katetaan
putkikeraysjarjestelman yleisista osista (jateasema ja runkoverkosto) ja
kiinteistokohtaisella maksulla (lisdosa) kiinteistdlle asennettavasta laitteistosta
(syottdbasema ja kiinteistoputki ym.) aiheutuvat investointikustannukset.

Ellei jateyhtio toisin maaraa, Ostaja tai sen perustama yhtié on velvollinen tontin
osalta allekirjoitamaan putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen jateyhtion kanssa viimeistaan kolmen (3)
kuukauden kuluessa tontin kiinteistbkaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Jateyhtidon osakkaaksi ryhtyminen tapahtuu tontin omistajan hakemuksesta
viimeistaan jateyhtion maaraamana ajankohtana. Liittyminen tapahtuu
paasaantoisesti viimeistddn kolmen (3) kuukauden tonttia koskevan
kiinteistokaupan allekirjoittamisesta. Liséksi Ostaja on velvollinen tekemaan
jateyhtion kanssa erillisen kayttdsopimuksen, jonka perusteella jateyhtid perii
jarjestelman kayttokustannukset ja maaraa kayttdehdot. Kayttdsopimus tulee
tenda jateyhtion maarddmand ajankohtana, mutta kuitenkin ennen kuin
jarjestelma otetaan tontilla kayttddn.
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8.2.2

Kaupungilla ja jateyhtidlldA on oikeus maaratd tonttia palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.
Ostaja on velvolinen korvauksetta salliman alueellisen jatteen
putkikerdysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien syottd- tai
kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittamisen tontilla ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tonteillaan. Siltd osin kuin
jatehuoltoa ei voida jarjestdaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat
huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmdan soveltumattomat jatteet),
jatehuolto jarjestetdan Kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon
mennessa, Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan tontin jatteen
kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja
jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli, merkintasopimusmalli,
osakassopimusmalli ja kayttosopimusmalli ovat taman tarjouspyynnon liitteina
nro 8-11.

Alueellinen palveluyhtio

Gunillankallion alueella toimii Kruunuvuorenrannan alueellinen palveluyhtié
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (jaliempand myos palveluyhtié). Alueellinen
palveluyhtio on perustettu asemakaavaan merkittyjen yhteispihatonttien,
alueellisten pysakointilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin sekd muiden mahdollisten toimintojen tai alueiden (jaljempana
myos palvelukonseptit) toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yllapitoa varten.

Ostaja tai sen perustama yhti6 on velvollinen ryhtymaan palveluyhtion
osakkeenomistajaksi yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta kaupungin
maaraamin ehdoin. Palveluyhti® toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Palveluyhtion yhteistilojen ja alueportaalin kustannukset ovat 23 euroa/k-m? +
indeksikorjaus rakennusindeksin 2005 = 100 vertailutasosta 2/2014 (esim.
12/2017 kustannus oli n. 23,58 euroa/k-m?). Maksut kerataan palveluyhtion D-
osakkeen merkintdmaksuina. D-osakkeita merkitdan 1/100 k-m? ja osakkeen
hinta on 2 300 euroa + indeksi (hintatasossa 12/2017 D-osakkeen hinta ol
2 357,87 euroa).

Ostaja tai sen perustama yhti6 on myos velvollinen tekemaan palveluyhtion
kanssa merkinta- ja kayttdsopimuksen palvelukonseptien toteuttamisesta ja
kaytosta, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti
palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat
palveluyhtidlle viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.
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8.2.3 Valotaide
Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa
kiinnitetdan erityistd huomiota valaistussuunnitteluun ja ymparistdn viihtyvyytta
pyritdén parantamaan muun muassa ymparisto- ja valotaiteen keinoin. Kaupunki
on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen valaistuksesta
yleissuunnitelman, josta ilmenevia periaatteita ja ohjeita tulee noudattaa tontin
valaistuksessa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille
valotaidetta. Ostaja on velvollinen kayttdmaan valotaiteen suunnitteluun ja
toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m2 (+alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010).
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin
1/2010 pisteluku on 113,50. Edelld mainituin perustein maaraytyva summa
osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poiketa.

Ostaja on velvollinen kayttdmaan valotaiteen suunnittelussa valotaiteilijaa ja
hyvaksyttamaan valotaiteen suunnitelmat ja kustannusarviot
Kruunuvuorenrannan aluetydryhmassa ennen rakennuslupakasittelya.

Toteutetun valotaiteen yllapito, huolto, perusparannus seka niistd aiheutuvat
kustannukset ovat Ostajan vastuulla eikd Ostajalla ole ilman Kaupungin
suostumusta oikeutta poistaa kaytésta, purkaa tai muutoin poistaa taideteosta
sen alkuperaiseltd paikalta.

8.2.4 Elinkelpoisen puuston sdilyttiminen
Kruunuvuorenrannan  projektialueen rakentamisen yhtend keskeisena
tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja
sailyttaminen. Kaupunki teettdd alueella harkintansa mukaan
puustokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Ostaja on Kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan teettdamaan
kaupan kohteen ja sen toteuttamisen edellyttdmien tydmaa-alueiden osalta
(tarkentavan) puustokartoituksen ja vaadittaessa esittamaan sen Kaupungin
hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin esitettdvd Ostajan hankkeen
(piha)suunnitelmissa.

Ostaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat sailytettavaksi
mahdollisesti osoitettavat puut Ostajan hankkeen toteuttamisen ja alueen kayton
johdosta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Ostaja on velvollinen sisallyttdmaan
puuston sailyttamista koskevat ohjeet kohteen wurakka- ja muihin
toteutussopimuksiin.

8.2.5 Tydmaa-aidat ja visuaalinen ilme
Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydmaa-aitoja ja
visuaalista ilmettd koskevan ohjeen. Ohje sisaltdad alueen tyomaa-aitoihin ja
muuhun viestintdan liittyvat visuaaliset tunnisteet ja niiden kayttdohjeet. Sen
tarkoituksena on yhdenmukaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta
noudatetaan kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkil6ita, organisaatioita, sidosryhmia
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ynnd muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koskevaan viestintaan ja
markkinointiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edelld mainittua ohjetta seka Kaupungin tai
tdman edustajan antamia ohjetta tdsmentavia maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainitun ohjeistuksen
noudattamista koskevat ehdot myds kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin.

8.2.6 Rakentamisen logistinen ohjaus
Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisesta aiheutuvien
hairididen minimoimiseksi, tyomaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyyden
parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen toimintojen yhteensovittamiseksi
alueelle rakentamisen alueellisen logistisen suunnitelman.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan laatimaan
kaupan kohdetta koskevan rakentamisen logistikkasuunnitelman Kaupungin
hyvaksyman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien
ohjeiden  mukaisesti.  Suunnitelma on esitettdvd hyvissd  ajoin
kaupunkiymparistdon toimialan infraomaisuus-yksikén tai sen maaraaman
hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa
laadittavaa alueen yleista logistiikkasuunnitelmaa sekd Kaupungin tai sen
edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

8.2.7 Yhteismarkkinointi
Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja rakentamista pyritdan
edistdmdan kaupungin sekd alueella kulloinkin  toimivien tonttien
vuokralaisten/rakennuttajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi
kaupunkirakentamisnayttelyt, alueen omien internetsivujen perustaminen seka
Kaupungin ja tontinvuokralaisten/rakennuttajien yhteistyona jarjestettavat
kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin kuuluu alueen
yleismarkkinointi ja tontinvuokralaisten/rakennuttajien osalta kohdemarkkinointi.

Mahdollisista  yhteismarkkinointitoimenpiteistd ja  néistd  aiheutuvien
kustannusten jakamisesta sovitaan Kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien
tontinvuokralaisten/rakennuttajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Tontinvuokralaiset/rakennuttajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa
velvollisia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-
tuotemallit sekd korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupungin nayttely-,
markkinointi- ja viranomaiskayttoon.
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Lisaksi  tontinvuokralaiset/rakennuttajat ovat velvollisia  pyydettaessa
kustannuksellaan toimittamaan Kaupungille kohteidensa tavanomaisen
markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella mainittuihin tarkoituksiin.

8.2.8 Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuvalaisimien
Kiinnittdminen

Ostaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontille yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien
syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sahkdéverkko Oy:n (HSV) ja muiden
kyseisia tiloja tarvitsevien tahojen antamien ohjeiden mukaisesti seka
korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen
huoltamisen, uudistamisen ja peruskorjaamisen.

Ostaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontille yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat muuntamotilat
HSV:n antamien ohjeiden mukaisesti.

8.3 Asemakaavatiedot ja asemakaavan tavoitteet
Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyvaksyma Laajasalon Gunillankallion aluetta
koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11888 on tullut
lainvoimaiseksi 25.5.2012.

Asemakaavan tavoitteena Kruunuvuorenrannan maankayttosuunnitelman
mukaisesti toteuttaa uusi luonnonlaheinen asuinalue Koirasaarentien
etelapuolelle. Lahtokohtana on ollut kallioiden sailyminen ja korostaminen siten,
etta ne liittyvat osaksi rakennettua ymparistoa.

Kilpailun kohteena tontti sijaitsee puiston ja meren valittdmassa laheisyydessa
ja sille on osoitettu pientalotyyppistd, enintddn kolme kerrosta korkeaa
rakentamista.

8.4 Pysdkoinnin jarjestaminen
Kaupan kohteena olevaa tonttia palveleva pysakointi on asemakaavassa
osoitettu sijoitettavan omalle tontille. Edelld mainitusta johtuen Ostaja ei ryhdy
osakkaaksi Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:hyn pysakdéinnin osalta.

8.5 Arkkitehtuurikilpailun jarjestiminen
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydéssa Kaupungin kanssa
jarjestamaan Kkilpailun kohteesta kaksivaiheisen arkkitehtuurikutsukilpailun.
Kilpailun jarjestamisellda pyritdan varmistamaan tontin suunnitteluratkaisujen
korkeatasoinen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen laatu ja
energiataloudellisuus.

Arkkitehtuurikilpailun jarjestajana toimii Ostaja. Ostaja laatii yhdessa Kaupungin
edustajien kanssa kilpailuohjelman, jossa maaritelldadn kilpailutehtavan ja
kilpailuehdotuksen arvosteluperusteet. Kilpailuun on kutsuttava vahintaan nelja
arkkitehtuuritoimistoa. Arkkitehtuuritoimistot kutsutaan kokeneista
asuntosuunnitteluun perehtyneista toimistoista, joilla on myos
arkkitehtuurikilpailureferensseja.
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Kilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpailun
arviointiryhma, johon seka Ostaja ettd Kaupunki voivat nimeta kolme edustajaa.
Arviointiryhman puheenjohtajana toimii Ostajan edustaja. Liséksi kilpailuun
kutsutut kilpailijat nimeavat oman yhteisen edustajansa arviointiryhmaan
arkkitehtuurikilpailun kaynnistyttya. Arviointiryhma voi tarvittaessa kayttaa myos
muita asiantuntijoita.

Kilpailutulosten perusteella tontin arkkitehtuurisuunnittelu voidaan antaa yhdelle
tai useammalle kilpailuun osallistuneelle suunnittelutoimistolle. Suunnittelutyd
tulee pyrkid ensisijaisesti tilaamaan kilpailun voittaneelta suunnittelutoimistolta.
Ostaja paattaa itse mahdollisesta suunnittelutoimeksiannosta. Suunnittelutyn
tulee kaynnistya viipymatta kilpailun jalkeen. Kilpailun kohteena oleva tontti tulee
suunnitella ja rakentaa arkkitehtuurikilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen.

Arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa siten ja siind aikataulussa, ettd taman
tarjouspyynnén kohdassa 6.1 mainittu kiinteistdbn kauppakirja voidaan
allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2020.

8.6 Kruunusillat

Liitteet

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti elokuussa 2016 Kruunusillat-hankkeen
toteuttamisesta, jolla toteutetaan siltayhteys Kruunuvuorenrannan ja
kantakaupungin valille. Kruunusillat-joukkoliikenneyhteys on suunniteltu
palvelemaan pikaraitiotievaunujen lisaksi myos pyorailijoita sekd muuta kevyt
likennetta.

Rakennettavan joukkoliikenneyhteyden tavoitteena on sujuvan, palvelutasoltaan
kilpailukykyisen ja luotettavan raitioliikenneyhteyden tarjoaminen Laajasalolle
sekd parantaa joukkoliikenneyhteyksia koko Helsingin seudulle. Laajasalon
uudelta raitiotieltd on suorat vaihtoyhteydet metroon, Iahijuniin, keskustan
raitiolinjoihin ja laajaan bussiverkostoon.

Raitiotieyhteys liittda Laajasalon uudet asuinalueet kantakaupunkiin ja matka
keskustan ja Laajasalon valilla nopeutuu ja lyhenee. Matka-aika raitiovaunulla
Kruunuvuorenrannasta keskustaan tulee olemaan noin 15 minuuttia, saman
matkan taittuessa pyoralla noin 20 minuutissa.

Taman hetkisten arvioiden mukaan siltayhteys rakentamisen on tarkoitus
kaynnistya vuonna 2019/2020 ja tavoiteaikataulu liikenndinnin kdynnistdmiseen
olisi vuonna 2026.

Kartta myytavasta tontista
Sijaintikartta

Tonttijakokartta

Asemakaavakartta maarayksineen
Gunillankallion rakentamistapaohje
Rakennettavuusselvitys
Ostotarjouslomake
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Liite 8

Liite 9

Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15

Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli (Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy)
Merkintadsopimusmalli (Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy)
Osakassopimusmalli (Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy)
Kayttdsopimusmalli (Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy)

Merkinta- ja kayttésopimus (Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy)

Esisopimusluonnos

Yhteyshenkilot

Toimintaohje, kaivu- ja louhinta seka kaadettavat puut
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