Helsingin kaupunki Poytakirja 32/2018 1(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial3
20.11.2018

§ 577

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
kauppakeskus Itiksen vanhimman rakennusosan (ltakatu 7) tarkis-
tettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12535)

HEL 2017-007993 T 10 03 03
Hankenumero 0750_12
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 13.11.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Itakeskus) korttelin 45173 tonttia 5 seka liikenne- ja ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Sakari Mentu ja arkkitehti Mik-
ko Naveri. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Palautusehdotus:

Risto Rautava: Asia palautetaan uuteen valmisteluun niin, etta suojelul-
la ei vaikeuteta kauppakeskuksen elinkaaren edellyttamia tavanomaisia
yllapito- ja peruskorjaustoimenpiteita eika esteta kauppakeskuksen tar-
vitsemia muutostoita toiminnallisuuden ja turvallisuuden parantamiseksi
eika vaikeuteta Tallinnanaukion kehittdmista alueen asukkaille viihtyi-
sammaksi ja turvallisemmaksi.
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Kannattaja: Laura Rissanen

Asian kasittelyn palauttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jatka-
mista.

1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uuteen valmisteluun niin, etta suojelulla ei
vaikeuteta kauppakeskuksen elinkaaren edellyttamia tavanomaisia yl-
lapito- ja peruskorjaustoimenpiteita eika esteta kauppakeskuksen tar-
vitsemia muutostoita toiminnallisuuden ja turvallisuuden parantamiseksi
eika vaikeuteta Tallinnanaukion kehittamista alueen asukkaille viihtyi-
sammaksi ja turvallisemmaksi.

Jaa-aanet: 7
Kaisa Hernberg, Mai Kivela, Antti Koskela, Silvia Modig, Tuomas Ran-
tanen, Anni Sinnemaki, Jaana Susanna Ylitalo

Ei-aanet: 5
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Risto Rautava,
Laura Rissanen

Tyhja: 1
Osmo Soininvaara

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 7-5 (1
tyhja).

Palautusehdotuksen puolesta aanestaneet Risto Rautava, Laura Ris-
sanen, Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva ja Nuutti Hyttinen jattivat
paatoksesta samansisaltdisen eridavan mielipiteen seuraavin peruste-
luin: Asia palautetaan uuteen valmisteluun niin, etta suojelulla ei vai-
keuteta kauppakeskuksen elinkaaren edellyttamia tavanomaisia yllapi-
to- ja peruskorjaustoimenpiteita eika esteta kauppakeskuksen tarvitse-
mia muutostoita toiminnallisuuden ja turvallisuuden parantamiseksi ei-
ka vaikeuteta Tallinnanaukion kehittamista alueen asukkaille viihtyi-
sammaksi ja turvallisemmaksi.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

1 Sijaintikartta 13.11.2018

2 lImakuva 13.11.2018

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535 kartta, paivatty
13.11.2018

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535 selostus, paivatty
13.11.2018, paivitetty Kylk:n 20.11.2018 paatéksen mukaiseksi

5 Tilastotiedot 13.11.2018

6 Vuorovaikutusraportti 20.8.2018, tdydennetty 13.11.2018

7 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 6

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata kauppakeskus Itiksen
vanhimman osan rakennustaiteellisesti arvokkaiden julkisivujen saily-
minen. Rakennus valmistui vuonna 1984. Rakennus on merkittava se-
ka osana arkkitehti Erkki Kairamon tuotantoa etta osana ltdkeskuksen
kaupunkirakenteellista kokonaisuutta. Itakeskus on ollut esikuvana
myohemmille suomalaisille kauppakeskuksille.

Kaavan laatimisen taustalla on rakennuksen omistajan, viranomaisten
ja jarjestojen valinen erimielisyys julkisivujen suojelun tavoitteista. Ra-
kennustaiteen seura teki lokakuussa 2015 Uudenmaan ELY-keskuksel-
le suojeluesityksen rakennuksen julkisivuista, joihin oltiin silloin suunnit-
telemassa muutoksia. Uudenmaan ELY-keskus ei ratkaisussaan alku-
vuodesta 2017 maarannyt kauppakeskuksen vanhimman osan julkisi-
vuja suojeltaviksi rakennusperintdlailla ja vaan katsoi, etta suojelu ta-
pahtuu asemakaavoituksen keinoin.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Julkisivuja ja ns. pasaasin valokattoa koskeva suojelumaarays (sr-2) on
ainoa merkittava voimassa olevaan asemakaavaan esitetty muutos.
Alueelle ei esiteta rakennusoikeuteen, rakennusalueen rajaukseen tai
tilojen kayttoon liittyvia muutoksia. Suojelumaarayksen lisaksi vahaiset
voimassa olevaan kaavaan tehtavat kaavamerkintdjen ja -maaraysten
muutokset ovat luonteeltaan teknisia ja ajanmukaistavia.

Suojelumaarays ja sen taustat seka perustelut on esitetty tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa Suojelukohteet.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta ja kaavaratkaisun sisallosta on neuvoteltu kiinteiston
omistajan kanssa.

Kaavaratkaisulla turvataan rakennustaiteellisesti merkittavan kohteen
julkisivujen ja keskeisten sisatilojen sailyminen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on kauppakeskus Itiksen vanhin rakennusosa, joka on liitok-
sissa kauppakeskuksen uudempiin rakennusosiin, Hansa-siltaan seka
metroaseman sisaankayntihalliin. Osa kauppakeskusrakennuksen ra-
kennusosista sijaitsee pilarein kannatettuina ulokkeina tontin ulkopuo-
lella Tallinnanaukioon seka metro- ja bussiterminaalin aukioon kuuluvil-
la, kaupungin hallinnassa olevilla alueilla.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1982-2005.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ovat kaupungin
omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Museovirasto
— Uudenmaan ELY-keskus
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat paaasiassa suojelumaarayksen sisal-
toon. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd kaavaluonnoksen suojelumaaraysta tarkennettiin nahtaville
asetetussa kaavaehdotuksessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat mm. kaavamuutoksen tavoitteisiin ja rakennus-
suojelun mielekkyyteen yleisesti, kuulemisen ja tiedottamiseen, suoje-
lumaarayksen ja selostuksen sisaltodon, kaava-aineistoon, sisatilojen
suojeluun ja suojelusta aiheutuvaan haittaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavaluon-
noksen suojelumaaraysta on tarkistettu ja taydennetty nahtaville asete-
tussa kaavaehdotuksessa mm. saavutettavuuteen ja pasaasiin liittyvilta
osin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 28.8-26.9.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. pasaasikaytava suojeluun, suojelu-
maarayksen tulkintaan ja suojelusta aiheutuvaan haittaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
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— kaupunginmuseo
— Museovirasto

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan suojelumaarays on asianmukai-
nen ja se turvaa arkkitehtuurihistoriallisesti arvokkaan kauppakeskuk-
sen vanhimman osan arvot maankaytto- ja rakennuslain seka raken-
nusperinndn suojelemisesta annetun lain tarkoittamalla tavalla.

Kaupunginmuseon lausunnossa on tehty huomioita kaavamaarayksen
suhteesta alkuperaisen konstruktion ja rakennustavan seka alkuperai-
sen varityksen sailyttamiseen.

Museoviraston lausunnossa on tehty huomioita olennaisten muutosten
arvioinnista ja museoviranomaisten kuulemisesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia: Suojelumaarayksessa sana
”suojeluviranomainen” on korvattu sanalla "Museovirasto”. Kaavaselos-
tusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden ja vaikutusten
arvioinnin osalta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatoksen mu-
kaiselle maankayttésopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
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sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta 13.11.2018
2 llImakuva 13.11.2018
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535 kartta, paivatty
13.11.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12535 selostus, paivatty
13.11.2018
5 Tilastotiedot 13.11.2018
6 Vuorovaikutusraportti 20.8.2018, tdydennetty 13.11.2018
7 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 13.11.2018 § 569
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 24.9.2018
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 16.4.2018
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