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HELSINKI, Kauppakeskus Itiksen vanhimman rakennusosan suojelu
asemakaavamuutoksella

Museovirasto on perehtynyt kaavan 19.3.—13.4.2018 nahtavilla olevaan
valmisteluaineistoon (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaava- ja selostusluonnos) ja
antaa lausuntonaan seuraavan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Arkkitehdit Ky:n suunnitteleman vuonna 1984
valmistuneen kauppakeskuksen vanhimman osan rakennustaiteellisesti arvokkaiden
julkisivujen ja katetun sisdkadun sailyminen.

Rakennustaiteen seura teki lokakuussa 2015 suojeluesityksen Tallinnanaukion ja metron
lityntdterminaalin puoleisten julkisivujen alkuperaisten osien suojelusta. Museovirasto totesi
2016 antamassaan lausunnossa, etta suojelussa tulee naiden lisaksi ottaa huomioon
julkisivu kaakkoon seka sisatiloista pasaasikaytava ja kaakkoisjulkisivun lasinen porrastorni.
Uudenmaan ELY-keskus totesi paatoksessaan kohteen valtakunnallisen merkityksen ja
suojelutarpeen. Kaupungin asetettua korttelin rakentamiskieltoon ja kaynnistettya
asemakaavoituksen suojelu tapahtuisi rakennusperintdlain seka maankaytto- ja
rakennuslain sdannosten mukaisesti kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain keinoin eli
asemakaavalla.

Kaavaratkaisussa suojeltaviksi esitetaan rakennuksen julkisivut Tallinnanaukion, ltakadun
ja metroaseman suuntaan seka kauppakeskuksen sisaiset paakulkuvaylat (ns. Pasaasi ja
siihen liittyva poikittaiskaytava).

Kohteelle on annettu kaavamaarays (sr-2): "Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen kerrostasojen 1-3 julkisivut Tallinnanaukion, ltdkadun
ja metroaseman suuntaan seka sisaiset paakulkuvaylat (ns. Pasaasi ja siihen liittyva
poikittaiskaytava). Julkisivujen alkuperaiset mittasuhteet ja jasentely on sailytettava. Mikali
rakenteita joudutaan uusimaan, on rakennusosien mitoitus sailytettava ja kaytettava
alkuperaista vastaavia materiaaleja. Uusien varusteiden ja mainoslaitteiden lisaaminen
julkisivuihin on mahdollista, jos ne eivat esta alkuperaisten rakenteiden hahmottamista.
Rakennuksen kayttoon liittyvat vahaiset muutokset maantasokerroksissa ovat myos
mahdollisia samoin perustein. Laajoista ja nakyvista muutoksista on neuvoteltava
suojeluviranomaisen kanssa.”

Museoviraston kanta

Museovirasto pitaa hyvana sita, etta arkkitehtonisesti merkittava, nuorempaa
rakennusperintod edustava kohde tulee kaavalla suojelluksi.
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Suojelun kohdentaminen edella mainittuihin julkisivuihin seka sisaisiin paakaytaviin on
riittdva, vaikka kaakkoisesta julkisivusta ulkonevaa lasista porrastornia ei olekaan esitetty
erikseen suojeltavana sisatilana.

Kaavamaarays edellyttdd neuvoteltavan suojeluviranomaisen kanssa, kun on kyse laajoista
ja nakyvistd muutoksista. Muutosten laajuus on hieman tulkinnanvarainen kasite, joten
kaavamaarayksessa on parempi edellyttdd tavanomaiseen tapaan museoviranomaisen
kuulemista luvanvaraisista toimenpiteista.

Pasaasikaytavan osalta on hyva luonnehtia tarkemmin sisatilan sailytettavat ominaispiirteet,
joita ovat mm. terasrakenteinen lasikatto, periaate kaytavalle avautuvista
liketiloista, liukuramppiyhteys kerrosten valilla sekd kantavaan runkoon liittyvat
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Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Helsinki, 45. kaupunginosa,
Vartiokyla, Itakeskus, Kauppakeskus Itis, vanhimman rakennusosan suojelu, nro
12535

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata kauppakeskus Itiksen
vanhimman osan rakennustaiteellisesti arvokkaiden julkisivujen
sailyminen. Kaavamuutoksella on sr-2 merkinnalla suojeltu julkisivut ja
pasaasin valokatto. Muutoin asemakaava on sailynyt ennallaan.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto:
Vahittaiskaupan suuryksikko

Asemakaavaa ohjaavassa yleiskaavassa 2002 asemakaava-alue
sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Maankaytto- ja rakennuslain
saannodsten mukaan yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle voi
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdén asemakaavassa.

Rakennussuojelu

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan suojelumaarays on
asianmukainen ja se turvaa arkkitehtuurihistoriallisesti arvokkaan
kauppakeskuksen vanhimman osan arvot maankaytto- ja rakennuslain
seka rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain tarkoittamalla
tavalla. Mainitut arvot kayvat selkeasti ilmi kaava-aineiston liitteend
olevasta rakennushistoriaselvityksesta (Asemakaavapalvelu 2017).

Yksikon paallikon sijainen
Alueidenkayttopaallikkd Brita Dahlqvist-Solin

Ylitarkastaja Henrik Wager

TIEDOKSI  Vaistd

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000 PL 36
http://www.ely-keskus.fi/luusimaa 00521 HELSINKI
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HELSINKI, Kauppakeskus Itiksen vanhimman rakennusosan suojelu
asemakaavamuutoksella

Museovirasto on perehtynyt 28.8.—26.9.2018 nahtavilla olevan kaavaehdotuksen
asiakirjoihin ja antaa lausuntonaan seuraavan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Arkkitehdit Ky:n suunnitteleman vuonna 1984
valmistuneen kauppakeskuksen vanhimman osan rakennustaiteellisesti arvokkaiden
julkisivujen ja katetun sisdkadun sailyminen.

Rakennustaiteen seura teki lokakuussa 2015 suojeluesityksen Tallinnanaukion ja metron
lityntaterminaalin puoleisten julkisivujen alkuperaisten osien suojelusta. Museovirasto totesi
2016 antamassaan lausunnossa, etta suojelussa tulee naiden lisdksi ottaa huomioon
julkisivu kaakkoon seka sisatiloista pasaasikaytava ja kaakkoisjulkisivun lasinen porrastorni.
Uudenmaan ELY-keskus totesi paatoksessaan kohteen valtakunnallisen merkityksen ja
suojelutarpeen. Kaupungin asetettua korttelin rakentamiskieltoon ja kaynnistettya
asemakaavoituksen suojelu tapahtuisi rakennusperintdlain seka maankaytto- ja
rakennuslain sdanndsten mukaisesti kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain keinoin eli
asemakaavalla.

Kaavaratkaisussa suojeltaviksi esitetaan rakennuksen julkisivut Tallinnanaukion, Itakadun
ja metroaseman suuntaan seka kauppakeskuksen sisdinen paakulkuvayla ns. Pasaasi.

Kohteelle on annettu kaavamaarays (sr-2): "Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen kerrostasojen 1-3 julkisivut Tallinnanaukion, Itdkadun
ja metroaseman suuntaan seka sisainen paakulkuvayla, ns. Pasaasi.

Julkisivujen alkuperaiset mittasuhteet ja jasentely on sailytettava. Mikali rakenteita
joudutaan uusimaan, on noudatettava rakennusosien alkuperaista mitoitusta ja kaytettava
alkuperaista vastaavia materiaaleja. Uusien varusteiden ja mainoslaitteiden lisaaminen
julkisivuihin on mahdollista, jos ne eivat esta alkuperaisten rakenteiden hahmottamista.
Rakennuksen kayttoon ja saavutettavuuteen liittyvat vahaiset muutokset
maantasokerroksissa ovat myds mahdollisia samoin perustein.

Pasaasin suojeltavia rakennusosia ovat kaytavan teras- ja lasirakenteinen valokatto ja sita
kannattavat betonirakenteiset palkit ja pylvaat.

Julkisivujen ja valokaton ulkonakoon olennaisesti vaikuttavista muutoksista on neuvoteltava
suojeluviranomaisen kanssa.”
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Museoviraston kanta

Museovirasto pitda hyvana sita, etta arkkitehtonisesti merkittava, nuorempaa
rakennusperintéa edustava kohde tulee kaavalla suojelluksi. Suojelu on kohdennettu
ulkoasuun seka olennaiseen sisatilaan eli Pasaasiin. Suojelumaaraysta on tarkennettu
Pasaasin osalta sen sisatilan rakenteisiin ja ominaispiirteisiin.

Museovirasto pitda kaavaratkaisua ja suojelutavoitteita riittavina kauppakeskuksen
arkkitehtuurin olennaisten piirteiden vaalimiseksi. Museoviranomaisen kuulemista olisi
kuitenkin edellytettava korjaus- ja muutostdista tai luvanvaraisista toimenpiteista yleensakin
eika vain olennaisista muutoksista. Rakennusperinndn ja suojelun asiantuntija voi nimittain
olla se taho, jolla on vasta nakemys siita, onko muutos olennainen. Harkinta voi tulla
kyseeseen esim. tilanteessa, jossa on tarve etsia korvaavia ratkaisuja vaurioalttiille
rakenteille.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Elisa El Harouny
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